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Geh-, Leitungsrecht

Abgrenzung unterschiedlicher Art der Nutzung
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Umgrenzung von Flachen fiir
Stellplatze und Carports

Offentliche Verkehrsflache

. Anpflanzung von Baumen

. Pflanzerhaltung flir Baume

N BN W Grenze des rdumlichen Geltungsbereich
(ca.16625 m2, Stand 08.01.2015)

Hinweise:
D Kulturdenkmal

bestands Baume

% X Altlastenverdachtsflache
. (réumlich nicht exakt abgegrenzt)

- eine Aushububerwachung ist erfoderlich
Flache A: erweiterter Bestandschutz

Abgrenzung im Aufstellung befindenden
ortlichen Bauvorschriften
"Ortsdurchfahrt Unterjesingen"

Textliche Festsetzungen

(1)

(2)

(3)

(%)

(1)

(2)

(3)

(4)

Mit Rechiskraft des Bebauungsplanes ,Weinstelge/Saarstrabe/KlemsenstraBe™ wird der
Bebauungsplan ,Holderle”, rechtskriftig seit 16.01,1979 Uberlagert und Im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes ,Weinsteige/SaarstraBe/KlemserstraBe™ fir unanwendbar erilart.

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Aufgrund von § 9 des Baugesetzbuches (BauGB}) . d. F. vom 23.09.2004 (BGBI. [ S. 2414), zuletzt
geandert am 20.10.2015 (BGBI. 1, 5. 1722) i, V. m. den §§ 1 ff. der Baunutzungsverordnung
(BauNviO) I. d. F, vom 23.01.1990 (BGBI. 1 5. 132), zuletzt geandert am 11.06.2013 (BGBI. I S.
1548) werden folgende bauplanungsrechtiiche Fesisetzungen getroffen:

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 ff. BauNVO)

Entsprachend den Eirtragungen im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes werden als Art der
baulichen Nutzung Aligemeine Wohngebiete und Mischgebiete festgesetzt.

In Anwendung von § 1 Abs. 6 BauNYO sind im Allgemeinen Wohngebiet Tankstellen und
Gartenbaubetriebe urzuldssig.

Im Mischgebiet sind in Anwendung von § 1 Abs. 5 BauNVO und § 1 Abs. & BauNvD
Gartenbaubetriebe, Tankstellen (ausgenommen Ladestationen fir Elektrofahrzeuge),
Vergnilgungsstitten (Vergnigungsstitten nach § 6 Abs. 2 Nr. 8 BauNVIO und § 6 Abs. 3 BaulNV0),
Sexshops und dhnliche Einzelhandelsbetriebe unzuldssig.

In Anwendung von § 1 Abs. 10 BauNvO wird auf der im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes
gekennzeichneten Flache A ein erwetterter Bestandsschutz fir das genehmigte landwirtschaftliche
Betriebsgebdude mit rwel Garagen ("Ur landwirtschaftiiche Fahrzeuge), einem Lagerraum (fir
landwirtschaftliche Produkte) und einem Werkraum (flr Reparaturen der eigenen
landwirtschaftlichen Fahrzeuge und Gerdte) festgesatzt.

Erneuerungen des genehmigten Gebdudes sind allgemein zulassig. Erweiterungen und Anderungen
des |andwirtschaftlichen Betriebsgebiudes sind zuldssig, wenn diese nachwelslich mit den
benachbarten Nutzungen vertraglich (z.B. Ldrm, Gerliche) sind.

Bei Nuzungsanderungen und dauerhafter Aufgabe erlischt der erweiterte Bestandsschutz.

MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und Nr. 3 BauGB, §§ 16 ff. BauNVO)

Das MaB der baulichen Nutzung wird durch die im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes
eingetragene max. Grundfidchenzahl (GRZ), die max. Zahl der Vollgeschosse, die max.
GeschoBfiachenzahl (GFZ) bestimmt. Im Norden (hangseitig) betrégt die max. Traufhtihe (TH) ir den
allgemeinen Waohngebieten sowie In den Mischgebieten 1,2 und 5 max. 6,5m. In den Mischgebieten
3 und 4 betragt die max. Traufhdhe [TH) im Siden (talseitig) 8,5 m.

Die zulassige Grundflachenzahl (GRZ) darf durch Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten und
Nebenanlagen im Sinne des § 14 in den allgemeinen Wohngebieten und Im Mischgebiet 1, 2 unc 5
bis zu giner Grundfladhenzahl von 0,7 und in den Mischgebieten 3, 4 und 5 bis 0,9 Uberschritten
werden. Eine zusétzliche Uberschreitung um eine G-undfidchenzahl von 0,1 Ist fir bauliche Anlagen
unterhalb der Gelandeaberflache, durch die das Baugrundstick lediglich unterbaut wird und die
entsprechend Punkt 7 Absatz 2 der planungsrechtlichen Festsetzungen begriint werden, zuléissig,

Oberster Bezugspunkt fir die max. zulassige Traufhhe Ist der Schnittpunkt der AuBenfiche des
Daches {Dachhaut) mit der AuBenwzand des Geb&udes,

Der untere Bezugspunkt fiir die max. Traufhiihen (TH) entsprechend Punkt 2 (1) st der sich in
Verldngerung der mafigebenden Getdudeflucht mit der angrenzenden &ffentlichen Verkehrsfidche
ergebende Schnittpurkt. Fir die allgemeinen Wohngebiete 3 und 4 ist die BergstraBe, fir das

(1)

(2)

(3)
(4)

5.

Mischgebiet & die Klemsenstrafe und filr das Mischgebiet 2 die SaarstraBe die maBgebende
dffentliche Verkehrsflache. Sofern ein Baugrundstick an mehr als elne Sffentliche Verkehrsflache
angrenzt, st der sich In Verldngerung cer Gebdudeflucht ergebende hiher gelegen Punikt
maBgebend. e Gebduden im Mischgediet 1 und in den allgemeinen Wohngebieten 1 und 2, die
direkt an die Saarstrafie angrenzen, ist abwelchend von Satz 1 der hiichst gelegen Schnittpunit des
Grundstickes mit der ffentlichen Verkzhrsfldche untere Bezugspunkt flr die max. Traufhiithe (TH).

Bauweise (§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, §22 BauNV0)

In den allgemeinen Wohngebieten und im Mischgebiet 1,2 und 5 sind nur Gebaude (bauliche
Hauptanlagen) in offener Bauweise mit elner LAnge von bis zu 25 m zuldssig. In den Mischgebleten
3 und 4 sind nur Gebaude (bauliche Hauptaniagen) mit einer Linge von bis zu 40 m zuldssig.

Uberbaubare und nicht Uberbaubare Grundstiicksfischen (§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, §23
BauNVO)

Die Uberbaubaren Grundstilcksflichen werden durch cle Festsetzung von Baugrenzen entsprechend
dern zelchnerischen Tell des Bebauungsplanes bestimmt.

Auf der nicht (berbaubaren Grundstiicksfidche sind zwischen Sffentlicher Verkehrsfidche (SaarstraBe,
Weinsteige, Bergstrafie) und vorderer Baugrenze Uberdachte Stellplatze (Carports), Garagen und
Nebenanlagen in Form von Gebauden unzulassig.

Tiefgaragen sind auf den nicht UberbaLbaren Grundsticksflachen zulassig.

Beriiglich der Zulassigkeit von AuBenwohnbereichen (Balkone, Terrassen etc.) ist Punkt 8
anzuwenden.

Flichen fiir Stellplitze und Carports (§ 9 Abs.1 Nr.4 BauGB, §23 Nr.5 BauNVO )

Innerhalb der im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes mit ST bzw. CP gekennzeichneten Fldche Ist nur
die Errichtung von offenen bzw. Uberdachten Stellpldtzen (Carports) zuldssig,

6.

(1)

(2)

7.

5.
(1)

Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Parkpldtze, Wege und Pétze sind in wasserdurchldssigen Beldgen wie z. B. Porenbetonpflaster,
Pflaster mit Drénfuge oder Rasenpflaster herzustellen.

Flache und flach geneigte Décher sind extenslv zu begriinen. Die Mindestaufbauhghe betrdgt 10 em.
Hiervon kiinnen Aachen fiir Dachterrassen oder betriebsbedingte Anlagen ausgenommen werden.
Tiefgaragen sind mit einem Mindestgesamtaufbau von 80 cm intensiv zu begriinen. Yon dieser
Regelung kiinnen Fiachen fir befestigte Wege, Platze und betriebsbedingte Anlagen ausgenommen
werden,

Geh- und Fahrrechte (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Entsprechend den Eintragungen im zeichnerischen Tel des Bebauungsplanes werden das Geh-,
Fahr-, und Leitungsrecht 1 zugunsten des MI 2 und das Geh-, Fahr-, und Leitungsrecht 2 zugunsten
des WA4 festgesetzt,

Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen ( §9 Abs.1 Nr. 23
BauGB)

Fir Aufenthaltsrédume sind In Abhangigkeit vom festgesetzten Larmpegelbereich (maBgebend ist die
DIM 4109) urter Berlicksichtigung der unterschiedlichen Raumarten oder Raumnutzungen die in
Tabelle I aufgefiihrten Anforderungen an die Luftschalddmmung der AuBenbauteile einzuhalten. Die
erforderlichen Schallddmm-MaBe sind in Abhangigkeit vom Verhaltnis der gesamten AuBenflache
eines Raumes zur Grundfldche des RaLmes nach Tabelle II zu erhfihen oder zu mindern. Fir die
dem dauernden Aufenthalt nachts dierende Réume sind schallgedampfte Liftungseinrichtungen
vorzusehen, die den Anforderungen des jeweiligen La-mpegelbereiches entsprechen miissen,

Tabelle |: Anforderungen an die Luftschallddmmung von Aullenbauteilen

Larmpagelbereich Aufenthaitsraume in BUrordume
Waohnungen, ua'
Ubemachtungsraume In
Beherbergungsstétten,
Unterrichtsr@ume u.&.
erforderliches
resultierendes 1] 35 a0
Schalldémmal
Rwresings |V 40 35
v 45 40

Tabelle |l Komrakturwerte fir das erforderiche resultisrende Schallddmm-Mal nach Tabelle 4 in
Abhdngigkeit vom Verhditnis Siwry/Se

SowerilSs’ 2.5 2 16 13 1 0.8 0.6 0.5 0.4

Korrektur 5 4 3 2 1 ] -1 -2 -3

AuBenwohnbereiche (Balkone, Terrassen etc.) sind im Larmpegelbereich V unzuldssig. Im
Larmpegelbereich IV sind AuBenwohnbereiche ausschiieBlich an den Seitenfronten sowie den
straBenabgewandten Gebdudefronten zuldssig. Ausnahmsweise kiinnen im Larmpegelbereich TV
AuBenwohnbereiche auch im Sliden de- Gebsude zugelassen werden, sofern nachgewiesen wird,
dass durch geeignete MaBnahmen wie Einfriedungen oder Verglasungen ein Aufieniarmpegel von
max. 65 dB(A) am Tag nicht Uberschriten wird. Die Einhaltung der Anforderungen ist im Rahmen
des Baugenehmigungsverfahrens gutachterlich nachzuweisen,

Pflanzerhaltung und -gebot (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB)

Der im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes zum Erhalt festgesetzte Baum ist zu erhalten und
bel Abgang zu ersetzen. Flir den Ersatz gilt Absatz 2 entsprechend. Wahrend der Bauphase ist der
Baum gemai DIN 18920 "Schutz von Baumen, Pflanzenbestdnden und Vegetationsfiachen bei
BaumaBnahmen” zweckméafia zu schitzen.

! An AuRenbautsile van Raéumen, bei cenan der eindringende Aulenidrm avfgrund der in den RSumen ausgelblen Tatigkeiten

nur einen untergecrdneten Baitrag zum Innenraumpegal Inistet, warden keina Anforderungen gastalit.
i B(W+F) - Gesamifiichs des Aullanbautells eines Aufertalisraumes in m®,

5G - Grundfidche eines Aufenthalisraumes in m?

(2)

(3)

(4)

An den im zeichnerischen Teil mit Pflanzgebot gekennzeichneten Stellen sind standortgerechte,
heimische, klein- bzw. mittelkronige Laubbdume mit einem Stammumfang von 14-16 cm aus der
Pflanzliste 1 zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die Biume sind in offenen und begriinten oder
in mit Baumraosten geschitzten Pllanzquartieren mit einem mind, 12 m? groffen durchwurzelbaren
Raum herzustzllen und vor Befahren zu schiitzen. Yon den festgesetzten Standorten kann
geringfiigig abgewichen werden.

Je angefangene 300 m? Grundsticksflache ist mind. ein heimischer, hochstdmmiger Obstbaum mit
einem Stammumfang von 10-12 cm oder ein standortgerechter, heimischer, kliein= baw,
mittelkroniger Laubbaum mit einem Stammumfang von 14-16 cm aus der Pflanzliste 1 zu pflanzen
und dauerhaft zu erhalten. Auf Baugrurdstilcken, die an die 6ffentliche Verkehrsfldche grenzen, ist
mind. 1 nach Satz 1 erforderlicher Baum In unmittelbarem Ubergang zur StraBe zu pflanzen. Den
Vorgaben entsprechende vorhandene oder nach Absatz 2 zu pflanzende Baume werden
angerechnet.

Je angefangene 5 oberirdische offene Stellplatze ist auf der Parkplatzflache mind. ein heimischer,
hochstammiger Obstbaum mit einem Stammurmfang von 10-12 cm oder ein standortgerechter,
helmischer, kizin- bzw. mittelkroniger Laubbaum mit enem Stammumfang von 14-16 cm aus der
Pflanzliste 1 zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die BEume sind in offenen und begriinten oder

(3)

(1)

(2)

(1)

(2)

(3)

(4)

(1)

(2)

1.1

1.2

in mit Baumrosten geschitzten PAlanzquartieren mit einem mind. 12 m? grofen durchwurzelbaren
Raum herzustelien und vor Befahren zu schitzen.

Das Pflanzen von Nadelgehodlzen ist mit Ausnahme der Gemeinen Eibe (Taxus baccata) unz.lassig

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

Aufgrund § 74 cer Landesbauordnung (LBO) fir Baden-Wiirttemberg i. d. F. vom 05.03.2010 (GBI,
S. 358, ber. S. 416), zuletzt gedndert am 11.11.2014 (GBI. S. 501) I. V. mit § 4 der Ge-
meindeordnung fir Baden-Wilitemberg (Gem) I. d. F. vom 24.07.2000 (G3l. 5. 581, ber. 5. 698),
zuletzt gedindert am 16.04.2013 (GBI S. 55) werden folgende drtliche Bauverschriften zusammen
mit dem Bebauungsplan aufgestellt:

Dachgestaltung

Entsprechend den Eintragungen im zeichnerischen Teil sind in den allgemeiren Wohngebieten und
den Mischgebieten 1,2 und 5 Satteldcher mit elner Neigung von 35 bis 45 Grad zuldssig. In den
Mischgebieten 3 und 4 werden nur Satteldacher mit einer Nelgung von 45 bis 55 Grad zugelassen.
Nebenanlagen in Form von Gebduden sowie Garagen und Carports kiinnen alternativ mit
Flachdachern oder flach geneigten Dachemn hergestellt werden.

Fir die Dacheindeckung sind grelle und glasierte Materialien unzuldssig.

Dachaufbauten

Dachaufbauten dirfen je Gebaudeseite und Dachgeschoss eine Gesamitlange von nicht mehr als
50% der Trauflange aufweisen. Dachaufbauten sollen vom Ortgang, First und von anderen Bauteilen
und Dachaufbauten einen Abstand von mindestens 0,8 m einhalten, Sie sind mindestens 0,5 m von
der Hausfront zurlickzusetzen,

Werbeanlagen und Automaten
Am Gebdude und pro Gebadude ist nur eine Werbeanlage zuldssig. Sie ist auszufihren als

- aufgemalte Wandschrift bis zu einer Fihe von 0,50 m und einer Brelte von 4,00 m oder

- aufgesetzte Wandschrift mit Einzelbuchstaben bis zu einer Hohe von 0,50 m, einer 3reite
vion 4,00 m und einer Tiefe bis 0,10 m oder

- Flachwerbeanlagen parallel zur Fassade bis zu einer Gesamtgrifie von maximal 2,00 m2 und
mit einer maximalen Tiefe von 0,10 m

Zusatzlich zu der In Satz 1 genannten Werbeanlage ist pro Gebsude ein Ausegerschild mit siner
Flache von bis 0,80 m? und einer Starke bis 10 cm zuldssig, Die Beleuchtung darf nur als
Schattenschrift mit Uberwiegend weiB beleuctteten Einzelbuchstaben und Zeichen bel
unbeleuchtetem Hintergrund cder mit hochstens 2 Strahlern mit Blendschutz ausgefiihrt werden,

Werbeanlagen am Geb#ude sind nur im Erdgeschoss oder in der Briistungszone des 1.
Obergeschasses zuldssig. Werbeanlagen, die die Traufe (berragen, sind ausgeschiossen.

Freistehende Automaten, Fesselballone und dhnliches, Fahnenwerbung, freistehende Werbetafeln
und Anfagen, die dem Anschlag von Plakaten und anderen werbewirksamen Einrichtungen dienen,
sind unzuldssig,

Werbeanlagen mit greller Signalwirkung, mit wechselndem oder bewegtem Licht, Booster
(Lichtwerbung am Himmel) und Laserwerbung sind ausgeschlossen.

Solaranlagen

Solaranlagen sind nur auf dem Dach und dort nur unterhalb der Firstlinie und/oder oberhalb der
Dachtraufe zuléssig.

Ausnahmsweise konnen Solaranlagen an der Fassade zugelassen werden, wenn das historisch
geprégte Ortsbild nicht wesentlich beeintrachtigt wird.

Fassadengestaltung
Grelle, luoreszizrende und spiegelnde Oberfléchen an Gebaudefassaden sind unzulassig.
Einfriedungen

Einfriedungen sind nur als offene Holzzdune mit senkrecht stehenden Latten oder Staben,
MNatursteinmauern, verputzte Mauern, bepflanzte Maschendrahtzaune oder matdrliche,
standortgerechte Hecken zuldssig. Als Abgrenzung zum dffentlichen StraBenraum sind im Plangebiet
nur Sockelmauern bis 0,3 m, Holzzéune bis 0,3 m, mit Blschen hinterpflanzte Drahtzdune cder
Hecken zulisslg. FUr Heckenpflanzungen ist als Nadelgehilz nur die heimische gemeine Eibe (Taxus
baccata) zulassig.

Abgrabungen
Abgrabungen des vorhandenen Geldndes sind bis max. 50 cm zuléssig. Weitzrgehende Abgrabungen
kinnen ausnahmsweise zugelassen werden,

HINWEISE, NACHRICHTLCHE UBERNAHMEN UND KENNZEICHNUNGEN

Denkmalschutz und Archiclogie

Sollten wahrend der Bauausflibrung/Durchfiihrung der MaBnahme, insbesondere bei Erdarbeiten
und Arbelten im Bereich von Keller, Grindung und Fundamenten Funde (belspielsweise Scherben,
Metallteile, Knochen) und Befunde (z. B. Mauern, Graber, Gruben, Brandschichten) entdeck: werden,
ist die archdologische Denkmalpflege beim Regierungsprasidium unwverziglich 2u benachrichtigen.
Fund und Fundstelle sind bis zur sachgerechten Begutachtung, mindestens tis zum Ablauf des

4. Werktags nach Anzeige, unverdndert im Boden zu belassen, (§ 20 Denkmalschutzgesetz Baden-
Wirttemberg — D5chG).

"Das Planungsgzbiet liegt teilweise noch im historischen Ortskern. Entlang der Jesinger Hauptstralie
und der Weinsteige ist In unbebauten bzw, nicht unterkellerten Bereichen damit zu rechnen, dass
sich Siedlungsstrukturen erhalt2n haben (z.8. Gebdudefundamente, Brunnen und andere Relikte der
Infrastruktur, 2.B. von der 1965 abgebrachenen Blaubeurer Kelter), die bis in das Mittelatter
zurickreichen kinnen. Hier ist elne frihzeitige Mittellung von Erdbauarbeiten erforderlich,
mindestens 3 Wochen vor Baubeginn, um eine archaologische Begleltung zu ermidglichen. Gaf, ist
ausreichend Zei: fiir eine fachgerechte Dokumentation und/oder Fundbergung einzurdumen.”

Beim Gebdude Weinsteige 6 handelt es sich um ein Kulturdenkmal nach § 2 DSchG (Zehnthiusle
von der 1965 abgebrochenen Blaubeurer Kelter, zweigeschossiger Fachwerkbau mit Walmdach, im
Tirsturz bezeichnet 1747, anstelle eines Vorgingerbaus, von Zimmermelster Zacharias Beck)

Am Rande betroffene Archéologische Denkmale

Durch den Bebauungsplan werden folgende archéologischen Areale punktuell angeschnitten, ihre

Ausdehnung ist nicht genauer ;u bestimmen. Es ist zu vermuten, dass sie auf das Planungsgeblet

ausgreifen:

- ,Bel den Linden™ Bereich AnmertalbahnstraBe/Jesinger HauptstraBe — Siedlungsreste
spatkeltischer und rdmischer Zeit

- Unterjesingen, Bereich Jesinger Hauptstale — rdmische StraBe. Der genaue Trassenveriauf der
riimischen Strafe ist unbekannt; anzunehmen ist eine Lokalisierung im Bereich des Hanffufes.

- Unterjesingen, zwischen Ammertalbahn und Jesinger Hauptstraie - Siedlung der Merowingerzeit
sowie des friihen und Hockmittelalters

- Unterjesingen ,Holderle”, Bereich Wilhelm-Mbnch-StraBe/Alemannenweg/Im
Hélderle/Landhaushdhe - Bestattungsplatz der Merowingerzelt,

Erhalt von Kulturdenkmalen

- An der Erhaltung von Kulturdenkmalen besteht grundsétzlich ein &ffentliches Interesse. Um
einer unkontrollierten Zerstrung archdologischer Zeugnisse vorzubeugen, ist eine
archaologische Begleitung won Erdbaumalnahmen erforderlich. Nicht ausgeschiossen werden
kann, dass Rettungsgrabungen notwendig werden, um archéologische Kulturdenkmale zu
sichern, zu dokumentieren und zu bergen, um sie wenigstens auf diese Weise kiinftigen
Generationen als Geschichtsquelle zu (bediefern.

- Das Landesamt flr Denkmalpflege sollte in die weiteren Planungen und Genehmigungsverfahren
einbezogen werden,

1.3

5.
(1)

(2)

Festzuhalten ist:

- Bodenelngriffe und ErdbaumaBnasmen bedlrfen der Begleitung durch das Landesamt fiir
Denkmalpfiege

- 2. Der vorgesehenz Beginn von E-darbeiten ist dem Landesamt fir Denkmalpflege, Ref 84.2 -
Regionale Archaologie, Schwerpunkte, Inventarisation mindestens 3 Wochen vor dem geplanten
Temin schriftlich anzuzeigen.

- 3. Soliten sich archdologische Funde oder Befunce zeigen, ist die Méglichkeit zur fachgerechten
Furdbergung und Dokumentation einzurdumen.

Varsorglich wird darauf hingewiesen, dass es zu kurzfristigen Unterbrechungen des geplantan
Bauablaufs kommen kann und eventuelle Rettungsgrabungen mehrere Tage bis Wochen In Anspruch
nehmen kinnen. Auch wird darauf hingewiesen, dass im Einzelfall zu priifen sein wird, ob
gegebenenfalls notwendig werdende Rettungsgrabungen durch den Vorhabentréger zu finanzieren
sind.

Tihbinger Héhen

Bei den Hohenangaben im zeichnerischen Tell des Bebauungsplanes handelt es sich um Angaben im
Tibinger Hahensystem. Tlbingar Hiken = Hishe Uber NN — 115 mm.

Geotechnik

Nach geolagischer Karte befindet sich das Plangebiet im Ausstrichbereich von oberfldchennah
verwitterten und verkasteten Ton- und Tenmergelsteinen des Gipskeupers. [n der Nachbarschaft des
Plangebietes sind mehrere Gipsvorkommen verzeichnet. Maglicherwelse kommen auch im
Untergrund des Plangebiets noch ausiugungsfahige Gipslagen vor,

Wegen des Auslaugungsgefahr evtl. vorhandener Gigslage solle auf eine Versickerung von
Oberflachenwasser verzichtet werden. Grund- und Schichtwasser in sulfathaltigen Gesteinen kéinnen
betonaggressiv sein.

Die ton-schiuffigen Verwitterungsbiden des Gipskeupers stellen einen setzungsfahigen Baugrund
dar, nelgen zu saisonaen Violumendnderungen und kinnen Ein. Bzw, Anschnitten rutschanfillig sein,
Auf ausreichende Einbindetiefe der Fundamente bei einheitlichen Grindungsbedingungen ist zu
achten. Verkarstungsbadingte Spalten und Hohlrdume im Untergrund, ggf. sogar Erdfalle, kinnen
nicht ausgeschiossen werden, Bedingt durch die Ubedeckung mit quartaren Lockergesteinen sind
Verkarstungserscheinungen an der Erdoberflache chne weitere Untersuchungen w.U. nicht
erkennbar. Fir NeubaumaBnahmen werden daher objektbezogene Baugrunduntersuchungen geman
DIN 4020 bzw. DIN EN 1997-2 durch ein privates Ingenieurbiiro empfohlen,

Baumpflanzungen an StraBen

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das ,Merkbiatt iber Baumstandorte und unterirdische
Ver- und Entsorgungseniagen” der Forschungsgeselischaft fir StraBen- und Verkehrswesen,
Ausgabe 1989 zu beachten.

Artenschutz

Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestdnde nach § 44 BNatSchG sind folgende
MaBnahmen erforderfich:

Gehblzredungen, Abbrucharbeiten an Gebduden sowie sonstige Baufeldfreimachung sind nur
auBerhalb der Aktivitatsphasen von Vigeln und Fledermausen im Winterhalbiahr von Okiober bis
Februar zuldssig. Zeltnah vor Abbrucharbeiten an Gebduden st eine Begehurg (inkl. eventuell
vorhandener Keller) zur Uberprisfung einer miglichen Quartiernutzung durchzufiihren. Sind aus
Griinden des Bauablaufes Eingriffe auferhalb des Winterhalbjahres unvermeidbar, so Ist
grundsatzlich vorher zu prifen, ob die bestehenden Strukturen als Niststitte oder Sommerquartier
genutzt werden. Die Begehungen sind zu dokumentieren, gegebenenfalls missen vorgezogene
AusgleichsmaBnahmen getroffen werden.

Bei elnem Verlust von Baumhihlen (insbesondere beim Entfall der Obsthaume auf dem Flurstick Nr.
2490 sowie der alten Holunderbische Nr. 5, 6 und 17 der Baumkartierung?) sind als
SofortmaBnahme kinstiche Quartiere am umgebenden Baum- oder Gebaudebestand anzubringen,

Altlastzn

Im Zuge der ,historischen Erhebung altastenverdachtiger Fidchen Im Landkreis TUbingen” wurde
der “Lagerplatz an der SaarstraBe” (Oajekt-Nr. 0096E) erhoben. Das Areal umfasst das Flurstiick
2493/2 sowie Tejl der Flurstiicke 31 und 28/1 und liegt siidlich der ,Saarstrade™ am Abzweig von der
~Weinsteige. Auf dem Flurstiick 31 befindet sich in einer Auffangwanne ein Uberflurtank mit
Zapfanlage, in dem friher Diesel gelagert wurde. Zum Zeitpunkt der Untergrunduntersuchungen war
er mit Rapst| beflllt. Die Betankungsfache westlich des Tankes ist betoniert Auf der Betonfldche
befinde: sich eine ,Birko-Rinne", deren Ablauf lber eine Olabscheideraniage in die tirtliche
Kanalisation gelangt. Wenige Meter sidlich des Tankes befindet sich eine Mcntagegrube. In der
Mordostecke des Flurstlickes 2493/2 lagert ein weiterer Tank. Inwieweit dieser frither genutzt wurde,
ist nicht bekannt.

Die in den Schilrfgruben angetroffenan, kilinstlichen Auffiliungen waren orgznoleptisch ohne
Befund. Auch analytisch waren in der untersuchten Mischprobe keine Uberschreitungen der
entsprechenden LAGA-Z-0-Orientierungswerte zu verzeichnen. Der Bauschutianteil (Ziegel-, kieinere
Betonstlicke) ist vernachldssigbar gering, so dass im Zuge einer miglichen Bebauung anfallender
Aushub— mit Ausnahme der verunreinigten Bereiche (Uberflurtank, Montagegrube) — auf eine
Erddeponie gebracht werden kann.

Stdlich des Uberflurtarkes und in geringerem Umfang unter der Montagegrube wurden
Verunreinigungen angetroffen. In beiden Fallen sind die verunreinigten Bereiche von dichten
Keupertonen unterlagert, die eine Verlagerung von MKW in den tieferan Untergrund verhindern. Die
Verunreinigung im Bereich des Uberflurtankes sollte durch einige weitere Sondierungen eingegrenzt
werden, * Diese Untersuchung wurde im November 2014 durchgefiihrt. Abgesehen von dem am
Untersuchungspunkt RKS-5 festgestelite Dieselgeriiche waren alle Bohrkerne organoleptische ohne
Befund. In den Bohrldchern konnten keine Schicht- und Grundwasserzutritte festgestellt werden, Bei
denen in einem eng begrenzten Bereich um die RKS-5 nachgewiesenen Untergrundverunreinigungen
handelt es sich um Kohlenwasserstoffe. Es ist davon auszugehen, dass der Aushub gemaB cer
Verwaltungsvorschrift Merwertung von als Abfall eingestuftem Bodenmateriz" nicht
wiederverwendet werden kann, sondern auf einer DK I- oder DK 11-Deponie entsorgt werden muss,
Der kontaminierte Aushub muss in jedem Falle auf ein Haufwerk zwischengeagert, nach LAGA PN
98 beprobt und entsprechend den Ergzbnissen einer Deklarationsanalyse entsorgt werden.
Kleinbohrungen in der Auffangwanne des Dieseltanks waren aufgrund der beengten Verhélinisse
nicht miglich, Es ist zu vermuten, dass direkt unter der Auffangwanne im Boden noch hithere
Kohlenwasserstoff-Konzentrationen vorhanden sind.®

Schallschutz im Hochbau (DIN 4109)

Grundlage ist die DIN 4108: Schallschutz im Hochbau — Anforderungen und Nachwelse (November
1989, Barichtigung August 1992}, Die DIN 4109 wird belm Service-Center Bauen der
Universitatsstadt Tlbingen zur Einsicht bereit gehalten.

¥ \gl. HPC, Fachbeitrag zu den Umweltbelangen, Prajekt Nr. 2123587, Rottenburg, 13.05.2013

* Val. Ingeniewr- und Hydrogeologisches Bl GmbH, Untergrunduntersuchungen auf dem ,Lagerplatz an der SaarstraBe” in Tlbingen-
Unterjesingen, Tibingen, Juni 2004

* Wgl. Ingeniew= und Hydrogeologisches Blro GmbH, Untergrunduntersuchungen aul den Flurstilcken 31 und 249471 in der
JSaarstraBe” In Tibingen- Unterjesingen, Tahingen, November 2014

8. Pflanzenlisten

Pflanzenliste 1

Auswahl: gebietsheimische' klein- bis mittelgrofie Laubbéume
Deutscher Name Batanischer Name
Fald-Aham Acer campestre
Spitz-Ahom Acer piatanoides
Hinge-Birke * Betula pendula
Hainbuche _Carpinus betulus
WWild-fpfial Malus sybvestris
Zltierpappel Populus tremuda

| Vogel-Kirsche Pruniss avium
Gewlhnliche Traubenkirsche Prunus padus
Wiild-Birme PyTUS commumnis
Trauben-Eiche # Duercus petraca
Shel-Eiche * Quercus robur
Echte Mehlbeere Sorbies aria
Eberesche [ Vogelbaere Sorbus aucupania
Elsbeer Sorbus torminalis
Winter-Linde * Tilla cordata
Semmer-Linde * Tilia platyphyflcs
Obstbaume in reglonalen Sarten

in der Region um Tibisgen haimische Arten
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fiir B-Plan und &rtliche Bauvorschriften

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Der Gemeinderat der Universitatsstadt Tiibingen hat am 03.12.2007 beschlossen, den Bebauungsplan
"Weinsteige/SaarstraBe/KlemsenstraBe” mit dtlichen Bauvorschriften nach § 1 Abs. 3 Baugesetzbuch
(BauGB) und § 2 Abs. 1 BauGB und § 13 a BauGB im beschleunigten Verfahren aufzustelen und ein
friihzelitiges Beteligungsverfahren nach § 3 Abs. 1 BauGB und § 4 Abs. 1 BauGB durchzufiihren. Der
Aufstellungsbeschluss und das friihzeitige Betzsiligungsverfahren fiir die Offentlichkeit wurden am
06.10.2012 ortsislich bekanntgemacht.

FRUHZEITIGE BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT

Die frilhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB erfolg:e im Rahmen einer
Planauflage in der Zeit vom 08.10.2012 bis einschliefilich 26.10.2012. Dabel wurde Gelegenheit zur
AuBerung und Errterung der Flanung gegeben.

BETEILIGUNG DER BEHORDEN UND SONSTIGEN TRAGER OFFENTLICHER BELANGE
Die Behérden und sonstigen Tréger dffentlicher Belange wurden nach § 4 Abs. 1 BauGB am
02.10.2012 friihzeitig am Verfahren beteiligt und mit einer Frist bis 02.11.2012 zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert.

AUSLEGUNGSBESCHLUSS

Der Bebauungsplan und die drtichen Bauvorschriften in der Fassung vom 20.10.2015 wurden im
Ausschuss fiir Planung, Verkehr und Stadtentwicklung des Gemeinderats der Universitdtsstadt
Tdbingen am 14.12.2015 als Ertwurf gebilligt. Gleichzeitig wurde die &ffertliche Auslegung nach § 3
Abs. 2 BauGB und die Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange nach § 4
Abs. 2 BauGB beschlossen.

OFFENTLICHE AUSLEGUNG

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Entwurf der értlichen Bauvorscariften wurden mit
Begrindung in der Fassung vom 20.10.2015 nach § 3 Abs. 2 BauGB nach vorheriger ortsiiblicher
Bekanntmachung am 19.12.2015 von 28.12.2015 bis einschlieBlich 05.02.2016 &ffentlich ausgelegt.

BETEILIGUNG DER BEHORDEN UND SONSTIGEN TRAGER OFFENLTICHER BELANGE

Die Behorden und sonstigen Trager dffentlicher Belange wurden nach § 4 Abs, 2 BauGB am
15.12,2015 am Verfahren beteiligt und mit einer Frist bis 05.02.2016 zur Abgabe einer Stellungnahme
aufgefordert,

BEHANDLUNG DER STELLUNGNAHMEN

Die zum Entwurf des Bebauungsplanes und zum Entwurf der értlichen Baworschriften eingegangenen
Stellungnahmen nach § 3 Abs. 2 BauGB und £ 4 Abs. 2 BauGBE wurden im Gemeinderat der
Universitatsstadt Tibingen am 09.05.2016 behandelt.

SATZUNGSBESCHLUSS
Der Gemeinderat der Universitatsstadt Tibingan hat am 09.05.2016 den Bebauungsplan nach § 10
BauGB und § 4 Gemeindeordnung {GemO) als Satzung beschlossen. MaBgzbend sind der

zeichnerische Tell mit planungsrechtlichen Festsetzungen und Begriindung in der Fassung vom

20.10.2015 f11.03.2016

Der Gemeinderat der Universitatsstadt Tlbingen kat am 09.05.2016 die Grilichen Bauvorschriften in

der Fassung vom 20.10.2015/ 11.03.2016 nach § 74 Landesbauordnung Baden-Wiirttemberg (LBO) und § 4
GemO

als Satzung beschlosszen.

Die ordnungsgemaBe Durchfiihrung der o.g. Verfahrensschritte wird bestatiat:

Tibing=n, den 09.05.2016 BUrgermeisteramt

in Vertretung
(s ol 2

Bauhiirgermeister

AUSFERTIGUNG
Tiibingzn, den 09.05.2016

Biirgermeisteramt
in Vertretung

/ﬁﬁ‘unﬂ rgermeister
INKRAFTTRETEN

Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes und der Satzungsbeschluss (ber die Ortlichen
Bauvorschriften wurdan nach § 10 Abs. 3 BauGB am 14.05.2016 ortsiiblich bekanntgemacht. Mit dieser
Bekanntmachung wurden der Bebauungsplan und die Grtlichen Bauvorschriften rechtsverbindlich.
Tlbingsn, 16.05.2016 Fachbereich Planen
Entwickeln Liegenschaften

% Voo &-docl

Barbara Neumann-Landwehr

Der Bebauungsplan wurde im beschleunigten Verfahren nach § 13 a BauGB ohne Durchfiihrung einer
Umweltprifung nach § 2 Abs, 4 BauGE aufgestellt, Die Grtlichen Bauvorschriften wurden parallel zum
BebauLngsplan aufgestellt.

Tiibingen
Universitatsstadt

Bebauungsplan Fachbereich

Planen Entwickeln
"Weinsteige/SaarstraBe/ Liegenschaften
KlemsenstralBe"

Plan Nr. : 4024

Tlbingen, 20.10.2015/ 11.03.2016
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