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B i ommm GELTUNGSBEREICHSGRENZE DES BEBAUUNGSPLANES

BAUGRENZE

OFFENTLICHE VERKEHRSFLACHE

VERKEHRSFLACHE MIT BESONDERER
BELAGSGESTALTUNG

FUSSWEGFLACHE

ALLGEMEINES WOHNGEBIET

MISCHGEBIET

OFFENTLICHE PARKPLATZE. . .+

i GRENZE OES HOCHWASSER-
e« UBERSCHWEMMUNGSGEBIET | grexyunnrven BERFICHES

HAUPTFIRSTRICHTUNG

ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER FESTSETZUNGEN

KINDERSPIELPLATZ / FFNTLICHE GRUNFLACHE

OFFENE BAUWEISE
NUR EINZELHAUSER ZULASSIG

NUR DOPPELHAUSER ZULASSIG

NUR EINZEL-UND DOPPELHAUSER ZULASSIG
SO SATTELDACH

NUTZUNGSSCHABLONE

ART DER
BAULICHEN NUTZUNG | ZAHL DER VOLLGESCHOSSE

GRUNDFLACHENZAHL | GESCHOSSFLACHENZAHL
BAUMASSENZAHL BAUWEISE

PFLANZERHALTUNG FUR BAUME

PFLANZGEBOT FUR BAUME

D
&
m UND STRAUCHER

PRIVATE GRUNFLACHE
(GARTEN UND OBSTBAUMWIESEN)

. ABGESCHLOSSEN:,, , ~\[

ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNGEN

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN ZUM BEBAUUNGSPLAN
“IN DEN FISCHERGARTEN"

A. Planungsrechtliche Festsstzungen

Nach § 9 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB)} in der Fassung vom 08.12,1885
(BGB1.I1.S5.2253) mit 8§ 1 - 27 der Baunutzungsverordnung (BauNV(d) in der
Fassung vom 15.09.1977 (BGB1.I.S.1763), geéndert durch Anderungsverard-

nung vam 19.12.1886 (BGB1.I.5.2665), werden folgende textliche Festsetzungen

getroffen:

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 7Ziff. 1 BauGB in Verb. mit §§ 1 - 15 BaullV0)

siehe Planeintrag

a) allgemeines Wohngebiet (WA):
In Teilbereichen sind je Wohngeb&ude maximal 2 Wohnungen zuléssig.

(Siehe Planeintrag-Nutzungsschablone!)

b) Mischgebiet (MI):
siehe Planeintrag

2. MaB der baulichen Nutzung 5~
(§ 9 BAos. 1 Ziff. 1 BaubB in Verb. mit 8§ 16 - 21a BaulhV0 und § 9 Abs. 2 BauGB)

Dachgeschosse ("D") sind Vollgeschosse, die ganz im Dachraum liegen ader in

den Dachraum hineinragen, aber unterhalb des Dachraumes weniger als 2 m hoch

sind.
3. Bauweiss

(§ 9 Abs. 1 Ziff. 2 BauGB und § 22 Baulv0)

Folgende Bauweise wird fir die HauptgebZude im Planbereich festgesetzt

(siehe Eintragung Nutzungsschablone!)

"o". = offene Bauweise, teils mit Einschrsnkungen

(siehe Nutzungsschablone und Zeichenerkldrung)

4. Garagen und S5tellplédtze

{§ 8 Aps, 1 Ziff. 4 BaubB und § 12 BauNV0D)

Garagen und Stellplatze sind auf der nicht Uberbsubaren Fliche entsprechend
§ 7 LBO zulassig.

5. Nebenanlagen

( § 14 BaulvD)

Im Baugebiet sind nur untergeordnete Nebenanlagen zul&ssig

. Hdhenlage der baulichen Anlsgen

FLACHE ZUR REGELUNG DES HOCHWASSERABFLUSSES

(§ 8 Abs. 2 BauGB)

In der Zone des Uberschwemmungsgebietes sind Aufenthaltsriume nur oberhelb

der Hochwassermarke zulBssig.

7. Stellung der baulichen Anlagen

(§ 9 Abs. 1 Ziff. 2 BauGB)

In Teilbereichen wird die Stellung der baulichen Anlagen durch die

Firstrichtung festgesetzt (siehe Planeintrag!).

8. Geh-, Fahr- ung Leitungsrechte

(§ 9 Abs. 1 Ziff. 21 BauGB)

Das eingetragene Leitungsrecht dient der Sicherung eines 0ffentlichen
Anwasserkanals.
Das eingetragene Gesh- und Fahzrecht dient der Bewirtschaftung der an-

grenzenden Gartengrundsticke.

9. Privete Grunflache

{& 9 Abs. 1 Ziff.3/15 BauGB)

Die festgesetzten Fléchen fir privates "Gartengrin und Obstbaumwissen"
diensn der girtnerischen Nutzung.
Die bauliche Nutzung wird bei einer MindestgrundsticksgrioBe von 10 ar

auf Geschirrhitten bis 15 cbm und Kleintierstdlle bis 15 cbm beschrankt.

10. Immissionsschutz

(§ 9 Abs. 1 Ziff. 24 BauGB)

Zum Schutz des Baugebietes vor Verkehrslarm auf der Nirtinger Strafe werden
fur die Bereiche der Zone A fir Aufenthaltsrfumwe passive Larmschutzmal-
nahmen (z. B. durch entsprechende GrundriBgestaltung und Lérmschutz-
fenster) gemadB den "Richtlinien fir bauliche MaBnahmen zum Schutz gegen
AuBenl&rm vom September 1975 als Erganzung zu DIN 4108 verbindlich

festgesetzt.

“lachen zur Regelung des Hochwasserabilusses
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dirfen kgine baulichen Anlagen crrichtet werden,
gie Uber das Niveau von 315,30 m 0. NN hinausgechen.
Fuenso darf das Gelérde nicht Ober die Hone

315,30 m 0. AN gulgelUllt werden.

8. Baunfdnungsrechtli;ﬁe restsetzungen

Nach § 73 der Landesbauordnung fir Baden-Wirttemberg (LBO) vom November 1983
(6B1.5.770) werden folgende Festsetzungen getroffen: i

5. Aufschuttungen, Abgrabungen

Im Bereich des Uberschwemmungsgebistes sind Aufschiittungen vom vorhandenen
Gelande an die ErdgescholfuBbodenhshe (EFH) nur auf egine Tiefe von 3,00 m
ab Hausgrund zuldssig.

In den Ubrigen Bereichen sind Abgrabungen und Aufschittungen bis zu einer
HEhe von 1,00 m vom vorhandenen Gelidnde zuldssig. Abgrabungen zur Schaffung

von Aufenthaltsraumen in Untergeschossen sind unzulassig.

6. Werbeanlagen
Anlagen und Einrichtungen, die dem Anschlag von Plskaten und &hnlichen

Werbeanlagen dienen, sind im gesamten Planbereich unzuléssig.

C. Hinweis

(§ 9 Abs. 5 BauGB)

In den gekennzeichneten hochwassergeféhrdeten Bereichen sind unterhalb der
von der Baurechtshehérde festzulegenden Hochwassermarke Aufenthaltsraume,
Stalle, Technik- und LagerrBume fir grundwassergefahrdende Stoffe nicht
zuldssig. Offrungen in anderen Baumen unterhalb der Hochwassermarke missen
wasserdicht und druckfest gesichert werden. Elektrische Anlagen, Feuerungs-
anlagen, Liiftungsanlagen und &hnliche Installationen unterhalb der Hoch-
wassermarke sind durch geeignete SicherungsmaBnahmen zu schitzen.
Tiefgaragen unterhalb der Hochwassermarke sind nur zulassig, wenn ihre
Offnungen fest und dicht verschlossen werden und im Bereich von Zu- und

Abfshrten geeignete bauliche Vorkehrungen getroffen ‘werden.

VERFAHRENSVERMERKE

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS ' :

Der Gemeinderat der Universitatsstadt Tibingen hat am 18.April 1988 beschlossen, den
Bebauungsplan gemafl & 2 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) aufzustellen und eine Burgerbeteiligung
gemald 8 3 Abs. 1 BauGRB durchzufiihren.

Dieser Beschluf wurde am 2. Mai 1988  ortsiiblich bekanntgemacht.

BURGERBETEILIGUNG
Die Burgerheteiligung gemdR § 3 Abs. 1 BauCB erfolgte im Rahmen emner Informationsveranstal-
tung am 10.Mai 1988  und in der Zeitvom 11. Mai 1988 his 27. Mai 1288

mit Gelegenheit zur AuRerung sowie Erdrierung der Planung.

BETEILIGUNG DER TRAGER GFFENTLICHER BELANGE
Lie Trager ¢ffentlicher Belange wurden gemall § 4 Abs. 1 BauGB bei der Aufstellung des Be-
bauungsptanes am 6.Mai 1988 beteiligt.

AUSLEGUNGSBESCHLLUSS
Der Gemeinderat der Universitats

i- Pl R |

OFFENTLICHE AUSLEGUNG

Der Bebauunygsplan-Entwurl mil Begrimdurig hat gemalR § 3 Abs. 2 BauGB nach vorheriger
ortsiiblicher Bekanntmachung am 31, August 1989

in dor Fassung vom 20.Mai 1989 von 11.September bis 11.0ktober 1989

in der Fassung vom 20.Mai1990  vor 1. Qktober bis 31. Okfober 1850

offentlich ausyelegen.

SATZUNGSBESCHLUSS

Der Gemeinderat der Universitatsstad: 1Ubingen hat am 21, Marz 1991 den Bebauungsplan
gerral § 10 BauGB, & 73 Landesbasuordnung und § 4 Gameindeordnung als Satzuny beschlossen.
MaRgebend ist dar Lageplan M 1 : 500 mit zeichnerischen und textlichen Festsetzungen in der
Fassung vom 20.Mai 1980 sowie dic Bogrindung
vom 8.Februar 1991 :

Die Durchihrung der o.g: Verfahrensschrilie wird bestatigt:

Tibingen, den 22, Mdrz 1851

SBirgermeisteramt
n VYertretung

(Blanke)
Bilrgerimeister

ANZEIGEVERFAHREN

- Der Bebauurigsplan wurde gemdR 5 11 BauGB dem Regierungsprasidium Tlbingen angezeigt.

Das Anzeigeverfahren wurde mit Verfugung vomT1, April 1891 Nr.22-=37/2511,2-1-1020/91
abgeschlossen. g5

AUSFERTIGUNG
Tubingen, den 15, April 1991

(Blanke)
Biirgermeisiet

INKRAFTTRETEN

Dige Durchfuhrung des Anzeigeve
ublich bekannitgemachi.

Mit dieser Bekanntmachung wurde der Bebauungsplan rechtsverbindlich.

Tubingen, den 18,Apl‘il 1991 Stadtplanungsamt
=T

rens wurde QCmaIIS § 12 BauGB am 18. April 1987 orts
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As Entwur? Offentiich
ausgelegte Planfassung

BEBAUUNGSPLAN

“IN DEN FISCHERGARTEN”

1. Dachgestaltung

Die festgesetzte Dachform (Sstteldach) und die festgesetzte Dschneigung
(siehe Nutzungsschablone) sind verbindlich. Quergiebel sind mit einer
Breite bis zu 1/4 der zugeh@rigen Geb3udeseite zuldssig. Dachaufbauten
bzw. Dacheinschnitte sind nur bis zu maximal 1/4 der zugehorigen Gebdude-
seite zulassig.

samtliche Garagen und Nebengebdude sind mit geneigtem Dach mit mindestens
20" Neigung auszufihren; Pultdécher sind bei freistehenden Garagen unzu-
ldssig.

FOr die Dacher ist nur eine rote / rotbraune Tonziegel- ader entsprechend

durchgefarbte Betonpfannendeckung zulassig.

2. Nebenanlagen

Nebenanlagen als Gebdude (wie z.B. Fahrrad-, Gerite-, Trockenrdume, Klein-
tierstalle, GeschirrhUtten) sind nur mit Holzverschalung und Ziegeldeckung
zulassig, :

Dies gilt nicht fir Uberdeckte Pergolen.

3. Stellplatrze, Garagen

Stauraume vor Garagen und Stellpldtze sind in Pflasterbeldgen (z.B. Klein-
pflaster, Betonverbundstein, Ziegel), mit Betonrasensteinen oder Schotter-

belag herzustellen.

4., AuBenwénde

Die AuBenwande aller baulichen Anlagen, einschlieBlich Nebenanlagen und
Garagen sind nur in den Materialien Putz, Beton gestrichen, Holz und

Ziegel -in gedeckten Farben- zulassig.

BURGEEISTERAMT
_;?”fﬁTRETUNG

STADTPLANUNGSAMT
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