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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN ZUM BEBAUUNGSPLAN:

*|N DEN FISCHERGARTEN"

A.

Planungsrechtliche Festsetzungen

Nach § 9 Abs. 4 Baugesstzbuch (BsuG8) in der Fassung vom 08.12.1986
(BGB1.I.5.2253) mit §§ 1 - 27 der Baunutzungsverordnung (BauhV0} in der
Fassung vom 15.09.1977 (8GR1.1.5.1783), gedndert durch Anderungsverord-

nung vom 19,12 .1986 (BGBL.I.5.266%), werden folgende textliche Festsetzungen

getroffen:

1.

3

Art der baulichen Nutzung

(§ @ Abs. 1 Ziff. 1 BauGB in Verb. mit §§ 1 - 15 BauhV0)

siehe Planeintrag

a) allgemeines Wohngebiet (WA):
In Teilbereichen sind je Wobngeb2ude maximal 2 Wehnungen zulassig.

Siehe Planeintrag-Nutzungsschahlone!)

b) Mischgebiet (MI):

siche Plancintrag

<
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. MaB der baulichen Nutzung 7

(§ 9 Abs. 1 Ziff. 1 BauBGB in Verb. mit §§ 16 - 21a BaullVC und & 9 Abs. 2 BaulB)

Dachgeschosse ("D") sind Vollgeschosse, die genz im Dachraum liegen oder in

den Oachraum hineinragen, aber unterhalb des Dachraumes weniger als 2 m hoch

sind.

. Bauweise

(§ 9 Abs. 1 Ziff. 2 BauGB und § 22 BasuNV(;

Folgende Bauweise wird fur die Hauptgebdude im Planbereich festgesetzt

(siehe Eintrsgung Nutzungsschablone!)

"o" . = offene Bauweise, teils mit Einschrankungen

(siche Nutzungsschablone und Zeichenerklidrung)

. Garagen und Stellplatze

(6 § Abs. 1 Ziff. 4 BauGB und § 12 BauNvO)

o

Garagen und Stellplétze sind auf der nicht Gberbaubaren Fléche entsprechend
§ 7 LBO zulassig.

Nebenenlagen
{ § 14 BauhNvl)

Im Baugebiet sind nur untergeordnete Nebenanlagen zulsssig
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(8 9 Abs. 2 BauGB)

In der Zone des Uberschwemmungsgebietes sind Aufenthaltsrdume nur oberhalb

der Hochwassermarke zuléssig.

. Stellurg der baulichen Anlagen

(§ 9 Abs. 1 Ziff. 2 BauGB)

In Teilbereichen wird die Stellung der baulichen Anlagen durch die

Firstrichtung festgesetzt (siehe Planeintrag!).

Genh-, Fahr- und Leitungsrechte
(§ 9 Abs. 1 Ziff. 21 BauGE)

Das eingetragene Leitungsrecht dient der Sicherung eines Sffentlichen
Anwasserkanals.
Das eingetragene Geh- und Fahrrecht dient der Bewirtschaftung dsr an-

grenzenden Gartengrundstucke.

Private Grinflache
(§ 9 Abs. 1 Ziff3/15 BaulGR)

Die festgesetzten Flachen fir privates "Gartengrin und Obstbaumwiesen"
dieren der gartnerischen Nutzung.

Die bauliche Nutzung wird bei einer Mindestgrundstuicksgréfe von 10 ar
auf Geschirrhitten bis 15 cbm und Kleintierst&lle bis 15 cbm beschrankt.

Immissionsschutz

(§ 9 Abs. 1 Ziff. 24 BauGB)

Zum Schutz des Baugebietes vor Verkehrslérm auf der NOrtinger Strafie werden
fir die Bereiche der Zome A fir Aufenthaltsriume passive La&rmschutzmaB-
nahmen (z. B. durch entsprechende Grundrifigestaltung und Lérmschutz-
fenster) geméB den "Richtlinien” fir bauliche Mafinahmen zum Schutz gegen
AuBenlarm vom September 1975 sls Ergdnzung zu DIN 4108 verbindlich
festgesetzt. _

Flachen zur Regelung des Hochwassersabflusses

§ 8 Abs & Ziff. 16 BaulGR

LT den festoecebzten Flachen (siche Plaoneipntaen!)
dirfen kéine heaulichen Anlagen errichtet wercden,
die Uber das Nivcou von 315,30 m . NN hinausgehen.
Loenso dar!l dus Gelédnde nicht Ober dies Hihe

215,30 mn 0. NN aufgeftllt werden.
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5. Aufschiittungen, Abgrabungen

Im Bereich des Uberschwemmungsgebietes sind Aufschittungen vom vorhandenen
Gelérnds an die ErdgeschoBfuBbodenhéhe (EFH) nur auf eine Tiefe von 3,00 m
ab Hausgrund zuldssig. ' _

In den Gbrigen Bereichen sinc Abgrabungen und Aufschuttungen bis zu eirer
Hohe von 1,00 m vom vorhandenen Gelinde zuldssig. Abgrabungen zur Schaffung

von Aufenthaltsrdumen in Untergeschossen sind unzuldssig.

6. Werbeenlagen

Anlagen und Einrichtungen, die dem Anschlag von Plakaten und &hnlichen

Werbeanlagen dienen, sind im gesamten Planbereich unmzuléssig.

C. Hinweis

(& 9 Abs. 5 BauGRB)

In den gekennzeichneten hochwassergefdhrdeten Bereichen sind unterhalb der
von der Baurechtsbehérde festzulegenden Hochwassermarke Aufenthaltsrdume,
Stalle, Technik- und Lagerr&ume fir grundwassergefahrdende Stoffe nicht
zuldssig. Offnungen in anderen R&éumen unterhalb der Hochwassermarke missen
wasserdicht und druckfest gesichert werden. Elektrische Anlagen, Feuerungs-
anlagen, LUftungsanlagen und &bnliche Installationen unterhalb der Hoch-
wassermarke sind durch geeignete SicherungsmaBnahmen zu schitzen.
Tiefgaragen unterhalb der Hochwassermarke sind nur zul8ssig, wenn ihre
Offnungen fest und dicht verschlossen werden und im Bereich von Zu- und

Abfahrten geeignete bauliche Vorkehrungen gstroffen werden.



VERFAHRENSVERMERKE

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS ;

Der Gemeinderat der Universititsstadt Tibingen hatam 18. April 1988 beschlossen, den
Bebauuagsplan gemafl 8 2 Abs. 1 Baugesetzbuch {BauGB) aufzustellen und gine Burgerbeteiligung
gemal § 3 Abs. 1 BauGR durckzufihren.

Dicser Beschiul wurde armt 2. Mat 1988  ortsiiblich bekanntgemacht.

BURGERBETEILIGUNG
Dic Burgerbeteilicung gemal & 3 Abs. 1 BauGB erfolgte im Rahmen einer Informationsveranstal-

tung arn 10.Mai 1988  und in der Zeit vomn 11. Mai 1988 bis 27. Mai 1988

mit Gelegenheit zur Aullerung sawie Erdrisrung der Planung,

BETEILIGUNG DER TRAGER OFFENTLICHER BELANGE
Die Trager offentlicher Belange wurden gemal & 4 Abs. 1 BauGB bei der Aufstellung des Be-
bauungsplanes am 6. Mai 1988 beteiligt.

AUSLEGUNGSBESCHL USS
Dex (‘en einderat der Uqlvers tatssmdt !ULlr‘qm hat am 3;JU'M 3989 den Bebauunqsp[ 0

OFFENTLICHE AUSLEGUNG

Der Bebauungsplan Entwurt mit Begrundung hat gemall & 3 Abs. 2 BauGB nach vorheriger
orisublicher Bekanntmachung am 31 ,August 1989

in der Fassung vom 20.Mai 1989  von 11.September  bis 11.Oktober 1989

in der Fassung vom 20 Mai 1930 von 1. 0Oktober bis 3]. Oktober1940

offentlich ausgelegen.

SATZUNGSBESCHLUSS
Der Gemeinderat der Universitatsstadt Tibingen hat am 21.M@arz 1991  den Bebauungsplan
gomall § 10 BauGB, & 73 Landesbauordnung und § 4 Gemeindeordnung als Satzung beschiossen.
Malgebend ist der Laceplan M 1 : 500 mit zeichnerischen und textiichen Festsetzungen in der
Fassung vom 20,Mai 1980 © sowie die Begrundung
vom 8. Februar 1991 '

Die Durchfihrung der a.g: Verfahirensschritte wird hestatigt: -

Tibingen, den 22. Mdrz 1891

firgermeisteramt
n Vertretung

- (Blanke)
Birgermeister

ANZEIGEVERFAHREN
Der Bebauurigspilan wurde gemall § 11 BauGR derii Regierungiprasidicm Tibingen angezeigt.

Das Anzeigeverfahren wurde mit Verfligung uomﬁ April 1381 Nr 22=372/2511.2-1-1020/91
ahgeschiossen.

AUSFERTIGUNG
Tubingen, den 15, April 1991

F (Blanke}
Birgermeister

INKRAFTTRETEN

Die Durchfilhrung des Anzeigeverd
ublich beﬁarntqcmach

Mit dieser Bekanntmachung wurde der Rebat wngsplan rechisverbindlich.

Tubingen, den 18, April 1991 _ _ Siar‘tplanungsémt

Frommr

4&? Stadibaudirek tor

Prrens wurde gemalk & 12 BauGB zm 18, April 1997 Orts-






Tubinger HOohen

Bei den Hohenangaben im zeichnerischen
Teil des Bebauungsplans handelt es sich
um Angaben im Tldbinger HOhensystem.




