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BEGRUNDUNG
ZUM BEBAUUNGSPLAN

"SEHULiENTRUM MIT SPORTANLAGEN
WESTBAHNHOFSTRASSE / SCHLEIFMUHLEWEG"

Universit&tsstadt TObingen Stadtplanungsamt



1. Anlafl zur Plangufstellung

Seit langem sind der Gebiudebestand und vor allem die Freifléchen so-
wohl der Hilderlinschule wie der Uhlandschulé in der Hinteren Graben-
strafle als unbefriedigend ﬁnd nicht ausreichend eingestuft. Entsprechendes
gilt fir dis Albert-Schweizer-Schule. '

Im Zusammenhang mit dem Stadtgualitdtsprogramm des Landes Baden-Worttem-
berg hat die Stadt die Verlagerung der Hauptschule Innenstadt {Uhland-
und Hﬁlderlinéchule) und der Realschule (Albert-Schweizer-Schule) vorge-
sehen. Fir die Neubauten wurde auf dem Geldnde zwischen Westbahnhofstrafe
und Schleifmiinleweg ein zweistufiger Ideen- und Realisierungswettbewerb
durchgefiihrt. Nachdem die Ergebnisse'dieses Wettbewerbes vorliegen, wird
auf der Grundlage des 1. und 2. Preises die planungsrechtliche Grundlage
zur Durchfihrung des Bauvorhabens aufgestellt.

. Vorbereitende Bauleitplanung

Im wirksamen Fléchennutzungsplan {FNP) des Nachbarschaftsverbandes
Reutlingen-Tibingen (Stand:'E.-ﬁnderung, genehmigt 17.07.1986) ist der
Planbereich im westlichen kleineren Teil als "Sondergebiet Verbraucher-
markt" im'EStli:hen als "Gemeinbedarfsflache" fir Sportanlagen, Spurt¥
halle und Schwimmhalle dargestellt.

Im 13. Fl8chennutzungsplan- Anderungsverfahren werden die Nutzungssymbole
in der Gameinbedarfsfléche abgedndert in "geplante Schule, geplante Sport-
halle, Sportanlage und Parkierungsanlage”. '

Pamit ist eine Ubereinstimmung zwischen vorbereitendsr und verbindlicher
Bauleitplanung gegeben. '

. Bestehende Rechtsverhéltnisse

Im Planbereich sind bisher zwei gualifizierte Bebauungspléne gUltig: #
"Westlich der Hermann-Hepper-Turnhalle®, rechtskraftig seit 19.06.1971

und “Hermann-Hepper—Halle", rachtskraftig seit 22.07.1580. Beide Bebauvungs-
-plane setzten ebenfalls in dem Bereich, der mit vorliegendem Bebauungsplan
als "Gemeinbedarfsfliche” festgesetzt werden soll, "Gemeinbedarfs-

fliche" fest. Allerdings werden die spezifizierten Nutzungen wie "Spart-
halle", "Freisportanlagen" usw. flicherméBig anders geordnet und neuve
Nutzungen treten hinzu ("Schule"}. |

Die Flache des Gemeinbedarfs ist hisher auvf samtlichen dort vorhandener
Pfivatgrundstﬁcken festgesetzt.
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Die Grundsticke Schleifmihieweg 30, 32/1, 34 werden von dieser Nutzungs-
festsetzung ausgenommen und als "Mischgebiet" festgesetzt.
Die Mdglichkeit einer Entschédigung durch Anderung der zul#ssigen Nutzung

innerhalb eines Zeitraumes von 7 Jahren liegi nicht vor.

Zur Abrundung des Planbereiches werden geringe Flichen des Bebauungsplanes
“SchloBbergtunnel”, Planteil I, rechtskréftig seit 18.02.1870,mit einbe-
Zogen, -

. Planbereich

Der Planbereich ergibt sich durch dis zu regelnden Grundstﬂcke fir den
Gemeinbedarf zwischen Westbahnhofstrafe und Schleifmihleweg. Durch die
Notwendigkeit der Ordnung von gemeinsamen Zufahrten, Stellplatzen usw.
wird der bestehende Verbrauchermarkt mit einbezogen.
Da die Zu- und Ausfahrt WesthahnhofstraBe im Strafenbereich eine Neuordnung
der Spuren erfordert, wird der betreffende Teil der WestbahnhofstrzBe inf
den Planbereich einbezogen,
Der Planbereich umfaft insgesamt ca. 3,85 ha, davon sind:
Gemeinbedarfsgrundstick 2,20 ha
Sondergehiet Verbrauchermarkt 0,680 ha

Mischgebietsfléche 0,15 ha

U -!. . k [] b
erkehrsfliche u UerKEhrﬁﬁggﬂe 0,90 ha,

. St#dtebauliche Zielvorstellung

Ziel des Bebauungsplanes ist ein zeitgemdBes Angebot von Schul- und
Sporteinrichtungen fir die Bewohoer der Innen- und Weststadt zu schaffen
und damit zugleich eine funktinnelle und stadtgestalterische Aufwertung
dieses zentrumsnahen Bereiches. Gleichzeitig wird im Planbereich eine
unterirdische Parkierungsanlage eingerichtet. Diese soll teilweise dig
erforderlichan Stellplatze fir den Gemeinbedarf aufrehmen, teilweise den
Stellpiatzbedarf von Bewohnern der Weststadt auffangen und ansonsten das
Bffentliche Parkangebot in der Weststadt erhéhen.

Die zus&tzlich geplante Sporthalls wird antlang-der Hauptverkehrsachse-
(WestbahnhofstraBe) plazierf. Damit wird eine Abschirmung zur StraBe er-
reicht und die groBe Baumasse den bereits vorhandenen grdBeren BaukBrper
der Hepper-Turnhalle.und des Coop-Gebdudes zugecrdnet.
"Die beiden Schulgeb&ude werden vom Verbrauchermarkt durch die Freisportan--

lagen abgerickt und sind damit hauptséchlich dem Schleifmiibleweg zugsordnet.
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Ourch einen mittleran Erschliefungsweg von der RappstraPe Bichtung:
Coop werden die Offentlichen Einrichtungen einschlieBlich Verbraucher-
markt fir den FuRg8nger ginstig an die Wohngebiete der Weststadt ange-
bunden. '

Die Kfz-Anbindung soll schwerpunktmaBig von der Westbahnhofstrafe erfol-
gen.

. Art der baulichen Nutzung

6;1 Verbrauchermarkt

Der bestehende Verbrauchermsrkt hat sine Verkaufsfliche, die eine Ein-
stufung'in ein "Sondergebiet” erfordert. Die Lage des Verbrauchermarktes
im Verhiltnis zur zu versorgenden Bevblkerung und zu den Erschliefungs-
straBen wird als glnstig angesehen. Eine Anderung der Nutzung wird nicht
beabsichtigt (allerdiﬁgs auch keine VergriBerung) .

6.2 Gemeinbedarfsfléche
Die Gemeinbedarisflache dient der Anlage von zwei Schulen {(Realschule.und

Hauptschule) mit den zugehérigen Sportanlagen.

Die Realschﬁla ist dreizigig vorgeseshen (ca. 360 Schiler), die Haupt-
schule zweizOgig (ca. 200 Schiler}.

Die geplante Sporthalle und die bestehends Sport- und Festhalle- dienen
neben dem Schulsport allgemein dem Sport und den Veranstaltungen

von Versinen und sonstigen Gruppen. '

. MaB der baulichen Nutzung

'?.1 Verbrauchermarkt und Gemeinbedarfsfliche

Die Anzahl und GréBe der Baukérper ist einerseits durch das Schulbadpro-
gramm. Und den dearauf basierenden Wettbewerb gegeben und andérerseiﬁs durch
den Baubestand (Hepper-Halle, Coop}.

De durch starke Geléndeverandsrungen und atypische Geschofihfhen Festsetzungen
mit GeschoBzahlen schlecht nachvollziehbar wéren, werden die absoluten Ge-
baudehdhen bezogen-auf NN angegeben.

Vorhandene StraBen- oder Geldndehéhen bilden Vergleichsmﬁglichkeiten. Konse-
quenterweise wird auf eine Festsatzung elner Geschoﬂflﬁchenzahl verzich-

tet umd rur die zuléssige Uberbauung durch die Grundfléchenzahl festge-
setzt. Diese ist relativ hoch anhgesetzt, weil z.B. die Tiefgarage und be-
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festigte Stellpldtze bei der GRZ mit sngesetzt wirden. Die Baustreifen
fiir die geplanten Geb8ude sind sehr groBzigig ausgewiesen -nicht aus
der Zielvorstellung diese Méglichkeit auch auszunutzen, sondern um bei
unvorhergesehenen Bedirfnissen ‘austeichend Spielraum innerhallk der
Gemeinbedarfsfléche zu haben.

7.2 Mischgebiet
Im Mischgebiet werden die vorhandenen Gebdude sanktioniert. Tellweise
sind Erweiterungen méglich.

. Griinplanung

Der gesamte Planbereich soll funktiongll und auch optisch aufgewartet
werden. Dazu gehdrt eine effektive Bepflanzung. Die Grinmplanung fiir die
zur Umpianung heranstehende Gemeinbedarfsflache wird im Zuge des Bavent-
wurfes mitbearhbeitet. _ _
Zusdtzliche Festsetzungen im Bebauungsplan sind nicht erfarderlich. Die
Planung bleibt damit flexibler. .

Im Rahmen dieser Grinplanung sollen auch Umweltbelange berlicksichiigt wer-
den, sowelit es mdglich ist.

. Verkehrsplanung

3.1 Fahrverkehr

Die HaupterschlieBung fir den Bereich der Schulen, Sporthalle und Tief-
garage s50ll direkt von der innerdrtlichen HauptverkehrsstraBe (Westhahn-
“hofstraBe) effnlgen und damit eine Durchfshrung der Wohngebiete am der
Reppstrafe und am Schleifmihleweg vermieden werden. Die RQuerschnititsbe-
lastung der Westbahnhofstrade betrug 1987 in 24 Stunden 22.550 Kraft-
fahrzeuge. Fir 1888 wurde ein 24-Stundenwert von 24.960 Kraftfahcreugén
ermittelt. Hinzu kommt die unmittelbare raumliche Nahe zum Verflech-
tungsbereich mit der Bundesstrefie 28.

Die 0. g. Zielsestzung fUr die HaupterschlieBung erfordert, daf die Zu- .
fahrt und Ausfahrt zwischen Coop und geplanter Sporthalle sowohl im '
Rechtseinbiege- und -abbiegeverkshr als auch im Linkseinbiegé— und
-gbbiegeverkehr mdglich sein muB. Die hieraus resultierenden Zu-.und
Abfahrten sowohl der abenerdig vorgesehenen als auch der unterirdisch
gelegenen Stellplédtze bergen erhebliche verkehrliche Konflikte., Um

das Ein- und Ausfahren aufgrund der hohen Verkehrsbelastung auf der
Westbahnhofstrafe gerade noch verkehrssicher zu gewshrleisten, muB
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auf ausreichend hemessene Fshrbereiche in der Westbahwhofstrafie ge-
achtet werden. Die ist nur méglich, wenn auf der Nordseite der West-
bahnhofstraBe Einfriedungen und Z&une auf die tatsdchliche Grund-
stiicksgrenze zuyrlekgenommen werden. Damit wlrde eine zusgtzliche
Fahrspur gewonnen, bei gleichzeitigem Aufrechtertalten eines ca.
2,25 m breiten Behweges.

Die bestehende signalisierte FuBg#ngerfurt bei Gebdude 24 muB um ca.

35 m nach Westen verschaben werden. Daf{ir wird bei Gebiude 14 auf_Hﬁhe
des Eingangs der Hermann-Hepper-Halle eine weitere Uberquerungsméglich-
keit fir FuBganger vorgesehen.

Die erforderliche Schulbushaltestelle scll so plaziert werden, daB
westlich des Weges zwischen geplanter Sparthalle und bestehender
Hermann-Hepper-Hells ein 12 m-Bus Platz findet und ﬁsﬁlich des Weges
ein Belenkbus abgestellit werden kann. Durch Belagwschsel und Hin-

weis Brandschutz ist die Zufahrt freizuhalten.

Die Stellplatze in der vorhandenen Tiefgarage des Coop missen wie
bisher vom Schleifmihleweg angefahren werden. Dies gilt ebenso fir
die oberirdischen Stellp;ﬁtze im Westen des Coop wie auch fir dias
Anlieferung des VYerbrauchermarktes. Insbésondere fir die LKW-Anlie-
ferung steht wie bisher die Verbindung von der B 28 Ober die west--
liche WestbahnhofstraBe in den Schleifmihleweg zur Verfigung.

9.2 Ruhender Verkehr .

~ Die erfnfderlichen.Stellplétza fir den Verbrauchermarkt sind in der
Tiefgarage ausgewiesen. Zusftzlich werden fir den Kunden noch ca. 70
oberirdische Stellplétze bersitgestellt.

Die Tiefgarage wird fir rd. 330 Stellplitze ausgelegt. ¥
Zum'grﬁﬁten Teil werden diese Plétze fir die schulischen und sport-
Iichen -Nutzingen bendtigt.

Die restlichen werden teilweise als dffentlicher Parkraum bereitge-
stellt, teilweiss Bewohnern oder Geschaftsleuten der Weststadt ver- ¢
migtet. Eine Einbeziehung in das Parkraumbewirtschaftungskonzept
ist vorgesehen.

8.3 Fuligénger
Bareits im Bebswungsplan "WestbahnhofstraBe/RappstraBe" ist ein Zu-
gang von der Rappstrafle an der sddlichen Grenze des Milchwerkes vor-
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5,
R




S

gesehen, Dieser Weg fUhrt weiter Richtung Westen zwischen Sporthalle und
Freispartanlagen zum Eingangsbereich Coop.

Der Weg soll sowohl fiir Schiler wie ven der Ubrigen Bev&lkerung (Einkaufen)
genutzt werden, Der Weg wird innerhalb dsr Gemeinbedarfsflache bereitge-
stellt und flichenmdBig nicht extra dargestellt.

Fir den Fahrradverkehr ist dieser Hag wegen Hohendifferenzen und Vor-
spriingen nicht geeigret. Hier wird auf den Schleifmihleweg verwiesén.
Deriberhinaus ist eins FuBwegverbindung zwischen der WestbshnhofstraBe
und dem Schleifmihleweq etwa entlang der unteren Bﬁschungskaqfe der

B 2B vorgesehen. '

Beide Wegverbindungen sind tiber FuBgingeriberwege an der Westhahnhaf-
strafle such von den nérdlich angrenzenden Wobngebiuden erreichbar.

10, Bodenordnende MaBnabmen

Der groBte Teil der geplanten Gemeinbedarfsildche befindet sich in
gstadtischem Eigentum,

Zur Durchfiihrung des Sporthsllenprogramms ist der Erwerb der Grund-
sticke Flst. 4054/5 und 4054/6 erforderlich. .

Sobald der Bebauungsplan rechtskrdftig ist, kann mit dem Eigéntﬁmer
‘abschiiefiend verhandelt werden und die Unsiedlung des StrafBenbaube-
triebes erfolgen. Geeignete Ersatzfl&achen sind vorhanden.

Die Grundsticke Schleifmihleweg 32 und 30/1 werden vorldufig fir das
Schulbauprogramm nicht bendtigt.

Auf lange Sicht sollen such diese FlBchen von der Stadt erworben wer-
den und sinnvollerweise in das Schulgelénde mit einbezogen werden.

11. Kosten &

Die Kosten fir die Schulneubauten (Hauptschule und Realschule) wer-
den nach derzeitigem Stand mit rd. 31 Mio DM veranschlagt, die
Anlage der Tiefgarage mit 11 Mia DM, der Sporthalle mit 11 Mio DM,
der Freisbnrtanlagen mit 3,2 Mio DM,



12, Zeitliche Verwirklichung

Mit dem Bau von Teilen des Gesamtbauprogrammes-kanh voraussichtlich
1981 begannen werden,

Tibingen, den 25.05.1890

W/
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