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Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan "Welzenwiler StraBe"

. &. Planungsreghtliche Festsetzungen

Nach & 9 Baugesetzbuch (BauGB} in der Fassung vom 8.12.1986
({BGBL. I. S. 2253) und der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in

der Fassung vom 23.1.195%0 (BGBL. I. S. 132) wird festgesetzt:

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Ziffer 1 BauGB und §§ 1 - 15 BaulVO)
Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird als

Mischgebiet ausgewiesen.

In Anwendung von § 1 2bs. 7 Ziffer 1 und 2bs. 8 BauNVO wird
festgesetzt, daB im ErdgeschoB der Gebdude in der Zone A

nur Nutzungen nach § 6 2Abs. 2 Ziffer 2, 3 und 4 zuldssig

Verwaltungsréume, Einzelhandelsbetriebe,

sind (Biro- und
Sehank- und Speisewirtschaften, Betriebe des Beherbergungs-

gewerbes, sonstige, das Wohnen nicht wesentlich stcrende

Gewerbebetriebe).

Nach § 1 2bs. 5 BauNV0O wird festgesetzt, daB Cartenbaube-
triebe, Tankstellen und Vergnigungsstdtten im Sinne des §
4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO nicht zuldssig sind.

Ausnahmen nach § 6 2bs. 3 BaulNVO fir Vergnigungsstatten

gsind nicht Bestandteil des Bebauungsplan (§ 1 Abs. 6
BauhNvo) .

Z. D =k et 1g §
(§ 9 Abs. 1 Ziffer 1 BauGB in Verbindung mit §§ 16 - 21 a
BauNvVO)

Das zul&ssige MaB der baulichen Nutzung ergibt sich aus der

Nutzungsschablone im zeichnerischen Teil des Bebauungspla-

nes.

Eine Uberschreitung der nach § 19 Abs. 4 BauNVO zul&dssigen
Grundfliche kann ausnahmsweise bis zu einer Grundfléchenzahl
von 0,8 zugelassen werden, wenn die oberirdischen Anlagen
mit wasserdurchlassigen Belidgen hergestellt werden und un-
Erédiiberdeckung

terirdische 2Znlagen und Anlagenteile eine

von mindestens 1 m erhal:ten.

Das dritte VollgeschoB muf3 im Dachraum des CGebiudes liegen.

3. Bauwelse
(8§ 9 Abs. 1 Ziffer 2 Bau€GB und § 22 BauhVO)
Als abweichende Bauweise (a) wird offene Bauwelse, jedoch

mit einer zuldssigen Gebidudelinge bis zu 90 m, festgesetzt.

4. Stellplatze
Stellplatzanlagen und mehr als 2 StellpliZtze sind in Form

von Parktaschen mit einer gebindelten Zufahrt wvon der

ErschlieBungsstraBe herzustellen.

Pflanzgebot
{§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)
Die im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes ausgewiese-

wul

nen Pflanzgebote sind mit einheimischen und standortgerech-
ten BEume und Stréduchern zu realisieren. Die Pflanzungen

sind nach 2bgang entsprechend zu ersetzen.

Die nicht iberbaubare Grundstiicksfldche zwischen der nord-
lichen Baugrenze und der Welzenwiler StraRe darf mit Aus-

nahme der zulissigen Stellplitze nach 2iff. A 4 p, der

Zugange und 2Zufahrten nicht befestigt hergestellt werden.
landschaftsgdrtnerisch als Grinfliche

Diese Fliche 1st

anzulegen.

B. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
nach § 73 der Landesbauordnung filir Baden-Wirttemberg (LBO) in

der Fassung vom 17.12.1990 (GBL. S. 426) wird Iestgesetzt:

e
Dachform- und Dachneigung (siehe Planeintrag)

2. Trauf-/FPirsthohe

Die zulidssige GebZudehthe ist im zeichnerischen Teil des

Bebauungsplanes festgesetzt. Die Bezugspunkte ergeben sich

aus dem Schemaschnitt (vergl. Zeichenerkldrung).

3. Fassaden

Die Verwendung von gl&nzenden Materialien wund grellen

Farpen ist nicht zuldssig.

4. Werbeanlagen
Werbeanlagen sind nur an der Stétte der Leistung und unter-

halb dexr Traufe der Gebdude zul&ssig.,

Anlagen, die zum 2nschlag von Plakaten und zur Aufnahme von

anderen werbewirksamen Einrichtungen bestimmt sind, sind im

Plangebiet nicht zulidssig.

C. Hinweis 7
Flichen, bei denen der Verdacht besteht, daf die BGden mit
sind im zeichneri-

(§ 9 2Abs. 5

umweltgefihrdenden Stoffen belastet sind,

schen Teil des Bebauungsplanes gekennzeichnet

BauGB} .

ZEICHENERKLARUNG

FLACHEN ZUM
ANPFLANZEN
VON BAUMEN

GELTUNGSBEREICH

BAUGEBIET I VOLLBESCHUSSE

CELAMDENEIBUNE - o
VON DER BAURECHTSBEHTRDE

| ZAHL DER

FESTEELEGTE GELANDEOBERFLACHE

BAUGRENZE \
U. STRAUCHERN
MISCHGEBIET PFLANZGEBOT
FUR BAUME
STRASSENFLACHE : ZQFAHRTSVERBUT
FUR TIEFGARAGE
GEHWEGFLACHE
FUSS-U. RADWEG ~ =
VERKEHRSGRUN ' —
BESTEHENDE BAUME s | B

TALSEITS

GRUNDFLA- GESCHOSS - AM HAUSGRUND
CHENZAHL FLACHENZAHL
I s s NUTZUNGSSCHABLONE
i
d ABWEICHENDE BAUWEISE
ABGRENZUNG UNTER-
SCHIEDLICHER NUTZUNG
VERFAHRENSVERMERKE:
AUFSTELLUNGSBESCHLUSS
Der Gemeinderat der Universitatsstadt Tubingen hat am 08.02.1988 beschlq_ssen, den.

Rohatimnenlan o 502 ¢ e i > L (Ro>PY oy ' L e Pl o

e Lk I i I CLecil

gemall & 3 Abs. 1 BauGB durchzufuhren.
Dieser Beschlul3 wurde am 23.02.1988 ortsublich bekanntgemacht.

BURGERBETEILIGUNG
Die Burgerbeteiligung gemald § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte im Rahmen einer Informationsveranstal-

tungam 01.03.1388 und in der Zeit vom 02.03.1988 bis 18.03.1988
mit Gelegenheit zur Aullerung sowie Erdrterung der Planung.

BETEILIGUNG DER TRAGER OFFENTLICHER BELANGE
Die Trager 6ffentlicher Belange wurden gemaR & 4 Abs. 1 BauGB bei der Aufstellung des Be-

bauungsplanes am 24.02.1888 beteiligt.

AUSLEGUNGSBESCHLUSS
Der Planungsausschuss des Gemeinderates der Universitatsstadt Tubingen hat am 18.06.1991 den
Bebauungsplan als Entwurf gebilligt und seine gffentliche Auslegung gem3[3 §3 Abs. 2BauGB beschlossen .

OFFENTLICHE AUSLEGUNG
Der Bebauungsplan-Entwurf mit Begrindung hat gemaR & 3 Abs. 2 BauGB nach vorheriger

ortsiiblicher Bekanntmachung am 05.07.1991
in der Fassung vom 05.06.1981 von 22.07.1981 bis 30.08.1891

in der Fassung vom 30.10.1891 von bis
offentlich ausgelegen.

SATZUNGSBESCHLUSS

Der Gemeinderat der Universitatsstadt Tibingen hat am 2.12.1991 den Bebauungsplan
gemal & 10 BauGB, 8§ 73 Landesbauordnung und § 4 Gemeindeordnung als Satzung beschlossen.
Malgebend ist der Lageplan M 1 : 500 mit zeichnerischen und textlichen Festsetzungen in der
Fassung vom 5.6.1991/ 30.10.1991 sowie die Begrundung
vom 5.6.1991 /7 30.10.1991

Die Durchfihrung der o.g. Verfahrensschritte wird bestatigt:
Tubingen, den 9.12.1991

Eermeisteramt
Vertretung

Burgermeister

ANZEIGEVERFAHREN
Der Bebauungsplan wurde gemall § 11 BauGB dem Regierungsprasidium Tiibingen angezeigt.
Das Anzeigeverfahren wurde mit Verfugung vom 29.01.1992 Nr. ©2-32/2552-1-1099.
abgeschlossen.

AUSFERTIGUNG
Tibingen, den 20.02.1992

meisteramt
ertretung

Blanke)
Burgermeister

INKRAFTTRETEN
Die Durchfiihrung des Anzeigeverfahrens wurde gemaRR § 12 BauGB am 28.02.1992 orts-

ublich bekanntgemacht.
Mit dieser Bekanntmachung wurde der Bebauungsplan rechtsverbindlich.

Tubingen, den 28021992 Stadtplanungsamt

{Barfh) Hromm
Stadfoberbaurat Stactbatdtreitor

s 2 s \
UNIVERSITATSSTADT TUBINGEN

=== gGTADTPLANUNGSAMT

BEBAUUNGSPLAN -
WELZENWILER STRASSE
M 1:500

IN DER FASSUNG VOM : 05 .06 .1991/
30.10.1991
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