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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN ZUM BEBAUUNGSPLAN
“MUHLBACHACKER - OST"

Planungsrcechtliche Festsetzungen

Cemdll § 9 Abs. 1 Baugesctzbuch (BauGB) in der Fassung
vom 08.12.188€6 (BGBlL S. 2258) in Verbindung mit den §§

1-25 der Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990
(BGBL S. 132) wird folgednes festgesetzt:

il Art der baulichen Nutzung

1.1 Gewerbegebiet (GE)
(§. 8 BaulNVQ)
Im Gewerbegebiet sind Anlagen und Einrichtungen,
die erhebliche Luftverunreinigungen im Sinne des
Bundecsimmissionsschutzgesctzes verursachen, unzu-
ldssig. (8 1 Abs 4 BauNVO)

Anlagen fiir sportliche Zwecke, Vergnigungsstidtten
und Einzelhandelsbetriebe sind im Gewerbegebiet
ausgeschlossen. (§ 1 Abs. 5, 6 u. 2 BaulVO)

Tankstellen sind nur als betriebsbezogene Einrich-
tung zulassig. (§ 1 Abs. 9 BaulNVO)

1.2 Eingeschriinkies Gewerbegebict (GEe)
(§ 8 Baulvo) ' :
Im eingeschrdnkten Gewsrbegebict sind nur Gewerbe-
betriebe zuldssig, dic das Wohnen im Sinne von § 6
Abs. 1 nicht wesentlich stdren.

Anlagen und Einrichtungen, die erhebliche Luftver-
unreinigungen im Sinne des Bundesimmissionsschutz-
gesetz verursachen, sind unzuldssig. (8§ 1 Abs. 4
Baulvo)

Vergniigungsstdtten sind im eingeschrdnkten Gewer-
begebiet nicht z2uldssig. (§ 1 Abs. 6 BaulVO)

Tankstellen sind nur als hetriebsbezogense Einrich-
tung zuldssig. (§ 1 Abs. 9 BauNVQO)

1.3 Mischgebict (MT 1 wu. 2}
(§ 6 BauNvO)
Tm Mischgebiet sind die nach § 6 Abs. 2 Ziff. 8§
BaulNV(Q allgemein zuldssig sowlie die nach § 6 Abs.
3 BaulV(O ausnahmswelse zuladssigen Vergnlgungsstit-
ten ausgeschlessen. (§ 1 Abs. 5 u 6 BaulVOQ)

Gartenbaugebiete und Tankstellen sind nicht zul3s-
sig. (8§ 1 Abs. 7 BaulNvO)

1.4 aAllgemelines Wohngebiet [(WA)
(§ 4 BaulV()
Im allgemeinen Wohngebiet sind Schank- und Speise-
wirtschaftcn , Betriebe des Beherbergungsgewcrbes
sowie Gartenbaubetriebe und “Wankstellen nicht zu-
ldssig. (§ 1 Abs. 5 u. 6 BauNVO)
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daB sie mit Mitteln des sczlalen Wohnungsbaues
gefdrdert werden konnen. Erfo“qt eine Bebauung in
mechreren zeitlichen Realisierungsstufen bzw. Bau-
vorhaben, se gilt die o. g. Verpflichtung fuir je-
des Bauvorhaben anteilmdBig, wobei filir jedes Ver-
haben mindestens 1 Wehnung entsprechend Satz 1

angzubi lden ist.

MaB der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Ziff. 1 BauGB in Verbindung mit §§ 16
F£f BauNVoO)

Das MaB der baulichen Nutzing wird dureh die
Grundflachenzahl (GRZ) und die zulidssigen Gebdude-
hohen (Firsthéhe, Traufhohe bel Gebduden mit ge-
neigten DAchern; Wandh&he kel Gebduden mit Flach-
dédchern) festgesetzt - siehe Planeintrag. Die Nut-
zungswerte stellen Hochstwerte dar.

Die Bezugspunktc der Gebaudehohe ergeben sich aus
dem Schemaschnitt (wvorl. Zeichendarstellung).

Bei unterschiedlichen Nutzungszonen auf demselben
Baugrundstiick ist als maBdgebende Grundstilicksfliiache
(MCF) das Gesamtgrundstick heranzuziehen.

Die nach & 1% Abs. 4 BauNVO zuldssige Grundfldche
darf bis zu cincr GRZ von 0,8 mit unterirdischen
Anlagen und Anlagenteilen mit einer Erdiiberdeckung
von mindestens 0,6 m sowie mit {berirdischen
Stellpldtzen und Zufahrten, die mit wasserdurch-
lissigen Beldgen hergestellt werdcen, iberschritten
werden.

Uberbaubare Grundstiicksflichen |

(§ B Abs. 1 2iff. 2 BauGE in Verbindung mit § 23
BauNVQ)

Auf den nicht liberbaubaren GrundsticksfliEchen sind
unterirdische Bauteile und bauliche Anlagen zulas-
sig, sowelt cinc Erdiberdeckung von mindestens 0,6
m gewdahrleistet ist.







Bauwei se

(§ 9 Abs. 1 Ziff. 2 BauGB in Verbindung mit § 22
BauNVO)

Als zuldssige Bauwcise wird festgesetzt.

- o = offene Rauweise

5 al — abwe¢ichende Bauwelsc: offen mit
Gebdudeldnge bis zu 80 m

- az - abweichende Bauweise: offen mit Gebdude-
ldngen bis zu 120 m

- a3 - abweichende RBauweise: offen mit
Gebdudeldngen im Erdgeschofi bis zu 70 m, in
den dariiberliegenden Geschossen bis zu 20 m

- a4 - abweichende Bauwecise: offen mit

Geb&dudeldngen bis zu §5 m 3

s
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Verkehrliche Anbindung der Grundstiicke

(§ 9 Abs. 1 Ziff. 12 BauGB)

Die zuldssige verkehrliche Erschlieffung der Bau-
grundsliicke 1st im zeichnerischen Teil des Bebau-
ungsplanes dargestellt.

Stellpliize

(§ 9 Abs. 1L Ziff. 4 BauGRh)

Im eingeschridnkten Gewerbegebiet, im Mischgebiet
Mi2 und im allgemeincen Wohngebiet sind mindestens
70% der erforderlichen Stellpléatze in unterirdi-
schen Caragengeschossen herzustellien

Pflanz— und Pflanzerhal Lungsgebote

(8§ 9 Zbs. 1 Ziff. 25 BauGR)

Die im Plangebiet festgesetzten Pllanzgebote sind
mit standortgerechten, grobBkronigen RBaumen auszu-
fithren., Mit Pflanzerhallungsgebot ausgewissena,
vorhandene Biume sind zu pilegen und bei BaumalB-
nahmen 2zu schiitzen. Abgidngige Bdume sind durch
entsprechenden Neupflanzungen zu ersetzen.

Flachddchexr sind durch Dachbepflanzung zu begrii~
nen.

Irassadenbegriinung

Im gesamten Plangeblet sind Aullenwdnde wvon Gebau-
den zu mind. 80 % der geschlossenen Wandfldchen
durch Sclbstklimmer oder durch Rankpflanzen zu
begriinen.

Zu dcn &ffentliichen StraBenr8umen ist eine Begri-

nung von 50 % der geschlossenen Wandflidchen aus-
reichend,
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il Baugrdnqu chtliche Festsctzungen
gemab § 73 der Landcsbauordnung (LBO) wvon Baden-Wirttemberg
in der Fassung 27.12.1930 (GBl) (926) werden fclgende bau-
ordnungsrechtliche Festsetzungsn getroffen:

il Dachgestaitung

S A
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- im Gewerbegs bluur
Mischgebiet:

Flachdacher, Satteldichzsr, Walmdéchey und Pultdi

1

cher
- im allgemsinsn wWohngebiet:

Satteldidcher, Walmdichor, Mansarddicher und Puli-
ddcher.

Werbeanlagen sind nur an der Stitte der Leistung und
rnur unterhalb der Traufe oder unterhalb des Dachgesim-
ses zulassig.

Im Gewerbegebiet konnen dariiber hinaus ausnahmsweise Jje
Betriebsgrundstick bis zu 2 Werbkeanlagen als selbstidn-
dige pauliche Anlagen mit einer Ansichtsfliche wvon
hichstens 2,0 m? und einer Hohe wveon hochstens 2,0 m
zugelassen werden.

Anlagen, die zum Anschlag von Plakaten und zur Aufnahme
von anderen werbewlrksamen Einrichtungen pestimmt sind,
sind im Wohngekiet nicht zulassig.

3. FreifléZchen
Oberirdische Stellplidtrze sind mit wasserdurchlassigen
BelZgen {(2.B. Rab&ﬂg ttersteine oder FPflaster]) auszu-
bilden.

III. Hinweise

1. Bzl den Baumalnahmen festgestellte Kontaminationen
alter Bausubstanz und des Badons (2ltlasten) sind
unverziiglich der unteren Wasserpehiirde mitzuteilen.

2. Werden bei den BaumaBnahmen Bodenfunde entdeckt, ist
dies der unteren Denkmalschutzbehbrde mitzuteilen.

3. Flr Betriebe in denen mit wassergefdhrdenen Stoffen

earbeitet wird oder bei dencn Sconderabfdlle anfallen,

sind in A%Sprache mit der unteren Wasserbehlrde besan-
dere technische Vorkehrungen durchzufiinhren.



VERFAHRENSVERMERKE:

CAUFSTELLUNGSBESCHLUSS
Der Gemezinderat d~r U“-.iuers tatssiacdt Tubingen hat am ”»Mﬂl 1990 heschlossen, den
Bebauungsplan gemeld & 2 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) aufzustellen und cine Blirgerbeteiligung
cernz § 3 Abs. 1 BauCGB durchzufibren.
Dieser Beschlult wi-ge zm 7. Juni 1990  ortsublich bekanntgemacht.

BURGERBETEILIGUNG

Die Burgerheteiligung gemalk § 3 Abs, ' BauGE srfalgte im Eahmer einer Informationsveranstal-

wrgem 19, Juni 1990 undir der Zeitvorr 20 Juni 1990  bis 9 Juli 1950

it Geicgenhert zur Auerung sowie Erorterung der Planung.

BETEILIGUNG DER TRAGER GFFENTLICH!’;H BELANGE
Die Trager offentlicher Belanae wurden gemall & 4 Abs. 1 BauGB bei der Aufstellung des Be-

bauunosplanes am Bjun] ggU beteiligt.
AUSLEGUNGSBESCHLUSS

Der Gemeainderat der Universitatsstadt Tubingen hat am 26. NU‘J 19&@ den Bebauungsplan
als Entworf gebilligt und seing ¢ F entlche Ausegung gemalt § 3 Abs. 2 BauGE beschlossen.

CFFENTLICHE AUSLEGUNG
Cer Bebauungsplan-Entewarf it Begrundung hat gemall § 3 Abs, ? BauGEB nach vorheriger
ortsublicher Bekannunachuny ain

i der Fassur-g VO ZQ Augu']gg[] er2B_Januar 1997 bs 28.Februar 1991
in der Fassurg vom, b Jyn] 1491 ""22 November 1891523, Uezember1991
nifeﬂlich ausgelegen: QEI Fehruar13832

HER G iR T R e

an b _ ” 25 Mﬂ,l ngz .'HIIHE:P JaLINgs] sl.,-‘ “

158 ind 54 Geme ndsordnung als Satzung beschlossen,
M P\J bend istder Lageplan M 12 500 mit zeichnerischen und textlichen Festsetzungen in der
Fassung vom 2[’ FEthﬂr 1992 ) sawie die Bearindung
vorr 20, Februar 1992

Oie ordnungsgemane Durchfuhrurg cer o.g. Verfahreasschritte wird besiz

Tubinger . den 25. Mlll 1992

Burgermeisteramt
in Vertretung

(Blankel
Blrgermeister

ANZEIGEVERFAHREN
Der Bebauungsp'an l.euwie cemall 5 17 3auGEB dem Heoierungsprasidium Tubingen anqeze;gt

Das Anzeigeverishren warde mit Er.af vom 6. juli 1992 Az 22-32/72511.2 -1- 'mfl‘l/gz

abgeschiossen.

AUSFERTIGUNG F 4
Tubingen, den 7]”“ 1992

¥ Blrgermeisteramt
In Vertretung

(Blanke)
Burgermeister

INKRAFT ‘HI:T;,N LF

Die Durchfihrurc des Anze geverfahrens wurds gemafl 5 12 BauGB am 18 JU[I 1992 Oris-
ublichy bexarntgemacht

Mit digser Bekanntmachung wurdx, der Be bLL\, nosplan rechtsverlhindlich,

Tivingen, dea 16. Juli 1992 Stadtp

.jmenqsctmt
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‘zz /? Stadtoberbaurat









Tubinger HOhen

Bei den HOhenangaben im zeichnerischen
Teil des Bebauungsplans handelt es sich
um Angaben im Tubinger Hohensystem.




