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2.3 Die zuldssigen GebZude-/Trauth¢hen und thre Bezugspunkie ergeben sich
g ; ; : : . = 0 5

- aus den Eintragungen im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes und

aus den Schemaschnitten in der Zeichenerklarung.

3. Hdhenlage der baulichen Anlagen
(@S (M Ziff. 11.V. m. (2) BauGB)

Die ErdgescholRfubodenhohe der Gekéude im WA | darf max.1,20 m Uber

der StraBenhche (Grundstlcksmitte Strallenachse) liegen.

Uber der StralRenhdhs (Grundsticksmitie StralRenachse) liegen.
g

Bauweise
(§ 8 (1) Ziff. 1 BauGB und § 22 BauNVO)

Siehe Planeinirag - Nutzungsschablone!

Festgeseizl wird.

a: "offene Bauwelse”, nur Einzel- und Doppelhauser zulassig

b: "geschlcssene Bauweise"

. Steilung der baulichen Anlagen
(§ @ (1) Ziff. 2 BauGB)

Sowelt Im zeichnerischan Teil des Betauungsplanes eingetragzsn, ist  ilr
| die zulassige Gebzudastallung die Hauptiirstrichtung maflgsbend..
‘ 6. Flachen fir Stellpiédtze, Garagen und Tiefgaragen
t (§ 9 Ziff. 4 BauGB, § ¢ Ziff. 11 BauGB und § 12 (8) BauNVO)
} Sofern auf den Baugrundstiicken Flachen fir Stellplatze, Garagen und Tief-
I' garagen festgeseizt sind, sind diese nur auf diesen Flachan und zuf der
=5 Uberbaubargn Grundsticksflache zuizssig.
‘ "‘ T Zufahrten
e (§ 9 (1) Ziff. 11 BauGR)

B Die im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes eingetragenen Zufahrien

zu den Baugrundstucxen sind verbindiich.

T

GRUNDFLACHENZAHL
BAUMASSENZAHL

GESCHOSSFLACHENZAHL
BAUWEISE

SD SATTELDACH / PD PULTDACH / FD FLACHDACH
DN DACHNEIGUNG

OFFENE BAUWEISE
GESCHLOSSENE BAUWEISE

FIRSTRICHTUNG
TRAUFHOHE

NUR EINZEL - ODER DOPPELHAUSER ZULASSIG

8 mmaiiazaebote / Pflonzerhaltungsgebota I S -
B I e e e e ey B i 3 2 AL T =g i

(59 (1) Ziff 25 BauGR)

8.1 Allgemeines

Alle Pflanzen sind zu pflegen und zu unterhalien und nach Abgang ar-

baulichen Anlagen auszufthren,

tengleich zu ersetzen. Nadelgehdlze sind nur zu 20 % zulsssig. Die Pilan-
zungen sind spatestens innerhalb eines Jahres nach Fertigstellung der
I

8.2 Pflanzgebot 1
Dachbegranung

Alle Dacher der Gebaude auf den Grundstlicken Herrenberger Str. 78 - 68

sind mit Aunzhme ihrer technischen Aufbauten mit einer Substraischicht

= von mind. 8 cm auszutilden und mind. extensiv zu bearunen.

8.2 Pflanzgebot 2

o
s

Pflanzgebot 8

Bepflanzung nicht Uberbauter Flachen

Die nicht Gberbauten Grundstlcksfldchen sind - soweit sie nicht als Stell-
plaize, Zufahrten, Zugange, usw. genutzt werden - als Grunflachen

anzulegen.

9. ImmissionsschutzmaBBnahmen

(§ 9 (1) Ziff. 24 BauGB)

Zum Schuiz vor Verkehrslarm von der Herrenberger Straflle und von Ge-
werbeldrm sind im WA | flir Aufenthaltsrdume passive Lérmschutzmaiinah-
men (wie eine entsprechende GrundriBgestaltung und der Einbau von
Larmschutzfenster) entsprechend den Richilinien fur bauliche Malnahmen
zum Schutz gegen Auleniérm vom Seplember 1€75 als Erganzung zur
DIN 4109 durchzufuhren. Ein Innenschallpegel ven max. 35 dB (A) ist dabei

sicherzustelien.

B. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
Aufgrund von § 74 der Landesbauordnung fiir Baden-Wirttemberg (LBO) in der Fas-
sung vom 08.08.1995 (GBI. S. 617) werden folgende ortliche Bauvorschriften zusam-
men mit dem Bebauungsplan aufgestellt:

1 Dachgestaltung
1.1  Soweit im zeichnerischan Teil des Bebauungsplanss eingetragen, sind die

Dachformen und Firstrichtungan fur die Hauptbaukdrper verbindlich.

1.2  Dachneigung - siche Planeinirag.

1.3  Im WA Il sind Dachaufbasuten und -einschnitte nur bis 1/3 der jeweligen
Dachseite zulgssig. Auf jeder Dachseite sind entweder Dachaufbauten oder

1 Dacheinschnitt zuléssig

Folgende Absténde der Aufbauten / Zinschnitle sind einzuhalten:

Vem Origang: mindestens 0.80 m (wazgerecht gemessen)

Vom First: mindestens 1.00 m (waagerecht gemes

L3 iy Begrunung erdiberdackter Garagen
FH FIRSTHOHE Erduberdeckie Garagen sind mit einer Bodenauflage von mind>60 cm aus-
WH WANDHOHE 5 zuflhren und zu beofianzen.
5
' Bt it
- BAUTIEFE i 83 Pflanzgebot 3
i Anpfianzen von Baumen
Auf den 'm Bebauungsplan festgesetzien Standorten sind Hochstédmme der
Mindestgroe StU 12 - 14 cm zu pflanzen. Es ist eine Baumscheibe mit
il mind. 8 m* GroRe anzulegen und zu bepflanzen. Disse ist mind. bis zu
= 5 Sy
: == 1.20 m Tiefz von jeglicher Unterbauung freizuhzalten Von den im zeichneri-
Textliche Festsetzungen zum Bebauungspian = = '
0" 7 . _I_;] schen Teil des Bebauungsplanes festgessizien Standorien kénnen Abwei-
Herrenberger Stralle / Gdsstrale 2 : e : : . , :
i chungzn zugelassen werden. Es ist unter folgenden Arten zu wahlen:
2] Streu- una Wildobstbaume, z.B..
A. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN Apiel - Bitienfelcer, Bratacher, Berlepsch. Holzapiel -
Nach § 9 des Baugesetzbuches (BauGB) und den §§ 1 - 27 der Baunutzungsver- Birnzn - Chempagnerbirne, Helzbirne, Oberosterreichische Weinbirne,
2 " e - ] chweizerische Wasserbirns -

ordnung (BauNVO) in der Fassung des Investitionsarieichterungs- und Wohnbau- : 1‘ SAielzelischE e SHE e

. 5 o , g Kirschen Brenrkirschen, Vogelkirsshe (Prunus aviuas)

landgesetzes vom 22.04.1993 (BGBL. |. S. 466 f) wird folgendes festgesetzt: el i - | T

= ain
J] Zwetschges - Buhler Frihzwelschge Hauszwetschys -

1. Art der baulichen Nutzung k i b} Prunus avium - Vogakirsche
{(§ 9 (1) Ziif 1 BauGB und §§ 1 - 15 BauNVO) il Alrus ghutinosa - Schwarzerle
Das Baugebiet im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird Bl aeetpscHdopid el Nefee M=ol geiiure
als "allgemeines Wohngebiet" (WA | und WA Il) nach § 4 BauNVO fesige-
setzt. g4 Pflanzgebot 4

Pflanzungen auf den Grunasticken entlang der Gésstrale
1:'_1 An-\_u.,endung vOn § 4 (6) Babf\‘\jo '\Nird -eqtgesetzt‘ 3‘8[3 C‘Je ;_-;Usnaqms_ BET GET E{“Chtqu Vi GcbauOEF S!n’j jf Gt‘:baude ming. 2 Sil‘eu- Oder \Ni'-
weise zuldssigen Anlagen nach § 4 (3) Ziff. 1 - 3 BauNVO (Belriebe des dobsibZume gemafl Arteniiste von Pilanzgebot 3 zu pfianzen. Deren
Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetrishe, Anle- Grundsticke sind mindestens gegen die Strale mit einer Hecke von mind.
aen fir Verwallungen) allgemein zuldssig sind. 1 m Hohe, beplanzt mit granblatirigen und nicht gefllltblihenden Laubge-
e o A e W I
e r‘;_‘fi'Ti'L":?'I"\;-uz:'. o sier .CI“\.-::'.\::Ti G'DA."ET%}'F!@T‘:"_'& i ——— —————
In Anwendung ven § 1 (8) BaulNVO wird fesigesetzt, dall Anlagen fur sport-
liche Zwecke nicht zul&ssig sind. Pflanzgebot 5
Sieliplatzbegrunung
Im WA |, ausgenommen Gruncstick FIst.Nr. 2741, sind in Anwendung von [_'_;' Bei der Anlegung von Stelipiatzen im Wohngebiet WA | ist fUr je 3 Steliplat-
§ 8 (1) Ziff. 1 BauGB auf mindestens 1/3 der Gescholiflache nur Wohnun- . ze mindestens ein Laubbaum des Pflanzgebctes 3 in einem Pflanzbeet zu
gen zulgssig, die mit Mitteln des sozizlen Wohnungstaues geférdert wer- B pflanzen. Das Pilanzbeet st mit einer Aufkaniung von mind. 8 em zu
g
den konnten. = versehen.
: B
In Anwendung von § § (1) Ziif. 8 BauGR wird festgesetzt: I 86 Pflanzgebot 6
Im Erdgesschof des Gebaudes Herrenberger Sir. 80 sind die Wehnungen Pflanzungen von Stréuchern und Heckan
e e 3 e o . r 1 Il.-‘. = . L . - £ — - - - - 1 v . . ' . v o I
fur barrierefreies Wohnen nach DIN 18025 Blatt 1 (Wohnungen fur Roll Es sind einheimische, standorigerechte, grunblattrige Laubgehélze folgen-
stuhlbenuizer) oder Blatt 2 (Wchnungen fiir Blinde und wesenilich der Arten zu verwenden:
[ S oy b i T | = v Orer = oty v . ; :
Sehbehinderte) und in den beiden Obergeschossen als Sencrenwohnun Acer campesire (Feldahom), Carpinus betulus (Hainbuche), Cernus sanguinea (Roter
gen auszubiiden. Harriegel), Coryius aveliena (Haszinuf), Srunus soinesa (Scniehe) Resa zrvensis
3 _ (Krigchrose, Rosa majals (Zimtrose). Rosa rubiginose (Aofzlrose) Rosa rugosa (Karlof-
5 MaR der baulichen Nutzung _ izlrese), Rosa lomenteliz (Flaumrese), Resa vosagiaca (Blaugrine Rose) Ligustrum vul-
. . i czre (liguster), Sembucus nigra (Holunder), Viburmnum lanizna (Woligar Schnceball)
(§ 9 (1) Zifi. 1 BauGB. § 9 (2) BauGB und §§ 16 - 21 2 BauNVO) . “ 2
Euonymus europacus (Piaffenhuichen)
- Siehe Plzneintrag - Nutzungsschablone -
2.1 Die festgesestzten Grundflachenzanlen sind Héchstwerte. 8.7 Pflanzgebot 7
| Fassadenbegrinung

> \ ' \ O (4) i tzt d ine U nrei- : i, . _ ! :

22 InAnwendung von § 19 (4) BauNVO wird festgesetzt. dalk eine Uberschret Die straRBenorientierten Fassaden der Gebdude sind mit Rank-. Kieiter-
; e e i - i i , =) o . - ¥ - ; e ‘ x
tung der zulassigen Grundfidchenzahl bis zu einer GRZ von 0,8 zusnahms oder Schlingpflanzen zu begriinen. Hierbei sind je nach Sonnenexponie-
weise zugelassen werden kann, sofern bei unterirdischen Anlagen und An- rung zu verwenden:
lagenteilen eine Erdiberdeckung (Mutierbodenauflage) von mindestens Clematis mentana (Waldisbe) Hecera helix (Ffew), Kletteriosen (Venusta Pendula, New
0,60 m sichergestellt ist sowie bei oberirdischen Stellplatzen und Zufahrten Dawn, llse Krohn Supericr), Lenicera in Aren (Geiblzit), Partbensccissus ricuspidata
wasserdurchléssige Belége verwendet werden. i (Wilder Wen), Wisteriam sinsensis {Blauregen), Hydrangea peticlaris (Kistiarhortensia)
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[ WA | sing Dachaufbauten oder -einschnitte nicht zulassig.

1.4 Im WA |l sind als Dachdeckung nur Dachpfannen in den Farbidnen roi-
braun bis braun, mit den Farbnummern 2001, 2009, 2012, 3000, 23008,
3011 unc 3012 des Farbregisters RAL des Institutes fir Gutesicherung und
Kennzeichnung, zuldssig.

2. Fassadengestaltung

Kunststeifverkleidungen sird nicht zuldssig.

3. Aullenanlagen
Die nicht Oberbauten Grundsiucksflachen durfen - soweit sie nicht als Zu-
wegung, Mull- und Wertstoffplatze, Fahrradabsteliplatze und annliches ge-

nutzt werden - nicht befestigt wearden.

4. Stellplatze, Zufahrten
Stellplétze und Zufahrien sind zu mindestens 50 % in wasserdurchigssigen
Belagen (z. B. Rasenpilaster, wassergebundener Decke. Schotlerrasen)

herzustellen.

B

Werbeanlagen

on
L

Werbeanlagen sind nur als Hinwels auf Gewerbe und Beruf an der Siatte
der Leistung und nur unterbalb der Traufe oder des Dachgesimses sowie
auf dem Erdbeden vor dem Gebaude zuléssig. Selbsileuchiends Werbean-

lagen sind unzul&ssig.

52 Aniagen, die dem Anschlag von Piakaten und zur Aufnahme von anderen

werbewirksamen Einrichtungen bestimmt sind, sind unzuléssig.
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Die Ubereinstimmung der Planunterlage mit dem
Liegenschaftskataster im Sinne von § 1 Abs. 2
Planzeichenverordnung (PlanZVO) wird be-

scheinigt:

Tibingen, den

STADTVERMESSUNGSAMT

(MAYER)
STADTVERMESSUNGSDIREK TOR

VERFAHRENSVERMERKE:

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Der Gemeinderat der Stact Tubingen hat am 37 121983 beschiossen den Bebauungsplan
gemall § 2 Abs 1 Baugesetzbuch (BauGB) aufzustelien unc eine Burgerpetengung gemafl § 3 Abs 1
BauGB durchzufthran
Dieser BeschliuB wurde am

12.06 1835 orisublich bekannigemacht

BURGERBETEILIGUNG
Die Birgemeteiligung gemanl § 3 Abs. 1 BauGB erfoigte im Rabmen ainar Informationsveranstallung

am  20.06.1995 und in der Zet vom 71.06.1495 Dis 45 67 1385

mit Gelegenheil zur AuBerung sowie Crorlerung der Planung

BETEILIGUNG DER TRAGER OFFENTLICHER BELANGE
Die Trager offentlicher Belange wurden gemaBl § 4 Abs 1 BaufGR bei der Aulstellung des Bebanungs
planes am  z4.08.1495 beleligt

AUSLEGUNGSBESCHLUSS :
e ,.:D_E:, I“_F‘)_‘}"':} nungsaus schuss der bm 1,L11|L1c;—u:h oo '“,J_L_jj’wjf,‘f ______ "P“?ﬂ?‘iﬂ”f“ﬂ,{“bm T T e e o

b NI BT =

eI NN ety N

sl B T BT id I s | SR =
gt und seine offentiiche Auslegung gemaB § 3 Abs 2 BauGB beschlossen

als Enlwurf-gabi

OFFENTLICHE AUSLEGUNG

Der Bebauungspian-Entwurf mit Begriindung hat gemiB § 3 Abs 2 BauGB nach vorheriger
ontstblicher Bekanntmachung am  20.12.1395 3
in der Fassung vom 05.10.1995 von  08.011996 oie  09.02.1395
in der Fassung vom von bis

offentlich ausgelegen

SATZUNGSBESCHLUSS

Ner Gemeinderal der Stadt Tubingen hatam  24.06,1995. den Bebauungsplan

gemaf § 10 BauGB. § 78 Landasbauordnung und § 4 Gemeindecrdnung als Satzung beschlossen.
MaBgebend isf der Lageplan M 1 - 500 mit zeichnenschen und textlichen Festsetzungen in der
fassung vom 21.06.1936 sowie die Begrundung
vem  06.11.1395

Die Durchfiihrung der 0. g Verfahrengschriite wirg bestatigt:

[uoingen. den  08.07.1936 Burgermeisteramt

i
I L)

Ruracrmeister

ANZEIGEVERFAHREN

Der Bebauungsplan wurde gemaR § 11 BauGB dem Regierungsprasidium Tubingen angezeigt
Das Anreigeverlahren wurde mit Verfugung vom{9407.1996 Nr 22-32/2511.2'-1“1859 /96
abgeschiossen.

AUSFERTIGUNG

Tubingen, den 25.071996

Bargermeisteramt
In Vegretung

INKRAFTTRETEN
Die Durchiuhrung des Anzewgeverfahrens wurde gemaB § 12 BauGB am  01.08.1996  ons-
ublich bekanntgemacht.

Mi dieser Bekanntmachung wurde der Bebauungsplan rechlsverbindlich

Tubingen, den 01.08.1996 Stad;planungs‘am[’
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