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2.1

2.2

Art der baulichen Nutzung

(§ 9 (1) Ziff. 1 BauGB und §§ 1 - 15 BauNVQ)

Das Baugebiet im rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird
als "aligemeines Wohngebiet" (WA | und WA Il) nach § 4 BauNVO festge-
setlzt.

In Anwendung von § 1 (8) BauNVQO wird fesigeseizt, dall die ausnahms-
weise zuldssigen Anlagen nach § 4 (3) Ziff. 1 - 3 BauNVO (Betriebe des
Beherbergungsgewerbes, sonst'ge nicht sidrende Gewerbebelriebe, Anla-

gen fir Verwaltungen) allgemein zul&ssig sind.

In Anwendung von § 1 (5) BauNVO wird fesigesetzt, dall Anlagen fur sport-

liche Zwecke nichl zuldssig sind.

Im WA |, ausgenommen Grundstock FIst.Nr. 2741, sind in Anwendung von
§ 9 (1) Ziff. 1 BauGB auf mindestens 1/3 der Ges hulRflache nur Wohnun-
gen zuldssig, die mit Mitteln des sozialen Wohnungsbaues geférden wer-
den konnten.

In Anwendung von § 9 (1} Ziff. 8 BauGRB wird festgesetzt:
Im Erdgesschofl des Gebdudes Herrenberger Sir. 80 sind die Wohnungen
fur barrierefreies Wohnen nach DIN 18025 Blatt 1 {(Wobnungen fur Roli-

stuhibenutzer) oder Blatt 2 (Wohonungen fur Blinde und wesentlich
Sehbehindere) und 1n den beiden Obergeschossen als Seniorenwobnun-

gen auszubilden.

MaR der baulichen Nutzung

(§ 9 (1) Ziff. 1 BauGB, § 9 (2) BauGB und §§ 16 - 21 a BauNVQ)
- Siehe Planeintrag - Nutzungsschablone -

Die festgesetzten Grundfiachenzahien sind Hochstwerte.

In Anwendung von § 19 (4) BauNVO wird festgesetzt, daR eine Uberschrei-
tung der zuidssigen Grundflachenzahl bis zu einer GRZ von 0,8 ausnahims-
weise zugelassen werden kann, sofern bei unterirdischen Anlagen und An-
lagenteilen eine Erdiberdeckung {(Mutterbodenauflage) von mindestens
0,60 m sichergesiellt ist sowie bei oberirdischen Stellpldtzen und Zufahrten

weasserdurchlassige Beldge verwendet werden.



2.3

Die zulassigen Gebdude-/Traufhéhen und ihre Bezugspunkte ergeben sich
aus den Eintragungen im zeichnerischen Teill des Bebauungsplanes und

aus den Schemaschnitten in der Zeichenerklarung.

Hoéhenlage der baulichen Anlagen

(§ 9 (1) Ziff. 11.V. m. (2) BauGB)

Die Erdgescholifulbodenhéhe der Gebaude im WA | darf max.1.20 m Gber
der StraRenhdhe (Grundstucksmitte Strallenachse) liegen.

Die ErdgeschofRfubodenhche der Gebaude im WA [l darf max. 1,20 m
Uber der Straflenhdhe (Grundsticksmitte Strallenachse) liegen.

Bauweise

(§ 9 (1) Ziff. 1 BauGB und § 22 BauNVO)

Siehe Planeintrag - Nulzungsschablione!

Festgesetzt wird:

a. "offene Bauweise" nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig

b: "geschlossene Bauweaise”

Stellung der baulichen Anlagen

(§ 9 (1) Ziff. 2 BauGB}

Soweil im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes eingetragen, ist flr
die zuléssige Gebaudestellung die Hauptfirsirichtung malRgebend..

Flachen flr Stellpldatze, Garagen und Tiefgaragen

(§ 9 Ziff. 4 BauGB, § 9 Ziff. 11 BauGB und § 12 (6) BauNVO)

Sofern auf den Baugrundsticken Flachen fur Stellplatze, Garagen und Tief-
garagen feslgeseizt sind, sind diese nur auf diesen Flachen ung auf der

Uberbaubardn Grundsticksflache zuldssig.

Zufahrten
(§ 9 (1) Ziff. 11 BauGB)
Die 1m zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes eingetragenen Zufahrten

zu den Baugrundstucken sing verbindlich.



8. ._ Pflanzgebote / Pflanzerhaltungsgebote

3.1

8.2

8.2

83

(§ 9 (1) Ziff. 25 BauGB)

Allgemeines

Alle Pflanzen sind zu pfiegen und zu unterhalten und nach Abgang ar-
tengleich zu ersetzen. Nadelgeholze sind nur zu 20 % zulgssig. Die Pflan-
zungen sind spatestens innerhalb eines Jahres nach Fertigsieliung der
baulichen Anlagen auszufuhren,

Pflanzgebot 1

Dachbegrinung

Alle Dacher der Gebadude auf den Grundsticken Herrenberger Str. 78 - 88
sind mit Aunahme ihrer {echnischen Aufbauien mil einer Subsiraischicht

von mind. & cm auszubilden und mind. extensiv zu begrinen,

Pflanzgebot 2
Begrinung erdliberdeckler Garagen
Erdiberdeckie Garagen sind mit einer Bodenauflage von mind ~60 cm aus-

zufUhren und zu bepflanzen.

Pflanzgebot 3

Anpflanzen von Baumen

Auf den im Bebauungspian festgesetzien Standorten sind Hochstdmme der
Mindestgréfie StU 12 - 14 cm zu pflanzen. Es ist eine Baumscheibe mit
mind. 8§ m? GroRRe anzulegen und zu bepflanzen. Diese ist mind. bis zu
1,20 m Tiefe von jeglicher Unterbauung freizuhaiten. Von den im zeichneri-
schen Teil des Bebauungsplanes fesigesetzten Siandorten kénnen Abwei-

chungen zugelassen werden. Es ist unter folgenden Arten zu wahlen:
a) Streu- und Wildobstbéume, z 8 .
Apfel - Bittenfelder, Brellacher, Berlepsch, Holzapfel -
Birnen - Champagnerbirne, Holzbirne. Oberosterraichische Weinbirne,

Schweizensche Wasserbirne -

Kirschen - Brennkirschen, Vogeikirsche {Prunus avium) -
Walriuld
Zwetschze - Buhler Fruhzwetschge Hauszwetschge -

b} Prunus avium - Vogelkirsche

Alnus gluiincsa - Schwarzerle

¢y Acer pseudeplatanus "Erectum’ - Bergahorn



8.4

8.6

8.7

Pflanzgebot 4

Pflanzungen auf den Grunasticken entlang der Gosstralle

Bei der Errichtung von Gebauden sind je Gebdude mind. 2 Streu- oder Wil-
dobstbaume gemal Arienliste von Pflanzgebot 3 zu pflanzen. Deren
Grundsticke sind mindestens gegen die Strafte mit einer Hecke von mind.

1 m Haéhe, heplanzl mit griinblatirigen und nicht gefiilitblihenden Laubge-

-héizen oder Strauchrosen abzugrenzen:

Pflanzgebot &

Steliplatzbegrianung

Bei der Anlegung von Stellplatzen im Wohngebiet WA | ist fur je 3 Steliplat-
ze mindestens ein Laubbaum des Pflanzgebotes 3 in emem Pflanzbeel zu
pflanzen. Das Pflanzbeet ist mit einer Aufkantung von mind. 8 cm zu

versehen.

Pflanzgebot 6
Pflanzungen von Strauchern und Hecken

Es sind einheimische, standortgerechie, grunblattrige Laubgeholze folgen-
der Arlen zu verwenden,

Acer campesire (Feidahorn), Campinus batulus {Hambuche), Cornus sanguinea (Roter
Hartriegel), Corylus avellana (HaselnulR), Prunus spinosa (Schiehel, Rosa arvensis
(Kriechrose. Rosa majalis (Zimlrose}, Rosa rubiginosa (Apfelrose), Rosa rugosa (Karlof-
felrosé), Rcsa tomentella (Flaumrosa), Rosa vosagiaca (Blaugrune Rose), Ligustrum vul-
gare (Liguster), Sambucus nigra {Holunder}). Viburnum lantana (Wolhger Schneebaliy.

Euonymus europacus (Pfaffenhuichen)

Pflanzgebot 7

Fassadenbegrunung

Die straBenérientieﬁen Fassaden der Gebaude sind mit Rank-, Kletler-
oder Schlingpfianzen zu begrunen. Hierbei sind je nach Sonnenexponie-
rung zu verwendgen:

Clematis monlana (Weldrebe), Hedera helix {(Efeu}, Klellerrosen {Venusia Pendula, New
Dawn, llse Krohn Supenor), Lonicera n Anen {Geifiblall), Parthenocissus iricuspidata

(Wilder Wein), Wisleniam sinsensis {Blauregen), H_ydrangea peliciaris (Kielterhorlensie)



88 Pflanzgebot 8
Bepflanzung nicht Uberbauler Flachen
Die nicht Gberbauten Grundsticksflachen sind - sowelt sie nicht als Stell-
plaize, Zufahrien, Zugange, usw. genutzt werden - als Granflachen

anzulegen.

9. trmmissionsschutzmaflnahmen

(§ 9 (1) Ziff. 24 BauGB)

Zum Schutz vor Verkehrslarm von der Herrenberger Stralle und von Ge-
werbelarm sind im WA I fur Aufenthalisrdume passive Larmschutzmalinah-
men (wie eine enisprechende CrundriRgestaltung und der Einbau von
Lérmschutzfensler) entsprechend den Richtlinien fur bauliche MaRnahmen
zum Schutz gegen Aulenldarm vom September 1975 als Erganzung zur
DIN 4109 durchzufuhren Ein Innenschallpegel von max. 35 dB (A) ist dabei

sicherzustellen.

B. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
Aufgrund von § 74 der LLandesbauordnung fur Baden-Wirltemberg (LBO) in der Fas-
sung vom 08.08.1995 (GBI. S. 617) werden folgende drtliche Bauvorschriften zusam-
men mit dem Bebauungsplan aufgestellt:

1. Dachgestaltung
1.1 Soweit im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes eingetragen, sind die
Dachformen und Firstrichtungen fur die Hauptbaukérper verbindlich,

1.2 Dachneigung - siehe Planeintrag.
13 Im WA Il sind Dachaufpaulen und -einschnitte nur bis 1/3 der jeweiligen
Dachseite zulassig. Auf jeder Dachseite sind entweder Dachaufbauten oder

1 Dacheinschnitt zuidssig.

Folgende Abstande der Auibauien / Einschnitte sind einzuhalten:
Vom Organg: mindesiens 0,80 m (waagerecht gemessen)

Vom First: mindestens 1,00 m (waagerecht gemessen)

Im WA | sind Dachaufbauten oder -einschnitte nicht zulassig.



1.4  Im WA Ul sind als Dachdeckung nur Dachpfannen in den Farbionen rot-
braun bis braun, mit den Farbnummern 2001, 2009, 2012, 3000, 3009,
3011 und 3012 des Farbregisters RAL des Institutes fur Gitesicherung und
Kennzeichnung, zuléssig.

2. Fassadengestaltung
Kunstsioffverkleidungen sind nicht zulzssig.

3. Aulenanlagen
Die nicht dberbauten Grundstucksflachen dirfen - soweit sie nicht als Zu-
wegung, Mill- und Wertstoffplatze, Fahrradabstellplatze und &hnliches ge-
nuizt werden - nichi befestigt werden.

4. Stellpladtze, Zufahrten
Stellplatze und Zufahrien sind zu mindestens 50 % in wasserdurchiassigen
Belagen (z B. Rasenpflaster. wassergebundener Decke, Schotterrasen)
herzustellen.
Werbeanlagen

51 Werbeanilagen sind nur als Hinweis auf Gewerbe und Beruf an der Statte
der Leistung und nur unterhalb der Traufe oder des Dachgesimses sowie
auf dem Erdboden vor dem Gebaude zuldssig. Selbstieuchiende Werbean-
lagen sind unzuldssig.

5.2 Anlagen, die dem Anschlag von Plakaten und zur Aufnahme von anderen
werbewirksamen Einrichtungen bestimmt sind, sind unzulassig.

C. Hinweis

im Sfraenbereich nérdiich des Grundsitckes Rheinlandstralle 30 15t bei
Baumzlnzhmen dar Untergrund auf Verunrainigungan zu unisrsuchen.
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Die Ubereinstimmung der Planunterlage mit dem
Liegenschaftskataster im Sinne von & 1 Abs. 2
Planzeichenverordnung  (PlanZVQ} wird be-

scheinigt:

Tibingen, den

STADTVERMESSUNGSAMT
|

-

(MAYER})
STADTVERMESSUNGSDIREKTOR

VERFAHRENSVERMERKE:

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Der Gemeinderal der Stadt Tubingen hat am 07.12.1993 beschlossen, den Bebauungsplan
geman § 2 Abs. 1 Baugeselkzbuch [BauGB) aufzustellen und eine Burgerbetehgung gemal § 3 Abs 1
8auGB durchzufuhren

Dieser BeschluB wurde am 17 06 1995 ornsublich bekannigemacht.

BURGERBETEILIGUNG

Die Burgerbeleiligung gemaf § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte /m Rahmen emer Informationsveranstattung
am 70061985 und in der Zeit vom 21.056.1995 bis 05 07.1995

mn Gelegenhen zur AuBierung sowie Erérierung der Planung.

BETEILIGUNG DER TRAGER OFFENTLICHER BELANGE
Die Trager fientlicher Belange wurden gemaR § 4 Abs 1 BauGRB bei der Aulslellung des Bebauungs-
planes am 74 08.1895 beteiligt

AUSLEGUNGSBESCHLUSS
Der Planungsausschuss der Stadt Tibingen hatam 0412 1995 den Bebauungsplan

als Entwurf gebilligt und seine cffentliche Auslegung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

OFFENTLICHE AUSLEGUNG

Der Bebauungsplan-Entwurf mit Begrundung hat gemanB § 3 Abs. 2 BauGB nach vorheriger
onsublicher Bekanntmachung am 2012 1936

in der Fassung vom 06.10 1395 von 08 011988 bic  0902.1996
in der Fassung vom von b1s

éflentlich ausgelegen



SATZUNGSBESCHLUSS

Der Gemeinderat der Stadt Tibingen hatam  24.06.1996. den Bebauungsplan

gemaB § 10 BauGB, § 73 Landesbavordnung und § 4 Gemeindeordnung als Satzung beschlossen
MafBgebend ist der Lageplan M 1 500 mit zeichnerischen und textlichen Festselzungen in der

Fassung vom 21.06.1395 sowte die Begrdndung
vom 06.11.1895

Die Durchfthrung der 0.g. Verfahrensschrtte wird bestatigh.

Tubingen, den (8.07.1936 Blrgermeisteramt

Burgernjeisier

ANZEIGEVERFAHREN )

Der Bebauungsplan wurde gemdDl § 11 BauGB dem Regierungsprasidium Tubingen angezexgt.
Das Anzeigeverfahren wurde mit Veriigung vom19907,1996 Nr. 22-32/251.2-1-1058 /96
abgeschlossen.

AUSFERTIGUNG
Tubingen, den 25.071986 BOrgermeisteramt
In Vegretung
4
INKRAFTTRETEN

Die Durchifiihrung des Anzeigevertahrens wurde gemdf § 12 BauGB am  01.08.1396  ons-
ublch bekanntgemacht.

Mit dieser Bekanntmachung wurde der Bebauungsplan rechtsverbindlich

Tubingen, den 01.08.1996 Stadfplanungsam

(FfMz)
 Stadbaudirekior
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Tubinger HOhen

Bei den HOhenangaben im zeichnerischen
Teil des Bebauungsplans handelt es sich
um Angaben im Tubinger Hohensystem.




