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Anlage & rurVerlage122/95
Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan

“Gewerbegebiet Azenbach"

A, PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEM
Gemdal} § 8 (1) Baugesetzbuch in Verbindung mit den §§ 1 - 25 der Baunutzungs-
verordnung (BauNVO) in der Fassung des Investitionserleichterungs- und Wohn-
baulandgesetzes vom 22.04.1993 (BGRI. |. 8. 466 ff) wird folgendes festgesetzt:

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG

(§ 9 (1) Ziff. 1 BauGB 1L.V. m. §§ 1 - 15 BauNVO)

Gewerbegebiet

Gemaf § 1 (4) Ziff. 2 BauNVO sind nur solche Betriebe und Anlagen zulds-
sig, die keine Luftverunreinigungen (Veranderungen der natirlichen Zu-
sammensetzung der Lufl, instesondere durch Rauch, RuR, Staub, Gase,
Aerosecle, Dampfe oder Geruchsstoffe) verursachen, die nach Art, Ausmal
oder Dauer geeignel sind, Gefahren, ernebliche Nachteile oder erhebliche

Belastioungen fur die Aligemeinheit oder die Nachbarschaft herbeizufihren.

in Anwendung von § 1 (5) BauNVO sing Belriebe des Beherbergungsge-

werbes, Schank- und Speisewirtscheften und Tankstellen nicht zulassig.

In Anwendung von § 1 (6) BauNVO wird festgesetzt, dall Ausnahmen nach
§ & (8) BauNVO flr sportliche Anlagen und Vergnugungsstétien nicht Be-

standteil des Bebauungsplanes sind.

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(& G (1) Ziff. 1 BauGB i.V. m. §§ 16 - 21 a BauNVQ)
(Siehe Planeintrag!)

Bei Flachdach ist die Gebaudehdhe | (GH [}, tel geneiglen Dachern die
Gebdudehdhe ll (GH Il) maligebend, bezogen auf die ErdgescholfulRbo-
denhohe (EFH). Ausnahmen kénnen rur fir technisch bedingte Aufbauten

zugelassen werden.



BAUWEISE _
(§ 9 (1) Ziff. 2 BauGB i.V.m. § 22 BEauNVQ)

Abweicterde Bauweise

a : offen, jedoch Getéudeldngen bis 70 m zulassig

STELLPLATZE UND GARAGEN
(& 9 (1) Ziff. 4 BauGB iV.m. den §§ 21 a - 23 BauNVO)
Garagen und Uberdachte Stellplatze sind nur auf der Uberbaubaren Grund-

stlicksfl&che zulassig.

VON DER BEBAUUNG FREIZUHALTENDE FLACHEN

(§ 8 (1) Ziff. 10 BauGRB)

Die fur die Verkehrssicherheit ausgewiesenen Sichtflachen sind von jeder
baulichen oder sonstigen sichtbehindarnden Nutzung mit mehr als 0,70 m

Héhe (ber Fahrbahnoberkante freizubalien.

ANSCHLUSS AN DIE VERKEHRSFLACHEN

(§ 9 (1) Ziff. 11 BauGE) _
Der Anschlul? der Baugrundsticke an die K 6900 ist nur Uber die fesigeleg-
ten Zufabrten zulassig. Ausnahmisweise kann entsprechend cen zukinfti-
gen Grundstlicksgrenzen eine Verschiebung um max. 10 m zugelassen

werden.

GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHT
(§ 9 (1) Ziff. 21 BauGB)
Die festgesetzten Flachen dienen der gemeinsamen ErschlieBung von je-

weils zwei aneinandergrenzenden Grundstiicken.



8. PFLANZGEBOTE
(§ 9 (1) Ziff. 25 BauGB)
8.1 Allgemeines
Alle Pflanzen sind zu pflegen und zu unierhalten und nach Abgang ar-

tengleich zu ersetzen. Nadelgehdlze sind unzuléssig.

8.2 Pflanzgebot 1
F«’.andpflanzung
Auf der im zeichnerischen Teil fesigeseizien Fiache ist eine Randpflanzung
mit standorigerechten Baumen, Stréuchern und 2-schiriger Wiese herzu-
stellen. Mindestens aile 30 m ist ein Hochstamm der Mindestgréfte Stam-
mumfang 14 - 16 cm zu pflanzen. Foigende Arten werden vorgeschlagen:

Acer platancides - Spitzahorn

Alnus ali fi

Fraxinus excelsior - Esche
Populug alba - Silberpappel
Prunus padus - Traubenkirsche

Mindestens 50 % der Fléache ist mit slandorigerechien Strauchern zu be-

pflanzen. Folgende Arten werden vorgeschlagen:

Corylus avellarna - Waldhasel
Crataegus lacgvigata - Raotdorn
Euonymus eurcpaeus - Pfaffenhltchen
Salix spec. - Strauchweiden
Sambucus nigra - Haolunder

Viburnum opulus

L

gemeiner Schneeball
Frunus spinosa - Schlehe

Lanicera xylosteum - gemeine Heckenkirsche

8.3 Pflanzgebot 2
Dach- und Fassadenbegrinung
Dachflzchen mit weniger als 18° Dachneigung sind zu mindestens 70 % mit
einer Substratschicht von mindestens 5 cm auszubilden und zu begranen.
Ausriabmen  hiervon  kénnen  zugelassen  werden, soweit die
petriebstechnisch erforderliche Dachausbildung (z. B. Shed, Lichtkuppeln)

Keine oder nur eine teilweise Begrinung zulalt.

Fassaden mit einer Lange von mehr gls 40 m sind zu mindestens 30 % mit

~ Rank-, Schiing-, oder Kletlerpflanzen zu begrinen. &8

T et = S



8.4 Pflanzgebot 3
Stellplatzbegriinung
Je 5 Gtellplatze sind mut mindesiens einem standorlgerechien, hochstammi-
gen Laubbaum in Pflanzbeeten mit seiltlichen Aufkantungen zu hepflanzen
Slammunifang mindestens 14 - 16 cm. Auf die o g Pflanzenliste wird hinge-

wiasen Das Pflanzbest muld emne Grate von mind 12 m? aufweiser)

8.5 Pflanzgebot 4
Grundstiucksbegrunung
Die nichl uberbauten Flachen der Grundstucke sind gartnerisch anzulegen
Je 500 m? nichl Gierbauter Flache ist muind. ein einheunischer, standortge-

rechtar Laubbaum zu pflanzen

8.6 Pllanzgebot 5

Vorflachenbegrinung

Auf den gekenmzeichneten Flachen ist entlang der CrschlisRungssirale e
100 m? Flache ein einheinuscher, standortgerechter. groBkroniger | aubbaum
(Stammumfarg mind. 14 - 16 cm) der Artenliste aus Pflanzgebot 1 zu pflan
zen, fachgerschl 7u pflegen und per Verlust gleichwerlig zu ersetzen. Die
Pflanzenzeele sind mit seitlichen Aufkaritungen zu versehen und gegen Be-
fahirung zu sichern Die Pflanzbeaete mussen eine Mindsstgrolle von 12 m?

besitzen

Es =ind einheimische, standorligerechile grofikionige Arlen zu verwenden.
Das Anpflanzen von Nadelbaumen st nicht zulassig £s wird die Verwen

dung folgender Acten emploblern

Acer platanoides Spitzahorn
Acer Pseudopiatanus Berganhorm
Fopulus zlba/myra,

Canenscens. fremula Silber-. Schwarz- Grau- Zilterpappel

8.7 Pflanzgebot 6
Verkehrsgriin

An cen feslgesetzlen Standorten (siehe Plansitrag) st em Baum (Acer pla-

tancides) Slammurmifang ven mind 16 - 18 cm 2u pflanzen und ber Abgang

ZU ersetzen



FLACHEN ZUM SCHUTZ ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON

10.

(5 G 1y 20 2001 V m § 8 a BNalschG)

Emn Teilberzich des Plangenietes wira als "Flache zum Schutz, zur Pllege
und zur Entwicklung von Natur und Landschalt” feslgeselzt (siehe zeichneri-
scher Tall tes Bebauungsplanes!).

Die dort festgeselzten Flachen A B und C, werden im Sinne von § 8 a (1)
Salz 4 BNatschG oen im Gewerbegeoiet hegenden Grundslacken als Aus
agleichsflache mil den dort feslgesatzten Malbnahmen sugecrdnsl Dabel wird
die Flache C, a's Sanmne ausyleichsfldache dem Gesamigewerbegebiel zuge-
ardnet, wahrend die Flachen A + B jeweils in der entsprechenden Breile dem

anschhefenden Baugrundstick zugecrdnet werden

MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG
VON NATUR UND LANDSCHAFT

(89 (1) Ziff 20 BauGB 1V m § 8 a BNatschG)

Auf den Flachen nach Ziffer 9 sind folgende Malinahmen durchzufubiren

Flache A

Randbepflanzung nach Fflanzgebot 1 (siche Planeintrag!)

Flache B:
Auf der "Flache fur Muldenversickerung ' st das Dachflachernwasser zu ver-

sickern Dre dafur erforderlichen Versickerungsmulden sind nach folgender

MalRgabe herzusielen
Ao mindestens 100 m? Dachiflachie st eine grasbewachsene Versickerungs-

muide von mind 6 n? Flache gnzulegen Die Giolle der Versickerungsmulde
(- groftes Wasseraufnahmevolumen) bemifit sich aus dem Produkl von m?
Dachflache = 23im (= Niederschiagskaeffizignt) Der Wasserstand in der
Versickerungsimulde darf hochstens 45 am tef sein Ein Ukerlauf st jewells
flachig in den Muhlbach varzusehen (siche hierzu Hohenabwicklung des

Grungestaltungsplanes vam 12 05 19497)

Fur die Ausbidung ung Bepflanzung st nacnatehender Regelschmt:
maligebend
Die Malnahmen sind spalzsiens mut Ferligstellung der Dachflachen dear

Hauptoaukarper auszufubiren
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Flache C, + C,

Eotwicklung einss naturnaten Gewasserrandstrefens mit Galeriesaur und

Sukzaessionsllachen

11. HOHENLAGE DER GEBAUDE
(& 9 (2} BauGB)
Die Hohenlage der Gebaude wird durch die Festlegung der Erugeschoifull-
bocennohe (EFH) uber Normal Null (uNN} 2wingend feslgeselst Unterschie
lengan «kannen als Ausnabime bis 0.5 m cugelassen werden, sowed diss hin

s chtheh der Hohenlage der Fntwasserung sugelassen werden kann

12. HOHENLAGE DER NICHT UBERBAUTEN GRUNDSTUCK SFLACHEN
(§ 92 BauGH)
Die Hohenlage der micht ubsibaulen Teile dsr Baugrundstucks darf noch
slens die (eslgelegle Didygescholfutbodenhohe (FFHy wm 0,30 1m0 unler

schireiten Das Gelande mul} entsprechend aufgefullt werden

SCHEMASCHNITT :

S

AUFFOLLUNG

B. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Aufgrund von § 74 der Landesbaucrdnung fiir Baden-Wirttemberg (LBO) in der Fas-

sung vom 08 08.1995 (GBIl S. 617) werden folgende ortliche Bauvorschriften zusam-
men mit dem Bebauungsplan aufgestellt:



1. FASSADENGESTALTUNG

Fur die Fassaden sind glanzende Malenaher und grelle Farben unzuassig

2. GESTALTUNG DER STELLPLATZE
Slellpiatze durfen nur bis zu 20 % ihrer Gesamitflache mit wasssrundurchias-
sigem Belag (2 B Bilumendecke, Belonverbundsteinen, Pflasterbelag) verse-

hery werden

3. FIRSTRICHTUNG
Fur die Firstrichiung der Satteidacher ist die im Plan eingeliagenc Hauptfr-

strichtung maligebend

4. AUFFULLUNGEN
Auffullungen durfen zur Grundstucksgrernze eins Boschungsneigung von

hochstens 1 3 m aufweisen Stulzmauesrn sind unzulassig.

5. WERBEANLAGEN
Werbearnlagen sind nur an der Statte der Leistung als Hinweis auf Gewerbe
und Beruf zulassig Werbeanlagen auf den Dachern sind nicht zuldssig Frei-
stehende Werbeanlagen sind nur bis zu emner Hohe von 1,50 m uber dem na-
turhichen Geldande zulassig Anlagen, die zum Anschlag van Plakaten und zur
Aufnahime von anderan werbewirksamen Anschlagen dienen, sind im gesam-

tenn Planbereich unzulassig

C. HINWEIS
Aus Grunden der Héhenlage des offentiicren Kanalnetzes xdmnen Kellerge-

schosse nicht im Freispiegaigefalle entwassert werden Der Muhlbaeh nit Rand-

* hepflanzung ist ain Bigtop 'm Sinne von § 24 a NatSchG |




VERFAHRENSVERMERKE:

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Der Gemeinderat der Stadt Tikingen hat am 23.4.1390 . beschilossen, den Bebauungsplan
gemdB § 2 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB} aufzusiellen und eine Biirgerbeteitigung gemiB § 3 Abs. 1
BauGB durchzufuhren.

Digser BeschluB wurde am 14.5.1990 ortsiiblich bekanntgemacht.

BURGERBETEILIGUNG

Die Bdrgerbeteiligung geméB § 3 Abs. 1 BauGB crioigte im Rahmen einer Informationsveranstattung
am 22.5.1990 : und in der Zeil vom 23.5.1990 bis 13.6.1990
mil Gelegenheit zur AuBerung sowie Erérierung der Planung.

BETE!LIGUNG DER TRAGER OFFENTLICHER BELANGE
Die Trager 6ffentlicher Belange wurden gemaB § 4 Abs. 1 BauGB bei der Aufstellung des Bebauungs-
planes am 1451990 beteiligt.

AUSLEGUNGSBESCHLUSS
Der Planungsausschuss der Stact Tabingen hat am §2.06.1997 den Bebauungsplan
als Entwur! gebilligl und seine éffentliche Auslegung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

OFFENTLICHE AUSLEGUNG
Der Bebauungsplan-Entwurf mit Begrindung hat gemaﬁ § 3 Abs ? E‘sauGB nach vorhemger

in der Fassung vom 12.05.1997 ven 23.06,1987 bis 25.07.1997
in der Fassung vom . j von bis
ofientlich ausgelegen.

SATZUNGSBESCHLUSS

Der Gemeinderat der Stadt Tibingen hat am 29.08.1397 den Bebauungsplan

gemal § 10 BauGB, § 73 Landesbaucrdnung und § 4 Gemeindeordnung als Safzung beschlossen.
MaBgebend ist der Lageplan M 1 : 500 mit zeichnerischen und textlichen Festselzungen in der
Fassung vom 12,06.1987 sowie die Begrundung
vom

Die Durchfihrung der o.g. Verfahrensschritte wird bestatigt:

ki r’,‘ oL g 1007 ¥ =
Tibingen,den €8 10, 134 Burgermeisterami
In Y
Blrde
ANZEIGEVERFAHREN

Der Bebavungsplan wurde gema8l § 11 BauGE dem Regierungsprasidium Tibingen angezeigt.
Das Anzeigeverfahren wurde mit Verdlgungvom 27101997  Nr. 22-32/2511.2-1-048 /97
abgeschlossen.

AUSFERTIGUNG .. .
:: P f,l? = -
Tubingen, den & & KUV 199 Burgermeisteramt

INKRAFTTRETEN

Die Durchflihrung des Anzeigeverfahrens wurde gemaf § 12 BauGB am 13111997 onts-
ublich bekannigemacht.

Mit dieser Bekanntmachung wurde der Bebauungspian rechisverbindlich.

Tubingen, den 14111997 St%é,ljzlanungs

rrtz
Lfdetadtbaudnrekior



! Anzeigeverfahren asbgeschlossen
| mit Eérfﬁ.'p% vom 27 10,1997
| Nr, Z2-3272511.2-1-048/97

| Regiéruwgsprﬁsidium

__ 1382/2 _
imupsder Planunterlge mit dem Lisgenschaftskataster



Tubinger HOhen

Bei den HOhenangaben im zeichnerischen
Teil des Bebauungsplans handelt es sich
um Angaben im Tubinger Hohensystem.




