Anlage Nr.: Y- zur Vorlage

Griinordnungsplan
mit Grundlagen zur Kingriffsregelung
gemifl § 8a-¢ BNatSchG

zum Bebauungsplan
"Gewerbegebiet Azenbach', Tiibingen

Bearhcifung;

PRO Planungsgesclischaft fiir Raumordnung und Oekologie mbH
70 567 Stuttgart Balinger Strafic 2

werkagruppe GRUEN
gosheimerweg 11 sfuttgart 70 619

Friedrich-Hermann Rudelph, Dipl. Geogr.
Peter Endl, Dipl. Biol.

Planunterlagen:

Griingestaltungsplan vom 01.03,1995

Stuttgart - 04 / 1997



Bebavmngsplan "Gewarbegebiet Azenbach”, Tiibingan - Grundlagen zur Bingriffsregeling 1

1.  Auftrag, AnlaB

Die Stadt 'Tlibingen plant westlich des Oristeils Gartenstadt, im Anschluf} an ein bestc-
hendes Gewerbegebiet ("Stemlachwasen"), die Ausweisung eines weilerenr Gewerbe-
gebietes ("Azenbach"). Diese Neuausweisong sl iin Rahmen der 29. Fortschreibung des
Flichennutzungsplanes als gefinderte Zielselzung vorgesehen.

In der vorliegenden Arbeit werden die erforderiichen Grundlagen zur Abarbeitung der
naturschutzrechtlichen Fingriffsregelung im Rahmen des Bebauungsplanverlahrens «u-
sammengestelll.

Die Beauftragung crfolgte durch die Stadtverwallung, vertreten durch das Griinflachen-
amt, an die PRO - Planungsgescilschaft fiir Ranmordoung und Oekologie mbH in 70567
Stuttgart.

Aunderungen in der ErschlicBungsplanung machten 1997 eine Aktualisierung der Griin-
planung und der Cmgriffshilanz notwendig. Hicrzu beaufiragte das Stadtplanungsamt dic
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2.  Rechtliche und methodische Grundlagen

Das Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom 12.02.1993 mit seinen An-
derungen vom April 1993 crginzt das Bundesnaturschutzgesetz durch die §§ 8 a-c. Da-
nach sind Eingrifle, die durch Banleitpline vernrsacht werden, anszugleichen.

Mit der Erfiillung des Eingriffstatbestandes im Geltungsbereich des B-Planes kommi die
Emngnflsregehmg gemil § 8 BNatSch(i 7ur Anwendung. Danach sind vermcidbare
Beemtrachtigungen wvon Natur und Landschaft zu unterlassen, unvermeidbare
Beeintrichtigongen zu minimieren und verbleibende Beeintrichtigungen innerhalb eines
angemessenen Zeitraumes auszugleichen, Dabei ist os dem Verursacher nicht maglich,
zwischen Vorkehrungen wur Vermeidung und den MaBnahmen zumm Ausgleich zu
wihlen. Das Vermeidungsgebot hat Vorrang vor der Ausgleichsplicht.

Dic naturschutzrechtliche Regelung in Baden-Wiirllemberg (NatSchG B.-W.) sieht in
§11 (3) vor, dall im Falle cincs nicht ausreichend pewdhrleisteten Ausgleichs, bei
liberwiegenden dlentlichen Belangen, inshesondere Ziclsetzungen der Raumordnung nnd
Landcsplanung, die verbleibenden, niclil ausgleichbaren Deemntrichligungen aul 'sonstige
Weise!, d. h. durch ErsaizmaBnahmen gemiil} § 11 (4) NatSchG, zn kompengieren sind.

Die Form, i der dic Bilanzienmg letztendlich durchpefiihet werden soll, ist durch den
gesetzlichen Ralimen niclt niher geregelt. Entscheidend fir die Einschitzimg der Aus-
gleichbarkeit ist der Aspekt des funktionalen Ausgleichs (‘Funktionsfihigkeit des Natur-
haushaltes', vgl. § 11 (2) NatSchG, auch §§ 1 und 2 NatSch(), sowie die Wiederherstiel-
lung des Landschafisbildes oder eine landschafisgerechite Nengestaltung, wobei vou ei-
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rem (ebot zum vollstindigen Ausgleich auszugehen ist, sofern nicht im Rahmen der
Abwigung sehr begriindet von diesem Maf} abgewichen werden mus.

Die Forderung nach einer Eingriﬂ'sbilanzierung erstreckt sich nicht nur auf den Aspekt
des Arten- und Biotopschutzes, sondemn umfaft simtliche Landschafisporentiale.

Bei Eingriffs- Ausgleichsbilanzienungen sind grundsitzlich zwei Fragen zu beantworten

o Was muf} durch eine AuSOLBtchsmaBnahme erzielt werden ? (quahram' angemessener
Ansgleich)

+ Auf welcher Fliche /' in welchemn Umfang mul} eine Mafinahme durchgefithrt wer-
den? (quanditariv angemessener Ausgleich) -

Zwischen beiden Aspekten bestehen Wechselbeziehungen: Fiir die Realisterung bestimm-
ter MaBnahmen gibt es 'Minimalerfordernisse' bzgl. des Flichenbedarfs. d h. bestimmte
Qualitatsziele sind an quantitative Mindestanspriiche gebunden (Bsp.: Pufferflichen,
_ 'Tnttstembmtope)

Wihrend die Qualitat (Art) notwendiger MaBnahmen, sofern durchfithrbar, fachlich rela-
tiv eindeutig formutierbar ist und sich an rinmlichen Gegebenheiten odentieren muB,
bestehen bei der Feststellung des notwendigen Umfangs gewisse Unsicherheiten. Zwar
existieren 'quantitative. Bilanziemngsmethoden' und befinden sich bereits in praktischer
Anwendung, jedoch ist ithre Aussagekra& und Angemessenheit aus fachlicher Sicht hiu-
fig nicht zufriedensteliend, da sie sich i.d.R. vorrangig an Biotopbewerungen’ orientie-
ren und somit den Erfbrdermssen der Gbrigen Potentiale (Boden, Klima, Wasserhaushalt,
Landschaftsbild) nicht gerecht werden. Zudem ist die Schwierigkeit, okologische Zu-
sammenhdnge, Wechselbeziehungen vnd 'Qualititen’ durch Zahlen auszudriicken der
Themmatile inhdrent und sollte durch pseudogenaue Berechmingen mcht kaschxert wer-

den.

Die vorliegende Arbeit beschrinkt sich daher auf eine verbal-argumentative Gegeniiber-
stellung der erheblichen Eingriffe und der notwendigen Ausgleichs- und Ersatzmaﬁnah-
- men unter Beriicksichtigung folgender Aspekte: ' _

o die akmdle Leistungsfahi.crkeft des bilanzierten Landschaﬁspotentia.ls (Eignung');

o der Grad des Funkttonsverlustes nach Dlll'chﬁ]h]‘un" des Eingriffes ( Funkt:onsnun
derung oder Totalverlust' );

s der Grad der clurch Ausglelchs- und Ersatma.ﬁnahmen moglichen Quaiitatsverbesse-
rung;

Eingnff und Ausgleich miissen in der abschlieBenden Betrachtung in Balance' sein, d. h.,
der Qualztatsverlust auf der Eingriffsfliche niuf} einer Qualititssteigerung auf den Aus-
glemhsﬂachen in etwa entsprechen (vgl. Abb, §.3). : :

PRO Planunesgeseilschaft fiir Raumordnung und Ockologie mbH Stuttsart 1995
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Schematische Darstellung: Eingnifs- Ausgleichsbilanzierung

Grundlage der Eingriffsbewertung bilden die Ercebnisse und Aussagen des Landschafis-
plans Tiibingen, der z.Zt. fortgeschrieben wird. Erfassung und Bewertung der Land-
schaftspotentiale und damit auch die Emmittlung von Beewntrachtigungen sowie die Ein-
griffs-Ausgleichsbianzierung ist durch die Mafstibe der Datenbasis {1:23.000, 1:10.000,
z.T auch 1:2.500) vorgegsben. Als weitere Grundlagen dienten das ,Fachgutachten Bo-
den zur geplanten Flicheonutzungsinderung -, Unter dem Holz-“, sowie die Klimaanaly-
se der Tubinger Siidstadt (Vogt 1994 Bd 1+2). Weiterhin wurde der durch das Griinfls-
- chenamt erhobene Bestandsplan vom November 1992 verwendet.

gt

. PRO Planungsgesellschaft fiir Raumordnung und Oekologic mbH

Stottgart 1995 -
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3. Landschaftliche Situation; Bestand und Bewertung

3.1 Lage planenscher Rahimen

Das Planungsgebiet liegt in der durch alluviale Aufschittungen gebildeten, etwa 500m
breiten Aue des Steinlachtals. Im Westen bildet die K6900 die Abgrenzung, im QOsten
wird das Gebiet durch den auf diesem Abschnitt leicht miandrierenden, von Gehélzen
begleiteten Mithlbach engerahmt. Die Steinfach verlduft etwa 100m weiter &stlich in-
éinem begradigten und ausgebauten Gewssserbett. Das nihere Umfeld des Planungsge-
bietes wird im Westen und Siiden durch Gewerbeflichen, im Osten und Norden durch
Sportanlagen, Tennisplitze und Dauerkleingirten eingenommen. Den weiteren land-
schaftlichen Rahmen bilden im Westen die bewaldeten Hd¢hen des ‘Rammert’, im Osten
die teﬂwelse bewaldeten ‘Hirten’.

Das Gebiet Azenbach ist im derzeit geltenden Flichennutzungsplan als Grinflache /
Sportanlagen™ dargestellt, wird aber im Rahmen der 29. Fortschreibung des Flachennut-
zungsplans als gednderte Zielsetzung aufgegriffen und als ,,Gewerbliche Baufliche™ dar-

gestellt.

3.2  Bewertung der Landschaftspotentiale

.Im Rahmen der Fortschreibung des Landschaftsplans Tiibingen durch das Bire PRO
~wurden fiir das gesamte Stadtgebiet Tiibingen die Landschaftspotentiale (Arten- und

Biotoppotential, Bodenpotential, - Wasserdargebotspotential, Klimatisches Regenerati-

" onspotential, Landschafisbild / Erholungspotential) erfaft und bewertet.

Die Aussagen zum Vegetationsbestand fufen auf dem Gmnordnunﬂsplan LBestand /
Geholzbewertung™ des Grinflichenamtes vom 27.02.1995. '

- Arten- und Biotoppoa‘emfa] ;

Hinsichtlich des Arten- und Blotcppotentlals smd die betroﬁ‘eman Bereuche im Rahmen
des Landschaftsplanes als Flachen mit geringer Wertigkeit eingestuft worden. Dennoch’
sind einzelne Bereiche innerhalb der Gesamtfliche ékologisch durchaus vor Bedeutung -~
und damit erhaltenswert. Zu nennen ist hier der Mithlbach mit seinerr angrenzenden Fli-
chen, wobei von einer Einstufung des Bachbereiches als schitizenwertés Biotop nach §
24a NatSchG-BW anszugehen ist, da der Gewisserlingsverlauf einen natiirlichen Cha-
rakter besitzt und innerhalb des Planungsgebietes keine kiinstlichen Schl- und Uferver-
bauungen festzusteflen waren. Zudem besitzt das Gewiisser eine weitgehend natitrliche
Begleitvegetation; das Alter der Geholze betrdgt mindestens 50 - 60 Jahre, Der Bachbe-
reich weist damit gegentiber einer Bebauung eine hohe Empfindlichkeit anf. Mit der ge-
planten Uberbauung der angrenzenden Filichen gewinnt dieser Bereich dariiber hinaus an
Bedevtung, da er dann neben dem kanalisierten FluBbett der Steinlach die einzig verblei-

" bende durchgangige Gritnzone imnerhalb der Talaue ist. Von Bedeutung sind ebenfalls
kleinere  Streuobstreste  (Flstk.  1340/2;1342;1343) bzw. Baumreihen (Flstk.

1331;1336/1). Die Wertigkeit einer Baumreihe auf Flstk. 1336/1 wird dadurch gemin-

PRO Planungspesellschaft fir Raumordouns und Oekologic mbH Sturteart 1995
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dert, daB es sich um Niederstammobstbiume handelt. Fiir die restlichen Grinlandberei-
che wird aufgrund der Nutzungsintensitit eine mifige Wertigkeit angenommen, Bra-
chestrukruren wie auf Flurstiick 1333 vorhanden, konnten dagegen innerhalb einer an-
zustrebenden Yemetzung von Biotopen zumeist wichtige Bausteine darsiellen.

Bodenpatential.

Den Hauptteil der Fliche nehmen braune Auenbéden (Vega) ein. Im sidlichen und siid-

dstlichen Teil, d.h. etwa im Randbereich des Baches bestehen disse vorwiegend aus Aue-

lehm tiber Auekies, im nordwestlichen Bereich auch aus Auvelehm iber Aueton Die Bo-

denart ist als sandiger Lehm bis stark toniger Schhuff tber Sand-Kies-Gemisch anzuspre-
chen, im Nordwesten zeigen sich dagegen stirker zu Verdichrung neigende Béden. Hier

ist die Bodenart als toniger Schiuff tber lehmigem, bzw. schluffigem Ten anzusprechen.

Die Gesamtwasserdurchlassigkeit ist hier als gering einzustufen, im iibrigen Bereich da-

gegen als hoch. Die Feldkapazitit ist fiir die gesamte Fliche als mitfel bis hoch einzustu-

fen. Die Boden besitzen eine hohe Retentionsfihigkeit.

Die landbauliche Eignung st fur ackerbauliche Nutzung als mitiel einzustufen
(Grenzflur), fiir die Grilnlandnutzung als mittel bis hoch. Aufgrund der landbaulichen

Eignung besteht daher nur ein mittleres Konfliktpoteritial hinsichtlich einer Uberbauung.
Stirkere Konflikte ergeben sich jedoch aus dem Verlust von Retentionsilichen.

Wasserdargebotspotential (Grund- und Oberflicherwasser):

Der Miithlbach durchflieSt als offenes Gewisser das Untersuchungsgebiet. Das Grund-

. wasser im Untersuchunesgebiet steht offenbar mit dem Neckarerundwasserkérper in

Zusammenhang {siehe ,Fachgutachten Boden zur geplanten Flichennutzungsinderung -
‘unter dem Holz™, Terra Concept Consult) Der Grundwasserabstand liegt bei 2- 4 Me-
tern unter F]uroberkante :

Nach der Einstufung im LandschaﬂSplan ist auforund der hohen Gmndwasserhoﬂi gkeit

eine sehr hohe Empfindlichkeit gegenuber einer Grundwasserbeeintrichtigung
(Verringerung der GW-Neubildung, Schadstoffeinirige) gegeben. Zudem besteht im
unteren Steinlachtal durch die bétrachtliche Uberbauungsdichté eine erhebliche Vorbela-
stung (V ermngerung der Gmndwassemeublldung) Die Fliche liegt jedoch nicht i i einem
ausgewiesenen Wassers chutzveblet . :

Klimatisches -Regérierarfonspofenﬁa!:

Im Rahmen der Klimaanalyse der Tiibinger Sidstadt (Vogt 1994) wurde direkt an das .-

" Untersuchungsgebiet angrenzend im Beceich | Steinlachwasen®” eine MeBstation zur Er-

fassung der Strc‘jmungsverha[tmsse der Luft aufoeste!lt Hierdurch lassen sich diese fiir
das zu bewertende Gebiet exakt wiedergeben. Die hohe BeeinfluBung im Bereich des
klimatischén Regenerationspotentials begrimndet sich u.a. durch die hier festgesteliten
Kaltluftstrémungsverhéltnisse. Dernnach ist durch eine Bebauung eine Verlagenung der -
fiberwiegend aus sid-siidgstlicher Richiung einflieBenden Steinlachstrémung (siehe Plan:
GOP - Bestand, Bewertung) in vertikaler Richtung, sowie eine Verlangsamung derselben
in Bodennihe zu erwarten. Eine Freihaltung von nord-siid gerichteten Schneisen im Be-
reich des Miihfbaches bzw. im Bereich der Sportfiichen zwischen Miihibach und Stein-

PRO Planungsgesellschaft fiir Raumordnung und Oekologie mbH ) _ Stuttgart 1995
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fach ist anfgrund der klimatischen Gegebenheiten erforderlich und erscheint durch die
bestehenden pianerischen Festsetzungen auch gesichert; hier ergeben sich Verkniipfiings-
punkte zum Arten- und Biotoppotential (siehe Eingriffsbilanzierung).

Die Notwendigkeit der Frethaltung von Windschneisen fiir Kaltluftstrémungen von den
Taihingen des Rammert, insbesondere der itber die Talklinge betm Schiitzenhaus De-
rendingen abflieBenden Kaltlufistrdmungen, erscheint aufgrund der gegenwirtigen: bauli-
chen Nutzung des Gewerbegebietes ,Unter dem Holz" nicht mehr gegeben
(Gutachterliche Stellungnahme durch Dr. J.Veogt vom 28.02.1993); die Ergebnisse der
Windfelduntersuchung zeigt die nachfolgende Abbildung.
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Bewegungsvektoren im Untersuchunﬂsoebtet am 142 1995 03:15 bis 05:30 bei Aus~
tauscharmut und ungehinderten Ausstrahlungsbedingungen. Ermittlung therrnoa.nemo-
metrisch mit einer Mltte!ung iiber 12 Minuten je Mefpunkt.

1.Vogt (1995): Stadtklimatologische Stellungnahme zum Bebauungsplan Azenbach /
Tiibingen. Gutachterhche Stellungnahme vom 28.02.1995

PRO Planungsgeseflschaft fiir Rauvmordoung und Oekologie mbH _ Stutteart 1993
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Landschafishild / Erholungspotential,

Das Plamingsgebiet weist durch die nahezu vollstindige Umbauung und die relativ gerin-
ge Gréle eine eingeschrinkte Eignung im Bereich des Erholungspotentials auf (hohe
Vorbelastung). Dennoch stellt diese Freifliche den Rest eines ehemals vorhandenen, un-
verbauten Auenbereiches dar, der aus Grinden des Landschafisbildes in Teilen zuch im
Rahmen des Bebauungsplanverfziirens fiir die Flachen &stlich des Mithlbaches offenge-
halten werden sollte. Dieses gilt insbesondere fiir den Verlauf des Mithlbaches, der eine
markante optische Trennung der bebauten Flichen bildet. Eine Zugingigkeit des Gebie-
tes durch Geh- und Radwege ist auBer dem bestehenden Geh- und Radweg entlang der
K6900 micht gegeben. Das Gebiet ist von der Hehe des Galgenbergs aus einsehbar.

4. Eingriffsbilanzierung

Die Eingnffs-Ausgleichshilanzierung beinhaltet in tabellarischer Form eine Gegenitber-
stellung der voraussichtlichen erheblichen Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft,
die von der durch den B-Plan vorbereiteten gewerblichen Nutzung voraussichtlich ans-
gehen werden und der zur Eingrifisminimierung {Vermeidung) und Kompensation not-
wendigen Malirahmen und Anforderungen.

BewuBt wird in dér Gegeniiberstellung eine verbal-argumentative Darsizllungsweise ge-
wiihlt. Folgende Begriffe werden verwendet:

» Eingriffe im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatG) sind Verinderungen der .

Gestalt oder Nutzung von Grundflichen, die die Leistungsfahigkeit des Naturhaus-
halts oder das Landschafisbild erheblich oder nachhaltig beemntrichtigen (§ 8 BNatG).
¢ Vermeidungs- oder Minimierungsmafinahmen bezwecken die Vermningerung von Aus-
mafl oder Intensitit von Eingriffen. Dies kann unter anderem durch rdumliche Ein-
grenzung, durch technische oder griinplanerische Malnahmen erfolgen,
« AusgleichsmaRnahmen dienen dem gleichwertigen und méglichst gleichartigen Ersatz
von verlorengegangenen und erheblich oder nachhaltig beeintrichtigten Funktionen in

encem riumlich-funktiopalen Zusammenhang.

» ErsatzmaBnahmen dienen dem moglichst gleichwertigen ‘Ersatz’” verorengegangener

oder beeintrichtigter Funktionen vad Strukturen an anderer Stelle.

PRO Planungsgesellschaft flir Eaumordnung nnd Qekolozie mbE Stutteart 1995
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Arten
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Funktionsverlust
durch Uberbanung
und Uberformung
sowie durch die
Beeintrachtigung
eings hochwertigen
Lebensraumes
(naturnzher Bach)
durch randliche
Storeffakie,

Verlust einetr Stren-
obstfliche (Flstek
1342), insbasondere
einiger wertvollar
Obstbhiume entlang
des vorhandenen
Radweges durch
Uherbavung bzw.
Aunfschiittung

| Sicherng des

] )
Baches und der
angrenzenden Flachen, Erhalt
des Bachbegleiteehdlzes,
Verzicht auf einen bachparalls-
len Feldweg nach Klarung der
besitzrechtlichen Verhaltnisse,
Abpflanzong des Gewerbe-
gebietes durch naturnahe Ge-
hilze im Randbareich zum
Mithibach,

Die flichenhafte Anhebung des
Gelidndes durch Aufschiittung,
sowie die Erschliefung und
Bebauung machen den Erhalt
einzelner Baume innerhalb des
Gebietes nicht moglich.

Eingriff vermeidbar
bei Verzicht auf die
Neuanlage eires Feld-
wages entlang des
Miihlbaches;

die randlichen Siéref-
fekte sind nicht voll-
standig zu vermpiden

Der Eingriff ist nicht
wesentlich minimier-
bar, d=r Verlust der
Strencbstflache ol
ansgeglichzn werden.

1t
Angpleichsmafnahmen | Die Drurchfithrung | Festlegung des Bach-
gind im Gebiet nicht von Ersatzmalinah- | bereiches als Fldche zum | bei Beachtung der
méglich men ist erforderlich | Schutz, zur Pflege und genannten Mal-
Entwicklung von Natnr | nahmen weitest-
und Landschaft gemal §9 | gehend kompen-
Abs. 1 Nr.20 BanGB; sierbar.
Entwicklung und Un-
setzung eines Pilegekon-
zeptes fiir die gesamte
Fléche;
punkivelle Nachpflan-
zong von standerttypi-
schen Bachgehdlzen;
Obstbaumneupflanzun- | Der Verlust von Festsetzung der Plian- Der Verlust der
gen sind innerhalb des Obatbaumen kann | zung grobBkroniger Laub- | Obstbanmwiesen
Gewerbegebigtes bzw. im | innerhalb des (Ge- | biume entiang der ist durch die vor-
Bereich der Erschlies- bieies nicht kom- | Erschlieffungsstrabe; gasehenen Geholz-
sungsstrafie nicht sinn- | pensiert werden, Pllanzung sinheimischer | pflanzingen und
voll. Im Bereich der Daber werden Er- | Strancher und Biume im | dis Entwicklungs-
Mithlbachave ist durch satzmalnahmen er- | Randbereich des Gewer- | mafinahmen am
die Anlage von Reten- forderlich. begebietes; Miiklbach weit-
tionsfldchen das Anpflan- Griinlandpflegemalinah- ' gehend zu kom-
zen von Obstbiumen men am Mithlbach (Suk- | pensieren. '
ebenfalls nicht zu zessionsflachen, Brach- | Es verbleibt ein
empfehlen. flichen, extensive Griin- | geringes Defizit im
landmrtzongy, Hinblick auf die
Schaffung eines
Streuchstbestan-

dec.
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8-b

Verlust zweier Obst-
baumreihen (Flstck
1331, 1336/1}

Eingrift in Wiesen-
und Brachflachen
miit muittlerem
Biotopwert;

Der Eingriff ist aufmrund der
geplanten Anhebung des

Geldndes nicht zu vermeiden:;

Eine Fingriffsvermeidung ist
nicht méglich (s. 0.)

Es besteht ein Kom-
pensationsbadart

Es besteht ein Kom-
pensationsbedart

Anspleichsmanahtnen
i. 8. einer Neupflanzung
von Obstbéumen sind im
Gebiet nicht méglich

(s o)

Anspleichsmafnahmen

1. 8. einer Nevanlage von
Wiesen sind im Gebiet
nicht maglich,

Die Durchfithrung von,
Ersatzmalinahmen ist
esfprderlich

Die Durehfithrung ven
Ersatzmalinahmen ist
erforderlich

Schadstoffeintriize (siche Lardschaltswasserhaushalt)

Ersatz der Gehdlz-
verluste durch Pflanz-

gebote im Randbe-
reich der Gewerbefla-
chen (Gehdlzpfian-
zongen),

Der Verlust an Brach-
und Wiesenfidchen
wird durch die Ent-
wicklungsrmalnah-
men im Bereich der
MiihIbachaue kom-
pensiest.

Die geplante Dachbe-
grimung trigt eben-
falls zor Kompensa-
tion bel

Die Eingriffe sind
weltestmoglich
kompensierbar

Die Eingriffe sind
weitestméglich
kompensierbar
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-Ubetformung der vathande-
nen Roden dureh Uberban-
g und Versicpelung sowic
durels Bodenbewegungen nond
Aulfillyngen von bis zu ca.
3m. Dies ha 7u1 einem
vollstindigem Funklionsver-
lust von Béden, dic als Aus-
gleichskarpet im Wasser-
haushall, als Pufler-, Filler-
und Transfomatiensmedium
sowie als Lebensranwme Gie
Dodenorpanismer und
Standort Rir Kelturpfianzen
eine hele Qualilit besitzen,
Teilfunktionen. #.B. dic Re-
lentionsiinkiion, kishnen
dutch das Aufltilongsmalc-
rial Gbernomumen werden,

Beeintricltigung des Land-
schinflswasserhaushalies
doreh Anderung des Abflub-
verhullens. -

Sc[mdsloﬂﬁn:hs{ung dewchy
Abgase und Stiube aus Pro-
duktionsablial und Verkelr,

Bodengp otential

Zavischienlagern des Qberbodens
gemiith der besichenden Richili-
nien (MLELUF 1991).

Sparsane Abgreazung von Flif-
then fitr die Bavstellensinrich-
tung, fitr Bawwege und Bodenla-
gerung, '

Minimicrﬁng der OberNichen-
versicgelung (GRZ = 0,6}, solern

keing Schadstolleinlripge @0

beliicehten sind {s. Wasscrdnrpe-
bolspotential)

Keine Ansicdlung von Betricben
mit Boden- wnd Grundwasserge-
Mtrdenden Produklionsprozes-
sen.

ft R
R e

Der Funklionsver-
Iust der Biiden aul
dem Grofveil der
Flliche st nicht
vermeidbar.

Kompensalions- -
malnahimen 7o
diesent Funklions-

verlust sind prin-

zipiell nur cinge-
schrinki doich
Eatsicgelung nud
Renatutierung vou
Flichen moglich,
Eine vollstindige
Wicderherslellung
cines natiirhchen
BodenkGipers isl
aulgrund des lan-
gen Entstelungs-
zeilranmies nichib
moglich.

Keine weilcte
Kompensalion
mibplich

Augpleichsmal-
ualien sind
nichi moglich

Die verbleibenden
Beemlriichligungen
in dus Bodcnpoten-
tini sind Deziiplich
der Regulationsti-
higkeil des Boden-
wasserliaushalles
erheblich.
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Kompensationsniabpaliten
2unt BlogrilT in den Boden-
wisserhaushall siche “Land-
schallswasserhaushall’

gungen in das

Die weilgehende
Keompensitien isl
fiir die Gingrille
in den Land-
schafliswasser-
lraushalt mdgtich,

Die verbieibenden
Beeiniriichti- |

Badenpolsnbial
st pering.

Kcine weiterd
Kompensation
méplich
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Wasscrdzlr cbuts _ﬂtcntla

nifﬁ i

Durch Flidchenversicpclung
ad Uberbaniing erfelgl eine
beschlenmigie Ableinmg der
Nicterschillipe tiber die 1Ca-
nalisation; dadurch ist it
einier verstirkien Belastung
der VorQluler und Zunahine
der Hoclhiwasserspitzen zu
rechaen,

Mu.mmc
durely GIU =16

Dachibepritnmg aul iindestens
tit. 70 % der Flachdiicher ( bis
maximal ca. 30 % Dachueiguug)

o B ek B
Es verbleibt it er-
hebiicher Kompensi-

Vcrs:ckcrunb- des }

gering belastelen

Oberiliclenwassery

von Diichern und
Terrassen i Mulden
aul der Prival-
grundsliicken {siehie
Griingestattungsplan
3 i Bereich der
grinordnerisclicn

Fesisclzung nach §9 |-

Nr.20 BauGB;

Auslegung der Mul-
den als flache Sen--
kew vou maximal 33
e Ticle; als exlen-.
sives Griinland be-
witlscliallel. Binbin-
dung der Mulden
durch lockere Ge-
hslzpNanzung zur
Abschirmung von
den Gowerbellil-
chien; Unlerhaihang
der Mulden durch
die Grundsiiicksbe-

silzer;

l(mn;:cns'slmn wei-
Lestmdiglich ervielt.

Dtc Vcrsmkcmngslcl-
slung st anlprant der
miitleren Durchiilssig-
keit der Biden im He-
reich der M Lﬁnahmc (kl
=ca. L4 x 109 als
ausrcichend hoch anzu-
schen. Die anfallende
Wassenuenge wird
durch dic Duchbrgrii-
nung zusiitzlicl redu-
ziert. Aullerdem ist
duseh “Uberliule’ bei
cxtrement Nicderschis-
gen eine Entlastung der
Versickenupsinulden
zu crmdglichen,

Eine zu gewiluleisiende
Sickerstrecke von min-
destens 1 ot ist i vor-
licgenden Full gegeben.
T Scliadensil ist cin
Dedenaustansch durcli-
ziflihren.
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\WﬂSStdelngUtSpUtCHtlﬂlf L

audqch

aftsquserhaushqlt
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(.:rund\-.'::sscrhc}:mumg_ Vumc;,t_lunj, der Verkehrs- und
divrch SchadslaiTeinteii- | Lagerfichen.

Ausicdlung von Befrichen ven
denen keine Geldhrdung des
Grundwasser auspelit

L

Ungeachled der in weilen Teilen grten
Durchlissipheil der Baden ist bei Deach-
toig der VorsosgetaBiatien nor cinc-
nyiifdige Bectniricltipung zu crvacten,

Verringerung der Minimicrung der Oberlldchen- | Aulgrund der puten Durcliliissipkeil der | Anlage von
Grundwasserneubil- versiegelung in nicht kentami- - | Bodeu isl eine slitke Beeintrilchliging Versickerunps
dunpg: nationsgeldhrdelen Dereighen pegeben, muldon (s. 0.}

1 Keine er hElJllChC
Becintrichiiguny ist

20 crwarlen.
Ein Resirisiko bes
bei Unitllen

Eine milbige Beein-

trdehligung bleibi
beslchen

et

I(llnlqtis

hcs]{qgcncl

-qtlonspOtCHllﬂl,w

Storung vou regional be-
deutsamen Lulanslausch-
babinen duscl Baukdper

Frcihalicn eines ]Jmchlununhs.xcht;c cntlang des
Miihibaches. Reduzierung der Bauldhe anf maximal
tm, wiliissige Dachiormen: begriinte Flacldicher

oder Mache Satleldiicher mil Firstrichiung, N[}rd—S‘Li(I;'

T Eine rcibungsbed'iﬁgﬂ

1e vertikale Siro-
mmgsverlagerung ist
nichl vllig vermeid-
bar,

Verlust klitnatischer Aus-
gieichsichen durcl Ober-
bauunp, und Fiiichenversic-
gehmp (Kailluflent-
stelungsbereich), Verringe-

Begriinong der Flachdiicher,
Durehpriinung des Gewerbegebicles

keine vollstindipe
Vermeidung moglich,
EinguilT bewegl sich
im vertretbaren Rali- | . . LT

Kempensation

derlich

Keing weilere
Kowpensation

crheblichen Ri

I(cme wellerers .

miglich und crfor-

lgplich; keine

5i-

3

men ken sind zu ervar-
nmg der Frischlulizufubr Len
in die Sidstadl - .
Becintrichligung der Lull- | Rednzierung des SchadsioffaussloBes durch emissi- | keine vollslindige
gualitiit dureh Emissionen | onsarme Fleizunpsanlagen, modcrnste Abpasreini- Vermeidung méglicls .
iusbesondere bei in Talla- | gungstechnik, Mabnahmen zor Energicelnsparung
gen auflretenden Inversi- | (Solarcnergie), keine Ansiediung von Betrieben mil
onswelterlagen, lioher Produktion an Emissionen,
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Visuelle Besintrachti-
gung des Talbereiches
durch grofivolumige
Baukdrper bel miBiger
visueiler Verletzlichkeir,
da der Planungsraum
gut einsehbar, jedoch
durch die bestehende
Bebawung bereits visuell
beeintrdchtigt ist.

Besintrichtignng bzw,
Zerschneidung von
Naherholunggbereichen.
Die aktuelle Begehbar-
2it der Flichen be-
schrénkt sich auf den
Gzh- und Radweg
entlang der K 6900,

1d / Erholungs

otential

E

Baschrinkung der Gebéude- Verblaibender Verbessenmung der Weitestgehende ‘Weitere ErsatzmaB- | Kein weiterer Kom-
héhe auf maximal 10 m (siehe  Kompensationsbedarf | randlichen Finbin- | Kompensation mdglich | nahmen entfallen, pensationsbedarf
Klimapotertial), dung des Gebietes die Mafinahmen im
Faggadenbegriinang; durch Brganzung Bereich des Miih!-
Farhgzbuny gedeck:; ven Gehélzen ent- baches sind sbenfalls
keine randlichen Lagerflichen, lang des Steinlach- als Mafnahmen zam
Erhalt vorhandener Gehélze, wasen sowie Schutz bzw. zur Auf-
sofern durch Pllanzgebot / zwischen Banfenster wertung des Land-
Pflanzbindung sicherbar; und Erschliefungs- schaftsbildes m
strafie. werter,
Die Mithenutzung der Er- Kein weiterer Kom-
schlieffungsstrafie als Geh- mnd | pensationsbedarf
Radweg mit Anbindungs-
punkten im Norden und Siiden
des Gebietes ist zu
gewdhrleister.
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5.

Zusammenfassung Fingriffshilanzierung

Eingriffc in das Arten- und Biotoppotential kénnen weitgehend durch dic best-
setzung grimordnenscher Mabnahmen verhindeit bzw. angemessen kompensiert
weiden. Durch den Erhalt emes hreiten Gewiisserrandstreifens am Miihlbach sind
Emgnlle weilgehend vermeidbar. Biotoppflegemafinahmen i diesem Bereich fiihren
zr Aufwerhung des verbleibenden Griinlandes sus Sicht des Biotopschutzes und
tragen damit zur Kompensation der Eingriffe in dic vorhandenen Griinland- und
Brachflichen bei Diese Pflegemafinahmen werden auch auf einen ca. 5 m breifen
Streifen am Hstlichen Bachufer ausgedehnt.

Fiiv den Verlust von Strenobsthestinden erfolgt die Neupflanzung grofikromiger
Laubbiume im Randbercich des Gewerbegebictes sowie Gehdlmeupflanzungen im
Randbereich des Gewerbesebietes. Da fiir eine Anlage kleinerer Obstbawmbestinde
im Gelmngsbereich der Bawmafinalume keine Flichen vorhanden sind, verblcibt
diesbeziglich ein mibiges Kompensationsdefizit.

Dic Hingriffc in das Bodenpotential durch Uberbmmung und Uberformung der
Grund(lachen sind zwar erheblicl, stellen aber aus Sicht der midigen landbaulichen
Fignung der Réden kein gravierendes Kriterium dar. Frhebliche Fingriffe sind jedoch
aufgnund der Flichenversicgehmg in den Wasserhaushalt, msbesondere das land-
schaflliche Retentionspotential, zu erwarten. Diese Beemnirichfigungen konnen durch
eine extensive Begrimung der Flachdicher (zur Verzdgerung des Nicderschlags-
abflusses) sowic insbesondere durch dic Anlage von Versickerungsmulden dentlich
gemindert bzw. kompensiert werden. Weitere erhebliche Beeintrichligingen fiir den
Landschaftswasserhaushalt sind bei Beachtung geltender Normen nicht zu erwarten.

Es hinden erhebhche Emgrille in das klimatische Regenerationspolential statt, die vor
allem durch die Beeintrichtigung der das Gebiet von Siiden nach Norden gquerenden
regional bedeutsamen Laftleitbahnen bedingt werden. Dwrch das Frethalten eines
durchgiingigen mmd unbebauien Streifens am Mihlbach sowie durch die
Rinscheinkung der Bauhthe (maximal 10 m), der Dachformen (Flachdicher oder
flache Satteldicher) und der Gebindestellung (Hauptfirstrichtung Nord-Siid) lassen
sich die Cgriffe erheblich vermindern.

Eingriffe in das Landschaftsbild mit starker Negativwirkung auf den T.andschafls-
charak¢er sind durch die bereils bestehende Verbauwng der umliegenden Flichon
nicht zu erwarten bzw, lassen sich durch gecignete grimplanerische Mafinahmen ves-
mindern. ITierzu zihlt die randliche Emngrimumy des Gebieles durch proBkronige
Lanbbiume sowie die Begrinung der Fassaden. Die Einsehbarkeit in den Bachbe-
reich wird deutlich gemindert; die Mafinalunen am Mihlbach filhren aber zu einer
planmmgsrechtlichen Sichering dieser landschafilich bedeutsamen 'Griinsiraktur'.

Fazit:

Die Eingriffe in das klimatischen Regencrationspotential sind nur bedingt vermeidbar
hzow. kompensierbar. Beziiglich der Schallung von Obsthaumbestiinden verbleibt ein
mibiges Kompensationsdefizit, Dic weiteren, durch dic Anfateliung des Bebanungsplanes
Azenbach verursachlen DBingriffe in Natur und Landschall smd bei konsequenter
Umsetzung der genannten Malnahmen / Vorgaben vermeidbar, minimierbar bzw.
ansgleichbar im Sinne des § 8 BNatSchG.

Die Realisienmg der MaBnahmen ist sicherzusiellen und zu iiberpriifen.
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6.

Griinordnungskonzept

Dem Grimordonngskonzept liegen folgende wesentlichen Anliegen smgrunde:

Die visnelle und bauliche Witkung der Gewerbeansiedlung soll durch den Erhal und
dic Aunfwertung bestchender Griinstrukturen gemindert werden, so dall eme
ansprechende Gestaltung auch im Himblick auf die Verbauwung der angrenzenden
Flichen gewihrleistet ist. Hierbei ist die Trethallung des Mijhlbaches auch im
Rahmen des noch aufzustellenden Bebauungspianes fiir den Bereich dstlich des
Mhihibachcs sicherzustellen. Aus diesem Grund werden die Pflegemabnahmen am
Miihlbach auch auf einen 5 m breiten Streifen am ostlichen Bachmfer ausgedehnt.
Eine Abpflanzung durch standortgerechte heimische Geholze im Bereich der
Auffiilllingsbdschung trennt die Gewerbeflichen von der naturnahen Bachaue und
bildet eine Pufferzone zur Reduzicrung randlicher Stérwirkungen. Auf die Anlage
von FrschlieBungssirallen, Feld- bzw. Tul- und Radwegen im Randbereich des
Miihlhaches wird verzichtet.

Die durch die Uberbauung bewirkten Eingriffe in den Landschaftswasserhaushalt
{Ohcrflichenversiegelung), die zu einem schaelleren AbflieBen des Nicderschlags-
wassers Uber die Kanalisation und einer verminderten Grundwassemeubildungsrale
fithten, sollen durch die Anlage begriinter Versickerungsmmulden (Wiesenmulden mit
randlichem Gebtischbestand), in dic das Dachwasser cingceleitet wird, kompensiert
werden. Diese Mulden sind auf den im Grimgestaltungsplan dargestellien Flichen mit
Festsctzumgen nach § 9 (1) Nr. 20 BauGB begrenzt. Diese Flichen werden den
privaten gewerblichen Baugrundstiicken zugeordnet, so dafl die Durchfiiinmg dex
Versickernngsmafinahme auf den Grondstiicken realisierbar ist. In diesem Zusain-
menhang werden auch Festsetzungen zur Begrimung der Flachdidcher getrofien,
wobei diese Malinahme ncben der Retentionswirkung auch positive Effekte auf das
Ilemklima / Siedhmgsklima sowic das Landschaftsbild hat (Einsehibarkeit von den
angrenzenden Hohen),

Weiterhin  soll auch innerhalb der Gewerbeansiedlung cin  Mindestmall an
Dunrchgriinung  gewihrloistet sein, um das Gebiet 7u glicdem und dic durch dic
Bebauung entstehende visuelle Becmtriichtignng zu mindein. Unter diese Zielsetzung
fallen die Planzmalnahmen im Randbereich der Gebietes (Stellplatzbegriinung dwrch
groBkronige Biume, Obstbaumreihen, Gehélzpflanzung) sowie die Begrinung der
Fassaden.

Dic Realisicrang der PflanzmaBnahmen erfolgt mit der TFortigstellung  der
Lrschliefiung; die Versickerungsmulden werden gleichzeitig mit der Lrstellung der
Gebiiude angelegt; mit den Plegemalnahmen am Miihlbach ist spitestens bei der
ErschlicBung des Gobictes 7u beginnen.
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7. Hinweise

7.1 Bemessuna der Versickerunesmuiden:

Die Bemessungsberechnung fiir die Verswkemncrsmuld 1 basiert auf folgenden Eckwer-
ten:

Haufigkeit des Bemessnngsregens: n=02"
maBgebende Regenspende: i{Tin= 140 I/s ha
Durchiassigkeitsbeiwert (Durchschnitt): kf=1,4 10" m/s

Maximale Muldentiefe:r . 45 cm
Abflufbeiwert fiir extensiv begriinte Dachflichen: 0,6

Die Berecfmung der Daner des Bemessungsregens sowie des notwendigen Speichewd—
huraens erfolgt in Anlehnung an das ATV-Regelwerk, Arbeitsblatt A 138, vom Januar
1990. '

72 rechtliche Festsetzunssmdelichkeit der Versickertmesmulden:

e Bei einer entsprechenden Abgrenzung der privaten Fldchen raundlich der Béschung
zum Miihlbach kénnen die Versickerungsmulden als ,dezentrale Einrfchtungen auf
Privatgrundstiicken” nach §9 (1) 20 BauGB festgesetzt werden, Eine Pianfestétellunc

- {als Wasserrechtsverfahren) ist dann nicht erforderfich, wohl aber das Einholen einer
behordlichen Erlanbnis (§7 WHG) ader Bewilligung (§8 WHG), da die Einleitung von -
Regenwasser in das Grundwasser gema8 § 2 WHG als Benutzung eines Gewassers im
Sinne des § 3 (1) Nr. 5 WHG zu betrachten ist (Stich, R. et al,, 199%: Stadtékolog;e

_in Bebauungsplanen. Bauverlac Wiesbaden 1992) '

PRO Planunsgseescilschaft fir Ravmardming und Qekolggie mbH T Stuttgaxt 1995 -
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Ergiinzung:

Fir die in der beigefiigten Skizze rot markiertc Flichc wird folgendes Pflanzgebot (PS)
vorgeschlagen:

Pflanzgebot 5

Auf den gekennzeichneten Flichen ist entlang der Erschliefungsstrafe je 250 m* Fliche
ein emheimischer, standortgerechter, groBkroniger Laubbanm (Starunmamfang mind. 14 -
16 cm) der Astenlisie aus Pflanzgebot 1 mn pflanzen, fachgerecht zn pflegen und bei
Verlust gleichwertig zu ersetzen, Die Pflanzbeete sind mit seitlichen Aufkantungen zu
versehen und gegen Befahrung 7u sichem. Die Pflanzbeete miissen eine Mindestgrofic
von 12 m? besiizen,
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Tubinger HOhen

Bei den HOhenangaben im zeichnerischen
Teil des Bebauungsplans handelt es sich
um Angaben im Tubinger Hohensystem.
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