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: -ank-, Schling-, oder Kletterpflanzen zu begrinen.

ZEICHENERKLARUNG :
GELTUNGSBEREICH
BAUGRENZE
GEWERBEGEBIET
VERKEHRSFLACHE
FUSS.-U. RADWEG

UMGRENZUNG VON FLACHEN ZUM _
ANPFLANZEN VON BAUMEN U. STRAUCHERN

UMGRENZUNG VON FLACHEN FUR MASSNAHMEN
ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE U. ZUR ENTWICKLUNG
VON NATUR U. LANDSCHAFT

BESTEHENDE BAUME
WASSERFLACHEN

BEREICH OHNE EIN.- U. AUSFAHRT

ABGRENZUNG VON FLACHEN UNTERSCHIEDLICHER
HOHENFESTSETZUNG (EFH)

PFLANZGEBOT 1
PFLANZGEBOT FUR EINZELBAUME

ABWEICHENDE BAUWEISE

Anlage 6 zur Vorlage122/85

Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan

"Gewerbegebiet Azenbach"

A. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

GemaR § 9 (1) Baugesetzbuch in Verbindung mit den §§ 1 - 25 der Baunutzungs-
verordnung (BauNVO) in der Fassung des Investitionserleichterungs- und Wohn-
baulandgesetzes vom 22.04.1993 (BGBI. |. S. 466 ff) wird folgendes festgesetzt:

1 ART DER BAULICHEN NUTZUNG

(§ 9 (1) Ziff. 1 BauGB i.V. m. §§ 1 - 15 BauNVO)

Gewerbegebiet

GemaR § 1 (4) Ziff. 2 BauNVO sind nur solche Betriebe und Anlagen zulds-
sig, die keine Luftverunreinigungen (Veranderungen der natlrlichen Zu-
sammensetzung der Luft, insbesondere durch Rauch, RuR, Staub, Gase,
Aerosole, Dampfe oder Geruchsstoffe) verursachen, die nach Art, Ausmafd
oder Dauer geeignet sind, Gefahren, erhebliche Nachteile oder erhebliche
Belastigungen fiir die Allgemeinheit oder die Nachbarschaft herbeizufihren.

In Anwendung von § 1 (5) BauNVO sind Betriebe des Beherbergungsge-
werbes, Schank- und Speisewirtschaften und Tankstellen nicht zulassig.

In Anwendung von § 1 (6) BauNVO wird festgesetzt, dall Ausnahmen nach
§ 8 (3) BauNVO fiir sportliche Anlagen und Vergniigungsstatten nicht Be-
standteil des Bebauungsplanes sind.

2 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 (1) Ziff. 1 BauGBi.V. m. §§ 16 - 21 a BauNVO)
(Siehe Planeintrag!)

Bei Flachdach ist die Gebaudehéhe | (GH I), bei geneigten Déchern die
Gebaudehshe Il (GH [l) maRgebend, bezogen auf die ErdgeschoRfulbo-
denhohe (EFH). Ausnahmen kénnen nur fur technisch bedingte Aufbauten

zugelassen werden.

3 BAUWEISE
(§ 9 (1) Ziff. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO)
Abweichende Bauweise

a : offen, jedoch Gebaudeldngen bis 70 m zuldssig

4.  STELLPLATZE UND GARAGEN
(§ 9 (1) Ziff. 4 BauGB i.V.m. den §§ 21 a - 23 BauNVO)
Garagen und Uberdachte Stellplatze sind nur auf der Uberbaubaren Grund-

stlicksflache zul&ssig.

5 VON DER BEBAUUNG FREIZUHALTENDE FLACHEN
(§ 9 (1) Ziff. 10 BauGB)
Die flr die Verkehrssicherheit ausgewiesenen Sichtflachen sind von jeder
baulichen oder sonstigen sichtbehindernden Nutzung mit mehr als 0,70 m
Hohe Uber Fahrbahnoberkante freizuhalten.

6. ANSCHLUSS AN DIE VERKEHRSFLACHEN
(8§ 9 (1) Ziff. 11 BauGB)
Der Anschlufd der Baugrundsticke an die K 6900 ist nur Uber die festgeleg-
ten Zufahrten zulassig. Ausnahmsweise kann entsprechend den zukinfti-
gen Grundstiicksgrenzen eine Verschiebung um max. 10 m zugelassen

werden.

7. GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHT
(§ 9 (1) Ziff. 21 BauGB)
Die festgesetzten Flachen dienen der gemeinsamen Erschliefung von je-
weils zwei aneinandergrenzenden Grundstiucken.

8. PFLANZGEBOTE
(§ 9 (1) Ziff. 25 BauGB)
8.1 Allgemeines
Alle Pflanzen sind zu pflegen und zu unterhalten und nach Abgang ar-

tengleich zu ersetzen. Nadelgeholze sind unzulassig.

8.2 Pflanzgebot 1
Randpﬁanzung
Auf der im zeichnerischen Teil festgesetzten Flache ist eine Randpflanzung
mit standortgerechten Baumen, Strauchern und 2-schlriger Wiese herzu-
stellen. Mindestens alle 30 m ist ein Hochstamm der Mindestgrolle Stam-
mumfang 14 - 16 cm zu pflanzen. Folgende Arten werden vorgeschlagen:
Acer platanoides - Spitzahorn

H 1
e O e cnwalzerie

Esche
Silberpappel

Fraxinus excelsior

Populus alba

Prunus padus Traubenkirsche

Mindestens 50 % der Flache ist mit standortgerechten Strauchern zu be-

pflanzen. Folgende Arten werden vorgeschlagen:

Corylus avellanna - Waldhasel
Crataegus laevigata - Rotdorn
Euonymus europaeus - Pfaffenhltchen
Salix spec. - Strauchweiden
Sambucus nigra - Holunder

Viburnum opulus

gemeiner Schneeball
Prunus spinosa - Schlehe
Lanicera xylosteum

gemeine Heckenkirsche

8.3 Pflanzgebot 2
Dach- und Fassadenbegriinung
Dachflachen mit weniger als 18° Dachneigung sind zu mindestens 70 % mit
einer Substratschicht von mindestens 5 cm auszubilden und zu begriinen.
Ausnahmen hiervon kénnen zugelassen werden, soweit die
betriebstechnisch erforderliche Dachausbildung (z. B. Shed, Lichtkuppeln)

keine oder nur eine teilweise Begriinung zulant.

Fassaden mit einer Lange von mehr als 40 m sind zu mindestens 30 % mit

VERKEHRSGR[’,N Das Anpflanzen von Nadelbaumen ist nicht zulassig Es wird die Verwen-
6_ dung folgender Arten empfohlen
ERDGESCHOSSFUSSBODENHOHE Acer platanoides - Spitzahorn
TRAFOSTATION Acer Pseudoplatanus - Bergahorn
Populus alba/nigra,
HAUPTFIRSTRICHTUNG ' ] | o
Canenscens, tremula - Silber-, Schwarz-, Grau-. Zitterpappel
SICHTDREIECK
. =% ; 8.7 Pflanzgebot 6
BAUGEBIET GEBAUDEHOHE
i : Verkehrsgrun
GRUNDFLACHENZ AHL
NUTZUNGSSCHABLONE An den festgesetzten Standorten (siehe Planeintrag) st ey Baum (Acer pla-
EAUTASSONEATE BACHEISE tanoides) Stammumfang von mind 16 - 18 cm zu pflanzen und bel Abgang

8.4 Pflanzgebot 3
Stellplatzbegriinung

Je 5 Stellplatze sind mit mindestens einem standortgerechten, hochstammi-
gen Laubbaum in Pflanzbeeten mit seitlichen Aufkantungen zu bepflanzen.
Stammumfang mindestens 14 - 16 cm Auf die o g Pflanzenliste wird hinge-

wiesen. Das Pflanzbeet mufd eine GrofRe von mind 12 m? aufweisen.

8.5 Pflanzgebot 4

Grundstiicksbegriinung
Die nicht uberbauten Flachen der Grundstucke sind gartnerisch anzulegen
Je 500 m? nicht uberbauter Flache i1st mind ein einheimischer, standortge-

rechter Laubbaum zu pflanzen

8.6 Pflanzgebot 5

Vorflachenbegrinung

Auf den gekennzeichneten Flachen ist entlang der Erschliefungsstralie je
100 m? Flache ein einheimischer, standortgerechter. groffkroniger Laubbaum
(Stammumfang mind 14 - 16 cm) der Artenliste aus Pflanzgebot 1 zu pflan-
zen. fachgerecht zu pflegen und bei Verlust gleichwertig zu ersetzen. Die
Pflanzenbeete sind mit seitlichen Aufkantungen zu versehen und gegen Be-
fahrung zu sichern Die Pflanzbeete mussen eine Mindestgrofe von 12 m?

bhesitzen

Es sind einheimische, standortgerechte, grofkronige Arten zu verwenden

ZU ersetzen

FLACHEN ZUM SCHUTZ ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON

(§9 (1) 21t 201 ¥V m § 8 a BNatschG)

Ein Tellbereich des Plangebietes wird als "Flache zum Schutz, zur Pflege

und zur Entwicklung von Natur und Landschaft” festgesetzt (siehe zeichner-
scher Teil des Bebauungsplanes!)

Die dort festgesetzten Flachen A, B und C, werden im Sinne von § 8 a (1)
Satz 4 BNatschG den im Gewerbegebiet llegenden Grundstucken als Aus-
gleichsflache mit den dort festgesetzten Mafinahmen zugeordnel Dabei wird
die Flache C, als Sammelausgleichsflache dem Gesamtgewerbegebiet zuge-
ordnet. wahrend die Flachen A + B jeweils in der entsprechenden Breite dem

anschlieffenden Baugrundstuck zugeordnet werden

. MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG
VON NATUR UND LANDSCHAFT
(§ 9 (1) Ziff 20 BauGB 1V .m § 8 a BNatschG)

Auf den Flachen nach Ziffer 9 sind folgende Malnahmen durchzufuhren

Flache A:

Randbepflanzung nach Pflanzgebot 1 (siehe Planeintrag')

Flache B:

Auf der "Flache fur "Muldenversickerung' i1st das Dachflachenwasser zu ver-

sickern Die dafur erforderlichen Versickerungsmulden sind nach folgender

Mafigabe herzustellen

Ab mindestens 100 m? Dachflache ist emne grasbewachsene Versickerungs-

VERFAHRENSVERMERKE:

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

mulde von mind 6 m? Flache anzulegen Die Grofe der Versickerungsmulde

(= grolltes Wasseraufnahmevolumen) bemifit sich aus dem Produkt von m?

Dachflache x 23l/m (= Niederschlagskoeffizient) Der Wasserstand in der Der Gemeinderat der Stadt Tiibingen hat am 23.4.1990 beschlossen, den Bebauungsplan
gemaB § 2 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) aufzustellen und eine Biirgerbeteiligung gemaB § 3 Abs. 1
Versickerungsmulde darf hachstens 45 ecm tief sein Ein Uberlauf 1st jewells BauGB durchzufiihren,

Dieser BeschluB wurde am 14.5.1990 ortsuiblich bekanntgemacht.

flachig 1n den Muhlbach vorzusehen (siehe hierzu Hohenabwicklung des

Grungestaltungsplanes vom 12 05 1997) BURGERBETEILIGUNG ‘ _ :
Die Biirgerbeteiligung geméB § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte im Rahmen einer Informationsveranstaltung
am 22.5.1990 und in der Zeit vom 23.5.1990 bis 13.6.1990

mit Gelegenheit zur AuBerung sowie Erérterung der Planung.

Fur die Aushbildung und Bepflanzung st nachstehender Regelschnitt . B
BETEILIGUNG DER TRAGER OFFENTLICHER BELANGE

Die Trager offentlicher Belange wurden gemaB § 4 Abs. 1 BauGB bei der Aufstellung des Bebauungs-
planes am 14.5.1990 beteiligt.

maltgebend

Die Mafinahmen sind spatestens mut Fertigstellung der Dachflachen der

Hauptbaukorper auszufuhren

AUSLEGUNGSBESCHLUSS
Der Planungsausschuss der Stadt Tubingen hat am 02.06.1987 den Bebauungsplan
als Entwurf gebilligt und seine 6ffentliche Auslegung gemaB § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

OFFENTLICHE AUSLEGUNG _
Der Bebauungsplan-Entwurf mit Begriindung hat gemaB § 3 Abs. 2 BauGB nach vorheriger

von 23.06.,1997 bis 25.07.1997
von bis

REGELQUERSCHNITT VERSICKERUNGSMULDE in der Fassung vom 12.05.1997

in der Fassung vom
offentlich ausgelegen.

|
| Offentlich—

N .
' : SATZUNGSBESCHLUSS
Der Gemeinderat der Stadt Tiibingen hat am 29.09.1997 den Bebauungsplan
gemaB § 10 BauGB, § 73 Landesbauordnung und § 4 Gemeindeordnung als Satzung beschlossen.
MaBgebend ist der Lageplan M 1 : 500 mit zeichnerischen und textlichen Festsetzungen in der
Fassung vom 12.0%5.1997 sowie die Begriindung
vom
Die Durchfiihrung der 0.g. Verfahrensschritte wird bestatigt:

Muhlbach

Tibingen, den "0f 10. 1957 Blirgermeisteramt

In /' rtretu:g/
[

ezge

Flache C, + C,

Entwicklung eines naturnahen Gewasserrandstreifens mit ‘Galeriesaum und

Sukzessionstlachen

ANZEIGEVERFAHREN
Der Bebauungsplan wurde gemas § 11 BauGB dem Regierungsprasidium Tubingen angezeigt.
Das Anzeigeverfahren wurde mit Verfigung vom  27.10.1997  Nr. 22-32/2511.2-1-048 /97
abgeschlossen.

. HOHENLAGE DER GEBAUDE
(§ 9 (2) BauGB)

Die Hohenlage der Gebaude wird durch die Festlegung der Erdgeschofbfufd-

AUSFERTIGUN

bodenhohe (EFH) uber Normal Null (UNN) zwingend festgeselzt Unterschrer- Tubingen, den g 5. Hov. 1997 Birgermeisteramt

tungen konnen als Ausnahme bis 0.5 m zugelassen werden soweit dies hin

sichtlich der Hohenlage der E ntwasserung zugelassen werden kann

. HOHENLAGE DER NICHT UBERBAUTEN GRUNDSTUCK SFLACHEN
(§ 9 (2) BauGB)

Die Hohenlage der micht uberbauten Teile der Baugrundstucke darf hoch

INKRAFTTRETEN
Die Durchfiihrung des Anzeigeverfahrens wurde gemaB § 12 BauGB am 13.11.1997  onts-
Ublich bekanntgemacht.

Mit dieser Bekanntmachung wurde der Bebauungsplan rechtsverbindlich.
Tiibingen, den 14.11.1997
stens die festgelegte Erdgeschoffulbodenhohe (EFH) um 030 m unte

schreiten Das Gelande mul entsprechend aufaefullt werden
LtdyStadtbaudirektor
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B. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
Aufgrund von § 74 der Landesbatiordnung fiir Baden-Wiirttemberg (LBO)

BEBAUUNGSPLAN "GEWERBEGEBIET AZENBAC

in der Fas-
sung vom 08.08.1995 (GBI. S. 617) werden folgende o6rtliche Bauvorschriften zusam-

men mit dem Bebauungsplan aufgestellt:

FASSADENGESTALTUNG

IN DER FASSUNG VOM : 12,05.1997 /7 22.08.1997

Fur die Fassaden sind glanzende Materialien und grelle Farben unzulassig

2. GESTALTUNG DER STELLPLATZE
Stellplatze durfen nur bis zu 20 % ihrer Gesamtflache mit wasserundurchlés-

sigem Belag (z B Bitumendecke, Betonverbundsteinen. Pflasterbelag) verse-
hen werden

3. FIRSTRICHTUNG

Fur die Firstrichtung der Satteldacher ist die im Plan eingetragene Hauptfir-

strichtung malRgebend
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4. AUFFULLUNGEN

Auffullungen durfen zur Grundstucksgrenze eine Boschungsneigung von

hochstens 1 3 m aufweisen Stutzmauern sind unzulassig

5. WERBEANLAGEN

Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung als Hinweis auf Gewerbe

BURGERMEISTERAMT
IN VERTRETUNG

STADTPLANUNGSAMT

und Beruf zulassig Werbeanlagen auf den Dachern sind nicht zulassig Frel-
stehende Werbeanlagen sind nur bis zu einer Hohe von 1,50 m uber dem na-
turlchen Gelande zulassig Anlagen. die zum Anschlag von Plakaten und zur

Aufnahme von anderen werbewirksamen Anschlagen dienen. sind im gesam-

ten Planbereich unzulassig

(MEZGER (FRITZ)
BURGERMEIS[TER Ltd. STADTBAUDIREKTOR

C. HINWEIS

Aus Grunden der Hohenlage des offentlichen Kanalnetzes konnen Kellerge-
schosse nicht im Freispiegelgefalle entwassert werden Der Muhlbach mit Rand-

: bepflanzung Ist ein Biotop im Sinne von § 24 a NatSchG




