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~ : ' A. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN ‘

.‘ | A, . | 2 .

i | ‘ : Nach § 9 des Baugesetzbuches (BauGB) und den §§ 1 - 27 Baunutzungsverordnung (BauNVO) | i % '
1 ; \ in der Fassung des Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetzes vom 22.04.1993 || M GRS GELTUNGSBEREICH |

>

\ 5| (BGBL. |. S. 466 ff.) wird folgendes festgesetzt: | =
| | === BAUGRENZE
! 1. Art der baulichen Nutzung
' (§ 9 Abs. 1 BauGB und §§ 1 - 15 BauNVvO) |

| I | WA ALLGEMEINES WOHNGEBIET
Allgemeines Wohnqebiet (WA) . T __I;_;MW

L | i MISCHGEBIET |

Die Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 BauNVO fir die Zulassung von Beherbergungsbetrieben, il S -

“"FURST-

e
Lkl

UNGSPLAN

i
| |

_ J ~ HECHINGE

sonstigen Gewerbebetrieben, Anlagen fur Verwaltungen, Gartenbaubetrieben und Tankstel-

VERKEHRSFLACHE / VERKEHRSGRUN

len sind nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

1.2 Mischgebiet (M) | GEHWEG
(§ 6 BauNVvO) il
! _i Nach § 1 Abs. 5 BauNVO wird festgesetzt, dal} VergnUgungsstatten im Sinne des § 4 g Abs. ~

OFFENTLICHE GROUNFLACHE

| ‘.5 ‘| 2 und 3 BauNVO nicht zulassig sind. Entsprechende Ausnahmen sind nicht Bestandteil des %.
\ S - k 2 O _ | Bebauungsplanes (§ 1 Abs. 6 BauNVO). ' pronm
| : 4 ! L SPIELANLAGEN
it il ! il 2. MaR der baulichen Nutzung - S A
. | | (§ 9 Abs. 1 Ziff. 1 BauGB und §§ 16 - 21 a BauNVO) - . f
| | GA/ST | GARAGEN / STELLPLATZE |
e (1) Die festgesetzten Grundflachenzahien (GRZ) sind Hoohstwerte: ~~  ®
| seceee ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER
2) Die zuldssigen Gebdudehohen und ihre Bezugspunkte ergeben sich aus den Eintragungen :-
) Bistige NUTZUNG

im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes und aus den Schemaschnitten in der Zeichen-

erklarung. Der maigebliche untere Bezugspunkt st die Erdgescholtfulibodenhshe (EFH).

\ R ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER
FESTSETZUNGEN

3. Uberbaubare Grundstiicksflache i
(§ 23 BauNVO) i

Baugrenzen besitzen auch unterirdische Wirkung. Dies gilt nicht far unterirdische '

- B X PFLANZERHALTUNG FOR BAUME

¢ Bauneise ¥ PFLANZGEBOT FOR BAUME

(§ 9 Abs. 1 Ziff. 2 BauGB und § 22 BauNVO) { el

Als Bauweise wird festgesetzt:
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-o:offene Baunise | cnme PFLANZGEBOT FOR STRAUCHER

- a abweichende Bauweise: offen, jedoch Gebaudelange bis 70 m zulassig.

(siehe Planeintrag!)

@ '- G IR, ABGRENZUNG STADTEBAULICHER
Fir Teilbereiche wird festgesetzt, daR nur Doppelhauser und Hausgruppen zulassig sind i ENTW'CKLUNGSBEREICH

(siehe Planeintrag!). |
|
> o ' 5 - | 5. Hohenlage der Gebaude | SRS GEH-, FAHR-, UND LEITUNGSRECHT
:1;;:%i§€£ = =232 y ‘ = : — -I -: - B . [ Die Erdgescholfutbodenhdhe (EFH) darf an keiner Stelle héher als 1,20 m Uber der naturli- ‘
’ chen Gelandeoberflache am Hausgrund liegen. ;| ]
6. Stellpiatze und Garagen NUTZUNGSSCHABLONE

(§ 9 Abs. 1 Ziff. 4 BauGB) L
Stellplatze und Garagen sind nur auf den daftr ausgewiesenen Flachen und innerhalb der i TRAUFHOHE MAX_

Gberbaubaren Flache zulassig. Unterirdisqhe Garagengeschosse sind auch auf den nicht BAUGE?IET ._ FRSTHOHE “Ax.
tberbaubaren Grundstiicksflache zulassig. i WUNDFLACHENZAHL GESCHOSSFLACHENZAHL
SIEHE | | 7. Offentliche Griinflache BAUMASSENZAHL . BAUWEISE

EINTRAG ‘ (§ 9 Abs. 1 Ziff. 15 BauGB) |

o 3 SD SATTELDACH / PD PULTDACH / WD WALMDACH
(1) Die offentliche Grunflache (G 1) dient der Freizeit, Erholung und Kommunikation. Bolz- oder
Abenteuerspielplatze sind nicht zulassig. - DN DACHNEIGUNG

(2) Die offentliche Grinflache (G 2) dient der Anlage eines Kinderspielplatzes. Bolz- oder Aben- ‘ TH WUFHOHE m
teuerspielplatze sind nicht zulassig. Dasselbe gilt fur vergleichsweise storende Nutzungen.

(3) Die 6ffentliche Grinflache (G 3) dient der Anlegung einer Kinderspiel- und Freizeitflache. ' FH FIRSTHOHE MAX.

Zulassig sind solche bauliche Anlagen, die dieser Zweckbestimmung dienen und das Woh-

nen nicht wesentlich stéren. wie insbesondere Bolz- und Abenteuerspielplatze.

OFFENE BAUWEISE

i

2] 2
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Die Flachen far Geh- und Leitungsrechte werden zugunsten der Aligemeinheit festgelegt. |
|
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gﬁ?&%ﬁﬁ@fgﬂﬁ i €l : A\ i 8 | .- | I Q_ . e s , « % :_ . 9. Pflanzgebote/Pflanzerhaltungsgebote HAUS@UPPEN ZULASSIG

DN 25°-35° (§ 9 Abs. 1 Ziff. 25 a und 25 b BauGB) )
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C ABWEICHENDE BAUWEISE
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N i | \ | . P ¢ gEEET AR | JJ1|5|!‘1I i o7 Bl i i T | oo | 7 | | £ 8 / | 9.1 Pflanzgebote | VERFAHRENSVERMERKE: {
Vir’/’/’ s\, 8% 7 | | s = N =il 26,5 g S SR LA g 1 i - [1o s ! Lot il S (1) Auf den im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes festgesetzten Flachen sind standort- - :
i _ & 2 , \ o B b y 55t Fort e 13 . A c I . / : >, | » ; il _ ) _ g i AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

= gerechte Baume als Hochstamme der MindestgroRe St U 12 - 14 cm zu pflanzen. ' Der Gemeinderat der Stadt Tibingen hat am 17.06.1991 beschlossen, den Bebauungsplan gemaf

: § 2 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) aufzustellen und eine Biirgerbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB

= durchzufiihren. -

2322 /1 ; E (2) Eine Auswahl unter folgenden Arten wird empfohlen: Dieser BeschiuB wurde am 03.03.1993 ortstibiich bekanntgemacht,
b Spitzahorn - Acer platanoides | BURGERBETEILIGUNG
£ | , I - ‘ i Die Birgerbeleiligung gemaRlk § 3 Abs. 1 BauGB erfolgle im Rahmen einer informationsveranstaltung
H M 1 - j . 8 Ve |5 Bergahorn - Acer pseudaplatanus I am 10.03.1993 und in der Zeit vom 11.03.1993 bis 2L4.03.1993

=~ | g
WA || FH=16,0m

o T

0.4,

mit Gelegenheit zur AuBerung sowie Erdrierung der Planung.
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Linde - Tilia cordatalplatyphyllos

BETEILIGUNG DER TRAGER OFFENTLICHER BELANGE
Die Trager offentlicher Belange wurden geméR § 4 Abs. 1 BauGB bei der Aufstellung des Bebauungs-

:\ Obstbaume, alle Sorten .

_-1 = CDHs P : s i ] 5 g ? ' 8 14 Planes
bl [~ i e . - § U .. am 24.06.1991 beteiligt. 1.
0 DN 25°-85* e ; N _ : ; 7 I Nadelgeholze sind nicht zulassig. |
4 SD | ' : i 7 _ . Tz ! ( | tiil AUSLEGUNGSBESCHLUSS - |
& ) ﬁ]L ) el S i | 7. ] , ) AN 5 ’ Der Siidstadtausschuss der Stadt Tiibingen hat am 06.02.1997 den Bebauungsplan und die 6rtli-
& S g ! ll ! | ; . - : _ (3) Von den im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes festgesetzten Standorten kdnnen Ab- ! | chen Bauvorschriften als Entwurf gebilligt und ihre 6ffentliche Auslegung beschiossen.
= | weichungen zugelassen werden. | OFFENTLICHE AUSLEGUNG :
2 ' Die Entwiirfe mit Begrindung haben gemaRk § 3 Abs. 2 BauGB nach vorheriger ortsiiblicher Bekanntma-
b chung am 12.03.1997
0 (4) Alle Pflanzen sind zu pflegen, zu unterhalten und nach Abgang standortgerecht zu ersetzen. Invdenassund ot ;10,186 von 24.03.1997 bis 25.04.1997
=
el : ;i e : ; : il n Anlagen zu in der Fassung vom von bis |
Sie sind spatestens innerhalb eines Jahres nach Fertigstellung der baulichen Anlag Eftcrtlich Siisgelonan, r
flanzen. Die nicht befestigten Flachen der Grundstiicke sind zu begriinen oder gértnerisch i)
_ i : , | AN i - | SATZUNGSBESCHLUSS
TH=12.5m _ i -~ /E e % A\ - ‘ ( S [ anzulegen. : Der Gemeinderat der Stadt Tiibingen hat am 28.07.1997 den Bebauungsplan und die &rtlichen Bauvor-
. \ |

schiften gemdR § 10 BauGB und § 4 Gemeindeordnung als Satzung beschlossen.

MaRgebend ist der Lageplan M 1 : 500 mit zeichnerischen und textlichen Festsetzungen in der Fassung
vom 15.10 ,1996

sowie die Begriindung vom 15.10.1396

Die Durchflihrung der o. g. Verfahrensabschnitte wird bestatigt;

WA >« FH=16,0m | - : N y
\\ 054 - | 3 G S : ' i | \ -:' (5) Die nicht befestigten Flachen der Grundstlcke sind zu begrinen oder gartnerisch |

- 0 i , ey | | WX T S anzulegen.

Tiibingen, 07.10.1997 Biirgermeisteramt

DN 25°-35° i . : A o . . ; :
N % , / j _ 3.7 PP AN ' (6) Zwischen Offentlicher Granflache (G 3) und dem Grundstick Furststr. 49 ist eine Abgren-

Filstal=islils

zung durch standortgerechte Straucher vorzunehmen.

:
|

rl ) . . . ¢ au 5 ANZEIGEVERFAHREN
JK i | . L e (7) Garagen mit Flachdachern und flach geneigten Dachern (DN < 10°) sind zu begrinen. il Der Bebauungsplan und die értlichen Bauvorschriften wurden gemaR § 11 BauGB dem Regierungsprasi-
& Anzeigeve rfahren abgeschlossen , / ‘ A i dium Tiibingen angezeigt.
] mit Verfir |gung vom 27.10.1997 : / il Das Anzeigeverfahren wurde mit Verfiigung vom 27.10.1997 Nr.22 ~32/2511.2-1-049/97
X Nr. 22-32 ;/257 1.2-1-049/97 | i 9.2 Pflanzerhaltungsgebote il abgeschlossen.
= Tabingen, | den 27.10.1997 / : e ? Die mit Pflanzerhaltungsgebot belegten Baume sind zu erhalten und bei Abgang standortge- AUSFER'”GUN% 1997
s Regierung isprasidium AGSPE / /o s ' ) Tubingen, = 8, oV 1 Bijygermeisteram
- e recht zu ersetzen. i(srtretung =

"2 1 { THz12,5m

il

WA’ | FH=16,0m
0,4 L e

0

Faa inocubion = bl

B. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

KS= 323 |5 -

fxs- 323713 Lo Nach § 74 der Landesbauordnung fur Baden-Warttemberg (LBO) in der Fassung vom INKRAFTTRETEN
| \ il _ s _ . | Die Durchfit reigeverf - 4R § : iibli
| 0] _ - 08.08.1995 (GBI. S. 617) werden folgende értliche Bauvorschriften zusammen mit dem Bebau- | béekanl::é;;:éﬁg it e idegenen S 1 DAIGE s MIBIT  otsiblieh
| po s T , ES _ l Mit dieser Bekanntmachung wurde der Bebauungsplan und die 6rtlichen Bauvorschriften
DN 25°-35° ungsplan aufgestelit: | 5 rechtsverbindlich. :
sSb Tibingen,.den 14.11.1997 Stadtplanungsamt

1. Dachgestaltung
Fur die zulassige Dachform und Dachneigung sind die Festsetzungen im zeichnerischen Teil |

des Bebauungsplanes maligebend. - _

154871

2. Fassadengestaltung

Glanzende Materialien und grelle Farben sind nicht zulassig. Dasselbe gilt fur Kunststoffver- !

W

kleidungen. Ausnahmen kénnen zugelassen werden flr Metallfassaden.

STADT TUBINGEN
STADTPLANUNGSAMT

FH=9,56m" - : : ‘ . / .
= B " e PRk A ], LBl s = B ,_ " / : 3. AuBengestaltung
4 X 2 o e g 5 £ ] G 3 .'I_ ' ES R e o ] d ¢ ’ i ,-’. ! g - £ i
(i ' ' ' ' Die nicht Uberbauten oder nicht als Stellplatz-, Zufahris- oder Zugangsflachen genutzten

SIEHE ér;iftﬁiaj

- oo y it e o _. _ i / - o . VAT AN ' , \ | Flachen im allgemeinen Wohngebiet (WA) durfen nicht befestigt hergestellt werden. Befe-

stigte Flachen sind zu mindestens 50 % mit wasserdurchlassigem Belag, wie Rasenpflaster, |

wassergebundener Oberflache oder Schotterrasen auszuflhren. |

| BEBAUUNGSPLAN FURST-HEINLEN-HECHINGER STR. 435

- ; . , _ 4. Aufschiittungen und Abgrabungen [
= 5 \ , I' L . . " i : i ' : Uber der natiirlichen Gelandeoberflache liegende Aufschittungen am Hausgrund sind im all-

29,

Die Ubereinsti nﬁung der Planunterfage mit dem
LiegenschaftsKataster im Sini@&on § 1 Abs. 2
— T S

gemeinen Wohngebiet (WA) sind nicht zulassig.
IN DER FASSUNG voM : 15.10.1996

% 24

=25 | -
: = Pianzeiéhé‘ve;rd:lnung (PlanZVQO) wird be- .
- ¥ I . Ry - il i 5 : A i ini 5. Einfriedungen
\ 5 . -. mFE N ) i ‘ % : iy ! Fur st -~ SChB!ﬂigt el l,'l ) | | I
\ | e\ N\ e ' ’ oy ' 2 . 9L Geschlossene Einfriedungen sind nicht zulassig. Davon ausgenommen sind Sichtschutz- [
\\2‘2‘9/? :i > :' " .-I" \ I" e it = £ - i | == - X = <TG =1 I Tﬁbingen, gl J:l /:\ . (: P /QQK i . . b / s g S g5/ . 5 : ﬂéﬂﬁﬂﬂgw\ fé‘ © .:..
e 1 e e = ~ W - [Ti _ _ ) = 4l ; : - ko7 9 i\ \ ' L L 5 . _ _ : wande bis zu einer Lange von 5 m. ; A ,.lg?:@- i =
NAE X ! . | | _ - Achtung: . o Sl / | At -0 3 Ehe 2 .;:.;, e
Alle Héhenangaben sind Tiibinger Héhen : ERMESSU NG SA __ il l
: f CJ/ <29, 3 . \ O e LG e - __ 6 SR
‘ _ i 2 ' aufe zulassig. S Ll S
(MAYER) Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung und nur unt‘erha!b der ‘Tr‘ e zulassig i =t§43
' Anlagen, die zum Anschlag von Plakaten und anderen werbewirksamen Einrichtungen be- | i ]
= stimmt sind. sind nicht zuldssig. Ausnahmen kénnen zugelassen werden far Anschlagflachen o

in Saulenform. |

C. HINWEIS
Teilflachen des Bebauungsplanes (siehe Planeintrag!) liegen im formlich festgelegten Entwick-
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