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STADT TUBINGEN
STADTPLANUNGSAMT

BEBAUUNGSPLAN FURST-HEINLEN-HECHINGER STR. 435

IN DER FASSUNG vom - 15.10.1996
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A. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
Nach § 9 des Baugesetzbuchess (BauGRB) und den §§ 1 - 27 Baunutzungsverordnung (BauNVvO)

in der Fassung des Investitionserleichlerungs- und Wohnbaulandgesetzes vom 22.04.1993

(BGBI. I. S. 466 1f.}) wird folgendes festgesetzt:

1. Art der baulichen Nutzung.
(§ 9 Abs. 1 BauGB und §8§ 1 - 15 BauNVO)

1.1 Allgemeines Wohngebiet (WA)

(§ 4 BauNVO)
Die Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 BauNVO fur die Zulassung von Beherbergungsbetrieben,

sonstigen Gewerhebetrieben, Anlagen fur Verwaltungen, Gartenbaubelrieben und Tankstel-

len sind nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

1.2 Mischgebiet (M)

(§ 6 BauNVQ)

Nach § 1 Abs. 5 BauNVO wird festgesetzt, dall Vergnugungsstatten im Sinne des § 4 s Abs.
2 und 3 BauNVO nichl zuldssig sind. Entsprechende Ausnahmen sind nicht Beslandteil des
Bebauungsplanes (§ 1 Abs. 6 BauNVQ).

2. Mal der baulichen Nutzung
(& 9 Abs. 1 Ziff. 1 BauGB und §§ 16 - 21 a BauNVO)

(1) Die festgesetzten Grundflachenzahlen (GRZ) sind Hochstwerte.

(2) Die zulassigen Gebaudehchen und ihre Bezugspunkte ergeben sich aus den Eintragungen
Im zeichnerischen Teill des Bebauungsplanes und aus den Schemaschnitten in der Zeichen-

erklarung. Der mafigebliche untere Bezugspunkt ist die Erdgescholfullbadenhdhe (EFH).

3. Uberbaubare Grundstiicksflache
(§ 23 BauNV0)
Baugrenzen besitzen auch unterirdische Wirkung Dies gilt nicht fiur unterirdische

Garagengeschosse.

4. Bauweise
(§ @ Abs. 1 Ziff. 2 BauGB und § 22 BauNV(QO)

Als Bauweise wird festgesetzt:



(1)

(2)

- 0: offene Bauweise
- a:abweichende Bauweise: offen, jedoch Gebdudelange bis 70 m zulassig.

(siehe Planeintrag!)

Fur Teilbereiche wird festgeseizt, dall nur Doppelhduser und Hausgruppen zulassig sind

(siehe Planeintrag’).

Hohenlage der Gebaude
Die ErdgeschoBfulbedenhéhe (EFH) darf an keiner Stelle hoher als 1,20 m Uber der naturli-

chen Gelandecherflache am Hausgrund liegen.

Stelipldatze und Garagen
{§ 8 Abs. 1 Ziff. 4 BauGB)
Stellplatze und Garagen sind nur auf den dafur ausgewiesenen Flachen und innerhalb der
Uberbaubaren Flache zulgssig. Unterirdische Garagengeschosse sind auch auf den nicht

Uberbaubaren Grundsticksflache zulassig.

Offentliche Griinflache
(§ 9 Abs. 1 Ziff. 15 BauGB)

Die offentliche Grunflache (G 1) dient der Freizeit, Erholung und Kemmunikation. Bolz- oder

Abenteuerspielplatze sind nicht zulassig.

Die éffentliche Grunflache (G 2) dient der Anlage eines Kinderspislplalzes. Bolz- oder Aben-

teuerspielplatze sind nicht zuldssig Dasselbe gilt fir vergleichsweise stdérende Nutzungen.

Die offentliche GrUnflache (G 3) dient der Anlegung einer Kinderspiel- und Freizeitflache.
Zulassig sind solche bauliche Anlagen, die dieser Zweckbestimmung dienen und das Woh-

nen nicht wesentlich stéren, wie insbesondere Bolz- und Abenteuerspielplétze.

Geh- und Leitungsrechte
(§ 9 Abs. 1 Ziff. 21 BauGB)

Die Flachen fur Geh- und Leitungsrechte werden zugunsten der Allgemeinheit festgelegt.

Pflanzgebote/Pflanzerhaltungsgebote
{(§ 9 Abs, 1 Ziff. 2b a und 25 b BauGB)



|

9.1 Pflanzgebote
(1) Auf den im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes fesigesstzten |lachen sind standort-

gerechte Baume als Hochslamme der Mindestgralie St U 12 - 14 em zu pflanzen.

(2) Eine Auswahl unter folgenden Arten wird empfohlen:
Spitzahorn - Acer platanoides
Bergahorn - Acer pseudaplatanus
Linde - Tilia cordata/platyphylios

Obstbaume. alle Sorlen

Nadelgehalze sind nicht zuléssig.

(3) Von den im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes festgesetzten Standorten kdnnen Ab-

weichungen zugelassen werden.

(4) Alle Pflanzen sind zu pflegen, zu unterhalten und nach Abgang standortgerecht zu ersetzen.
Sie sind spatestens innerhalb eines Jahres nach Fertigstellung der baulichen Anlagen zu
pflanzen. Die nicht befestiglen Flachen der Grundstucke sind zu begrinen oder gartnerisch

anzulegen,

(5) Die nicht befestiglen Flachen der Grundstlcke sind zu begrinen oder garinerisch

anzulegen.

(6) Zwischen o&ffentlicher Grinflache (G 3) und dem Grundstick Furstsir. 49 ist eine Abgren-

zung durch standortgerechte Straucher vorzunehmen.

(7) Garagen mit Flachdachern und flach gensigten Dachern (DN < 10°) sind zu begrinen.

5.2 Pflanzerhaltungsgebote

Die mit Pflanzerhallungsgebot belegten Baume sind zu erhalten und bei Abgang standorige-

recht zu ersetzen.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

Nach § 74 der Landesbauordnung fur Baden-Wurltemberg (LBO) in der Fassung vom

08.08.1995 (GBIl. S. 617) werden folgende drtliche Bauvorschriften zusammen mit dem Bebau-
ungsplan aufgestellt:

1. Dachgestaltung
Flr die zuléssige Dachform und Dachneigung sind die Feslsetzungen im zeichnerischen Teif

des Bebauungsplanes malgebend.



2. Fassadengestaltung
Glénzende Materialien und grelle Farben sind nicht zulassig. Dasselbe gilt fir Kunststoffver-

kleidungen. Ausnahmen kinnen zugelassen werden fur Metallfassaden.

3. Auflengestaltung
Die nicht dberbauten ader nicht als Stellplatz-, Zufahrts- oder Zugangsflachen genutzten

Flachen im allgemeinen Wohngebiet (WA) durfen nicht befestigt hergestellt werden. Befe-
sligle Flachen sind zu mindestens 50 % mit wasserdurchldssigem Bslag, wie Rasenpflaster,

wassergebundener Oberflache oder Schotlerrasen auszuflihren.

4. Aufschiiftungen und Abgrabungen
Uber der natirlichen Geléndeoberflache liegende Aufschittungen am Hausgrund sind im all-

gemsinen Wohngebiet (WA) sind nicht zuldssig.

5. Einfriedungen
Geschlossene Einfriedungen sind nicht zulassig. Davon ausgenommen sind Sichtschulz-

wande bis zu einer Lange von 5 m.

6. Werbeanlagen
Weibeanlagen sind nur an der Statte der Leistung und nur unterhalb der Traufe zulassig,

Antagen, die zum Anschlag von Plakaten und anderen werbewirksamen Einrichtungen be-

stimmt sind, sind nicht zuldssig. Ausnahmen kénnen zugelassen werden flr Anschlagflachen

in Saulenform.

C. HINWEIS
Teilflachen des Bebauungsplanes (siehe Planeintrag!) liegen im fdrmlich festgelegten Entwick-

lungsbereich "Stuttgarter Strale/Franzésisches Viertel”.
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VERFAHRENSVERMERKE:

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Der Gemeinderal der Stadl Tiibingen hat am 17.06.1991 heschlossen, den Bebauungsplan gemai
§ 2 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) aufzustellen und eine Bilirgerbeleiligung geméf § 3 Abs. 1 BauGB
durchzuiltihren, :

Dieser Beschiult wurde am 03.03.1993 ortsiblich bekanntgemachl.

BURGERBETEILIGUNG
Die Biirgerbeteiligung gemal § 3 Abs. 1 BauGEB erfolgle im Rahmen einer iHormationsveransialiung
am 10.03.1993 und in der Zeit vam 11.03.1993 bis 24.03.1993

mil Gelegenheit zur Aucrung sowie Erdrierung der Flanung,

BETEILIGUNG DER TRAGER OFFENTLICHER BELANGE

Die Trager tffentlicher Belange wurden gem&f § 4 Abs. 1 BauGB bei der Aufstellung des Bebauungs-
planes

am 24 061991 belailig.

AUSLEGUNGSBESCHLUSS

Der Sidstadtsusschuss der Stadt Fibingen hal am 06.02.1997 den Bebauungsplan und die &rtli-
chen Bauvorschriften als Entwurf gebilligt und ihre &ffentliche Auslegung beschlossen.

OFFENTLICHE AUSLEGUNG

Die Entwiirfe mit Begilndung haben gemal § 3 Abs. 2 BauGB nach vorheriger ortsiiblicher Bekannima-
_chung am 12.03.1997
in der Fassung vom 15.10.1996 von 24.03.1997 his 25.04.1997

in der Fassung vom von | bis
dffentlich ausgelegen.

SATZUNGSBESCHLUSS

Der Gemeinderat der Stadt Tiibingen hat am 28.07.1997den Bebauungsplan und die értlichen Bauvor-
schiften geman § 10 BauGB und § 4 Gemeindeordnung als Satzung beschlassen, :
Malgebend ist der Lageplan M 1 : 500 mit zeichnerischen und textlichen Festsaizungen in der Fassung
vom 15.10 ,1995

sowie die Begriindung vormn 15.10 1996

Die Durchflhrung der a. g. Verfahrensabschnilte wird bostatigl:

Tibingen, 07.10.19%7 Birgermeisteramt

ANZEIGEVERFAHREN

Der Bebauungsplan und die Gitlichen Bauvorschriften wurden gemdaf § 11 BauGB dem Regierungsprisi-
dium Tiibingen angezeigt,

Das Anzeigeverfahren wurde mit Verfligung vom 27.10.1897 Nr.22.~32/251.2-1—0L3 /47
abgeschlossen. :

AUSFERTIGUN :
Tiibingen, = 6%«9\& %97

INKRAFTTRETEN
Die DurclHihrung des Anzeigeverfahrens wurde gemat § 12 BeuGB am  13.11.1997  ortsiiblich
bekannigemacht,

Mil dieser Bekannimachung wurde der Bebauungsplan und die drtlichien Bauvarschrifien
rechtsverbindlich. ;

Tiibingen, dern 14.11.1997 25 dtplanu?samt

: /[Ld Stadtbaudirektor
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Tubinger HOhen

Bei den HOhenangaben im zeichnerischen
Teil des Bebauungsplans handelt es sich
um Angaben im Tubinger Hohensystem.




