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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

A PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
Aufgrund von § 9 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung vom 27.08.1997 (BGBL. 1 S. 2141)i.V.m. den §§ 1 - 23 der
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung des Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetzes vom 22.04.1993 (BGBL | S.
466) wird folgendes festgesetzt:

1. Art der baulichen Nutzung
Gewerbegebiet
in Anwendung von § 1 Abs. 4 BauNVO sind im Gewerbegebiet (GE) Betriebe unzuldissig, die aufgrund ihrer Produktion, Verarbsitung,
Entsorgung oder Lagerung sowie Umschlagung von Stoffen und Produkten eine Gefhrdung des Grundwassers verursachen kinnen.

Nach § 1 Abs. 5 BauNVO sind die nach § 8 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO allgemein zuléssigen Geschiifis-, Biiro- und Verwaltungsgebéude nur
ausnahmsweise zuldssig. Birogebéude von Produktionsbetrieben, sowie Anlagen und Einrichtungen der Wissenschaft und Forschung und
der Produktentwicklung und -gestaitung sind aligemein zuldssig. Tankstellen sind nicht zulassig,

In Anwendung von § 1 Abs. 6 BauNVO wird festgesetzt, dat Ausnahmen fiir Anlagen fUr kirchliche, kulturelle, sozlale und gesundheitliche
Zwecke sowie flr Vergniigungsstatten nicht Bestanditeil des Bebauungsplanes sind.

In Anwendung von § 1 Abs. 9 BauNVO wird fasigesetzt, dal Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Schank- und Speisewirtschaften
sowie Anlagen fir sportiche Zwecke, soweit sie nicht dem Betriebssport dienen, nicht zuléssig sind, Dasselbe gilt fir Betriebe und
Einrichtungen, die den Verboten nach § 3 der Rechtsverordnung des Landratsamtes Tilbingen vom 24.06.1993 zum Schutz des
Grundwassars im Einzugsgebiet der Grundwassererfassungen "Unteres Neckartal" widersprechen.

2. Versorgungsflache
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)
In der festgesetzten Versorgungsfiéiche sind Anlagen und Einrichtungen fiir ein Umspannwerk Zuléssig. Gebdude - ausgenommen Garagen
- sind nur innerhalb der (iberbaubaren Fliche zuldssig.

3. Fléchen fiir die Landwirtschaft
(§9 Abs. 1 Nr. 18 BauGB)
In den ausgewiesenen "Flichen flir die Landwirtschaft" sind Gebaude unzul3ssig. Als Ausnahme kénnen Schuppen, die einem
landwirtschaftiichen betrieb dienen zugelassen werden, wenn das zugehdrige Grundstiick eine MindestgroRe von 2.000 m? aufweist.

4. MaB der baulichen Nutzung
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 - 21 a BauNVO)
Gebéudehthe, Grundfidchenzahl, Baumassenzahl - sieha Planeintrag!
Eine Uberschreitung der zuliissigen Gebaudehdhe kann ausnahmsweise zugelassen werden, wenn
- der Gebaudstsil weniger als 10 % der vorhandenen Dachfische einnimmt,
- die Uberschreitung der zuldssigen Gebiudehéhe betriebstechnisch erforderlich ist und
- das Orts- und Straenbild nicht beeintrachtigt wird.

Filr die Ermitiung der zuldssigen Gebaudehdhe ist die nachfolgende Schemaskizze mafigebend:
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5. Bauweise
(59 Abs. 1 Ziff. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVQ)
"a": abweichende Bauweise; (offen, jedoch Gebaudelangen unbegrenzt zuldssig).

6. Uberbaubare Grundstiicksfiéichen
{§ 9 Abs. 1 Ziff. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO)
Fir die Giberbaubaren Grundstiicksflachen sind die im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes festgesetzten Baugrenzen maRgebend.
Diese besitzen auch unterirdische Wirkung.

7. Stellplatze
(59 Abs. 1 Ziff. 4 BauGB und § 21 a BauNVOQ)
Parkplétze mit mehr als 3 Stellplétzen sind {iber sine gebindette Zu- und Abfahrt an die Sffentiiche Verkehrsfldche anzubinden.
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12.

13.

14.

Néhenanlagen

(§ 14 BauNvQ)

Nebenanlagen in Form von Gebauden sind auf der nicht Gberbaubaren Grundstiicksfidche nicht zulassig.

Sichtfidchen

(§ 9 Abs. 1 Zff. 10 BauGB)

Sichtfidchen sind von jeder baulichen oder sonstigen sichtbehindemnden Nutzung mit einer Hhe von mehr als 0,80 m Hahe iiber der
zugehdrigen Fahrbahnoberkante freizuhalten. Fiir hochstammige Baume kdnnen im Einzelfall Ausnahmen zugelassen werden, wenn die
Sichtwsite nicht behindert wird,

Von der Bebauung frelzuhaltende Fléichen
(§ 9 Abs. 1 Ziff. 10 BauGB)
Auf den von einer Bebauung freizuhaltenden Flachen sind Geb4ude nicht zulassig.

Zufahrten

(§ 9 Abs. 1 Zff. 11 BauGB)

In Teilbereichen des Plangebietes wird festgesetzt, da Zufahrten von der affentiichen Verkehrsiiche zu den Baugrundstiicken nicht
zulassig sind (siehe Planeintrag). Zufahrten im Bersich von "Verkehrsgriinflachen" kdnnen bis zu einer Breite von 5 m zugelassen werden.

Laitungsrechte

(§9 Abs. 1 Ziff. 21 BauGB)

Die eingetragenen Flichen fiir Leitungsrechte dienen der Ver- und Entsorgung des Gebietes durch die Stadtwerke und
Entsorgungsbetriebe der Stadt,

Hohenlage der Gebaude

(§9 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 9 Abs. 1 Ziff. 1 BauGB)

Die Hohenlage der Gebéude (ErdgeschoBfuBbodenhdhe = EFH) wird im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes als Mindesthdhe
festgesetzt. Ausnahmen hiervon kBnnen insowsit zugelassen werden, als die Entwésserung im Freispiegelgefille noch gewdihrleistet ist.

Hahenlage der nicht iberbauten Flachen/Auffillungen

(§ 9 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 9 Abs. 1 Ziff. 17 BauGB)

Die nicht berbauten Grundstiicksflichen sind bis zu einer Hhe von 0,30 m unter der festgesetzten EFH aufzufiillen. Ausnahmen kénnen
zugelassen werden, wenn eine Abwaichung aus betriebstechnischen Griinden erforderlich ist.



15. Schutz vor schédlichen Umwelteinwirkungen
(§ 9 Abs. 1 ZIif. 24 BauGB)

15.1 Die Grundstiicke im Gewerbe- und Sondergebiet sind aufzufiillen und zu verdichten. Die Hohenlage der Oberkants der Auffiilung
ergibt sich aus dem zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes I.V.m. Ziff. 13 und 14. Als Auffiilimaterial sind nicht kontaminierte, bindige
Bdden mit geogener Vertriglichkeit und homogener Beschaffenheit 2u verwenden. Vor der Auffiliung ist der vorhandene Oberboden in
qualifizierter Weise abzutragen und abzulagem und nach der Auffiillung wieder zu verwendan.

Die Auffiilung het schichtweise 2u erfolgen. Entsprechend den bestimmten Wassergehalten sind die einzeinen Bodenschichten zu
erdichten. Dabei sind Setzungsphasen zu beriicksichtigen.

Die natiiriiche “Aue-Lehmschicht" iiber dem Kiesgrund ist volistiindig zu erhalten. Dariiber ist aine Bodenschicht in der 0.g. Qualitit mit
einer MindesthGhe von einem Meter und einem K -Wert von mindestens 10 mvs autzubringen (Kg-Wert = Kennwert fir die
Wasserdurchidssigkeit im wassergesdttigten Boden; s. DIN 18196). Mafigebend ist der nachfolgende Schemaschnitt, der Bestandteil des
Bebauungsplanes ist.

Die Aufschiittungen sind von einer Fachfirna auszufihren, die Erfahrungen mit bodengeologischen und hydrologischen Arbeiten
nachweisen kann.

15.2 Die Grundung der Gebaude und baulichen Anlagen hat oberhalb der nach Ziff. 14.1 autzubringenden 1 m starken Deckschicht zu
erfolgen. Emmmmmdmnmmdu'mmmmmmuon(msamm.
Es gilt folgender Schemaschnitt:

EFH (siehe Eintrag)
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15.4 Samfliche befestigte Flachen sind mit einer seitlichen Aufkantung von mind. 0,10 m zu versehen.

15.5 Ausnahmen von den Festsetzungen Zff. 15.1 - 15.4 kéinnen zugelassen werden, wenn durch andere bautechnische Manahmen dem
Gmmmgmmmmm.

15.6 Die Verbrennung mmUmmmwmmmnSmﬂmmwmmwmmumﬁemm
ZWWMWHMMMRTMVMMWHLMW«WW EG-Normung entspricht,
knnen Ausnahmen zugelassen warden.

1&7memmmmmmmmmmmwm und der Eisenbahnstrale in die
Fensterdffnungen von betriebsbezogenen Wohnungen Schallschutzlenster nach der VDI-Richtlinie 2719 einzubauen.]

16. Pflanzgebot/Pflanzerhaltungsgebot
(§ 9 Abs. 1 Ziff. 25 BauGB)

16.1 Pflanzaebot 1



SiraBenbegleitgriin | entlang der neuen Straften

- Landschaftsrasen mit 2-schiiriger Mahd

- Hochstamme der Mindestgroie @ 14 - 16 eine Auswahi der Aren:
Alnus cordata - Erle
Populus nigra “Htalica - Pyramidenpappel
Papulus tremula - Zitterpappel
Populus balsamifera - Balsampappel
Fraxcinus excelsior - Esche

16.2 Pflanzgebot Il

StraBenbegleitgrin || entlang der neuen StraRen

- Landschaftsrasen mit 2-schiiriger Mahd

- 30 - 40 % der Flache mit Striuchem folgender Arten:
Acer campestre - Feldahomn
Cormus mas - Komelkirsche
Comus sanguinea - Roter Hartriegel
Corylus avellana - Waldhasel
Euonymus europasus - Pfaffenhitchen
Ligustrum vulgare - Gemeiner Liguster
Lonicera xylosteum - Gemeine Heckenkirsche
Salix spec - Strauchweiden
Sambucus nigra - Schwarzer Holunder
Viburnum lantana - Wolliger Schneeball
Viburnum opulus - Gemeiner Schneeball

16.3 Pflanzgebot Il|

Abpflanzungen auf Privatgrundstiicken entiang der B 27 mindestens 70 % der Fliche mit Strauchem folgender Arten,
durchmischt mit Bdumen der MindestgriBe @ 12 - 14, je 150 m* ein Baum folgender Arten;

Straucher:

Artenauswahl gemaR obiger Ziffer 16.2.



Biume:

Acer pseudoplatanus - Bergahom

Tilia cordata - Winterlinde
Salix alba - Waide

Prunus padus - Traubenkirsche
Alunus glutinosa - Schwarzerle
Fraxinus excelsior - Gemeine Esche
Quercus palustris - Sumpfeiche

30 % der Fléche mit Landschaftsrasen mit 2-schiiriger Mahd.

16. 4 Pflanzgebot IV
Pflanzflachen auf Privatgrundstiicken zu den ErschlieBungsstrafien hin
Die Zaune sind mindestens mit 30 % ihrer Lange mit mindestens 2-reihigen Strauchpfianzungen zu versehen. Hauptsachlich sind Arten der
Straucher siehe Ziffer 3.1.2 zu verwenden. Die ubrigen Fléichen sind maglichst extensiv und natumah anzulegen und zu pflegen, z.B. mit 2-
schiiriger Wiese.

16.5 Pflanzgebot v
Begriinung der Dachfiachen und Fassaden
Mindestens 70 % der Dachfidchen sind mit mindestens 5 cm Substrataufbau extensiv zu begriinen, Ausnahmen kdnnen zugelassen
werden, wenn anstelle einer Dachbegriinung eine gleichwertige Fassadenbegriinung erfolgt. Fassaden Giber 40 m Linge sind
zumindestens 30 % mit Rank-, Schiing- oder Kletterpflanzen zu begriinen.

16.6 Pflanzgebot VI
Parkplatzbepflanzung

Ebenerdige Steliplatze sind mit Baumen zu begriinen. Pro 6 Stellplétze ist ein Baum zu pflanzen. Die Pflanzfiache pro Baum mui

mindestens 15 m* betragen, zum Schutz gegen Staunéssa sind agf. entsprechende Entwasserungsanschiisse vorzusehen. Die befestigten
Flachen sind durch mindestens 10 cm hohe Aufkantungen gegentiber den Pllanzfiichen abzugrenzen.

- Hochsldmme der Mindestgrie @ 14 - 16, eine Auswahl der Arten;

Platanus acerifolia - Platane

Tilia spac. - Linde in Sorten
Rabinia spec. - Robinie in Sorten
Populus fr¢.. wla - Zitterpappel
Acer campestre - Feldahom

Corylus columa - Baumhasel



16.7 Nagelgehdlze sind generell unzulassig.

17. Flachen zum Schutz, zur Pllege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§9 Abs. 1 Ziff. 20i.V.m. § 1 a Abs. 3 BauGB)
Ein Teilbereich des Plangebietes wird als "Flichen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft’ festgesetzt
(siehe zeichnerischer Teil des Bebauungsplanes), Die dort festgesetzien Fldchen werden im Sinna von § 8 a Abs. 1 Satz 4 BNatSchG den
als "Gewerbegeblef” (GE) ausgewiesenen Baufidchen als Ausgleichsfiiche {A) zugeordnet. Das Verhéltnis der Zuordnung wird auf 2
(GE/SO) zu 1 (A) fesigesetzt.

18. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§9 Abs. 1 Ziff. 20 BauGB i.v.m. § 1 a Abs. 3 BauGB)

Auf den Ausgleichsfidchen sind folgende Manahmen zum Schutz, zur Pflage und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
durchzufiihren:

Ausgleichsfiache A:
- Umwandlung der vorhandenen Ackerfidchen und Griinlandes in extensiv genutzte Feuchtwiesen mit 1 bis 2-maliger Mahd im
Hochsommer oder Herbst

- Bepflanzung einer Fléche von mindestens 10 % mit standorigerechten Gehdlzen

Ausgleichsflache B:

- Anlegung eines durch Wechsel von frischen, feuchten und nassen Fliichen, von Gehdizen, Réhrrichten und Grinland geprégten
Auebereiches nordlich der Blaulache

- Entfernung vorhandener Drainagen

- Ableitung eines Teiles des Hochwassers der Blaulache und des Oberflachenwassers der Boschungsfidche zwischen B 27 und
Gewerbegebiet in einen Retentions- und Versickerungsraum; zusétzliche Anpflanzung von standortgerechten Gehalzen in der
Ubergangszone zwischen Fléiche A und B (auf einen Teil der Fldche)

- Emdglichung einer natilriichen Sukzession auf den entstehenden feuchten bis wechselfeuchten Flsichen

Maigebend ist der hierzu gefaiite Planfeststellungsbeschiulb des Landratsamtes Tiibingen vom 21.07.1995.

s




. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN i

Autgrund von § 74 der Landesbauordnung fir Baden-Wilrttemberg (LBO) vom 08.08.1995 (GBI S. Eﬁ"] werden foigende ortliche
Bauvorschriften Bestandteil des Bebauungsplanes:

. Fassaden- und Dachgestaltung
Glénzende Materialien, grelle Farben und Volitine sind unzulassig.

Ei
MEMMWEMWMWMMMMmW.mEM
an&ﬂaﬂdm&whle&wwhanmstumsmmmbagmm.m‘danGtmmhﬁmmmrﬁﬂﬁmm.istm
Maschendraht- ader Metaligitterzaun von mindestens 1,80 m Héhe (ohne Durchidsse) herzustelien.

. Werbeanlagen
WortmiagmshdmrmemHMﬂmwwmmdeﬁmhme.mm
Gabﬁudmdndmrmnfdbdmeuhbzw.umamabdusDndmmﬁm
wm|mmmmumsmmmwwmmmwunmmﬁmu
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Planbereich unzuléssig.

Auf den von der Bebauung freizuhaltenden Flichen sind Werbeanlagen unzulssig.

 Hinwe

. Das gesamts Baugebiet llegt nach der Rechtsverordnung des Landratsamtes vom 24.06.1993 In der Wasserschutzzone lil A. Neben
den Festsetzungen des Bebauungsplanes sind die Verbote der Rechtsverordnung zu beachten.

. Merkbiatt
Auf das "Merkblatt zu Griindungen und umﬂmmmmmmmm
Grundwasserschutzes" wird hingewiesen.

VERFAHRENSVERMERKE

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Der Gemeinderat der Stadt Tibingen hat am 302 98beschiossan, dan Bebauungsplan nach § 2 Abs. 1 Baugesatzbuch (BauGB)
aufzustelien und eine vorgezogene Blirgerbetelligung nach § 3 Abs. 1 BauGB durchzufilhren. Der Aufstellungsbeschiuf wurde am
ortsiiblich bekanntgemacht.

BURGERBETEILIGUNG

Die Biirgerbatsiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte im Rahmen einer

- Planaufiage in der Zait vom bis einschiieflich .

- Informationsveranstaltung am mit 14-{agiger Bereithaliung der Planung.
Dabei wurde Gelegenheit zur Aulerung und Erbrterung der Planung gegeben.

BETEILIGUNG DER TRAGER OFFENTLICHER BELANGE
Die Trager offentlicher Belange wurden nach § 4 Abs. 1 BauGB bei der Aufsteliung des Bebauungspianes am 26..18 betedligt.

AUSLEGUNGSBESCHLUSS
Der Bebauungsplan wurde am3e3.96 als Entwurf gebilligt. Gleichzeitig wurde seine dffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB
beschiossen.

OFFENTLICHE AUSLEGUNG

Der Bebauungsplanentwur{ mit Begriindung und ggf. Grimardnungsplan wurde nach § 3 Abs. 2 BauGB nach vorheriger ortsiiblicher
Bekanntmachung am75.9% in der Fassung vom 34,98 von13558 bis einschiieflich135%2 &ffentich ausgelegt

SATZUNGSBESCHLUSS 191298 -~ 22.6%.9¢

Der Gemeinderat der Stadt Tiibingen hat am ? Bebauungsplan nach § 10 BauGB, § 74 Landesbavordnung und § 4
mmmmwm.mwmwmmummmmmmmmmmwrm
vom 31,98 sowie die Begrindung vom 231197

Die Durchfiihrung der 0.g. Verfahrensschritte wird bestitigt:

Tibingen, 28798 / 351098 Blrgemeisteramt
In \/f?rlretung




AUSFERTIGUNG
Tibingen, 26738/34 1098 Birgermeisteramt

%ﬂ/

Der Satzurgsbeschiull des Bebauungsplanes wurde nach § 10 Abs. 3 BauGB am3"1<%6 ortsiiblich bekanntgemacht. Mit dieser
Bekanntmarhung wurde der Bebauungsplan rechtsverbindiich.

ot WZ/J
Friz

Lid. Stadtbaudirektor



Tubinger HOhen

Bei den HOhenangaben im zeichnerischen
Teil des Bebauungsplans handelt es sich
um Angaben im Tubinger Hohensystem.




