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nial der Planunq

ereits im Jahr 1975 war im Zusammenhang mit einer neuen Trassenfuhrung der B 27
urch das Neckartal ein Bebauungsplanverfahren Zur Erschiiefung welterer Gewsrbefla-
\en fiir den Bersich "Gullen" eingeleitet worden. Dieses Verfahren ruhte wegen der An-
erung der Strakenplanung. Es wurde erst im.Jahre 1988, nach dei Rechtskraft der
lanfeststellung fiir die "Blaulachtrasse" wieder aufgegriffen. Wegen erhehlicher'hydmlo-
scher, klimatologischer und léndschaftsréumlicher Bedenken, die sich im Laufe der
Adtehaulichen Untersuchungen zum Planentwurf herauskris{aliisiérten, wurde das Ver-
\hren wieder eingestellt. ‘

nlalk fir die Wiederaufnahme des Verfahrens war die Absicht der Deutschen Bundes-
ost, ein Briefverteilungszentrum in ‘Tabingen zu ermichten,-fiir das nach verschiedenen
ntersuchungen der "Glillen" wegen seiner stadtebaulichen und verkehrlichen Lage-

unst der richtige Standort ist. Entsprechendes Gewicht wurde der Standortwahl durch
ie tibergecrdneten Belange der Sicherung von Arbeéitsplatzen und der Vermeidung ei-
es Zentralitéitsverlustes fur TUbingen eingerdumt. Die Absicht ein Briefverteilungszen- -

um zu errichten, wurde jedoch wegen geanderten Standortuberlegungen wieder

ufgegeben

l_uch ist der Ausbau der B 27 vollendet, Der'B_ereic:h "Giillen” stelit sich nun als eine all-
citig von Stralten- und Bahnirassen umgrenzte, landwirtschafilich genutzte "Insel'-FI&-
he dar. - | ' ' ' -

s besteht eine erhebliche Nachfrage an Gewearbebaugrundstiicken, auch von ortsan-
Zssigen Betrieben, die wegé_n heengter Raumverhéitnisse oder aus Grinden der_ Ver-

aglichkeit mit einer benachbarten Wohnbebauung ihre Betriebsstiite aué!agérn_ mils- -
en. Dieser Nachfrage steht nur ein geringeres Angebot an varhandenen oder in der Pla- ~ -

ung befindlichen Gewerbegrundstiicken gegeniiber. Zur. Vermeidung der potentiellen
\bwanden‘ﬂhg ort_sa'nséssig_er Gewerbebétriebé, die zwangsldufig Defizite in der Versor-
ung und negative Auswirkungen auf die Arbeitsmarktiage und ihrer Struktur in TUbingen
ur Folge hét{e, iét dig Ausweisung weiterer Gewe'rbebaurundsmcl{e unumgéngﬁch._' : i

'orbereitende Baulmtplanu__g

n Flachennufzungsplan des Nachbarschaftsverbandes Reutlmgen -Tiibingen ist der Be-
2ich "Glllen” (nérdlich der B 27 neu) und der Bergaich "Vor dem Grolkhoiz" (zwischen B
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Im Rahmen der 29. Fortéchrefbung des Flachennuizungsplanes wUrde far die letztge-
nannte Fldche die Absicht einer gewerblichen Nuizung'aufgegében und diese als "Fla-
che firr die Landwirtschaft” ausgewiesen. Der Bereich "Gifllen” ist weiterhin als "gewerbli-
che Bauflache", allérdings "mit besonderen Anforderung an die Umweltvertraglichkeit”
dargestellt. | -

Der Bebauungsplan “Gewerbepark Neckaraue" wird damit aus dem Fl&chennutzungs-

plan entwickelt

Bestehende Rechtsverhdilnisse

Der raumliche Geitungsbereich .des Bebauungsplanes ist in planungsrechilicher Hinsicht
dem Auienbereich nach § 35 BauGB zuzuordnen. ' )

Die im Planbereich bereits vorhandanen Betriebe auf den Grundstiicken "Ob dem Ku-
sterdinger Weg" 2- 2/2 (Reifenhandel und Betonmischanlage) werden durch den Bebau-

ungsplan in ihrem Bestand legalisiert, wobel allerdings geringe Flachenanspriche f{ir of— :

fentliche Verkehrs und Griinflachen durch den Bebauungsplan begriindet werden.

. For, die Planung der B 27 {neu) zwischen dem Ttbinger Knoten und Klrchentemnsfuﬁ

i

'wurde 1993 das F’1anfeststellungsverfahren abgesch!ossen

B Teile dieser Verkehrsflichen (Gulienknoten und ein Sfreckenabschnitt der B 27) werden

entsprechend den Fesﬂegungen im Planfeststellungsverfahren in den Planbereich des

' Bebauungs;:lanes mit aufgenommen

Plangebiet

. Das Plangebiet umfalt neben dem éigenﬂiqhan "Gewerbe- und Sondergebiéf" im Gé-_
wann "Gilien" auch die Fliche zwischen B 27 und Waldrand. Durch die Einbeziechung
dieser Flachen soli einerseits die Iandwwtschafthche Nutzung gesichert, andererseits dle .

Voraussetzungen fur naturschutzrechﬂiche Ausglemhsma&nahmen geschaffen werden
Die dazwischenliegenden Verkehrsfldchen werden wegen der engen riaumlichen Verzah-_.

nung mit den vorgenannten' Flachen mit in den Plahbereich einbeiogen.

~ Der Planbereich umfat insgesamt ca. 33,6 ha, davon enifallen auf

- Gewerbegebiet - o ca. 12,1 ha

- = Flache fir die Versorgung (Umspannwerk) _ _ o ca. 1,0 ha
* - Landwintschaftiiche Nutzfiache - - .ca. 63 ha

. v ke Tt
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- Offentliche Verkehrsfliche (im GE+3Q, einschi. Kusterdinger Strale) ¢a. 1,3 ha

- Offentiiche Grinflache (im GE+30, einschi. Kusierdinger Strale) ca. 1,1 ha
- Offentliche Verkehrsflache (B 27 einschl. Knoten + einschi. Verkehrs-
griinflache) - ca. 7,3 ha

- Flichen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pllege und zur Entwickiung . :
van Natur und Landschaft o _ ca. 4,5 ha

Btidtebauliche Zielvorstellungen

_ Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes "Gewerbegebiet Gllen” soilen die planungs-
rechtlichen VOraussetzungen fr die Ansiediung gewerblicher Betriebe geschaffen wer-

den. Auch soll eine landwirtschaftliche Nutzung der sbdlich an die B 27 anschiieRenden
Flachen planungsrechtlich sichergestellt werden. .

Fr die Stadt Tabingen ist die ErschiieBung weiterer gewerblicher'Bauflichen zur Siche-
rung der Versorgung und der Arbeitspiiitze ein wichtiges staditebautiches Ziel. Aus regio-

nalplanerischer Sicht ist zudem die Sicherung der Funktionsféhigkeit und Zentralitdt des
Oberzentrums durch Ansiediung entsprechender Drenstlelstungsuntemehmen Hand—

: werks- ‘und Gewerbebetnebe erfordarlich. -

Fur die Umsetzung dieser ZIelvorsteﬂuﬁgen kommen in Tibingsn ayfgrund der topqgra—
phischen, naturaumlichen und Kliimatologischen Situation sowie der historischen baufi-
chen_Entwicklung"nur wenige Bereiche in Betracht, wobei regelmaRig Interessenkonfiikie

. verschiedenster Art zu bewﬁltigen. gind.

'.Ge'geh die Ausweisung ééwerblicher'Baufléchen im Bereich "Gillen” sprecheh zundchst

die

. - potentieile GrﬂndwaSsergeféhrdung,

- méglicha Schadstoffbe!astung flir die Stadt,
- Enfzug Iandwnrtschafthcher Flachen,

- - durch Aufschuitungen Ausglmchsma&nahmen und GrundWasserschutzvorkehrungen

verteuerten Erschliefungsaufwendungen.

in Anbetracht der Tatsache, da® fir Produktions— Handwerks- und Dienstleiétungsbefrié»

be auch unter Beruckswchtngung der oko|ogfschen kllmatologlschen “und Iandschafts?
. rAumlichen Situation andere geseignete Flachen nicht zur Yerfigung stehen uberwtegen

die sifentlichen Belange .
- auf Arbeitsplatzbindung und -schaffung, _

o wa e an v
[ T



-/

~ Abstufung der veriikalen -Ausrichtung der Baukérper und der Béumas_sen nicht -

K

- einer Verkehrsanbindung ohne Inanspruchnahme innerst&dtischer Straken und ein di
rekter Anschlut an das liberdrtliche Verkehrsnetz,

- der Vertraghchkelt benachbarter Nutzungen wegen der Entfemung zur nachsthegen-_

den oder moglichen Wuhnbebauung

Die von der B 27 abzweigenden Verknﬂpfung'sstrecken {Kusterdinger Weg im Osten, Ab-
zweigeast Richtung lLustnau im Westen), ihre Dammiage im SQden und die Bahnstrecke

im Norden bewirken eine aus stddiebaulichen, strallen- und landschaftsrdumiichen

Griinden zweckmaiige Abgrenzung des Gewerbegebietes. Sie rechtferfigen auch die
- Herausnahme aus dem Landschaftsraum und seine gewerbebauliche Nutzung.

Um eine Inanspruchnabme weiterer AulRenbereichsflichen zu vermeiden ist im Gewer-
begebiet eine verdichtete bauliche Nutzung mit horizontaler und vertikaler Ausrichtung
vorgesehen. Wegen der klaren Ausgrenzung aus dem_{ibrigen Landschaftsraum ist eine

erforderlich. -

Inhalt

Art der baulichen Nutzung

Der Planbéreich wird als’ "Gewerbegebiet” ausgemesen Die Ausweusung eines "Indu-

- striegebietes” ist aus Ykologischen, kllmato_loglschen Gmnden und wegen des Grund-

wasserschutzes nicht zweckmafig. Dabei ist zu berlicksichtigen, dap das “Industriege-

~ biet” den Auﬁangtatbestand unter den gewerblichen Baufidchen flr solche Betriebe dar-

steilt, die in anderen Baugebieten wagen der potennellen Emlsswnsbelastung mcht Zu-

|&ssig sind.

Der Darstellu'ng-im Fléchenh_utzﬁngsplan “gewerbliche Eau‘ﬂé'\che mit besonderer Anfdﬁ
- derung an die Umweltvertrglichkeit und Gestaltung der Anlagen” wird im Bebauungs-
plan Rechr{ung getragen, da Gewerbebet_ﬁebe andere Nutzungen und bauliche Anla- .

gen, die eine potentlelle Gefahrdung far den BDdenNVasserhaushalt darstellen wurden
ausgeschlossen werden Dasselbe giit fiur Tankstellen

Aus bodenvnrtschafthchen Grunden und nicht zuletzt wegen des gebotenen haushalterl—

schen Umganges mit den gewerblichen Baugrundstucken werden Einzelhandelsbetrie-"

be, Vergnugungsstatten, Betriehe des Beher_bergungsgewerbes sowie Schank- und
Speisewirtschaften zugunsten vo.n' Produktions-, Handwerks- und Dienstleistungsbetrie-
ben alssgeschlossen. R o

P .
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8.3

Geschéfts-, Blro- und Vemattungsgebaude warden ausnahmswesse zugelassen. Damit
soll eine flexible Nutzung im Gewerbegablet ermoghcht werden

Einrichtungen der Forschung und: Wissens'chaft sowie der Produktentwicklung und -ge-

staltung sind allgemein zuiassig.

Mal‘! der bauhchen Nutzung

Zur VermEIdung einer spateren weiteren lnanspruc.hnahme von Auﬁenberelchsﬂachen
ist mit einer Grundflachenzahl von 0,8 ein hoher baulicher Verdichtungsgrad vorgese-
hen. Die damit zwangsiéufig ‘ei'hhergehende, fast vollstindige Bodenversiegeiung ist
schon wegen des Grundwasserschutzes Zur Vermeidung des Eintrages von wasserge-
fahrdenden Stoffen erfarderlich. ‘

-Mit der beabsichtigten Verdichiung wird neben einer horizontalen Ausrit:htung auch eine

vertikale Ausnutzung des Baugehiates angestrebt. Dehﬂ wird die festgesetzte Baumas-
senzahl von 8,0 gerecht. ' ' '

Wegen den technischen Erfordermissen von Han'dwerks-'und Pruduktionls_b'etrieben.wird

_unter Berﬁcksichtigﬁng der landschafisrdumlichen Veriraglichkeit und der klimatischen - -

Bedingungen eine Gebaudehihe von 12 m festgesetzt. Dieses MaR liegt damit rund 2 m
héher als die Gebdudehthe der vorhandenen Betriebsgebaude der Fa. BUB.

Uberbaubare Grundstilcksflachen

- Aus Grinden der in einem Gewerbegebief' erfofderli(:hen Flexibiiité‘lt und Reversibilitat

wird auf sine differenzierte Ausgestaitung der uberbaubaren Grundstacksflachen ver-
zichtet. Lediglich zu den sffentiichen Verkehrsflachen hin wird durch die Ausweisung von
Baugrenzen ein aus stra(lenraumi;cher Sicht erforderllcher Abstanci der paulichen Nut—

- zung smhergestellt

6.4

Bauwe:se

Die in einem Gewerbegebiet tblichen Baukorperabmessungen machen eme von der of

- fenen abweichende Bauwmse erfordertich. Zur Gewahrlenstung ainer ausreschenden

Durchltftung des Baugelmetes werden die zuldssigen Gebaudelangen auf 80 m be-

grenzt. Nur ausnahmsweise kénnen aus betnebstechnrschen Grlinden erforderllche gro—

fere Gebaudelangen zugelassen werden




6.5

6.6

Héhenlage der Gebaude

Unter Beriicksichiigung der erforderlichen Auffilllungen erglbt SIch das Erfordemnis zur
Festsetzung der Héhenlage der Gebdude und baulichen Aniagen. GIEichzeltlg wird damit
s:c;hergestellt dal Bodenaushub nicht anfallt. '

Schutz vor schiadlichen Umwelteinwirkungen _

Zum Schutz des Grundwassers vor Eintrag kantaminierter Stoffe wird im Gewerbegebiet
auf Grundiage einer tkologischen Risikoanalyse éine Aufflilung, mit nicht kontaminierten,
bindigen Baden mit homogener Beschaffenheit festgesetzt. Soweit mit anderen bautech-

nischen Manahmen ein gleichwertiger Grundwasserschutz arreicht werden Rann sind

Ausnahmen zuléssig. Auch ist der Ausschluf von grundwassergefahrdenden Nuuungen
und die Festsetz;.mg von Schutzvorkehrungen notwendig.

. Samtliche Zufahrten, Stellpldtze, Verkehrsfléchen offene Lager- und Arbeitsflachen

- missen mit wasserundurchlassagen Belagen und seitlichen Aumantungen ausgefiihrt

und an die uffenthche Kanallsatlon angeschic}ssen werden

' Weite_re Festsetzungen zum Schutze des Grundwassers sind entbehﬁich,, da sich die

) Verbote zum Schutze des Grundwassers abschlieBend aus der Rechtsverordnung des

' Landratsamtes vom 24.06.1993 ergeben.

- Zur Vermeidung unzumutbarer Larmemwwkungen im Eerelch der B 27 wird fir betnebs—

6.7

bezogene Wohnungen die Aushildung van Schallschutzfens‘ter nach dem emschlaglgen_
Regelweark der Technik festgesetzi

Pflanzgebote :
Die im Bebawngsplan festgesetzten Pflanzgebote dienen e:ner Verzahnung des Gewer—

) begebretes mit der anschlieRenden freien Landschaft ind siner optischen Gestaltung

" des Gewerbegebtetes Dardber hmaus ist die- Bepflanzung zur posifiven Beemflusmng

der Sauerstoffbilanz, zur Staubblndung in der Luft und zur Verringerung emer thermi-
schen -Belastung, verursacht durch Gberdimensionale befestigte F_Iéachen-und Fassaden- !

fl'.'?ichlén erforderfich. Aus dem gleichen Grunde sind grétere Fassaden- und Dachf'[échend'_' _

- zu begriinen. Die Dachbegrﬁ})urig hat zudem den Vorteil eines verzégerten Anfalles von

' Dachwasser. Anstelle einer Dachbegrlinung kann auch eine Fassadenbegrinung freten,

LY
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6.8 Baugestaltung

.

In die Gestaltungsireiheit soll nicht nennenswert elngegrrffen werden Flr die Fassaden«
und Dachgestaltung wird deshalb nur eine Negatwabgrenzung festgeseizt. Glanzende
Materialien, grelle Farben und Vol[t{'jné sind nicht zuldssig, da sie mit der angrenzenden
frelen Landschaft nicht vertraglich sind. Dasselbe gilt fir Werbeanlagen auf dem Dach

" der Gebaude und auf den nicht Gberbaubaren und einzugriinenden Grundsticksfiachen,

sowig fur Werbeanlagen mit Blendwirkung und Signalfarben und von - Lauf- und
Waechseliichtanlagen. ' ' '

Verkehrserschliefung

Der "Gewerbepark Neckaraue" wird Gber die Elsenbahnstrake ﬁnd Uber einen in disse
Sammeistrafte eingehangten Blgel (Joppestralle) erschiossen. Insbesondere der direkie
AnschiuR an die B 27 {iber das planfreie Kndtenwerk, den sog. "Gilltenkneten" ist als ver-
kehrstechnisch glinstig einzustufen,

_ Die Eisenbahnstraie wird kiinflig durch den Gewerbepark noch mehr Schwerlastverkehr

aufhehmen milssen. Um aine Géféhrd'urlg fiir Fulgénger und Radfahrer aus_zusch[i‘e-'
fen, wird auf der Sidseite der Eisenbahnstrale in 3,0 m breiter kombiniértei' Rad- und

_FuEweg festgesetzt Entlang der Joppesirae ist ein abgesetzter emsmhger 2 m breiter

P

Gehweg vorgesehen.

1

Von der B 27 aus besteht aus Grinden der Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs ein
Zufahrtsverbot in das Gewerbegeblet Auch smd von der B 27 aus bauilche Anlagen erst

in giner Abstandszone von 30 m zuléssig.

. Ebenso ist ein Pflanzstreifen zur B 27 hin wegen der Gberdrlichen Funkiion der B 27

e

eﬁorderlich.

Entsorgung , i )
Der Gewerbepark Ilegt gegenwdértig so tlef dai ema Entwasserung im Fr9|sp|egelgefalle_
nur durch eine Erhohung des Niveaus, d h. durch eine Auffullung des Gelandes mcgl;chi

“wird.

'Grundsatzlsch besteht die MDgiICthIt Richtung Osten (Kusterdmger Waeg) oder Richtung - .

Westen {Sudsammier am Fulle der B 27) zu entwassern Nach naherer Untersuchung
hat sich die letztere L&sung als die zweckmaBigere und billigere herausgesteilt.
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Die Lénge des Kanals und seine frostsichere Héhenlage bedingt am "letzten zu entwés-
semden Punkt” eine Erdaufschdttung von ca. 5 m Hihe. -

‘Umweltvertraglichkeit

Im Rahmen der Umweltvertraglichkeitsprifung wurde von der Planungsgruppe Okologie
und Umwelt eine éKologische Risikcanalyse sowie ein Ma!&nahrﬁenkatalog mit Vorschla-
gen und Handiungsempfehlungen ausgearbeitet. Das maRgebende, zu schitzende Um-

weltmedium ist im Beraich Giillen der Grundwasserlsiter. Zum Schutz des Grundwassers

ist eine Aufschittung mit bindigem, schadstofffrelem und homogenen Material mit.gerin-

ger Wasserdurchléssigkeit zweckmaig. Dasselbe gilt fur den Ausschiul der Zulgssigkeit
von Gewerbebetrigben, Nutzungen und baulichen Anlagen mit erheblichem Grundwas- _
sergefihrdungspotentiai (vgl. Ziff. 6.1 und 6.5).

Durch die Lage des Gewerbegebletes in der Schutzzone il A smd bei einer kinfligen
baulichen Nutzung auch die Regelungen der Tnnkwasserschutzverordnung fur das "Un-
tera Neckartal" 2u beachten. Der Ver- und Gebotskaialog der Trinkwasserschutzverord-

. nung wurde bei der Ausarbeltung des Textteiles des Bebauungsplanes berlicksichtigt.

Zur Verringerung der Emiséionsbm:astu'ng fir das Stadtgebiet wird im Bebzauungsplan

festgesetzt, dai feste und fiissige Stoffe nicht zur Heizenergiegewinnung und Abfailbe-

seitigung verbrennt werden dﬁrfen, da durch die Haufigkeit von Inversionswetterlagen im

Neckartal eine ausreichende Verdinnung von Luftschadstoffen nicht immer gewahriei-
stet ist. Trotzdem wird sich aus klimatischer Sicht durch die Ausweisung des Gewerbege-
bietes die lufthygienische Situation in dem, bereits durch Verkehrsemissionen hochbela-
steten Unteren Neckartal weiter verschlechtern. Auch mit Begrunungsmaﬁﬁahmen wird
kein vollstandiger Ausgleich fir de ‘Verlust von Kaltluftentstehungsfidchen zu erreic;hen' '
sein.

_"Da das Geblet bersits jetzt durch den Straﬁenverk&hr stark belastet ist und der Onentre- .

rungswerf flr eine Frewaumnutzung von 55 dB(A) uberschntten wird,. ist die Zunahme der
Verldrmung durch das Gewerbegebiet nicht als _bedem_:sam einzustufen.

-_ Auf die Dkﬂ|DngChE Rlstkcanalyse der F’ianungsgruppe Okolog1e und Umwe!t wird

htngeresen

L 10. Griinerdnung o

(vgl. Griinordnungsplan vom 05.08.1994)
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Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung

Die Ausweisung des Gewerbegebictes "Glllen" unter vollstandiger [nansp-ruchnahme
vom Landschafisraum ist als naturschutzrechtiicherEingriff im Sinne des § 8 Abs. 1
BNatSchG zu bewerten.

Beine Gewichtung erhalt dieser naturschutzrechtliche Eingriff durch den Umstand, daf
nahezu 90 % der gewerblichen Bauflichen zum Schutze des Grundwassers versiegelt
werden missan, Andererseits werden ausschiieBlich intensiv landwirtsehaftlich genutzte

" Ackerflachen mit geringerem ékolagischen Patential in Anspruch genornmen.

Aufgrund der Ubergeordneten dffentlichen Belange nach Ziff. & 131t sich der nafurschutz-
rechtiiche Eingriff nicht vermeiden,

Dem Minimierungsgebot wurde dadurch Rechnung getragen, dai die FIéChe des Gewer- _
begebietes gegeniiber der urspringlichen Planung um nahezu die Halfte verringert wur-
de und der Ejberwiegende Teil der Restflache {(sidlich der B 27) zur Sicherung einer
tandwirtschaftlichen Nufzung in den réumllche-n Geltungshereich des Bebaulngsplanes

sinbezogen wird. Damit wurde der planerische Wille- statuiert, diesen Bereich des "Unte-

ren Neckartales” von jeglicher Bebauung und Versiegelung, auch im Sinne einer Vernat-

- zung mit der apschlieﬁ:enqen' Waldfl4che, freizuhalten.

Die Pro-Planungsgeselischaft fiir Raumordnung und Okologie mbH, hat den durch die

Auswemung des Gewerbegebietes verursachten naturschutzrechtllchen Eingriff im Hin-
blick auf die berdhrien Umweitfaktnren bewertet sowie gine Emgnffs-fAusglelchsbﬂanme-

- rung vorgenommen. Auf die gutachterltche Stellungnahme vom 19.05.1994 ‘wird hinge-

wiesen, Diese sieht u. a. .eine teilweise Verlegung der Blaulache in ein naturnahes Ge-
wéasserbett vor. Weitere Untersuchungen haben jedoch ergeben, dal die Blaulache auf- -

grund ihres bisherigen naturnahen Verlaufes als Biotop im Sinne des § 24 a NatSchG

: e1nzustufen und damit ihre Verlegung nicht zweckmalalg ist. Als Ersatz fir die ursprung—

lich gep!ante Bachverlegung wird deshaib nordllch des Bachverlaufes ein natililicher Re-

tentions- und Versmkerungsraum durch Abltaltung der Hochwassermengen der Blaulache

. und durch die Zuleitung des Oberflachenwassers der Baschungsflache zwzschen der B
27 und dem Gewerbegebiet geschaffen (Ausglen::hsflache B)

Auf der Ausgleichsfléche A verbleibt es bei den vorgesehenen Malinahmen. Hier ist die -

Umwandlung der vorhandenen Ackerflachen bzw. des Granlandes in extensiv genuizte
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Feuchtwiesan mit 1 - Z-maliger Mahd im Hochéommer oder Herbst vorgesehen. 10 % der

- Fidche sind mit staﬁdortggrechteh Gehdlzen zu bepflanzen,

[nsbesondere durch die Ma2nahmen auf der Ausgieichsfliche B kann gine teilweise
Kompensation der durch die Bodenversregelung im Gewerbegebiet verursachten ungin-
stigen Auswukungen auf die Grundwasserbllanz erreicht werden

Die Ausgleichsfldchen A und B werden den Gewerbebaugrundstiicken zugecrdnet.
Durch die Festsetzung von Straenbegieitgrin, Dach- ynd Fassadenbegriinung und ven
Pflanzgeboten kann der Eingriff im Gewerbegebiet weiter - wepn auch nicht erheblich -

ausgeglichen werden.

Entgegen der Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung der Ffrp—PlanungsgeSeHschaft fir Rau-
mardntng und Okologie war die Ausgleichsfiache siidlich der B 27 zu reduzieren, da ei-

ne vollstdndige Inanspméhnahme der von 'der'Pra~P!énungsgesellschaft vorgesehenen - -

Ausgleichsfldche durch die Zuordnung zu den Gewerbegrundstiicken zu riichf: akzepta-
blen Grundstiickspreisen im Gewerbegebiet filhren wirde.

e Eine Erweiterung der Ausgleichstidche siidlich der B 27 im Interesse einer giinstigeren

Bilanzierung muf? auch nach Abwé&gung der Belange der Natdr' und Landschaft mit den
Belangen der Landwirtschaft unterbleiben, da weitere landwirtschaftiiche Fléchen des im

"Unteren Neckartal" varhandenen landwirtschaftlichen Betriebes verioren gehen wirden.

Nach Abwagung der éffentlichen und privaten Belar;ge untereinander ﬂnd gegeneinan- _
der und inshesondere der Belange der Arbeitsplatzsicherung, Wirtschaitsforderung, in- -
frastruktur und Versdrgung mit den Belangen MNatur und Landschéft Lmd diesen mit den

Be!angen der Land\.mrtschaft mufs der Restemgrrff 2ur Vermerdung der lnanspruchnahme

von wertvollem Landschaﬂsraum an anderer Stelle hingenommen werden.

12. Bodenordnende Mafnahmen _ .
Aufgrund der ahdwirtschaftlichen F’arze!lenstruktur sind die Grundstticke im Gewerbege-

biet nach Lage, Form und Grolle fir eine gewerbhche Bebauung nicht geeignet. Da die
Grundstiicke in stidtischam E:gentum liegen, wird ein férmliches Umlegungsveffahren
das sich verzdgerlich auf die Bermtste!lung der Gewerbegrundstucke auswirkd,
vermleden
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13. Kosten

¢ m—

Darin enthaiten sind fir 8ffentliches Grin- und Verkehrsbegleitgrin ca. DM 0,31 Mio.

Fr die Kanalerschliefung missen ca. DM 2,5 Mio, flir einen zusétzlich erforderlichen
Ableitungskanal entlang der Stuttgarter Strae/Bismarckstrafie his zur Eihfn[indung in
den Nordsammler. :

Fir die Ausgierchs- ungd Ersatzmaf&nahmen muf ohne Grunderwerb rnlt rund Div 0,8
- Mio. Kostern gerechnet werden

Als zusédtzliche Kosten fiir eine flachendeckend erforderliche verdichtete Auffiillung sind
for das Baugebiet ca. DM 2 Mio. erforderlich. -

14, Finanzierung
Die voraussichtliche Hahe der Erschheisungsbeﬂrége betragt ca. DM 1,8 Mio. Hierin sind

allerdings ein Beﬂragsanteﬂ far Aufwendungen far Verkehrsgrin in Héhe von ca. DM
300.000,- und-ein Bevtragsanteﬂ for Aufwendungen fur Grunderwerb in Hhe.von ca. DMt
"‘550.000,- anthaiten. '

Die voraussu:ht liche Hohe der Abwasserbeatrage hegt bei ca. DM 2,3 MIO Aus Erlésen
fiir die Auffiiliung des Gelandes wird mit ca. DM 1,5 Mio. gerechnet

Tiibingen, 28‘.11.199?




