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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

A. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
Aufgrund von § 8 Abs. 1 und 2 des Baugesefzbuches (BauGB) in der Fassung vom 27.08.1867
(BGBI. 1S, 2141), berichtigt am 16.01.1898 (BGBI. | S. 137) L.V.m. den §§ 1 ff. der
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466) warden
folgends bauplanungsrechtiiche Fesisetzungen getroffan:

1. Ar der baufichen Nutzung
Mischgebiet
(§ 6 BauNVO)
(1) Der raumliche Galtungsberaich des Bebauungsplanes wird als Mischgeblet ausgewlesen.

(2) Gartenbaubetriebe, Tankstellen und Vergniigungsstétien sind nicht zulgssig.

(3) Mallgebend fir die Zulassigkeit von Anlagen, Einrichtungen und Nutzungen ist der Vorhaben- und
ErschiieBungsplan .d.F. vam 12.04.1998, der Bestandteil dieses Bebauungsplanes Ist.

2. MaB der baulichen Nutzung
2.1 Zulassige Grundfiache
(§ 19 BauNVO)
Mafgebend fiir die zulassige Grundfiache ist die im zeichnerischen Tell des Babauungsplanes
fesigesetzte Grundfiachenzahl (GRZ).

2.2 ZulBssige Gebaudehdhe

(§ 18 BauNVO)

(1) MaBgebend fiir die zuldssige Geb&udehdhe sind die Einfragungen im zeichnerischen Teil des
Bebauungsplanes.

(2) Unterer Bezugspunkt der utiseigen Gebaudehthe Ist die Erdgeschofifulbodenhdhe (EFH) der
Gebaude. Oberer Bezugapunid ist der &uRere Schnlttpunkt der Dachhaut mit der Aulenwand.
MaBgebend ist der nachfolgende Schemaschnitt,

(3} Von der zulssigen Gebiudehdhe kinnen Ausnahmen fiir technisch bedingts Aufbaulen
2ugelassen werden.
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(§ 22 BauNVO)

Es wird abweichende Bauweise (a) fesigesetzt. Gabzude sind nur bis einer Lange von 130 m
Zulassig. MaRgeband fir die zulBssige Bauwelse st die Struktur der BaukBrmper im Vorhaben- und
ErachEeRungspian i. d. F. vom 12.04.1969,



4, Oberbaubare Grundstiicksfidchen
(§ 23 BauNVvO)
(1) Die Giberbaubaren Grundstiicksfidchen werden durch Baugrenzen fesigesetzt,

(2) Die im zelchnerischen Tell des Bebauungsplanes festgesstzien Baugrenzen besitzen keine
unterirdische Wirkung.

5. Von der Babauung freizuhaliende Fldchen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

(1) Die von der Bebauung fretzuhaltende Fléche dlent dem Aufenthalt, der Erholung und dar
Kommunikation.

(2) Eine baullche Nutzung dieser Fiéche ist nicht zulBissig. Dasselbe glit flr eine Lagemutzung. Daven
ausgencrnmen sind untergeordnete baulflche Anlagen, dle der Zweckbestimmung der Filiche
entsprechen.

(3) Stellpiatze und Garagen sind auf den, von der Bebauung frelzuhaltenden Fidche nicht zulassig.
Ausnahmen konnen zugelassen werden fiir Fahmadabsteliplatze.

6. Zufahrien
(8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
Von der Haldenstralle, vom FW Nr. 1910 und von der Walzenvdierstmﬁe sind Zufahrten nicht
zulassig. Davon ausgenommen sind Feuerwehrzufahrtsn und Zufahrten zu Stelipiétzen von der
WelzenwilerstraBle entsprechend dem Vorhaben- und Erschileungsplan 1. d. F. vom 12.04,1968,

7. Versorgungsfldchen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGR)
Siehe Planeintrag.

8. Pflanzgebote
{§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

{1) Entsprechend den Darstellungen im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes sind entiang der
Garten- und Welzenwilerstrale standortgerechte und grofSkronige Laubbdume zu pfianzen.

{2) Auf der nicht fiberbaubaren Grundstilcksfidche ist je 260 m* angefangene Grundstiicksfldche ein
standortgerechter und groflkroniger Laubbaum zu pflanzen.

(3) Abgangige Laubbaume sind ariengleich zu ersetzen.



8. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
Aufgrund von § 74 der Landesbauordnung (LBO) flir Baden-Wilrttemberg vom 08.08.1965 (GBI, S.
617) werden folgende Griiiche Bauvorschriften zusammen mit dem Bebauungsplan aufgestelit

1. Dachgestaliung
{1) Die Hauptbaukbrper ind mit geneigten Dachfidchen auszubilden. Mafkgebend ist der Vorhaben-
und ErechiieBungsplan i. d. F. vom 12.04.16888.

(2) Helle und giénzende Materiallen sind fiir die Dacheindeckung nicht zuldssig.

2. Fassadengestalfung
Fluoreszlerende und grelle Materialien sind zur Fassadengestattung nicht zuléssig.

3. Augsengestattung
(1) Offene Stellplatze sind mit wasserdurchidssigen Belfigen auszubilden,

{2) Die nicht Gberbauten Grundetiicksfidchen sind gérinerisch anzulegen und zu untarhaltan, soweit sie
nicht als Zugangs-, Zufahris- und Feusrwehrfidchen bendtigt werden.

4. Werbeanlagen
(1) Werbeanalgen auf Dichem sind nicht zulissig.

{2) Lauf- und Wechsellichtaniagen sowle Laserwerbung sind nicht zuldsslg.

(3) Anlagen und Einrichtungen, die zum Anschiag von Plakaten und anderen werbewirksamen
Geganstéinden bestimmt sind, sind nicht zulgsslg. Ausnahmen kdnnen zugelassen werden fir
LitfaRsdulen, die auf Veransialtungen, Angebote und Einrichtungen vor Ort hinwsisen.

C. HINWEIS

1. Die Baugrundstlicke liegan im shemeligen, sufgeftliten Neckarbeft. Bei den Baugrundstiicken
handelt es sich zudem um einen aufgegebenen Industriestandort. Altablagerungen und Altstandorie
sind Atiasten: im Sinne des Bodenschuizrechtes. Auf die Beseifigungs-, Sanierungs- und
Uberwachungspflichten wird hingewiesen.

2. MaBgebend fir die Zulissigkeit einer baulichen Nutzung Im raumlichen Getungaberoich
dieses vorhabenbezogenen Bebauungsplanas ist der Vorhaben- und ErschiieRugsplan
vom 12.04.1989. Dieser Vorhaben- und ErschlisBungaplan ist Bestandtell des
Bebauungsplanes.



VERFAHRENSVERMERKE

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Der Gemeinderat der Stadt Ttibingen hat am 17.05.1899 beschlossen, den Babauungsplan nach § 2 Abs. 1
Baugessizbuch (BauGB) aufzustelien und eine vorgezogene Biirgerbetelligung nach § 3 Abs. 1 BauGB
durchzuftihren. Der Aufstellungsbeschiufl wurde am 20.05,1999 ostsiiblich bekanntgemacht.

BORGERBETEILIGUNG

Die Biirgarbeteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte Im Rehmen einer

- Pianaufiage in der Zelt vom 15.03.1999 ble elnschileSlich 26.03,1899.

Dabel wurde Gelegenheit zur AuBerung und Erdrterung der Planung gageben.

BETEILIGUNG DER TRAGER OFFENTLICHER BELANGE
Dle Trager Sffenticher Belange wurden nach § 4 Abs. 1 BauGB bel der Aufstellung des Bebauungspianes am
betefligt

AUSLEGUNGSBESCHLUSS

Der Bebauungsplan wurde am 17.05.1999 ais Entwanf gebiliigl. Glelchzsitig wurde seine &ffentiiche Auslegung nach § 3
. Abs. 2 BauGB beschloasen.

OFFENTLICHE AUSLEGUNG

Der Babauungsplanentwurf mit Begrindung und ggf. Grinordnungsplan warde nach § 3 Abs. 2 BauGB nach
vorheriger ortsiiblicher Bekanntmachung am 20.05.1999 in der Fassung vom 12.04.1999

von 31.05.1988 bis einschileRlich 30.06.1909 &ffentiich ausgelegt.

SATZUNGSBESCHLUSS

Der Gemeinderat der Stadt Tiibingen hat am 26.07.1889 den Bebauungsplan nach § 10 BauGB, § 74
Landesbauardnung und § 4 Gemeindaordnung als Satzung beschlossen. MaBgabend ist der Lageplan mit
zelchnerischen und textlichen Festsetzungen in der Fassung vom 02.07.1989 sowle die Begriindung vom 02.07.1888 .

Die Durchfilhrung der 0.g. Verfahrensschritte wird bestatigt
Tilbingen, 27.07.1899

AUSFERTIGUNG
Tibingen, 28.07,1989

INKRAFTTRETEN
Der Satzungsbeschiul des Bebauungspianes wurde nach § 10 Abs. 3 BauGB am 208.07.1999 orisfiblich
bekanntgemachi. Mit dieser Bekanntmachung wurde der Bebauungspian rechtsverbindiich.

Tilbingen, 26.07.1099 Sthdplanungsgnt
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Tubinger HOhen

Bei den HOhenangaben im zeichnerischen
Teil des Bebauungsplans handelt es sich
um Angaben im Tubinger Hohensystem.




