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BB Riumliche Geltungsbereich des
Bebauungsplanes

Mischgebiet

m=mmm=== Baugrenze

Pflanzgebot fiir Baume

Umgrenzung von Flachen, die von der Bebauung
freizuhalten sind

w w w Zufahrisverbot

XX Umgr. d. Fl. mit umweltgefahrdeten Stoffen

Nutzungsschablone
Baugebiet Geb.Hohe
Grundfiichenzahl|

— Bauweise
Dachneigung

a Bauweise

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

A. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Aufa D Ab: des Baugesstzbuches (BauGB) in der Fassung vom 27.08.1897
(BGBI. 1 S. 2141), berichtigt am 16.01.1998 (BGBI. I S. 137) .V.m. den §§ 1 . der
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466) werden

folgende bauplanungsrechtiiche Festsetzungen getroffen:

1. At der baulichen Nutzung
Mischgebiet
(§ 6 BauNVO)
(1) Der rdumiliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird als Mischgebiet ausgewiesen.

(2) Gartenbaubetriebe, Tankstellen und Vergniigungsstétten sind nicht zulassig.

(3) MaRgebend fiir die Zul&ssigkeit von Anlagen, Einrichtungen und Nutzungen ist der Vorhaben- und
ErschlieRungsplan I.d.F. vom 12.04.1999, der Bestandteil dieses Bebauungsplanes ist.

2, MaB der baulichen Nutzung
2.1 Zuléssige Grundfidche
(§ 19 BauNVO)
MaRgebend fiir die zuléssige Grundfidche ist die im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes
festgesetzte Grundfichenzahl (GRZ).
2.2 Zuléssige Gebaudehdhe
(§ 18 BauNVvO)
(1) MaBgebend fiir die zuldssige Gebaudehdhe sind die Eintragungen im zeichnerischen Teil des
Bebauungsplanes.

(2) Unterer Bezugspunkt der zuldssigen Geb&udehdhe ist die ErdgeschoRfutbodenhdhe (EFH) der
Gebaude. Oberer Bezugspunkt ist der duBere Schnittpunkt der Dachhaut mit der Auenwand.

MaBgebend ist der nachfolgende Schemaschnitt.
(3) Von der zuléssigen Gebaudehdhe kénnen Ausnahmen fiir technisch bedingte Aufbauten

zugelassen werden.
/%

i _—n | 7,

(§ 22 BauNVO)

Es wird abweichende Bauweise (a) festgesetzt. Gebaude sind nur bis einer Lénge von 130 m
zuléssig. MaRgebend fiir dle zuldssige Bauweise Ist die Struktur der Baukdrper im Vorhaben- und
ErschlieBungsplan i. d. F. vom 12.04.1999.

4. Oberbaubare Grundstiicksfidchen
(§ 23 BauNVO)
(1) Die Uberbaubaren Grundstiicksfidchen werden durch Baugrenzen festgesetzt.

(2) Die im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes festgesetzten Baugrenzen besitzen keine
unterirdische Wirkung.

5. Von der Bebauung freizuhaltende Flachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB) ,
(1) Die von der Bebauung freizuhaltende Fléche dient dem Aufenthalt, der Erholung und der
Kommunikation.

(2) Eine bauliche Nutzung dieser Fldche ist nicht zuléssig. Dasselbe gilt fir eine Lagernutzung. Davon
ausgenommen sind untergeordnete bauliche Anlagen, die der Zweckbestimmung der Fléche
entsprechen.

(3) Stellplétze und Garagen sind auf den, von der Bebauung freizuhaltenden Fléche nicht zulassig.
Ausnahmen kdnnen zugelassen werden fiir Fahmradabsteliplatze.

6. Zufahrten
(§9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
Von der HaldenstraRe, vom FW Nr. 1910 und von der WelzenwilerstraBe sind Zufahrten nicht
zuléssig. Davon ausgenommen sind Feuerwehrzufahrten und Zufahrten zu Steliplatzen von der
WoelzenwilerstraRe entsprechend dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan i. d. F. vom 12.04.1999,

7. Versorgungsfidichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)
Siehe Planeintrag.

8. Pflanzgebote

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

(1) Entsprechend den Darstellungen im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes sind entlang der
Garten- und Welzenwilerstrale standortgerechte und groBkronige Laubbdume zu pflanzen.

(2) Auf der nicht Gberbaubaren Grundstiicksfldche st je 250 m? angefangene Grundstiicksfiéche ein
standortgerechter und groRkroniger Laubbaum zu pflanzen.

(3) Abgangige Laubbaume sind artengleich zu ersstzen.

B. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
Aufgrund von § 74 der Landesbauordnung (LBO) fiir Baden-Wirttemberg vom 08.08.1995 (GEl 8.
617) werden folgende ériliche Bauvorschriften zusammen mit dem Bebauungsplan aufgestel:

1. Dachgestalfung .
(1) Die Hauptbaukérper sind mit geneigten Dachfiéichen auszubilden. MaRgebend ist der Vorhaben-
und ErschlieBungsplan . d. F. vom 12.04.1999.

(2) Helle und glanzende Matsrialien sind fir die Dacheindeckung nicht zulissig.

2. Fassadengestaltung =
Fluoreszierende und grelle Materialien sind zur Fassadengestaltung nicht zulassig.

3. Aussengestaltung _
(1) Offene Stellplatze sind mit wasserdurchizssigen Belégen auszubilden.

(2) Die nicht iiberbauten Grundstiicksfiachen sind gérnerisch anzulegen und zu unterhalten, sowelit sie
nicht als Zugangs-, Zufahrts- und Feuerwehrfldchen bendtigt werden.

4. Werbeanlagen
(1) Werbeanalgen auf D&chem sind nicht zulassig.

(2) Lauf- und Wechsellichtanlagen sowie Laserwerbung sind nicht zuléssig.

(3) Anlagen und Einrichtungen, die zum Anschiag von Plakaten und anderen werbewirksamen
Gegenstanden bestimmt sind, sind nicht zuléssig. Ausnahmen kdnnen zugelassen werden fiir
LitfaRs&ulen, die auf Veranstaltungen, Angebote und Einrichtungen vor Ort hinweisen.

C._HINWEIS

1. Die Baugrundstiicke liegen im ehemaligen, aufgefiillien Neckarbett. Bei den Baugrundstlicken
handelt es sich zudem um einen aufgegebenen Industriestandort. Altablagerungen und Altstandorte
sind Altiasten im Sinne des Bodenschutzrechtes. Auf die Bessitigungs-, Sanierungs- und
Oberwachungspflichten wird hingewiesen.

2. MaRgebend fiir die Zul&ssigkeit einer baulichen Nutzung im réumlichen Geltungsbereich
dieses vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ist der Vorhaben- und ErschlieBugsplan
vom 12.04.1999. Dieser Vorhaben- und ErschlieBungsplan ist Bestandteil des
Bebauungsplanes.

VERFAHRENSVERMERKE

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Der Gemeinderat der Stadt Tiibingen hat am 17.05.1999 beschlossen, den Bebauungsplan nach § 2 Abs. 1
Baugesefzbuch (BauGB) aufzustellen und eine vorgezogene Biirgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB
durchzufihren. Der Aufstellungsbeschlufl wurde am 20.05.1999 ortsiiblich bekanntgemacht.

BORGERBETEILIGUNG

Die Blirgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte im Rahmen einer

- Planauflage in der Zeit vom 15.03.1999 bis einschileRlich 26.03.1999.

Dabei wurde Gelegenheit zur AuBerung und Erbrterung der Planung gegeben.

BETEILIGUNG DER TRAGER OFFENTLICHER BELANGE
Die Tréger dffentlicher Belange wurden nach § 4 Abs. 1 BauGB bel der Aufstellung des Bebauungsplanes am
betiligt.

AUSLEGUNGSBESCHLUSS
Der Bebauungsplan wurde am 17.05.1999 als Entwurf gebilligt. Gleichzeitig wurde seine dffentiiche Auslegung nach § 3
Abs, 2 BauGB beschlossen.

OFFENTLICHE AUSLEGUNG :

Der Bebauungsplanentwurf mit Begrindung und ggf. Grlinordnungsplan wurde nach § 3 Abs. 2 BauGB nach
vorheriger ortsiblicher Bekanntmachung am 20.05.1999 in der Fassung vom 12.04.1999

von 31.05.1999 bis einschlieRlich 30.06.1999 dffentlich ausgelegt.

SATZUNGSBESCHLUSS

Der Gemeinderat der Stadt Tiibingen hat am 26.07.1999 den Bebauungsplan nach § 10 BauGB, § 74
Landesbauordnung und § 4 Gemeindeordnung als Satzung beschiossen. MaRgebend ist der Lageplan mit
zeichnerischen und textlichen Festsetzungen in der Fassung vom 02.07.1999 sowie die Begrindung vom 02.07.1999 .

Die Durchfiihrung der 0.g. Verfahrensschritte wird bestétigt:

Tiibingen, 27.07.1899 Biirgermeisteramt
Iy Vertretung
f}/
AUSFERTIGUNG
Tiibingen, 28.07.1999

INKRAFTTRETEN
Der Satzungsbeschluf des Bebauungsplanes wurde nach § 10 Abs. 3 BauGB am 29.07.1999 orsliblich
bekanntgemacht. Mit dieser Bekanntmachung wurde der Bebauungsplan rechtsverbindlich.

Tilbingen, 29.07.1999
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