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Bestandsaufnahme und Bewertung

BDas ca. 7,5 ha grofie, eben gelegene Flangebiet liegt auf
ca. 320 m Uber NN und ist gekennzeichnet durech die Reste
ehemals militdrisch genutzter Betriebs- und WMannschafts-
gebiude und deren Freiflachen.

Eire Bestandsavfnanme ist dem Plan GOP-Bestand, Gendlz-
bewertung H 1 : 500 vom 12.03.853 zu entnehmen.

Planerische Rahmenbedingungen

Aussagen zu landschaftsplanerischen und grinordnerischen
Randbedingungen sind Zdem alten Landschaftsplan von 1982 zu
entnehmen, der auf dieszen damals als Sondergebiet Zdarge-
stellten Fl&chen auf das Vorhandensein eines "Grundwasser-
schongebietes" hinweist.

Bestand

Das Gebiet zeigt neben seinen Blechhallen und alten Bauten
auf seiren groflen Betriebsflichen, grofle, zusammenhangende
Griin- und Brachflachen, groéfiere geschotierte und wasserge- ()
bundene Cberxfldchen und neben Asphaltierungen auch groBere
mit Natursteinen gepflasterte Wege- und Straffenfliachen. Die
Versiegelung betragt heute ca. 75 %&. Gliederndes Srofigrin
gibt es nur sehr vereinzelt: Der groRe ehemalige Kasernen-
haof ist eingerahmt mit WalnuBbidumen, zwischen den Blech-

kallen gah &s mehrere, kleine Gruppen von Fichten und ver-
einzelt Scheinzypressen.—--— - - e s e S F—

Im Westen und Sidden grenzen an das Planungsgebiet Wohnge-
biete mit zumelist vierstdckigen Geschofwohnungen und deren
s0 typischen Abstandsgrin an. Im Sidosten stéfit die

Ebene das Gebietes an sine 7 bis 10 m hohe, kiunstlich ge-
schaffene, heute prigende steile Hangkante, die den Uber-
gang zur freien Landschaft oberhalb darstellt. Hier befin-

"den sich auf dem higeligen Gel&dnde zundchst Wiesen.

Seit dem Rbzug des MilitErs unterliegen die Freiflichen
verschiedenen Nutzungen und besonders den ersten Bau- und
Sanierungsmafinaghmen. o

Naturhauszhalt

Biotop- und Artenschutzpotential

Art und Intensit&t der militiArischen Nutzung und die Tatsa-
che, daB die Flachen kurz nach der Ubergaba wieder einer
Nutzung zugefdhrt werden, bewirkten, dal sich auf ¢en ehe-
malg militdrisch genutzten Fléchen entgegen vieler Erwar-
tungen keine hesondersg wertvollen Ruderalstandorte zusge-
pildet haben. Weder zwischen den Pflasterfuger noch in den
Wiesen entwickelten sich Besonderheiten im Sinne des Bico-
top- und Artenschutzes. ’

Erwdhnenswert und von besonderer Bedeutung sind hier die
wenigen alteren Baumw- und Strauchgruppen:

- an dem sudliich gelegenen, nordexponierten Hang, zwei
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grofe Stravchoflanzungen als Riegel mit Striuchern wie
WeiRdorn, Schlehen, Wildkirschen und verschiedenen
Ahornarten.

- der Baum- und Strauchriegel nérdlich der Eisenhutstrafie
und die Linde

- die 31 WzlnuBkaume im ehemaligen Kaserneninnenhof
- die Baum- und Strauchgruppen entlang der Elszenhuistrafle
- die zwei Robinien nordwestlich der Pferdestdlle

- die verschiedenen Fichtengruppen &stlich der Pferdecstidlle

Leider sind besonders viele Bdume stark bis mittel hescha-
digt. CGerade die so pragenden Walnulbaume haben viele Scha-
den 1m unteren Stamm- und Wurzelbereich. Ihre Kronen zeigen
teilwelse grofle Astwounden und asymmetrischnen Aufbau, oit
das Ergebnis starkvernachlédssigter Pflege Uber wviesle Jahr-
zehnte. Deshalb konnten nur wenige Baume mit einem PIlanz-
erhaltungsgebot versehen werden.

Anders zu bewerten ist das Gelande der Schaferei im Sdden,
die Pflanzenarten und Pflanzenstrukturen deren extensive
Ffiege, die geringe Benutzung und die Lage im Ubergang =zur
freien Landschafi 'geben diesen Grundsticken eins mittlereé
Wertigkeit.

Die beiden Sitrauchriegel hier singd aufgrund ihrer GrdfRe,
Artenvielfalt und Rltersstruktur von besconderem Wert fir
den Biotop- und Artenschutz und als Vercdachisflache gem:
§ 24z NatSchG anzusehen, die demzufolge schutzwirdig sind.

" Bodenpotential

Das Gebiet liegt in einer Ebene, geologisch gesenhen noch in
Aden Ausliufern der Talschotter der WNeckarauen, autf denen
sich lehmige Sand- und Kieshdden gebildet hatten. Im Sid-
csten, in dem Bereich um die alte Panzerhalle bis hin zur
Schidferei hatten sich auf bunten Mergelformatioen Lehm-

und Tonmergelbdden bebildet.

¥it der hohen Versiegelung und Nutzung liegt ein Funktions-
verliust der Béden hinsichtlich ihrer Ertragsfahigkeit und
des Biotopentwicklungspotentials vor.

EFine weitere Vorbelastung der Flachen liegt in den auf
mehrare Gebiete wverteiltan Altlasten, die im wesentlichen
aus Kontaminierungen mit Mineraldl und Reinigungsmitteln
ehemaliger Fahrzeughallen und in punktuellen Untergrund-
verunreinigungen bestshen,

Wasserpotential

Big auf die Flédchen um die Schaferei liegt das Planungsge-
biet im Wasserschutzgehiet Zone II1b, dear &uBersten Schutz-
zone um den Brunnen Au. Die ndérdlichen und nordéstlichen
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schmalen Randzonen liegen in den S&uBersten Avslzufern der
die Sddstadt bis zum Neckar hin uberzienenden "Flachen mit
hoher Eignung zur Grundwesserbildung und mit honer Empfind-
lichkeit gegeniber Verunreinigungen" (Quelle: Geoclog.
Lanéesamt 128C). Erst nach 2bschlufl, der derzeit bei der
Stadtverwaltung laufenden Untersuchungen Uber die Grundwas-
csersituation in der gesamten Sddstadt wercen cuzlitative
und guantitative Aussagen hierzu mbdglich. Es izt derkbar,
cdafl sowohl durch die Rltlasten als auch durch zlte Kanali-
sationsrohre Beeintrdchtigungen stattiinden ké&annen,

Bedinct durch die Versiegelung ist die Grundwasserroygbil-
dung als gering einzustufen. Bedingt durch den derzeitig
schon hohen RAnteil an Versiegelung ist das Ketentionspoten-
tizl der Boden sehr gering. Die Flachen besitzen jetzt
schon groflitentelils eine hohe abflufdarpfende Wirkung.

Klimapotential
GCenerealles zur Sidstadt:

Das Klima der Tidbinger S0dstadt 1st tyoisch fir eine Tal-
lage der Miltelgebirge. "Herausragende Merkmale sind eine
geringe Durchliftung, die den Luftaustausch und zwischen
Stadt und Umland gegeniber den Hohenlagen wesentlich ein-
schrankt und daher zu deuvtlich evhdhten Immissionen wvon
Schadstoffen bei gleicher Emission wie in andsren Lagen

fuhrt" {Dr.‘Vogt Kurzfassung zum GLP).

Gemal der Messungen von Dr. Vogt werden hier an 34,7 %
aller Tage austauschbare Stahlungswetterlagen erreicht, an
denen lufthygienische und bioklimatische Belastungsspitzen
auftreten, die eine starke PAufheizung im Sommer mit sich
bringen kann, ebenso wie eine geringe Durchmischung mit
Gasen und Stauben belastete Luftmassen. Die Belastung die-

~ses Stadtteiles . ist auch an der mit bis zu 85 Tagen im

Jahr zu registrierenden Nebelhaufigkeit zu erkennen.

Zwel graflere filir die Sudstadt bedeutsame, bodennah flieBan-
de Kaltluftmassen k&énnen auch an diesen Strahlungswetterla-
gen zur Reduzierung der Belastungen beitragen.

Sie kommen im Berelch des eshemaligen Hindenhurgareals, aus

dem Tal der gberen Blaulach, mit einem Volumen von ca.

2 bis 5000 m™ als "lokal bis regional bedeutsame Strdmung
und aus dem Tal des Wennfelder Gartegs und_?er Aschach, mit
einem Volumen ven ca. 500 pbis 2000 m™ x & als "lokal
bedeutsame Stromung'.

Zum Flanungsgebiet selhst:

Durch die klimatisch ungiinstig orientierte Bebauvung im
Wennfelder Garten werden die talwartigen Kaltlufmressen
stark beeintrichtigrt. Die eigentlich kraitige Stridmung
kéunte ohne die Hindernigse der Bebauwung bis welt in das
Neckartal hineinreichen, sie kommt jedoch nur bis zur Tal-
mitte, ca. zur BRevtlinger Strafle. Im westlichen Hindenburg-
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areal komnt die in 20 m H&he ihr Stirdmungsmaximum errrei-
chende, kr&ftige Stromung in Bodenndhe weniger méchtig und
viel langsamer an. Die senkrechi zur Anstrémungsrichtung
stehenden Baukérper des Kasernenbestandes bremsen sowohl
ciese Luftmasszsn als auch die aus dem cberen Blaulachtal
Uber die Schafereil hier einstrOmenden Massen. Die Kaltluft
zus dem Blanlachial kommt heute nur in selr geringem MalBe
in cas westliche Hinderburgareal.

Das Hindenburgareal ist durch die beiden pctentiell sehr
leistungsfdhigen Kaltluftabfliusse aus dem Wennfelder
Garten und dem oikersen 3laulachtal nur in geringzw MaBe
durchstromt und Uberstrémt, so daf die Belastungen der
sustauschbaren Wetterlagen hier stark wirksam sind. Das
stddtebavliche Grundraster einer verdichteten, streng
crthogonalen Blockbebauung wird klimatclogisch (von Dr.
Vogt) demzufolge negativ hewertet.

"Bei austauschbaren Strahlungswetterlagen iehlen zwar grois-
raumige Austavschprozesse, es finden fedoch lokale Luftzir-
kulationen zwischen Stadt und Umlangd statt, die durch die
Strahlungs- und Warmeluftbhewagungen eine entscheidende Ver-
besserung in Belastungsgebieten herbelfihren kdnnen. Da sie
auf die boadenndchste Schicht bheschréankt sind, reagieren sie
auf Nutzurgsianderungen besonders empfindlich"™ {Dr. Vogt,
Kurzfassung zum GLP}. Hierauf wird im Crilnordnungskonzept

besonders eingegangen.

Landschaftshild/Erholungspotential

Pragend fir das Gepiet ist die kleine Hangkante, auf der

auch die Schaferei liegt. Von ihr aus gibt es Sichtbezie-
hungen zum Osterberg und auch auf das geplante Quartier,

Die Heckenstrukturen gliedern die Kante.

" Im ehemaligen Kaserneninnenhof wurden einzelne Kleinkinder-

cspielgerdte aufgestellt, die von den hier Wennenden genutzi
werden. Die groBe geschotterte Spielflache wird von einzel-
nen Jugendlichen und Erwachsenen benutzt. Das Areal fordert
zwar nicht zum Aufenthalt auf, aber schon 1993 konnte Ach-
nitz in seiner Untersuchung Kinder sus der Umogebung von bis
zu 500 m hierx antreffen. "Der teilweise provisorische Cha-
rakter des Geladandes", - hier Hindenburgareal - "“"das sich
noch entwickelt, das Flair des bis vor kurzem Verbotenen
und die grHBeren, versiegelten Flachen, laden vor allem
Jungen z. B. zum Fahrradfahren ein" (Achnitz '93).-

Einge Anziehungskraft werden die Saumaﬂnahmen der nachsten
Jahre fir diese Gruppe weiterhin haben.

Freilufitveranstaltungen jeglicher Rrt haben auch Erwachsene
hegonders 1m Sommer hier hingezogen. Die Freifléchen haben
derzeit die Funktiorn einer Festwiese.

Freiraumbezogene Infrastruktur
Mit der Schaffung eines neuen Stadtguartiers mit ca. 1.500
Einwohnern und ca. 500 Arbeitsplatzen entsteht Erholungs-
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druck auf Frelrédume wie Grinanlagen, Spielplatze urd esuch
auf die freie Landschaft in splirbarer Form mindestens im
1z-Minuten-Gehwegbhereich, 4. h. bis ca. 750 m Erntfernung,.
Entsprechende Freiraumdefizite in eben dieser Umgebung
kgnnen. und sollten dann auvch in den neuen Quartieren zbge-
deckt werdern. Auf der Ebene des Griuncordnungs- hzw. des Be-
bauurngsplanes gilt éies bescnders fiir die Freiriure fir
Kinder und Jugendlicna.

Wie entsprechenden Voruntersuchungen zumn Crinleitplan
Sldstadt zu entnehmen ist, gibt ez in den im Westen und
Siiden angrenzenden Quartleren nur Defizite fir Treiréume
fiir Jugendiiche, bescnders 1m Gebiet um den Wennfelder
Garten herum mit ca. 2.74¢0 gm Bedari. Beal den folgenden
Berechnungen wird wie Ublich von einem Einzugshereich einer
Freiflache

~ fiur Kinder wvon 300 m Luftlinie, bei 7 gm/Kind
-~ flr Jugendliche von 720 m Luftlinie bei 20 gm/Jugendli-

chen ausgegangen. Es ergeben sich folgende rein statisti- 0
schen Werte fir das gesamte Hindenburgareal:

| f r i
[ gesamt | H.-West | H.-Ost |
1 i’ — [ R e e e = = . ._—__I; - - -
0 bis 6 Jahre alt | 228 137 . 91 |
if |
7 bis 12 Jahre alt | 198 11¢ 74 |
] .
13 bis 18 Jahre alt | 144 56 58 |
— I
Kinder + Jugendliche | 570 342 228 ‘
_ . |
Einwchner 2390 1440 950
, . - l
Arbeitsplatze 600 470 130




Hieraus errechnet sich folgender Bedarf:

' gesamt | H.-West i H.-0=zt
Freifléchen fir neue i j O
Kinder (0 bis 6 Jahre) 1595 gm | 9592 gm 63% gm
| !
= |
Freiflachen fur neue i | |
Kinder (7 pis 12 Jahre 1386 gm 833 gm | 533 gm
I
Freifl&chen fir neue | \
Jugendliche " 2880 gm 1720 gm | 1150 gm
|
|Freiflachen fur Jugend- | '
liche/Cefizite aus 2740 gm
“Quartieren |
1 |

Da eine Trennung der Bebauungsp_dne West und Ost freirsum-
plarerisch auch und bescnders in diesem Themenbereich
nicht mdéglich ist, wird der Flichennachwels konzaphtionell
auch flr beide Bereiche hier erarbeitet,

Das planerische Grundkonzept, den Straflen, Wegen und
Platzen selbsh eirne hohe Aufeénthaltsgualitidt auch fir -~
Kinder und Jugendliche 2u geben, kann den oben ermittelten
Bedarf reduzieren, jedoch nicht wesentlich.

Zusammenfasgende Keonfliktbeschreibung
Mit dem vorliegenden stadiebaulichen Entwurf kdnnen dkolo-

gisch wertvelle, erhaltenswirdige Baum-~ und Strauchgruppen
erhalten bleiben.

Hinsichtlich der Landschaftsfaktoren Boden, Wasser-/Grund-
wasser und Klima/Luft zeigen sich im Planungsgebiet ver-
schieden hohe Vorkbelastungen:

- beim Bodenpotential wegen der bestehenden groRen Ver-
- siegelung und wegen der werstreut liegenden Altlasten

- belm Grundwasserpoterntial, da fast alle Flachen im Was-
serschutzzone III b liegen und durch Altlasten und alte
Kanalisationsrohre besintridchtigt werden kdnnen, deren

Beseitiqung im Rahmen der Baumaflinahmen stattfinden
werden.

- beim Klimapotential durch den mit ca. 35 % sehr hochen
Anteil an luftaustauscharmen Strahlungswetterlagen, dem
Mangel an ausreichend starker Kaltluftzufuhr zu diesen
Zeiten und der heute schon hohen Aufheizungsguote,

Im Rahmen einer hier winschenzwerten Uberbauung ist hierauvt
Bucksicht zu nehmen und ez sind entsprechende Minimierungs-
maidnahmen vorzusshen,



Grincordnungskonzept

Ziel der Grunordnung ist &s hier, e#in dem neuv zu schaffen-
der verdichteten Quartier mit sté&dtischem Charakter wert-
volle Grinstrukturen nachhaltig zu erhalten und neue zu
schafien, die stadtgestalterischa Funktion und stadtokolo-
gische, besonders kleinklimatologische Wirkungen erféillen.
Dariiperhinzus st ein Netz von erlebbarsn Freirdumen fir
alle Altersgruppen, besonders fir die Kinder und Jugend-
lichern, und dessen Verbindung zur freien Landschaft zu
scnaffen.

Von den wertvollen Baum- und Strauchgruppen wird nur ein
Teil mit einem PIllanzerhaltungsgebot versehen. Viele Baume
besitzen eine kritische Vitalitat und sind abgdngig. Sie
sind bei den BaumafSnahmen dennoch behutsam uns sachgerecht
zu schiitzen wund werden sclange wie méglich stehen bleiben.

Mit Pilancerhaltungsgebot versehen sind:

Walnulbdaume im Norden

Platanen ertlang der Reutlinger StraBe

Linde an der westlichen Eisenhutstrafie

Baum siidlich der Eché&ferei .
Strauchriegel nédrdlich und &stlich der Sch3ferei
Strauvchriegel nordlich gder EisenbutstraBe

1
HobaoE =

Uner das Quartier wird in den Straffien ein vielfdltiges Ra-

Teter von Baumen verschiedéhster Wuchsform geléegt, der

Pflanzabstand ist mit ca. 20 m bawuBf weiter gewdhlt, um
weitere Durchllftungen zu ermdglichen und um die Strafen
nicht zu stark zu verschatten.

Bei der Auswahl der Baumarten wurde Wert darauf gelegt,
einheimische Arten zu verwenden, die als Lebensraum f4r

Insekten und damit auch als Nahrungsbiotop fir Vagel einen

hohen Wert besitzaen. Gedacht ist an Feldahorn - Acer
campestre, Fsche -Fraxinus excelsior, Walnuf - Juglans
regia und Eiche - Quercus robur. Ein rechteckiges Raster
von Walnufbidumen wird in Anlehnung an den Bestand neu ange-
lagt. Aufen herum entsteht ein Raster mit Eichen, von West
nach 0Ost schaffen Sauleneichen eine klare Signifikanz.

Zur Minderung der sommerlichen Aufheizung und vor allem der
Staubbindung wird der Versuch unterncmmen begrunte Oberfla-
chen in dieses stddtische Quartier einzZubringen. Es wird
festgelegt:

- in den neuen Innenhédfen ein Anteil von 40 % bepflanz-
barer Fl&che. Hierbeil werden fir einen kleinkronigen Baum
10 gm und fdr einen grofkronigen Baum 3¢ gm bepflanzter
Fl&che anvechenbar.

- die Begrinung von flachen Dachfldchen auf neuen Bauten.
- die Rusflihrung der Wegeoberflachen als Rasenpflaster in

den Innenhofen und auf den Strazfen entlang der Hauser in
einem mindestens 1,00 m breiten Streifen.
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Die REnordnung der Baume wird den efiektiven Luftaustausch
der nachtlich flieflenden Kaltlufimassen nicht wesentlich
beeintridchtigen.

Die hier entstehenden Strafen und Flatze werdesn durch das
Konzept elnes Staditteils mit verringertem Ruichestand einea
hohe Aufenthaltsgualitdt mit sich bringen. Unterstitzend
hierzu wurde €in sich gagenseltig erganzendes Spislkeonzept
flir beide Quartiere - H.-West und H.-0st - entwickelt.
Fierbel kann der errechnete Bedarf komplett abgedeckt
werden.,

Neben in dieser Mafistabsebene nicht festzulegenden Spiel-
punkten in den Strafen, werden in beiden Quartierern - hier
im Planungsgebiet - dreil Stlck kleinere speziell far Kinder
ausgestattete Aufenthaltsfléchen festgelasgt. Am sidlichen
Rand zur freien Landschaft hin entstehen grifere zusammen-
hingende Spielbereiche: am Hang unterhalb der Schiéferei u.
g, eina Kletterwand und am Beginn des Blaulachtales an ei-
nem neu entstehenden Wasserfall ein Wasserspielplatz. Im
Tal der Blaulach entstehen ebene grofe Ball- und Spielwie-
sen auch fir die Jugendlichen,

Vom Quartier Hindenburg West aus kénnen diese Spielbereiche
verkehrsirei iiber eine neuen Fuflweg untsrhalb der Schafe-
rei erreicht werden.

guantitative Nachwels angemessen erbracht.

Nicht im Rahmen dieses Bebauungsplianes anzuhandeln ist der
in diesen Quartieren entstehende Bedarf an privat nutzbaren
Garten wie Grabeland oder auch Kleingédrten. Dies wird spd-
ter zusammenhangend fir den gesamten stadtebaulichen Ent-

_wicklungsteil im Rahmen des noch zu verabschiedenden Grin-

leitplanaes entstehen.

Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung gemdB § 8a - ¢
Bundesnaturschutzgeselz

Gemall § 8a - ¢ BNat8SchG sind Eingrifie, die durch Bauleit-
pléane verursacht werden, auszugleichen. Bel einer Ein-
griffs- Ausgleichsbilanzierung izt die Bewertung des vor-
nanderen Naturraumes der Intensitdt der Eingriffe gegen-
itberzustellen. Ez wird hier eine verbal- argumentative Dar-
stellungsweise gewdhlt, die mit der Bilanzierung des Ver-
siegelungsfakitors guantitativ erl&autert wird. Eingriffe im
Sinne des & Ba BNatSch$ sind Veranderungen der Gestalt oder
Nutzung von Grundflachnen, die die Leistungsfighigkeit des
Naturhaushaltes oder das Landschaftsbild erheblich oder
nachhaltig beeintridchtigen. '

Auf die in den vorherigen Kapiteln abgehandelte Bewertung
des Naturnaushaltes und das Grinordnungskonzent wird
verwigsen.
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BEel der Bewertung der mit dem Bebauungsplan zu erwartenden
Veranderungen ist hier zu beachten, daB

- im Sinne Z&es Bilotop- und Rrfenschutzes wertvolle EBiotop-
strukturen Gber Pflanzbindungen erhalten bleiben,

- die Veranderunger hinslchtlicn des Landschafitsnilics
positiv zu bewerten singd, da ein klares neues stadtebau-
tiches Keonzept mit einey topcgrafisch begrindeten Raum-
kante entstehen scll, bei dem der Obergazng zur anschlie-
Renden Ifreien Landschzfi gestalierisch zkzeptalel geldst
wurde,

- hingichtlich der Erholungsfunktion der Freiflachen und
der freien Landschafi, wisa dem Grungestaltungsplan zu
entnenmen ist, der zu erwartenden Bevdlkerungsstruktur
angemessene und ausreichsende Angebote hier flachenhaft
nachgewieser werden., Dies wird besonders durch das Kon-
zept eines Stadtieils mit erheblich reduziertem Verkehrs-
auikommen auf allen Strafen unterstutzt.

- gine Veranderung hinsichtlich der Pctentiale Boden,
Grundwasser und Kleinklima anhand der Verdnderungen des
Versiegelungsgrades ubesr egine guantitative Bilarzisrung
zu erfassen ist. Grundsédtzlich liegt elne groBe Vorbela-
stung des Maturnasushalies diecsheziglich vor. Dem Vermei-
dungsgebot kann hier nicht Rechnung getragen werden. Da

—die Vermeidung von-UJoerkbauung zugunsten cer-u. -a. wied2r- -

herzustellenden Grurndwassergewinnung bzw. Frischluftzu-
fuhr komplett dem stiddtebaulichen Ziel nach einer COris-
entwicklung an dieser Stelle widersprechen wirde.

Dieses Ziel wurde mit dem stadtebaulichen Rahmenplan
festgelegt und heschlossen. Die beabsichtigten Pflanzmai-
rniahmen sind deshall als MinimierungsmaBnahmen anzusechen.

Es bestehen demzufolge allein wegen der bestehenden
Versiegelungen, grode Vorbelastungen de® Naturnaushaltes
bescnders hinsichtlich des Grundwasser- und Klimapoten-
tials. ' :



GCegenuberstellung der mit Oberbavungen verpundenen Versiegelungen

Bestand ! Flanung

'aphaltierte + enggepflasterte ‘
|[Fléchen + Spielpunkte + 38342 i 33308
Spielpidtze
Gebdude 17128 28290
Versiegelungen ! 55470 61568
Plangebiet 72916 | 72916

75 % 84 %
"Grune Bilznz" - Minimierungsmafinanmen

Gegenilberstellung der begrinten Oberflachen vorher
und der begrunten QOberfl&chen nachher

Beztand gm Planung qm
Wiesan- + Brachflfchen, i7456 27380
T T TEtrauchkflachen T T T rom TR o - T .
Grinanteil in den neuen. ————— 2580
Innenhdfen
|5e gepfl. kleinkreniger | 59x10=590 20%x10=200

Baum - 10 gm -
je gepfl. grofkroniger 52x30=1560 71x30=2130
Baum - 30 gm - _'

-- gffentl. Grunflidche ——————— 1395
Dachbegriinung bis max. 25 % |  —====-=- : 4875
der veplanten Dacher
Fugenpflaster - 60 &8 |  -—=———--- 3872
Innenhoffliachen
Fugenpilaster - mind. 1 m
auf den Strafen entlang der | 2 —---—---- 681
Geb&ude

Grunanteil: 16254 18323

Die gm-Werte in beiden Tabellen sind ais Pauschalwerte arzusehen.
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Zusammenfassend ist fesizustellen, daRll zusdtzlich zu den grcofBen
bestehenden Vorbelastungen im Naturhaushalt geringfligig weitere
Fingriffe stattiinden. Die beaksichtigten, im CGringestaltungsplan
dargestellten Mafnahmen, sind Minimierungsmafnahmen. Bedingt
curch dile vorliegenden Vorbelastungen des Naturhsaushaltes sind
weltere Ausgleichs- und Ersatzmafnahmen nicht erforderlich.

4. Kosten der freiraumplanerischen MaBRnahmen

Hier sind nur die der Stadt entstehenden Eosten
zusammenzustellen:

D oM
1. Baumpflanzungen
in Pflznzbeet
ca. 33 Stidck a 1.200,-- 39 600, --
2. Baumpflanzungen
in Baumschutzgitter
ca. %8 Stick 2 5.000,-- 290 000, --
3. &ffentlicher Spielplat:z
950 am | 80, -- 76 C00,--
4. Spielpunkte auf Strafen-
platzen 7 ’ )
TTOUB00 gm0 T T a 1zo,Y-T 7 T ™o oop,-= 0 T T T
5. &ffentlicne Grinfliche
als extensive Wiese
- 1200 gm nur Pflegekaosten -->
Summe: . 495 600,--
5. freiraumrelevante;planﬁggsrechtliche Festsetzungén

Bedingt durch das Konzept der kleinen Parzelle und der
Tatsache eines stadtebaulichen Entwicklungsbereiches sind
die grinplanrerischen MaBnahmen als rechtliche Festsetzungen
und ergéanzend dazu als Empfehlungen. Die Empfehlungen und
technischen Hinweise werden entweder im Rahmen von Kauf-

vertragen aufgenommen oder als staddtische Vorhaben umge-
setzt.

5.1 Planungsrechtliche Festsetzungen

"Offentliche Griunfldchen (§ 9 (1) Nr. 15 BauGB)

Buf den im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes festge-
setzten Offentlichen Grinflachen ist eine bauliche Nutzung
nicht zuldssig. Davon ausgenommen sind untergecrdnete bau-
liche BArnlagen, die der Zweckbestiomung der o6ffentlichen
Grinflichen disnen, wie Kinderspielplitze mit dem erforder-
lichen Zupehdr. Die 6ffentlichen Grinflachen didrfen nicht
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zu Lagerzwecken verwendet werden,

af}

"Pflanzgebote {(§% (1) Nr.25a BauGBH)

Die im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes festgesetz-
ten Pflanzgebote sind mit standortgerechtan Biumen ausru-
fihren. Es sind Hochstamme mit einem Stammumfang von minde-
stens 18 - 20 cm zu pflanzen., Nadelgehiélze sind nur aus-
nahmsweise zuldssig. LagemaBicge Verschilebungen kinmnen aus-
nahmsweicse zugelassen werden, sowelt dies aus verkehr-li-
chen, betrieblichen oder funktionalen Grinden erforder-
lich ist.™

"Pflanzerhaltungsgebote (§ 9 (1] Nr. 253b Bau GB)

Die im zeichnerischen Teil des Besbauungsplanes mit
Pflanzbindung belegten Baume 51nd zu erhalten. Beim Rhgang
sind sie artengleich zu ersetzen. '

"Unbebaute Flichen {§ 9 (1) Nr. 25 BauGB)

Tiie nicht bebeuten Flidchen der Bzugrundsticke sind zu be-
pflanzen cder als Rasenpiflaster auszufilhren, soweilt =sie
nicht als, Zulzhrten und Arbeits- und Lagerflidchen bendtigt
warden. Dassgelbs gilt auch fir Decken tber Tiefgaragen und
unterirdische Geschosse. Die bepilanzte Flzche der Bau-
grundsticke muB mindestens 40 % der nicht lberbeubaren
Grundstiicksflache betregen.”

"Dachfldchen {(§ 9§ (1) Nr. 25 BauGEB)

Dachflachen mit einer Neigung ven wenigsr als 10° sind
mindestens zu 50 % mit einer Dachbegrinung zu versahen.”

Empfehlungen

Fladchen fir Kinderspiel

" Flache mit Nutzung als extensive Wiese

Offentlicher VYeg

Verkehrsbegleitgrin mit B&umen/Str3uchern/Wiesen

Prlanzliste, es wird empfohlen:
Arer campestre

Fraxinus excelsior

Juglanz regia

Quercus robur

Quercus robur 'Frastigiata'

Es wird empfohler, die Baumscheiben der Baume mit einer
Mindestgrdfe von 2 gm beil kleinkronigen vungd von 16 gm hei
groffkronigen Baumen fachgerecht anzulegen.

Es wird empfohlen, bis zu 400 gm Hofgrdfe mindestens

1 kleinkronigen Baum, ab 800 gm sind mindestens 1 grofi-
kronigen oder 2 kleinkronige B&ume zu pflanzen. Es sind
gstandortgerechte, grimblattrige, nicht gefdlltbliihende



iy

Laubbaume ind der MindestgrSfle des Stammumfances 14 - 16 cm
zu verwenden. Es wird empfohlen, die Baumscheiben der Baume
mit einer MindesgrdoRe con 9 gm hei kleinkronigen undéd wvon

16 gm bel greoBkreonigen Baumen fachgerecht anzulegen.

Ein gepflanzter Baum kann aui die zu bepilanzende Gegamt-
flé&che angerechnet werden; ein kleinkroniger Baum mit 10 gm
und ein grofkroniger Baum mit 30 gm Flache.

Es wird empfchlen, die Fugenbreite im Rasenpilaster minde-
stens 1,5 cn breit vorzusehen.

Es wird empicohlen, eine mindestens 8 cm dicke Substrat-
schicht auszubilden und zu bepflanzen.

Fassaden

Es wird empfohlen, mindestens ein Drittel der sddexponier-
ten Gebadudefronten eines Baublockes mit Rank-, Schling-
oder Kletterpflanzen zu begrirnen. '
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Tubinger HOhen

Bei den HOhenangaben im zeichnerischen
Teil des Bebauungsplans handelt es sich
um Angaben im Tubinger Hohensystem.




