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Die Ubereinstimmung der Planunterlage it dem Liegenschaftskataster im
Sinne von & 1 Abs. 2 Planzeichenverordnung (PlanZVQ) wird bescheinigt:
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Achtung:

Alle H6henangaben sind Tiibinger Hohen
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"Franzosisches Viertel / Wankheimer Tale"

Zeichenerklarung

mmmm Orenze des raumlichen Geltungsbereiches des

Bebauungsplanes

Mischgebiete

mmmmmmm Baugrenze

Offentliche Verkehrsflachen

Offentliche Parkfiache

CS Carsharing - Platze

Verkehrsgriin

¢ | Flichen fir Versorgungsanlagen { Elektrizitat )

) I Flachen fur Versorgungsaniagen ( Gas )

Offentliche Griinflache Naherholung mit:

BA | Bolzplatz

0 | Spielplatz

Wasserflachen

. Pflanzgebot fur Baume

.- Erhaltungsgebot fiir Baume
m e s T

| $t/Ga | Umgrenzung von Flachen fir Stellplatze und Garagen

e e = sl

e Mit Leitungsrechten zu belastende Flachen

Mit Leitungsrechten zu belastende Flachen
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moss=e=== - im Untergeschoss
A A | 5mschutzwand
@ Umgrenzung von Erhaltungsbereichen
-e—e— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung von Baugebieten
o vv.. Abgrenzung des MaRes der Nutzung innerhalb eines
Baugebietes
Y7 Einfahrisbereich
Baugebiet Traufhohe
Grundfiachenzahl = . Nutzungsschablone
- Bauweise
Dachneigung

TH  Traufhdhe

GH  Gebaudehche
g Geschlossene Bauweise
O  Offene Bauweise

DN Dachneigung

SD Satteldach

WD  Walmdach
PD Pultdach
327.60

4 Geplante Gehweghohe

'| Wagenddrfer (siehe Ziff. C Hinweise Nr.4)

«— Firstrichtung
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1.

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

A. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Aufgrund von § 9 Abs. 1 und 2 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung vom 27.08.1997
(BGBI. 1 8. 2141), berichligt am 16.01.1998 (BGBI. 1 8. 137} i.V.m. den §§ 1 ff. der
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vorn 22.04.1993 (BGBI. | S. 466) werden
folgende bauplanungsrechtliche Festselzungen getroffen:

Art der baulichen Nutzung

Mischgebiet

(§ 6 BauNVO)

(1) In Arwendung von § 1 Abs. 5 BauNVO sind Gartenbaubetriebe, Tankstellen und
Vergniigungsstatten nicht zulassig. Sofartanksiellen und Belriebstankstelien kannen
ausnahmswelse zugelassen werden.

{2) Nach § 1 Abs. & BauNVO sind Ausnahmen f(ir die Zulassung von Vergnligungsstatten nicht
Bestandtell des Bebauungsplianes.

Mal} der baulichen Nutzung

(8§ 16 ff. BauNVQ)

{1} Das zuldssige Malk der baulichen Nutzung wird durch die Festsetzung der zutassigen Grundftdche
und Gebaudehche {Trauffrbhe) bestimmt, Malgeband sind die Werte der Nutzungsschablonen im
zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes. Die Nutzungswerte sind Hochstwerte.

(2) Fiir eine Uberschreitung der zuléssigen Grundfidche an den Eckgrundstiicken der
Blockrandbebauung kanm eine Ausnahme Insoweit zugelassen werden, als die Uberschreiiung im
Block ausgegtichen wird.

(3} Von den festgesetzten Trauthdhen konnen Ausnahmen zugelassen werden, wenn diese auf dem
betreffenden Grundstlick durch eine entsprechende Unterschreitung der zulissigen Trauthdhe
ausgeglichen wird.

{4) Oberhalb der festgasetzten Traufhdhe ist dle Ausbildung eines Daches zulassig. MaRgebend fir
das zulassige Dachprofil einschiieRlich der Dachaufbauten ist der nachfolgende Schemaschnilt.

Fiir Dachaufbauten auf bestehenden Gebduden kornen Ausnahmen von der zulassigen

Traufhdhe zugelassen werden.
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————— Urahiillung fiir die Dechform einseilieRlich der Dachaufbauten

(5) AuBerhalb des zuldssigen Dachprofils (Hlllinie) sind Solaranlagen ausnahmsweise zuldssig, wenn
- der héchste Punkt des Dachprofils mit den Anlagen nicht tiberschritten wird,

- keine Verschattung auf Nachbargrundstiicken zu erwarten ist und

- keine Blendung und Spiegelung van der Solaranlage ausgeht.

(6) Als Mindesthdhe der Gebaude wird die um 2,5 m reduzierte anassige Traufhéhe festgesetzl.

Bauweise

{§ 22 BauNVO}

(1) Makgebend 1ir die zuldssige Bauweise sind die Eintragungen in die Nutzungsschablonen des
zeichnerischen Teiles des Bebauungsplanes.

(2) Von der festgesetzien Bauweise kdnnen Ausnahmen zugelassen werden, fiir freislehende
Gebaude, wenn dies aus stadtebaulichen oder strallengestalterischen Griinden oder zur
Erschlieffung riickwérliger Grundstlcksieile erforderlich ist.

(3) Auf den nicht (iberbaubaren Grundstiicksflachen konnen Nebenanlagen in Form von Gebauden
an der Grundstiicksgrenze ohne Einhaltung einer Abstandsflache zugelassen werden.

Uberbaubare Grundstlicksfidchen

(§ 23 BauNvO)

{1) Malgebend (iir die iiberbaubaren Grundsticksflachen sind die Baugrenzen im zeichnerischen Teil
des Bebauungsplanes. Diese besitzen auch unterirdische Wirkung.

(2) Vorbauten wie Erker, Balkone und Fensterverbauten konnen cberhalb des Erdgeschosses
insoweit auf der nicht iberbaubaren Grundstlicksfldche und auf der dffentlichen Flache
zugelassen werden, als sie eine Breite von hichstens 5 m aufweisen und nicht mehr als einen
Meler iiber die Baugrenzen vortreten. Ihr dazwischenliegender Abstand muR mindestens der
Breite der einzeinen Vorbauten entsprechen, Von seitlichen Grundstiicksgrenzen ist ein
Grenzabstand von mindestens 2m einzuhalten,

Gebaudeslellung

[§ 9 Abs. 1 NF. 2 BauGB)

(1) Fiir die zutassige Gebaudestellung ist der zeichnerische Tail des Bebauungsplanes magebend.
Die Gebaude sind traufstndig entlang der zugehdrigen Erschliefungsstralte zu errichten. Bei
Grundstiicken die an mehrere Verkehrsflachen angrenzen, gilt die jeweilige Verkehrsflache,

(2) Ausnahmen kénnen fiir untergeordnete Querbauten zugelassen werden.

Hohenlage der Gebaude

(§ 9 Abs. 2 BauGB) -

(1) Fir die zutassige Hohenlage des Esdgescholfulibedens (EFHY) ist die Hohenlage der vor dem
Gebaude liegenden offentlichen Verkehrsfiache malgebend.

(2) Eine davon abweichende Hohenlage kann die Baurechtsbehdrde im Genehmigungs-verfahren
festlegen, wenn dies aus eniwassarungstechnischen Griinden, wegen der Hohenlage
benachbarter Gebaude oder wegen des Einfligungserfordernisses notwendig ist.

Stellpltze und Garagen

(§ 9 Abs, 4 BauGB i.V.m, § 12 BauNVvO)

(1) Stellplatze und Garagen sind nur auf den daflr fesigesetzten Flachen zuldssig. Auf den
iberbaubaren und nicht diberbaubaren Grundsiiicksfidchen sind sie ansonsten nichi zulassig.

(2) Fur Steflplatze und Garagen fiir Belriebsfahrzeuge von Gewerbebetrieben, Mietfahrzauge und fir
Kraftfahrzeuge van Behinderten kdnnen Ausnahmen zugelassen werden.

Offentliche Grinflachen

(§ @ Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Auf den im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes festgesetzten offentlichen Grunfizchen ist gine
bauliche Nutzung nicht zuldssig. Davon ausgenommen sind untergeordnete bauliche Anlagen, die
der Zweckbestimmung der offentlichen Grinfldchen dienen. Die dffentlichen Griinflachen diirfen
nicht zu Lagerzwecken verwendet werden.

Verkehrsfiachen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB})

(1) Fur die offentiichen Verkehisfidchen ist der zeichnerische Teil des Bebauungsplanes maRgebend.
Zweckbestimmung und Ausbauprofil werden gesonderter Fachplanung vorbehaiten.

(2) In den Traufbereichen der Gebdude sind Lichtschachte, Rankgeriiste und Fassaden-begriinungen
zulassig.

Leitungsrechte
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGRB)

Die im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes feslgesslzlen Leitungsrechte dienen dem jeweiligen
ErschlieBungstrager.

Pflanzgehote/Pflanzerhaltungsgebote
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

11.1 Pflanzgebote

Die im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes festgesetzten Pflanzgebote sind mit
standorigerechten Baumen auszufiihren. Auf die Pflanzliste unter C. 2 wird verwiesen. Es sind
Hachstamme mit éinem Stammumfang von mindestens 18 - 20 cm zu pflanzen. Nadelgehdize sind
nur ausnahmswasise zuldssig. Lagemalige Verschiebungen kdnnen ausnahmsweise ztigelassen
werden, soweit dies aus verkehrlichen, betrieblichen oder funktionalen Griinden erforderlich ist,

11.2 Pflanzerhaliungsgebote

Die im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes mit Pflanzbindung belegten Biume sind zu erhalten.
Beim Abgang sind sie artenglelch zu ersetzen.

11.3 Unbebaute Flachen

Die nicht bebauten Flachen der Baugrundsticke sind zu bepflanzen oder als wasserdurchlassige
Belage auszuftibren. Dasselbe gilt auch fir Decken Gber Tiefgaragen und unterirdische
Geschosse. Die bepflanzte Flache der Baugrundstiicke muf mindestens 40 % der nicht
iberbaubaren Grundstiicksfiache betragen.

11.4 Dachfidchen

i2.

Dachfidchen mit einer Neigung von weniger als 10° sind mindestens zu 50 % mit einer Dachbegriinung
zu versehen,

Erhaifungsgebiete

(§ 172 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

(1) Zur Erhaltung der stadtebaulichen Eigenart des Gebietes avfgrund seiner stadtebaulichen Gestalt
bediirfen in dem im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes ausgewiesene Erhaltungsgebiet die

Anderung und der Abbruch baulicher Anlagen, insbesondere der noch vorhandenen Mauerreste,
der Genehmigung.

(2) Die Genehmigung fiir den Abbruch und die Anderung darf nur versagt werden, wenn die bauliche

Anlage allein oder im Zusammenhang mit anderen baulichen Antagen das Qrishild, die

Stadigestalt pragt oder somit von stadtebaulicher, insbesondere geschichtlicher oder
kunstlerischer Bedeutung isl.

{3} Davon unber(hr bleibt die Verpflichtung zur Einholung eirer Baugenehmigung.

B. ORTLICHE BAUYORSCHRIFTEN )
Aufgrund von § 74 der Landesbauordnung (LB} fiir Baden-Wiirttlemberg vom 08.08.1985 (GBI.

S. 617) werden folgends Grtiiche Bauvorschriften zusammen mit dem Bebauungsplan aufgestellt:

Dachgestaliung
Dachform und Dachneigung o o
(1) Fir die zuldssige Dachform sind die Festsetzungen iiber die zulissige Gebaudenhthe und

Dachneigung makgebend. Auf den Schemaschmitt unter Ziff A, Nr. 2 wird hingewiesen.

(2) Dachneigungen ber 30° knnen ausnahmsweise bei Mansarden- oder Tonnendachem
zugelassen werden,

Dachausrichtung |
Geneigte Dacher sind (raufstandig auszubilden.

Fassadengestaitung ‘ ) _
(1) Kunststofverkleidungen des Gebaudefassaden sowie grelle und fluoreszierende Oberfléchen sind

nicht zulassig.

(2) AuRenfenster diirfen nur mit durchsichtigem Glas ausgefiihri werden. Die Verwendung von
Spiegel- und Rauchglas ist nicht zulassig.

AuRengestaltung ) o o
Verkehrsfldchen, die nicht mit Kraftfahrzeugen befahren werden missen, sind in wasserdurchidssiger

Bauart auszufilhren.

Werbeanlagen o
(1) Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung und nur als Hinweis auf Gewerbe und Beruf an

der Fassade unterhalb der Fenster des 1. Obergeschosses zuldssig. Freistehende Werbeanlagen
kdnnen ausnahmsweise zugelassen werden.

(2) Anlagen, die zum Anschlagen von Plakaten und anderen werbewirksamen Einrichtungen dienen,
sind nicht zul&ssig. Ausnahmsweise kinnen Plakatsauten auf den dffentlichen Verkehrsfiachen
zugelassen werden.

Abstandsflachen )
In dem als offene Bauweise fesigesetzten Bereich wird die bauordnungsrechtiiche Abstancfsﬂac_he autf
0,40 der maftgeblichen Wandhdhe festgesetzt, Bei der offenen und geschlossenen Batwaeise konnen,
soweit im Einzelfall notwendig, die bauerdnungsrechtlichen Abstandsfiachen ausna hmsweise auf 0,25
der maRgeblichen Wandhohe reduziert werden. Es ist jedoch eine Abstandsfidche mit einer Tiefe von
mind. 2,50 m einzuhalten.

HINWEISE
Auf die im Griinordnungsplan vom 21.07.1998 zu diesem Bebauungsplan enthaltenen
Empfehlungen und technischen Hinweise wird verwiesen.

Pflanzliste
Filr die vorgenanntan Pflanzgebote wird eine Auswahl aus der nachfolgenden Pllanzliste empfohlen:
Acer campestre -Feldahom
Fraxinus excelsior -gemneine Esche (schmalkronig, z.8. Westhofs Glorie®)
Juglans regia “Walnui
Quercus robur -Eiche
Quercus robur ,Fastigiata® -Sauleneiche

Flachen, bei denen der Verdachi besteht, daf die Bdden mit umweligefahrdenden Sloﬂeq belastet
sind, sind im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes dargestellt (Planverkleinerung). Eine
abschliefende Sanierung wird durchgefuhrt

Auf dem dargestellten Standort befinden sich zwei Wagenddrier. Zwischen den Wagenddifern und der
Stadt Tibingen besteht ein befristetes Mietverhaitnis bis zum 31.12.2005

Das Mietverhaltnis kann jeweils um weitere 5 Jahre verldngert werden. Die Stadt hat einem Verlangerungs-
wunsch der Mister zu entsprechen, wenn sie nicht spatestens am 31.12.2004 erklart, dass sie den
Verlangerungswunsch ablehnen wird.

Sobald das Mietverhattnis zwischen den Wagenddrfern und der Stadt beendet ist, wird der Standort

der Wagenddrfer seiner stadiebaulichen Zweckbestimmung entsprechend den Festselzungen

des Bebauungsplanes zugeflhit.

Entlang der B 28 besteht ein Anbauverbot mit einer Tiefe von 20 Meter, in dem Gebaude,
bauliche Anlagen und Werbeanlagen nicht zuldssig sind.

VERFAHRENSVERMERKE

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Der Gemeinderat der Stadt Tiibingen hat am 04.03.1991 beschiossern, den Bebauungsplan nach § 2 Abs. 1
Baugesetzbuch (BauGB) aufzustellen und eine vorgezogene Biirgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB
durchzufiihren. Der Aufstellungsbeschiul wurde am 11.07.1998 ortstiblich bekannigemachl,

BURGERBETEILIGUNG

Die Biirgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte im Rahmen einer

- Planauflage in der Zeit vom 22.08.1998 bis einschlieRlich 05.08.1998

- Informationsveranstallung am 21.07.1998 mit 14-tagiger Bereithaltung der Planung.
Dabei wurde Gelegenheit zur AuRerung und Erdrterung der Planung gegeben.

BETEILIGUNG DER TRAGER OFFENTLICHER B8ELANGE
Die Trager offentlicher Belange wurden nach § 4 Abs. 1 BauGB bei der Auistellung des Bebauungsplanes am
31.07.1998 beteiligt.

AUSLEGUNGSBESCHLUSS
Der Bebauungsplan wurde am 25.03.1999 als Entwurf gebilligt. Gleichzeitig wurde seine offentliche Auslegung nach § 3
Abs. 2 BauGB beschlossen.

OFFENTLICHE AUSLEGUNG

Der Bebauungsplanentwurl mit Begriindung und ggf. Griinordnungsplan wurde nach § 3 Abs. 2 BauGB nach
varheriger orisiiblicher Bekannimachung am 20.05.1909 in der Fassung vom 18.01,1999

van 07.06.1999 bis einschlieRlich 09.07.1999 offentlich ausgelegt.

SATZUNGSBESCHLUSS

Der Gemeinderat der Stadt Tiibingen hat am 04.12.2000 den Bebauungsplan nach § 10 BauGB, § 74
Landesbauordnung und § 4 Gemsindeordnung als Satzung beschlossen. Malgebend ist der Lageplan mit
zelchnerischen und textlichen Festsetzungen in der Fassung vom 20.10.2000 sowie die Begrtindung vorn

Die Durehfithrung der 0.9. Verfahrensschritle wird bestaligt:

Tiibingen, 14.12.2000 Birgermeisteramt

in Vertretung

Mezger
Birgermeister

AUSFERTIGUNG
Tiibingen, 15.12.2000 Blirgermeisteraml

In Vertretung

Mezger
Blrgermeister

INKRAFTTRETEN
Der Satzungsbeschlul des Bebauungsplanes wurde nach § 10 Abs. 3 BauGB am onstblich
bekanntgemacht. Mit dieser Bekannimachung wirde der Bebauungsplan rechtsverbindlich.

Tubingen, Stadtplanungsamt

Fritz
Lid. Stadtbaudirektor
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Burgermeisteramt Stadtplanungsamt

{Mezger) (Fritz)
Biirgermeister Stadtplanungsamt

Tlbingen, 20.10.2000




