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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

A. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
Aufgrund ven § 9 Abs. 1 und 2 des Baugesstzbuches (BauGB) in der Fassung varn 27.08,1997
(BGBI. | S. 2141}, berichtigt am 16.01.1998 (BGBI. 1 S. 137} i.V.m. den §§ 1 ff. der
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466) werden
folgende bauplanungsrechtliche Festsetzungen getroffen;

f.  Artder baulichen Nutzung
Mischgehiet
(§ 6 BauNVO)
(1) In Anwendung von § 1 Abs. 5 BauNVO sind Gartenbaubetriebe, Tankstellen und
Vergniigungsstatien nicht zulassig. Solartankstellen und Betriebstankstellen kdnnen
ausnahmsweise zugelassen werden.

{2) Nach § 1 Abs. 6 BauNVO sind Ausnahmen fir die Zulassung von Vergniigungsstatten nicht
Bestandleil des Bebauungsplanes.

2. MaR der baufichen Nutzung
(8§ 16 ff. BauNVO)
(1) Das zulassige Mafl der baulichen Nutzung wird durch die Festsetzung der zuldssigen Grundfldche
und Gebaudehdhe (Traufhéhe) bestimmt. MaRgebend sind die Werle der Nutzungsschablonert im
zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes. Die Nutzungswerte sind Hochstwerte.

(2) Fiir eine Uberschreitung der zuldssigen Grundfidche an den Eckgrundstiicken der
Blockrandbebauung kann eine Ausnahine insoweil zugelassen werden, als dle Uberschreitung im
Block ausgegiichen wird.

(3) Von den festgesetzten Traufhhen kénnen Aushahmen zugelassen werden, wenn diese auf dem
betreffenden Grundstick durch eine entsprechende Unterschreitung der zuléssigen Traufhohe
ausgeglichen wird.

(4) Oberhalb der festgesetzten Trauthéhe ist die Ausbildung eines Daches zul8ssig. MaBgebend fur
das zuldssige Dachprofil einschlieBlich der Dachaufbauten isl der nachfolgende Schemaschnitt.
Fir Dachaufbauten auf bestehenden Gebauden kbnnen Ausnahmen von der zulassigen

Traufhtthe zugelassen werden.
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(5) AuBerhalb des zulassigen Dachprofils (Hiilllinie) sind Solaranlagen ausnahmsweise zuldssig, wenn
- der hdchste Punkt des Dachprofils mit den Anlagen nicht Uberschyritten wird,

- keine Verschattung auf Nachbargrundstiicken zu erwarlen isf und

- keine Blendung und Spiegelung von der Solaranlage ausgeht.

(8) Als Mindesthohe der Gebéude wird die um 2,5 m reduzierte zulassige Traufhdhe festgesetzt,

Bauweise

(§ 22 BauNVO)

(1) MaRgebend fiir die zulassige Bauweise sind die Eintragungen in die Nutzungsschablonen des
zeichnerischen Teiles des Bebauungsplanes.

(2} Von der fesigesetzten Bauwelse k6nnen Ausnahmen zugelassen werden, fir freistehende
Gebdude, wenn dies aus stddtebaulichen oder stralRengestallerischen Griinden oder zur
ErschlieBung ruckwartiger Grundstiicksteile erforderlich ist.

(3) Auf den nicht (iberbaubaren Grundstiicksfidchen kénnen Nebenanlagen in Form von Gebduden
an der Grundstiicksgrenze chne Einhaitung giner Abstandsfldche zugelassen werden.

Uberbaubare Grundstiicksfldchen

(§ 23 BauNvO)

(1Y Maligebend fiir die iiberbaubaren Grundstiicksfldchen sind die Baugrenzen im zeichnerischen Teil
des Bebauungsplanes. Diese besitzen auch unierirdische Wirkung.

(2) Vorbauten wie Erker, Balkone und Fenstervorbauten kénnen oberhalb des Erdgeschosses
insoweil auf der nicht (iberbaubaren Grundstlicksfldche und auf der éffentlichen Fidche
zugelassen werden, als sie eine Breite von héchstens 5 m aufweisen und nicht mehr als einen
Meler Uber die Baugrenzen vortreten. lhr dazwischenlisgender Abstand mul mindestens der
Breite der einzelnen Vorbauten entsprechen. Von seitlichen Grundstiicksgrenzen ist ein
Grenzabstand von mindestens 2m einzuhalten.

Gebaudestellung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

(1) Fir die zulassige Gebaudestellung ist der zeichnerische Teil des Bebauungsplanes malkgebend.
Die Gebaude sind traufsidndig entlang der zugehdrigen ErschlieBungssirale zu emichien. Bei
Grundstiicken die an mehrere Verkehrsflachen angrenzen, gilt die jeweilige Verkehrsflache.

(2) Ausnahmen konnen fiir untergeordnete Querbauten zugelassen werden,

Hahenlage der Gebaude

(§ 9 Abs. 2 BauGE)

(1) Fiir die zulissige Hohenlage des ErdgeschoRfulbodens (EFH) ist die Hohenlage der vor dem
Gebaude tiegenden ffentlichen Verkehrsfidqche makgebend.

(2) Eine daven abweichende Hohenlage kann die Baurechisbehdrde im Genehmigungs-verfahren
fesllegen, wenn dies aus entwasserungstechnischen Grilnden, wegen der Hohenlage
benachbarter Gebaude oder wegen des Einfiigungserfordernisses notwendig is.

Stellplatze und Garagen

{§ 9 Abs. 4 BauGB iV.m. § 12 BauNvO)

(1) Stellplatze und Garagen sind nur auf den dafiir festgesetzten Flachen zussig. Auf den
Giberbaubaren und nichl Uberbaubaren Grundstuicksflachen sind sie ansonsten nichi zuldssig.

(2) Fir Stellptatze und Garagen fiir Betriebsfahrzeuge von Gewerbebelrieben, Mietfahrzeuge und fiir
Kraftfahrzeuge von Behinderten kdnnen Ausnahmen zugelassen werden.



8.

10.

1.

Offentliche Griinfldchen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Auf den im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes festgesetzten dffentlichen Griinflachen ist eine
bauliche Nutzung nicht zuldssig. Davon ausgenommen sind untergeordnete bauliche Anlagen, die
der Zweckbestimmung der &ffentlichen Griinftachen dienen. Die offentlichen Griinflachen durfen
nicht zu Lagerzwecken verwendet werden.

Verkehrsflachen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

(1) Fiir die 6ffentlichen Verkehrsflachen ist der zeichnerische Teil des Bebauungsplanes mafgebend.
Zweckbestimmung und Ausbauprofil werden gesonderter Fachplanung vorbehalten.

(2} In den Traufbereichen der Gebaude sind Lichtschachte, Rankgerliste und Fassaden-begriinungen
zuldssig.

Leltungsrechie

(8§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Die im zeichnerischen Teit des Bebauungsplanes festgesetzien Leitungsrechte dienen dem jeweiligen
Erschliefungsirager.

Pflanzgebole/Pllanzerhaltungsgebote
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

11.1 Pflanzgebole

Die im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes festgeselzten Pflanzgebole sind mit
standortgerechten Baumen auszufilhren. Auf die Pflanzliste unter C. 2 wird verwiesen. Es sind
Hochstdmme mit einem Stammumfang von mindestens 18 - 20 ¢cm zu pflanzen. Nadelgehdlze sind
nur ausnahmsweise zuldssig. LagemaBige Verschiebungen kénnen ausnahmsweise zugelassen
werden, soweit dies aus verkehrfichen, betrieblichen oder funktionalen Griilnden erforderlich ist.

11.2 Pflanzerhaliungsgebote

Die im zeichnenschen Teil des Bebauungsplanes mif Pflanzbindung belegten Baume sind zu erhalten.
Beim Abgang sind sie artengleich zu ersetzen,

11.3 Unbebaule Flichen

Die nicht bebauten Flachen der Baugrundstilcke sind zu bepflanzen oder als wasserdurchiassige
Beldge auszufiihren. Dasselbe gilt auch fir Decken (ber Tiefgaragen und unterirdische
Geschosse. Die bepflanzte Flache der Baugrundstiicke mu mindestens 40 % der nicht
{iberbaubaren Grundstiicksfliche betragen.

11.4 Dachfidchen

12.

Dachfidchen mit einer Neigung von weniger als 10° sind mindestens zu 50 % mit einer Dachbegrinung
Zu versehen.

Erhaltungsgebiele

(§ 172 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

(1) Zur Erhaltung der stidtebaulichen Eigenart des Gebietes aufgrund seiner stadtebaulichen Gestalt
bediirfen in dem im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes ausgewiesene Erhallungsgebiet die
Anderung und der Abbruch baulicher Anlagen, insbesondere der noch vorhandenen Mauerreste,

der Genehmigung.

{2) Die Genehmigung fir den Abbruch und die Anderung darf nur versagt werden, wenn die bauliche
Anlage allein oder im Zusammenhang mit anderen baulichen Anlagen das Ortsbild, die

Stadtgestalt pragt oder somit von stadtebaulicher, insbesondere geschichtiicher oder

kiinstlerischer Bedeutung isf.

{3) Davon unberiihrt bleibt die Verpfichtung zur Einholung einer Baugenehmigung.



ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

Aufgrund ven § 74 der Landesbauordnung (LBG) fir Baden-Wittemberg vom 08.08.1995 {GBI.
S. 617) werden folgende driliche Bauvorschriften zusammen mit dem Bebauungsplan aufgestellt:

1. Dachgestalfung
1.1 Dachform und Dachneigung
(1) Fir die zuldssige Dachform sind die Festsetzungen dber die zulassige Gebiudehdhe und
Dachneigung mafigebend. Auf den Schemaschnitt unter Ziff. A, Nr. 2 wird hingewiesen.
(2) Dachneigungen Uber 30° kénnen ausnahmsweise bei Mansarden- oder Tonnendachemn
zugelassen werden.
1.2 Dachausrichting
Geneigle Dacher sind traufstandig auszubilden,
2. Fassadengestaltung
(1) Kunststoffverkleidungen der Gebaudefassaden sowie grelle und fluoreszierende Oberflachen sind
nicht zuldssig.
(2} Autenfenster dfirfen nur mit durchsichtigem Glas ausgefith werden. Die Verwendung von
Spiegel- und Rauchglas ist nicht zulassig.
3. Auiengestaliung
Werkehrsfldchen, die nicht mit Kraftfahrzeugen befahren werden milssen, sind in wasserdurchlassiger
Bauart auszuflihren.
4. Werbeanlagen
(1} Werbeanlagen sind nur an der Staite der Leistung und nur als Hinweis auf Gewerbe ung Beruf an
dier Fassade unterhalb der Fenster des 1. Obergeschosses zuldssig. Freistehende Werbeanlagen
kionnen ausnahmsweise zugelassen werden.
(2} Anlagen, die zum Anschlagen von Plakaten und anderen werbewirksamen Einrichtungen dienen,
siind nicht zuldssig. Ausnahmsweise konnen Plakatsaulen auf den dffentlichen Verkehrsfldchen
zWgelassen werden.
5. Awstandsfizchen
It dem als offene Bauweise festgesetzten Bereich wird die baucrdnungsrechtliche Abstandsflache auf
0,40 der malgeblichen Wandhohe festgesetzt. Bei der offenen und geschlossenen Bauweise kénnen,
soweit im Einzeifall notwendig, die bauordnungsrechilichen Abstandsflachen ausnahmsweise auf 0,25
der malgeblichen Wandhohe reduziert werden. Es ist jedoch eine Abstandsflache mit einer Tiefe von
mind. 2,50 m einzuhalten.
C. HINWEISE
1. Awf die im Griinordnungsplan vom 21,07.1998 zu diesem Bebauungsplan enthaltenen
Empfehlungen und technischen Hinweise wird verwiesen.
2. Pflanzliste
Fiiir die vorgenannten Planzgebote wird eine Auswahl aus der nachfolgenden Pflanzliste empfohlen:
Acer campestre -Feldahorn
Fraxinus excelsior -gemeine Esche {schmalkronig, z.B. Westhofs Glorie™
Juglans regia WalnuR
Quercus robur -Eiche

Quercus robur Fastigiata” -Sauleneiche



3. Flaichen, bei denen der Verdachi besleht, dait die Boden mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet
sind, sind im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes dargestellt {Planverkleinerung). Eine
abschlieRende Sanierung wird durchgefiihrt.

4. Auff dem dargestellien Standort befinden sich zwei Wagenddrfer. Zwischen den WagendGrfem und der
Stadt Tlbingen besteht ein befristetes Mietverhalinis bis zum 31.12.2005
Das Mietverhaltnis kann jeweils um weitere 5 Jahre verldngert werden. Die Stadt hat einem Verangerungs-

wumsch der Mieter zu entsprechen, wenn sie nicht spélestens am 31.12.2004 erklart, dass sle den
Ventangerungswunsch ablehnen wird,

Sothald das Mietverhaltnis zwischen den Wagenddrfern und der Stadt beendef ist, wird der Standort
der Wagenddrfer seiner stddiebaulichen Zweckbestimmung entsprechend den Festsetzungen
des Bebauungsplanes zugefithrt.

5. Enllang der B 28 besteht ein Anbauverbot mit einer Tiefe von 20 Meter, in dem Gebaude,
bauliche Anlagen und Warbeanlagen nicht zulassig sind.
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VERFAHRENSVERMERKE

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Der Gemeinderait der Stadt Tiibingen hat am 04.03.1991 beschlossen, den Bebauungsplan nach § 2 Abs. 1
Baugesetzbuch (BauGB) aufzustellen und eine vorgezogene Blrgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB
durchzufihren. Der Aufstellungsbeschlufl wurde am 11.07.1998 or{stblich bekannigemachi.

BURGERBETEILIGUNG

Die Biirgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 BauCRB erfolgte im Rahmen einer

- Planauflage in der Zeil vom 22.08.1998 bis einschlieRlich 06.08.1998 .

- Informationsverranstaltung am 21.07.1998 mit 14-tagiger Bereithaltung der Planung.
Dabei wurde Gelegenheit zur Aulerung und Erérienung der Planung gegeben.

BETEILIGUNG DER TRAGER OFFENTLICHER BELANGE
Die Trager dffentlicher Belange wurden nach § 4 Abs. 1 BauGB hei der Aufstellung des Bebauungsplanes am
31.07.1998 beteiligt.

AUSLEGUNGSBESCHLUSS
Der Bebauungsplan wurde am 25.03.19989 als Entwurf gebilligt, Gleichzeitig wurde seine &ffentliche Auslegung nach § 3
Abs. 2 BauGB beschlossen.

OFFENTLICHE AUSLEGUNG

Der Bebauungsplanentwurf mit Begrindung und ggf. Gilinordnungsplan wurde nach § 3 Abs. 2 BauGB nach
vorheriger orisiiblicher Bekannimachung am 20.05.1999 in der Fassung vom 18.01.1999

von 07.06.1999 bis einschlielich 09.07.1999 offentlich ausgelegt.

SATZUNGSBESICHLUSS

Der Gemeinderat der Stadt Tiibingen hal am 04.12.2000 den Bebauungsplan nach § 10 BauGB, § 74
Landesbaucrdnung und § 4 Gemeindesrdnung als Satzung beschlossen, MaRgebend isl der Lageplan mit
zeichnerischen und textlichen Festselzungen in der Fassung vom 20.10.2000 sowie die Begrindung vom

Die Durchfiihrunig der 0.g. Verfahrensschritte wird besiatigl:

Tiibingen, 14.12.2000 _ Blirgermeisteramt
In Vertretung

-

AUSFERTIGUNG
Tiibingen, 15.12.2000 Blirgermeisterami
in Vertretung
pS
M 4
Birgerm
INKRAFTTRETEN

Der Satzungsbeschlul des Bebauungsplanes wurde nach § 10 Abs. 3 BauGB am ortsiblich
bekanntgemacht. Mil dieser Bekanntmachung wurde der Bebauungsplan rechtsverbindlich.

Tubingen, Stagiplanungsamt

Fritz ("
Lid. Stadibaudirektor
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Die Ubereinstimmung der Planunterlage mit dem Liegenschaflskataster im
Sinng von & 1 Abs. 2 Planzeichenverordnung (PlanZVO) wird bescheinigt;

Tibingen,

Mayer
St dtven%esgun)gsdirektor

e e R T e R S T e S e



Tubinger HOhen

Bei den HOhenangaben im zeichnerischen
Teil des Bebauungsplans handelt es sich
um Angaben im Tubinger Hohensystem.




