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Anlass der Pianung

Im Zuge der Auflosung der franzdsischen Garmson im Jahre 1990 wurde die Aufstel-

fung des Bebauungsplanes JFoyer und Casino" beschiossen. Stadtebauliche Zlelvor-
stellung war die Unterbnngung burgerschafthcher kultureller und Gemembedarfsem-
nchtungen

Das im Jahre 1997 geplanté Bauvorhaben, die Errichtung eines Konzerthauses stand
zwar unter einem kommerziellen Aspekt, durch die geplanten Nutzungsrechte der Stadt
© kam aber dieses Bauverhaben der stadtebaulichen Zielvorstellung. des Aufstellungsbe-
schiusses nahe. Aus finanziellen Griinden konnte dieses Bauvorhaben nicht verwirk-
licht werden. ’ |

Ein neues Prolekt unter rein kommemellen Aspekten (Kinocenter, Hotel Gastronomle)
auf dem Grundstiick des Foyers war Anlass, am 23.04.2001 emeut die Aufstellung ei-
nes Bebauungsplanes mit auf das Grundstiick des Foyers begrenztem Geltungsberelch

zu beschiielen. G[emhze:tlg wurde eine Veranderungssperre erlassen. Grundlage die- -

ses Beschlusses war dle stadtebauliche Zlelvorsteliung einer Gemembedarfsnutzung
mit kulturelien und burgerschaﬂllchen Elnnchtungen

Das Erfordemis zur Aufstellung eines entspr‘echender{ Bebauuhgsp’lanes ergibt sich
aus der bestehenden Rechislage des Grundstiickes in einem ,unbeplanten Innenbe-
reich" nach § 34 BauGB. Aufgrund der pragenden Umgebungsbebauung kénnte ohne
die Aufstellung eines Bebauungsplanes eine rein kemmerzielle Nutzung nicht vermie-
den werden.. ‘ -

Ziele und Zwecke der Planung

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes sollen die p!anungsrecht!;chen Vorausset-
zungen fir eine Gemeinbedarfsnutzung mit burgerschaftl:chen und kulturellen- Einrich-

tungen geschaffen werden. Damit soll diesem Bedarf in der Tiibinger Kernstadt Rech-
nung getragen werden. Der Bebauungsplan soll aber auch die ,Arrondierung® der Ge-

“meinbedarfsnutzung mit untergeordneten, kommerziellen Einrichtungen, die mit dieser '

stadtebaulichen Zielvorstellung vertraglich sind, erméglichen. ;
Ostlich der Blauen Bricke markiert der ,Blauer Turm® béreits den Eingangshereich in
' di'e_ Innenstadt. Diese raumliche Wirkung soll mit einem ,Pendant® auf der anderen
Seite verstérkt werden. Dabei soll jedoch die Karnigkeit der naheren Umgebung nicht
{iberschritten werden. Die Blickbeziehungen von Stden, Westen und Osten auf Stifts-
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kirche, Schloss und Osterberg sollen durch differeniigrte Hohenbegrenzungen erhalten
werden.

Die Verkehrsflachen und Aufenthaltsbereiche auf dem Gehweg der Blauen Briicke sind

unterdiméhsioniert und bieten insbesondere im Bereich der Bushaltestelle keine Mog-

lichkeit sich aufzuhalten. Deshalb ist eine Freiflache vor den neuen Gebauden vorge-
'sehen, deren Zweckbestimmung dem Aufenthalt von Fulgéngern dient. - -

Ent]arjg der Steinlach soll ein FuR- und Radweg nach Westen verlaufen, tiber den das
Steinlachufer der- C}ffentlichkeit besser zugénglich gemacht werden soll. Die bereits bé—

stehende Wegeverbindung vom Bahnhof in Richtung Osten E'Jbér die Steinlach und die .

Schaffhausenstralle soll durch Baumpflanzungen attraktlver gestaltet und im Stadtbild

. _ smhtbar werden.

Vorbereltende Bauleitplanung
Mit der 25. Fortschrelbung des Flachennutzungsplanes des Nachbarschaftsverbandes
Reutlingen-TObingen wurde das Grundstiick des Foyers als ,Gemeinbedarfsflache”

_dargestellt. Damit ist der Bébaudngsplan aus dem FEéchennutﬁungsplan entwickelt.

Bestehende Rechtsverhaltmsse
Das Grundstiick des Foyers liegt im unbeplanten Innenbereich. Es besteht blsher we-
der ein einfacher noch ein qualifizierter Bebauungsplan.

'Raumhcher Geltungsberelch

Der r&umliche Geltungsberelch des Bebauungsplanes wird begrenzt

-, "im Osten, durch die Friedrichstraie
- im Suden, durch die westliche Schaffhausenstraie
- im Westen,_ durch die Steinlach und die Grundstiicke Poststralle 4 — 12

- im Norden, durch die Kreuzung Poststi‘al&elFriedrichstraBeNVéhrdstra[Se

Nebenjéér eigentlichen Gemeinbedarfsflache enthdlt der-Bebauungsplan auch c'jffentii-_
che Verkehrsflichen und einen Teilbereich der Steinlach mit Uferbegleitgrin.

i

ha.

Dér raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst eine Fiche von ca. 0,8'_ .




Planinhait

_ Der Bebauungspian enthalt nur den zur Umsetzung seiner stadtebauhchen Zielvorstel-

lung en‘order_llchen Planinhalt.

6.1 Gemelnbedarfsﬂache
In der Gemeinbedarfsflidche sind nur ku[tureile und burgerschaftllche Einrichtungen,
Anlagen. und Nutzungen sowie die dazugehdrigen Nebenanlagen zulassig. Aus-
_nahmsweiée kénnen in der Gemeinbedarfsflache auch andere Einrichtu_ngen', Anla-
gen und Nutzungen mit Kommerziellerh'Charakter zugelassen werden, we'nri diese
Zusammen hinsichtlich ihrer Nutzfldche deutlich den Gem'einbedarfs-einrichtungen
untergeordnet sind.

Nicht zuléssig sind Vergniigungsstatten zur Vermeidung der mit thnen Zwangsiaufig
einhergehenden Beldstigungen. 7

B 2 Oﬁentllche Griinflache .

Die Zweckbestimmung der dffentlichen Grinflache ZWIschen der Stemlach und dem -

Fufz- und Radweg liegt in der Funktion gines _Gewasserschutzstreifens mit Erhof

lungsfunktion. Auf dieser &ffentfichen Grinfléche sind bauliche Anlagen sowie Abla- -

~ gerungen jeglicher Art nicht zul3ssig. Fur die Gestaltung der Flache zwischen Foyer

und Steinlach wird eine interessante Lésung, die naturnahe und stadtische -Quali- -

" taten in sich vereinigt, konzipiert. Der Fu@3- und Radweg wird mit einem wasser-
durch_léssigén. Oberﬂ)éche ausgeﬁ.‘nhvrt.

6.3 MaR der baulichen Nutzung
Das zuldssige Maf der baulichen Nutzung wird durch die Festsetzung der zuldssi-
gen Grundflache und der zuléssigen Gebaudehohe, abgestimmt auf die Sichtbezie-
- hungen zur Altstadt und zum Osterberg, deregelt. ' '

6.4 Niederschlagswasser
Das’ auf Dachfléchen und befestigten Freiflachen anfallende Niederschiagswasser
muss in Absprache mit dem stadtischen Tiefbauamt in die Steinlach abgeleitet wer-

~den. Mit dem Bebauungsplan werden entsprechende ortliche Bauvorschriiten auf- '

gestellt.
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UmwelWeﬁrﬁglichkeit

Aufgrund der geringen Grole des Stédtebauprojektes ist eine Umweltvertréagiich-

- keitsprifung nicht erforderhch (Ziff. 18 der Anl. 1zu § 3 UVPG) Dem zur Folge ist auch

kein Umweltbericht aufzusteilen (§ 2a BauGB)

Eingriffs-]Ausgieichsbilénz’ierung |

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes wird kein zusétzlichar Emgnff in den Na-

turhaushalt und.das lLandschaftsbild vorbereitet (§ 1 a BauGB) Dem zur Folge ist eine
Emgrtffs—!AusgIelchsbllanmerung nicht durchzufuhren )

VerkehrserschlieRung _
Das Grundstlck des Foye}s ist verkehriich an die Schaffhausenstrale und dig Fried-
richstrafte angebunden Im Bereich der westlichen Schaffhausenstrale wird eine Wen—

demoglichkeit vorgesehen Im Bereich der Friedrichstralle wird der &ffentliche Ver-
kehrsraum; entsprechend den stidtebaulichen ,Zlelvorstellungen des Bebauungs-.

planes aufgeweitet. Der Bri]ckenkopf soll :durch einen grOBkrohigen Laubbaum attrakti-

. viert werden. Ein zusatzlicher FuR- und Radweg soll weitere ,kurze Wege" schaffen.

Ver- und Entsorgung .
Das Plangebiet kann an den Bestand der Ver- und Entsorgungsleitungen angebunden

werden. Ggf. missen die Ver- und Entsorgungs!eltungen in lhren Abrnessungen er-
weitert werden.

_ Planverwirklichung

Zur Planverwirkiichung kann zum gegenwartlgen Zeltpunkt noch keine verblndllche
Aussage getroﬁen werden

Tabingen, 23.12.2002




