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BEGRUNDUNG

zum Bebauungsplan

“"Hirschauer Strafle, Teil II"

Stadt Tiibingen . : . Stadtplanungsamt



Anlass der Planung | o

Die stédtischen Grundstiicke des Anzuchtbetriebes der Stadtbaubet'riebe Rappen-
berghalde 47 — 53 sollen einer QUaIifizier‘ten Nutzung zugefiihrt werden. Die Grundstiik-
ke werden vom Siedlungsm}erk Stuttgart erworben. Sie liegen im raumlichen Geltungs-
bereich des Bebauungsplanes ],Hiréchauer Strale” und sind als landwirtschaftliche Fla-
che ausgewiesen,

Damit besteht der Bedarf fur eine stédtebauliche Neuordnung des durch Wohnungsbau
geprigten Gebietes zwischen der Rappenberghalde und dem Neckar.

Ziele und Zwecke der Planung

Der Bebauungsplan soll die planungsrechiiiche Grundlage fir die stadtebauliche Neu-
ordnung des Bereiches zwischen der Rappenberghaldé und dem Neckar flr eine quali- -
" fizierte bauliche Nutzung bilden. '

Mit dem Bebauungsplan sollen dar{iber hinaus die Voraussetzungen fUr eine stidte-
bauliche Arrondierung der vorhandenen Bebauung zum Neckar hin geschaffen werden,
die dort ihre nat(rliche Z&sur hat,

Das dem Bebauungsplan zugrundeliegende stadtebauliche Konzept zeichnet sich vor '
allem durch eine Kombination von Geschossbauten, Reihenhdusern und Infrastruktur-
einrichtungen aus. | '

‘Insbesondere durch eine flachensparende. Bauweise wird eine Orientierung an den
Leitlinien des kostensparenden Bauens ermﬁgl_icht.

Die Sldorientierung der moglichen Baukdrper schafft optitale Voraussetzungen fur
eine Sclamutzung zur Unterstiitzung der Primérenergienutzung.

Die dem Bebauungsplan zugrundeliegende staditebauliche Konzeption sieht eine Par-
kierung entlang der ErschlieBungsstraen und -wege vor. Der dem Neckar zugekehrie
Bereich soll vom Parksuchverkehr entlastet werden.

Bestehende Rechisverhiltnisse _

Der stliche Planbereich liegt im raumlichen Geltungsbereich des qualifizierten Bebé.ur
ungsplanes Hirschauer Stralle” in der Fa{ssung \}om 15.01.1979. Er ist in diesem Be-
bauungsplan als ,Flache fir die Landwirtschaft—Stadtgértnerei" ausgewiesen,



_ Dér westliche Planbereich (Stadigértnerai) liegt weder im raumlichen Geltungsbereich '

eines qualifizieten Bebauungsplanes noch im Zusammenhang bebauter Oristeile. Er
ist dem AuRenbereich nach § 35 BauGB zuzuordnen.

- Vorbereitende Baulentp!anung

im Flachennutzungsplan des Nachbarschaftsverbandes Reuthngen Tubmgen st der
Planbereich als dffentliche Grinfliche mit der Zweckbestimmung ,Stadtgartnerer” dar-
gestellt. Der Flachennutzungspian wird mit der 78. Fortschrelbung parallel zum Bebau-
ungsplan geandert

"Planinhalt

Der urspringliche stadiebauliche Leitgedanké, das Flangebiet als allgemeines Wohn-
gebiet auszuweisen, wurde in Anbetracht der vorhandenen Infrastrukturdefizite des ge-
samten Baugebietes ,Hirschauer Strafe’ aufgegeben. Durch die Ausweisung eines

Mischgebietes wird die Ansiedlung von Infrastruktureinrichtungen, die in einem allge-
~ meinen Wohngebiet nicht zuldssig sind, ermaéglicht. Gleichzeitig ist eine Wohnnutzung

méglich. Die Ausweisung entspricht auch dem bislang vorhandenen Gebistscharakier,
der neben der Wehnnutzung durch die Gartnerei, den Campingplatz und das Elektrizi-
tatswerk geprégt wird. Gartenbaubetriebe, Tankstellen und Vergniugungsstétien werden
wegen ihren nachteiligen Auswirkungen im Bebauungsplan ausgeschlossen.

Das zuldssige Maf?, der bauhchen Nutzung wird durch die Festsetzung der zulassngen

Grundfidiche und der zul3ssigen Gebéudehohe geregelt.

Bei der Fesflegung der zuldssigen Héhenlage und Gebaudehdhe wird auf die vorhan-
dene Topographie sowie auf die nérdlich anschlieBende hangseitige Bebauung Rick-
sicht genommen. Was die Aussichtslage der nérdlich benachbarien Gebaude anbe-

*langt, Ist zu berlicksichtigen, dass die Baustreifen unterbrochen sind und durch die

Festsetzung einer offenen Bauweise entlang der Rappenberghalde weiterhin Blickbe-
ziehungen zum Neckartal vorhanden sind. ‘

Umweltvertraglichkeit

Umweltbericht _
Auf Grund der geringen Grofte des Plangebistes ist weder sine allgemeine Vorprifung
noch eine Umweltvertraglichkeitspriffung nach dem UVP-Gesetz durchzufiihren. Dem-
zufolge ist auch kein Umweltbericht nach § 2 a BauGB aufzustellen.
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Altlasten :
Im Planbereich sind Aliablagerungen vaorhanden. Der Bebauungsplan enthéit einen
entsprechenden Hinweis. Auch sind die Altlasten im Bebauungsplan gekennzeichnet.

Verkehr

Zur Reduzierung des motorisierten Individualverkehrs ist die OPNV-Anbindung noch zu
verbessern. Die Haltestelle ,Rappenberghalde” sollte entsprechend ausgerichist wer-
den. Auch ist die Einrichtung einer Teilautostation im Plangebief zweckmaRig.

Energieeinsparung

Aus Grinden der Energieeinsparung und Schadstoffbegrenzung ist eine gasbetriebene
Warmeversorgung des Piangebietes anzustreben. Auch ist ein Verbrennungsverbot
Gegenstand des Bebauungsplanes. '

Niederschlagswasser

Zur Entlastung der Kanalisation muss das auf Dachfldchen anfallende-Nieder-
schlagswassers im Plangebiet -Oberwiegend selbst entsorgt werden. Das Nieder-
schlagswasser im stdlichen Plangebiet wird gesamimelt und in den Neckar in Abspra-
che mit der unteren Wasserbehérde eingelsitet.

Hochwasserschutz

Die Anforderuhgen der Gewdasserdirekiion zum 100-jahrigen Hochwasser mit einer Ho-
henlage des Geldndes von 322,80 m .NN. wurden bertcksichtigt. Vom Uferweg aus
steigt das Gelénde bis zur Rappenberghalde um bis zu weitere 4 Meter an.

Larmschutz

Durch die benachbarten Nutzungen (Freibad, Festpiatz, Sportplitze, geplante Sport-
halle) ist zundchst ven einem Larmkonflikt auszugehen. Aufgrund der gewichtigen
stadtebaulichen Zielvorstellung, der Neuordnung des ehemaligen Gértnereigeldndes,
kanh dem Grundsatz der réumiichen Trennung nach § 50 BlmschG nicht Rechnung

getragen werden. Dieser Grundsatz qilt jedoch nicht strikt und kann aus stédtebauli-

chen Griinden ilberwunden werden.

Zur Quantifizierung des Larmkonfliktes missen mangels nermativer Vorgaben die tech-
hischen Regelwerke fir den Larmschutz zu Grunde gelégi werden. Die Larmauswir-
kungen des Freibades, der Sporiplatze und der geplanten Sporthalle beurteilen sich
nach der Sportanlagenidrmschutzverordnung. Filr die La&rmauswirkungen des Festplat-
zes ist die Freizeitidrmrichtlinie zu Grunde zu legen. Erganzend kénnen die Orientie-



rungswerte des Beiblattes | der DIN 18005 (Schallschutz im Stédtebau) herangezogen
werden. : :

Unter Zugrundelegung dieser .techniséhen Regelwerke wurde vom Ingenieurblro Dr,
Schacke & Beyer GmbH die Schallimmissionsprognose vom 19.08.02 erstellt. Daraber
hinaus wurden fUr die geplante Sporthalle ergdnzende Untersuchungen vom Biliro
Horstmann & Berger vorgenommen.

Die zulassigen Richtwerte der Sportanlagenlarmschutzverordnung werden je nach
Wetterlage wahrend den Ruhezeiten zwischen 13.00 Unr und 15.00 Uhr durch die L&r-
memmissionen des Freibades um bis zu 4 dB(A) an 6 bis 15 Sonntagen im Jahr Ober-
schritten. Ansonsten werden die zuldssigen Richiwerte der Sportarilagenlérmschutz-
verordnung durch die Nutzung des Freibades eingehalten.

Von den Sportpidizen sind keine Larmauswirkungen zu erwarten, die oberhalb der zu-

l4ssigen Richtwerte der Sportanlagenlarmschutzverordnung liegen. Dasselbe gilt fir die

zu erwartenden Larmauswirkungen der geplantsn Sporthalle mit Stellplatzen.

Wihrend den derzeit Ubiichen Veranstaltungen auf dem Festplatz werden die zuldssi-
gen Larmrichtwerte der Freizsitlarmrichtlinie .eingehalten. Nur bei wenigen Veranstal-
tungen {Sommerfesi, einzeine Musikveranstaltungen) werden die zuléssigen Larm-
richtwerte iherschrittan. Eine Dberschreitung der zulassigen Larmrichtwerte der Frei-
zeitldrmrichtlinie ist an 10 Tagen im Jahr als ,seliene Ereignisse” zuldssig. Lediglich bei
sehr lauten Bandauftritten im Freien mit grolRen Verstarkeranlagen werden auch die bei
,Seltenen Eréignissen“ zul3ssigen Larmrichiwerte tags innerhalb der Ruhezeiten (13.00
biz 15.00 Uhr) um 3 dB(A) und nachts {22.00 bis 08.00 Uhr) um bis zu 13 dB{A) liber-
schritten. ' '

Eine Einschrankung des Betriebes des Freibades wéhrend den Ruhezeiten muss aus
verstindlichen Griinden ausscheiden. Was den Festplatz anbelangt, bestehen bereits
Jetzt Benutzungsregelungen. ' ) '

Bei den partiellen Uberschreitungen der Larmrichtwerte durch das Freibad und durch
den Festplatz ist zu beriicksichtigen, das die ergdnzenden Untersuchungen des Inge-
nieurblros Horstmann & Berger zum Ergebnis fihren, dass hinsichtlich der vorhande-
nen und geplanten BeBauung an der Hirschauer Strale und Rappenberghalde s;imﬂi—
che besiehende Larmaquellen (Freibad, Sportplitze, geplante Sporthalle, Festplatz)

- durch den vorbandenen Verkehrsiarm auf der Europastrae (L 370) Ubertroffen wer-
- den. ' :




Zusammen mit dem Ingenieurbiro Schicke & Bayer GmbH wurden aktive und. passive
Schallschutzmalnahmen untersucht.

Durch die Errichtung einer L&rmschutzwand entlang des Freibades mit einer Hohe von
ca. 4,5 m kénnte die Uberschreitung der zuldssigen Richtwerte nahezu ausgersumt
werden. Da der bauliche und finanzielle Aufwand for eine solche LarmschutzmaBinah-
me groB ist, ist sie nach_Auﬁassung der Verwaltung nicht verhalinismanig. Auch soll
~ das Freibadgelande aus landschafisraumlichen Grinden nicht ,umfriedet” werden.

Zur Larmminderung kbnnte auch eine entsprechende Anderung des, dem Bebauungs-
plan zu Grunde liegenden stidiebaulichen Entwurfes beitragen, Dies wére vor allem

dann der Fall, wenn die geplante Bebauung am Neckar als durchgehender Larmpuffer

yon Ost nach West ausgerichtet wire. In diesem 'Fall_mﬁssten die Aufenthaltsrdume

und Freibereiche von der LA&rmguelle abgewandt, nach Norden orientiert werden, was

aus stadtebaulicher Sicht, aus Griinden der Wohnqualitdt und der Energieeinsparung

hdchst unbefriedigend wére. ‘

Eine Pegelminderung von 1 bis 3 dB(A) ktnnte durch die Anordnung von Gartenmau-
emn in Verldngerung der nichstliegenden Gebiudefassaden mit einer Héhe von 2,50 m
Uber Ergeschoss-Niveau partiell erreicht werden. Auch dies ist aus stadtebaulicher
Sicht nicht befriedigend. Die Wohn- uhd Aufenthaltsqualitit durch salche ,Einfriedun-
gen” wlrde wegen der zum Neckar ausgefichteteh Lage der Baukdrper deutlich ver-
schlechtert werden. '

Als einzige passive LarmschutzmaRnahme ist nach Auffassung des Ingenieurbf.]r'os
Schécke & Bayer tauglicﬁ, in den Bebauungsplan die Festsetzung aufzunehmen, dass
die Aufenthalfsrédume innerhalb-der Gebdude mit einer schallddmmenden, kontrollierten
Fensteriiiftung oder einer technisch gleichwertigen Lésung ausgestatitet werden, so
dass eine LDﬂuhg der Rdume Uber das Offnen von Aulenfenstern entbehrlich ist, Mit
dieser Festsetzung kénnte auch den Gerauscheinwirkungen durch den Festplatz in den
~ spéten Abendstunden entgegengewirkt werden.

Mit dieser passiven Lirmschutzmalnahme kann zwar den Lé}meinwirkungen im Ge-
biudeinneren, aber nicht den Larmeinwirkungen auf die AuRenbereiche der Baugrund-
sticke entgegengewirkt \Jverden. Diese lassen sich in den wenigen Uberschreitungsfal-
len nicht vermeiden.




Wenn auch. keinen gechnischeﬁ, doch aber einen psychologischen Beitrag zur Larm-
minderung kénnen die vorhandenen Gehdlze als nérdiiche Abgrenzung des Freibades
laisten. Hier wire eine Nachpflanzung an verschiedenen Stellen zu tiberpriifen.

Zusammen mit dem Ingenieurbliro Schacke & Bayer sieht die Verwaltung keine weite-
ren technischen und planerischen Maglichkeiten zur Minimierung des temporaren -
Larmkonflikies. Durch organisatorische MaRnahmen sind die Larmeinwirkungen beim
Festplatz steuerbar.

Die Sportanlagentdrmschutzverordnung und die Freizeitldrmrichtlinie gehen von Richt-
werten aus. Diese sind als Grenzwerte zu behandeln, die grundsatzlich einer Abwa-

~ gung nicht zugénglich sind, kénnen aber in begrindeten und nicht ausweichbaren Ein-
zelfallen (berschritten werden.

Ein Verzicht auf die geplante Bebauung auf dem Areal der ehemaligen Stadtgarinerei,
auf Grund der als geringfligig zu bewertenden Uberschreitung der zul3ssigen Richt-
werte ist nach Auffassung der Verwaltung nicht verhaltnismanig, da sich das Gelénde
in Anbetracht der benachbarten Bebauung und der Innenstadindhe geradezu fiir eine
Wohn- und Mischbebauung eignet. Eine vollstiandige Vermeidung des Larmkonfliktes
wirde schlieflich bedeuten, dass das ehemalige Gértnereiareal zwischen Rappen-
berghalde und Neckar keiner, sich in die Umgebungsbebauung einfligenden baulichen
Nutzung zugeflihrt werden kénnte.

An der geplanten Au’sweisung des Baugebietes sollte deshalb unter Zurtickstellung der
Bedenken des Lidrmschutzes festgehalten werden.

7.  Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung
Mit dem Bebauungsplan wird ein Eingriff in den Naturhaushalt und das Landschaitsbild
vorbereitet. Die betroffenen Schutzglter des Naturhaushaltes sind Grundwasser, Bo-
| den, Fauna L;nd Flora. Das Landschaftsbild wird durch eine intensive Bebauung beein-
tréchtigt, ‘

Da der Planbereich schon gegenwértig baulich und gartenbaulich genutzt wird, ist die
Wertigkeit des Eingriffes in Natur und Landschaft nicht hoch einzustufen.

Der Eingriff in Natur und Landschaft wird durch folgende MaBnahmen und Vorkehrun-
gen minimiert: '

- unterirdische Wirkung der Baugrenzen _

- wasserdurchldssige Belagsgestaltung bei Stellplatzen, Zufahrten und Zuwegungen



- Dachbegriinung der Baukorper .
- Pflanzgebote fir standorigerechte Gehblze -
- landschaftsgerechte Gestaltung der BaukSrper

Trotzdem verbleibt ein Resteingriff, der im raumlichen Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes nicht ausgéglichen werden kann. Deshalb werden planexterne Aus-
gleichsmallnéhmen am Arbach in Tabingen-Hirschau auf st&dtischen Grundsticken
entsprechend dem Griinordnungsplan vem 04.11.02 durchgefiihrt. Damit ist der Re-
steingriff ausgeglichen. ' '

8. VerkehrserschlieBung
Die dultere verl_(e‘hrliche Erschliefung des Baugebietes ist durch die Hirschauer Strafle
und durch die Rappenberghalde gesichert. Die innere Erschlielfung erfolgt iber befahr-
bare Wege, FuB- und Radwege.

Die verkehriiche Verbindung fur FuRginger und Radfahrer zur Sudseite des Neckars
soll durch einen Steg iber den Neckar verbessert werden. Dieser liégt jedoch aulter-
halb des rdumlichen Geltungsbersiches des Bebauungsplanes. Lediglich sein An-
schluss ist im Bebauungsplan_als Option sichergestelit.

9. Bodenordnung )
Mit Ausnahme eines Privatgrundstiickes befinden sich die Grundstiicke im raumnlichen
Geltungsbereich des Be-bauungsplanes im stidtischen Eigentum. Bodenordneirische
MaRnahmen, insbesondere ein férmliches Umlegungsverfahren sind damit nicht erfor-
derlich. '

10. Planverwill'klichung _
- Die Umsetzung des Bebauungsplanes soll in'mehreren Realisierungsstufen erfolgen. '
Im Jahr 2003 sofl der westliche Teil des Bebauungsplanes umgesetzt werden. Der 8si-
liche Teil des Bebauungsplanes kann erst nach Abbruch der dort vorhandenen Wohn-
behelfsbauten urhgesetzt werden. Der Abbruch kommt in Betracht, wenn ein Bedarf an

den Wohnbehelfsbauten nicht mehr besteht. |

Tubingen, 14.11.2002



