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Textliche Festsetzungen

A. BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Aufgrund von § 9 Abs. 1 und 2 des Baugesetzbuches (BauGB) i. d. F. vom 27.07.2001 (BGBI. | 8.
2013),1. V. m. den §§ 1 ff. der Baunutzungsvercrdnung (BauNVO) i, d. F. vom 22.04.1993 (BGBI. | S.
466) werden folgende bauplanungsrechtliche Festsetzungen getroffen:

1. Art der baulichen Nufzung
(8§ 2 - 11 BauNVO)
(1) Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird als Mischgebiet ausgewiesen,

(2) In Anwendung von § 1 Abs. 5 und 6 BauNVQ sind Anlagen flr sportliche Zwecke,
Gartenbaubelriebe, Tankstellen und Vergniigungsstétten nicht zuldssig.

2, Maft der baulichen Nutzung

{§ 16 ff. BauNVvO)

(1) Das zul&sslige Maf der baulichen Nutzung wird durch die zulassige Grundfldche und durch die zu-
lassige Gebaudehdhe fesigesetzl. Maligebend sind die Eintragungen im zeichnerischen Teil des
Bebauungsplanes. Die zuldssige Gebaudehdhe wird els absolute Hohe festgelegt (vgl. Planeintrag).

{2) Die zulassige Gebaudehshe darf mit Solaran!agen {(Scnnenkollektoren, Photovoltaik) bis zu 1,00 m
ibsrschrilten werden,

3. Bauweise
(§ 22 BauNVO)
(1) Die fesigesetzten Bauweisen ergeben sich aus dem zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes.

(2} In Teilbereichen sind nur Hausgruppen zuldssig. -

4. Uberbaubare Grundstlicksfldchen

{§ 23 BauNVQ)

Mahgebend fiir die Uberbaubaren Grundstiicksfiéchen sind die Baugrenzen im zeichnerischen Teil
des Bebauungsplanes. Diese besitzen auch unterirdische Wirkung.

TR .
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Nebenanlagen sind nicht zuldssig. Hiervon unberlhrt bleiben iberdachle Fahrradabstellplatze und
befestigle Fidchen bis 25 m? Grundfidche je Grundstick.



6. Hoheniage der Gebaude
Die Erdgeschossfullbodenhdhe (EFH) der Gebaude darf hochstens 0,30 m (iber der Hohenlage der
zugeordneten dffentlichen Verkehrsflache liegen. Hiervon ausgenommen kann die Ergeschossfuf-

bodenhdhe (EFH) der Gebaude entlang der Rappenberghalde hdchstens 0,70 m Uber der Hohenla-
ge der zugeordneten dffenflichen Verkehrsfidche liegen.

7. Garagen und Stellplétze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)
Stelipidtze, Carports und Garagen sing nur auf den dafiir festgesetzten Flachen zuldssig.

8. Offentliche Grinflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Auf der difentlichen Griinfldche sind nur untergeordnete bauliche Anlagen zuléssig, die mit ihrer
Zweckbestimmung vereinbar sind.

8. Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

(§ 8 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

{1) Dle im zsichnerischen Teil des Bebauungsplans gekennzeichnelen Gebéude oder Gebéudeteils sind
mit einer mindestens extensiven Dachbegrinung mit einem Mindestautbau von 6 ¢m auszubilden.

Dies gilt nicht im Bergich von Solaranlagen.

{2) Soweit keine durchgehenden Baumschaiben angelegt werden, missen einzelne Baumscheiben sine
Grofie von mindestens 8 m? mit seitlichen Aufkantungen aufweisen, :

(3) Offene Steliplatze, Zufahrten und Zuwegungen sind mit dauerhaft wasserdurchlassigen Belagen
auszufihren. Davon ausgenommen sind Hauszugange bis zu einer Breite von 1,5 m und befestigte
Flachen bis zu einer Grundflache von 25 m?.

10. Pflanzgebote

{§9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

{1} Auf den im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes festgesetzten Standorten sind standortge-
rechte Gehdlze (Baume und Stréucher) zu pflanzen. Die zu pflanzenden Baume miissen 3 mal ver-
pflanzt und einen Mindeststammumfang von 18 — 20 cm haben. Die Qualitat der Pflanzen muss den
Beslimmungen des Bundes deutscher Baumschulen und der DIN 18916 (Vegetationstechnik; Pfian-
zen und Plianzarbeiten) entsprechen. Eine Abweichung von diesen Standorten kenn bis zu 5m aus
funktionalen Griinden zugelassen werden.

{2} Nadelgendlze sind nicht zulassig.

(3) Bie mit Planzgebot balegten Gehdize sind bei Abgang artengleich und der Qualltét nach Abs. 1 ent-
sprechend zu ersetzen .

11. Pllanzerhaltungsgsbote
(§ & Abs, 1 Nr, 25 BauGB)

Die mit Planzerhaltungsgebot belegten Gehblze sind artgerecht zu pflegen und zu erhaiten. Baume
sind beim Abgang artgleich, mit einem Mindeststammumfang von 18 - 20 cm zu ersetzen. Die Qua-
litét der Pflanzen muss Ziff. 10 Abs. 1 entsprechen.

12. Verbrennungsverbot

(§ 8 Abs. 1 Nr. 23 BauGB})

Die Verbrennung von Schwerdl, Alidl, Abfallen sowie von nicht luftgetrocknetem Holz als Breninstoff
ist nicht zuléssig. Dasselbe gilt flir die Verbrennung von Abféllen zum Zwecke der Beseitigung.

13. Immissionsschutz

(§ G Abs. 1 Nr, 24 BauGB})

Die Aufenthaltsrdume innerhalb von Wohngebauden sind mit einer schallddmmenden,
kontrollierten Fensterliftung oder einer anderen technisch gleichwertigen Lsung auszu-

statten, so dass eine Liflung der Raume (ber das Offter: von AuRenfenstern entbehrlich ist.



B. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

Aufgrund von § 74 der Landesbauordnung {LBO) fir Baden-Wilrlemberg vom 08.08.1995 (GBI, &.
817) zuletzt gedndert am 19.12.2000 (GBI. S. 760) werden folgende ortliche Bauvorschriften zu-
sammen mit dem Bshguungsplan als selbststandige Satzung aufgestelt:

1. Dachgestattung
(1) Fdr die zuldssige Dachnelgung sind dis Einfragungen im zeichnerischen Tell des Behauungsplanes
verbindlich.

(2) Bei Pultdachern sind Dachaufbauten nicht zuléssig.

2. Fassadengestaltung
Fluoteszierends Materialien und ungebrochene Farbttne sind nicht zuldssig.

3. Aultengestaltung

{1} Abgrabungen zum Zwecke der Belichtung von Réumen in Untergeschossen sind nicht zuldssiy.
{2) Auf den unbebauten Fl&chen dsr Baugrundstiicke ist nur ein Versiegelungsanteil von hdchstens 25
m? zulzsslg.

(3) Die Vorgartenfldchen zwischen Baugrenzen und &ffentlichen Wegen sind mindestens zu 50
Grinfidche anzulegen oder gérinerisch zu gestalten und zu unterhalten. % als

4, Warbeanlagen
(1) Werbeanlagen an Gebaudefassaden sind nur im Erdgeschoss zuldssig. Auf Dachemn sind Werbe-
anlagen nicht zuléssig.

(2) Lauflicht- und Wechselanlagen sowie Laserwerbung sind nicht zulgssig.

(3) Anlagen, die zum Anschlag von Plakaten oder anderen werbewirksamen Einrichtungen bestimmt
slnd, sind nicht zulassig. Ausnahmen kénnen zugelassen werden fur Werbelrdger in Saulenform.

5. Einfriedungen

Einfriedungen sind nur entlang der Hausgarten als Hecken oder berankie Zaune bis zu einer Hihe
von 1.20 m zulassig. Entlang der Rappenberghalde und der Hirschauer Strafte sind Elnfriedungen
nicht zul&ssig. in Verléingerung der Hausfluchten, zurlckgesetzt vom dffentlichsn Raum, sind Ein-
friedungen zuléssig.

C. HINWEISE
1. Die Kellsrgeschosse der Gebaude kdnnen nicht im Frelspiegelgefélle entwasser werden, Werden
Entwdsserungseinrichtungen installiert, ist sine Hebseanlage erforderdich.

2. Wegen des Grundwasserstandes milssen bautechnische Vorkehrungen, inbesondere die
Ausbildung einer weillen Wanne getroffen werden. Eine Grundwasserabsenkung wird
von der Baurechisbehorde nicht zugelassen.

3. Auf dig Pllanzenliste des Griinerdnungsplans vom 15.05.02 wird hingewiesen.

4, Im Bersich des Plangebistes befindet sich die Altablagerung ,Rappenberg”. Die Altablagerung wurde
technisch erkundet. Von den im Unterhoden fesigesteliten leicht erhdhten Gehalten an elnzeinen
Schadstoffen geht keine Geféhrdung aus. Diese Belastungen sind jedoch Im Hinblick auf eine ord-
nungsgemaie Entsargung im Rahmen der vorgesehenen Baumalnahmen zu beachten.

Bei BaumafRnahmen, Aushub und Bodenumlagerungen Ist deher das LandratsamtfUmweltamt zu
beteiligen.

5. Das Baugehist des Bebauungsplanes "Hirschauer Strale, Teil il " liegt " vis 2" vis" deg
Freibadgeldndes und des Festplatzgelandes. Die zuldssigen Werte nach der Sportanla-
genlarmschutzverordnung und der Freizeltlarmrichtiinie werden geringfigig Oberschritten,
Auf die Ausfiihrungen In der Begriindung vom 22.08.02 wird hingewiesen.



VERFAHRENSVERMERKE

fur B-Plan und ortliche Bauvorschriften

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Der Gemeinderat der Stadt Tibingen hat am 02.02.98 heschlosssn, den Bebauungsplan nach § 2 Abs. 1
Baugeseizbuch (BauGB) aufzustellen und eine vorgezogene Biirgerheteiligung nach § 3 Abs, 1 BauGB
durchzufiihren. Der Aufsiellungsbeschluss wurde am 12.02.98 ortsiblich bekannigemacht.

BURGERBETEILIGUNG
Die Birgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGR erfolgte im Rahmen einer

- Planauflage in der Zeit vom 23.02.98 bis ainschlieflich 06.03.98.
Dabei wurde Gelegenheit zur AuBerung und Erdrierung der Planung gegeben.

BETEILIGUNG DER TRAGER OFFENTLICHER BELANGE
Die Trager &ffentlicher Belange wurden nach § 4 Abs. 1 BauGR bei der Aufstellung des Bebauungsplanes am
22.06.98 betelligt.

AUSLEGUNGSBESCHLUSS
Der Bebauungsplan und die ortlichen Bauvorschriften wurden am 08.08.02 als Entwurf gebilligt.
Glsichzeitig wurde die offentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

OFFENTLICHE AUSLEGUNG

Cer Bebauungsplanentwurf mit Begriindung und Griinordnungsplan einschlieBlich der drtlichen Bauvorschriften
wurde nach § 3 Abs. 2 BauGB nach vorhetiger orsiiblicher Bekanntmachung am 19.09.02 in der Fassung

vom 31.07.02 von 30.09.02 bis einschliefiich 31.10.02 6ffentiich ausgelegt.

Behandlung der Bedenken und Anregungan

Die im Zuge der dffentlichen Auslegung des gednderten Bebauungsplanentwurles und des Satzungsentwurfes
(bar die diilichen Bauvorschriften vorgetragenen Bedenken und Anragungen

wurden im Gemeinderat der Stadt Tiibingen am 02.12.02 behandelt.

SATZUNGSBESCHLUSS

Cer Gemeinderal der Stadt Tibingen hat am 02.12.02 den Bebauungsplan nach § 10 BauGB

und § 4 GemO als Satzung beschlossen, Makgebend ist der Lageplan mit zeichnerischen

und textlichen Festsetzungen in der Fassung vom 14.11.02 sowie die Begriindung vam 14.11.02.

Der Gemeinderat der Stadt Tibingen hat am 02.12.02 die drilichen Bauvarschriften i, d. F. vom 14.11.02 nach
§ 74 LBOI. V. m. § 4 GemO als Satzung beschlossen. '



Die ordnungsgeméfe Durchflibrung der o. g. Verfahrensschritte wird bestétigt:

Tiibingen, 28.02.03 Biirgermeisteramt
In Vertrgtung
f"Burgeﬁdastenn
AUSFERTIGUNG
Tibingen, 28.02.03 BUrgermeisteramt

in Vertretung

urg rmelsterin

INKRAFTTRETEN :
Der Satzungsheschluss des Bebauungsplanes und der Satzungsheschluss Uber die drtiichen Bauvorschriften vurden
nach § 10 Abs. 3 BauGB am 24.07.03 ortsiiblich bekanntgemachl. Mit dieser Bekanntmachung wurden der i
Bebauungsplan und die drilichen Bauvorschriften rechtsverbindlich. .;
Tiibingen, 25.07.03 FStadthanung/s‘amt ' j
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“"*Diié oriiichen Bauvarschriiten wurden parallel zum Bebauungsplan aufgestellt.
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Die hergﬁshmmung der Planunteriage mit dem Liegenschaftskataster I@ d
Sinn 0n*~§\1 Abs. 2 Pianzeichenverordnung (FlanZVO) wird bescheini gt'
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Tubinger HOhen

Bei den HOhenangaben im zeichnerischen
Teil des Bebauungsplans handelt es sich
um Angaben im Tubinger Hohensystem.




