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Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

BB W Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

Textliche Festsetzungen

A. BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Aufgrund von § 9 Abs. 1 und 2 des Baugesetzbuches (BauGB)i. d. F. vom 27.07.2001 (BGBI. | S.
2013), 1. V. m. den §§ 1 ff. der Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. vom 22.04.1993 (BGBI. | S.
466) werden folgende bauplanungsrechtliche Festsetzungen getroffen:

1. Art der baulichen Nutzung
(8§ 2- 11 BauNVvO)
(1) Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird als Mischgebiet ausgewiesen.

(2) In Anwendung von § 1 Abs. 5 und 6 BauNVO sind Anlagen filr sportliche Zwecke,
Gartenbaubetriebe, Tankstellen und Vergniigungsstétten nicht zuléssig.

2. Maf der baulichen Nutzung R
(§ 16 ff. BauNVvO)

(1) Das zulassige MaR der baulichen Nutzung wird durch die zuléssige Grundfl4che und durch die zu-

lassige Gebdudehdhe festgesetzt. MaRgebend sind die Eintragungen im zeichnerischen Teil des

Bebauungsplanes. Die zuléssige Gebaudehdhe wird als absolute Hohe festgelegt (vgl. Planeintrag).

(2) Die zulassige Gebaudehdhe darf mit Solaranlagen (Sonnenkollektoren, Photovoltaik) bis zu 1,00 m
{iberschritten werden.

3. Bauweise
(§ 22 BauNVvO)
(1) Die festgesetzten Bauweisen ergeben sich aus dem zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes.

(2) In Teilbereichen sind nur Hausgruppen zuléssig.

4. Uberbaubare Grundstiicksflachen
(§ 23 BauNVvO)
MaRgebend fiir die iberbaubaren Grundstlicksflachen sind die Baugrenzen im zeichnerischen Teil
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jberginstimmung der Planunterlage mit dem Liegenschaftskataster im <)
1§11 Abs. 2 Planzeichenverordnung (PlanZV0) wird bescheinigt:

Achtung:
Alle Hohenangaben sind Tibinger Héhen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)
Nebenanlagen sind nicht zuldssig. Hiervon unberiihrt bleiben (iberdachte Fahrradabstellplatze und
befestigte Flachen bis 25 m? Grundfléche je Grundstick.

6. Hohenlage der Gebaude

Die Erdgeschossfulibodenhdhe (EFH) der Gebaude darf hochstens 0,30 m iiber der Hohenlage der
zugeordneten ffentlichen Verkehrsflache liegen. Hiervon ausgenommen kann die Ergeschossful-
bodenhéhe (EFH) der Gebéude entlang der Rappenberghalde hochstens 0,70 m iiber der Héhenla-
ge der zugeordneten dffentlichen Verkehrsflache liegen.

7. Garagen und Stellplatze
(§ 9 Abs. 1 Nr, 4 BauGB)
Stellplétze, Carports und Garagen sind nur auf den dafiir festgesetzten Flachen zuléssig.

8. Offentliche Griinflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Auf der dffentlichen Griinfldche sind nur untergeordnete bauliche Anlagen zuléssig, die mit ihrer
Zweckbestimmung vereinbar sind. '

9. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

(1) Die im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans gekennzeichneten Gebaude oder Gebaudeteile sind
mit einer mindestens extensiven Dachbegriinung mit einem Mindestaufbau von 6 cm auszubilden.

Dies gilt nicht im Bereich von Solaranlagen.

(2) Soweit keine durchgehenden Baumscheiben angelegt werden, milssen einzelne Baumscheiben eine
Gr6Re von mindestens 8 m? mit seitlichen Aufkantungen aufweisen.

(3) Offene Stellplatze, Zufahrten und Zuwegungen sind mit dauerhaft wasserdurchlassigen Belagen
auszufiihren, Davon ausgenommen sind Hauszugénge bis zu einer Breite von 1,5 m und befestigte
Flachen bis zu einer Grundflache von 25 m2,

10. Pflanzgebote

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

(1) Auf den im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes festgesetzten Standorten sind standortge-
rechte Gehdlze (Baume und Straucher) zu pflanzen. Die zu pflanzenden Baume miissen 3 mal ver-
pflanzt und einen Mindeststammumfang von 18 — 20 cm haben. Die Qualitét der Pflanzen muss den
Bestimmungen des Bundes deutscher Baumschulen und der DIN 18916 (Vegetationstechnik; Pflan-
zen und Pflanzarbeiten) entsprechen. Eine Abweichung von diesen Standorten kann bis zu 5 m aus
funktionalen Griinden zugelassen werden.

(2) Nadelgeholze sind nicht zulassig.

(3) Die mit Pflanzgebot belegten Gehlze sind bei Abgang artengleich und der Qualitét nach Abs. 1 ent-
sprechend zu ersetzen .

11. Pflanzerhaltungsgebote
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Die mit Pflanzerhaltungsgebot belegten Gehdlze sind artgerecht zu pflegen und zu erhalten. Baume
sind beim Abgang artgleich, mit einem Mindeststammumfang von 18 — 20 cm zu ersetzen. Die Qua-
litét der Pflanzen muss Ziff. 10 Abs. 1 entsprechen.

12, Verbrennungsverbot

(§ 9 Abs. 1 Nr. 23 BauGB)

Die Verbrennung von Schwerdl, Altdl, Abféllen sowie von nicht luftgetrocknetem Holz als Brennstoff
ist nicht zuldssig. Dasselbe gilt fiir die Verbrennung von Abfllen zum Zwecke der Beseitigung.

13. Immissionsschutz

(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Die Aufenthaltsraume innerhalb von Wohngebauden sind mit einer schallddmmenden,
kontrollierten Fensterliiftung oder einer anderen technisch gleichwertigen Losung auszu-

statten, so dass eine Liiftung der Réume iiber das Offnen von AuBenfenstern entbehrlich ist.

B. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
Aufgrund von § 74 der Landesbauordnung (LBO) fiir Baden-Wiirttemberg vom 08.08.1995 (GBI S.
617) zuletzt geéndert am 19.12.2000 (GBI. S. 760) werden folgende drtliche Bauvorschriften zu-

sammen mit dem Bebauungsplan als selbststandige Satzung aufgestellt;

1. Dachgestaltung

(1) Fur die zulassige Dachneigung sind die Eintragungen im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes
verbindlich.

(2) Bei Pultdéchern sind Dachaufbauten nicht zuléssig.

2, Fassadengestaltung
Fluoreszierende Materialien und ungebrochene Farbténe sind nicht zulassig.

3. AuRengestaltung
(1) Abgrabungen zum Zwecke der Belichtung von R&umen in Untergeschossen sind nicht zulassig.

(2) Auf den unbebauten Flachen der Baugrundstiicke ist nur ein Versiegelungsanteil von hdchstens 25
m? zulassig.

(3) Die Vorgartenflachen zwischen Baugrenzen und ffentlichen Wegen sind mindestens zu 50
Grlnflache anzulegen oder gartnerisch zu gestalten und zu unterhalten. % als

4. Werbeanlagen
(1) Werbeanlagen an Gebdudefassaden sind nur im Erdgeschoss zulassig. Auf Dachern sind Werbe-
anlagen nicht zulassig.

(2) Lauflicht- und Wechselanlagen sowie Laserwerbung sind nicht zulssig.

(3) Anlagen, die zum Anschlag von Plakaten oder anderen werbewirksamen Einrichtungen bestimmt
sind, sind nicht zulassig. Ausnahmen kénnen zugelassen werden fiir Werbetrager in Saulenform.

5. Einfriedungen

Einfriedungen sind nur entlang der Hausgérten als Hecken oder berankte Z&une bis zu einer Hohe
von 1.20 m zulassig. Entlang der Rappenberghalde und der Hirschauer StraRe sind Einfriedungen
nicht zuléssig. In Verléngerung der Hausfluchten, zuriickgesetzt vom éffentlichen Raum, sind Ein-

friedungen zuldssig.

C. HINWEISE

1. Die Kellergeschosse der Gebaude konnen nicht im Freispiegelgeflle entwassert werden. Werden
Entwasserungseinrichtungen installiert, ist eine Hebeanlage erforderlich.

2. Wegen des Grundwasserstandes miissen bautechnische Vorkehrungen, inbesondere die
Ausbildung einer weilen Wanne getroffen werden. Eine Grundwasserabsenkung wird
von der Baurechtsbehorde nicht zugelassen.

3. Auf die Pflanzenliste des Griinordnungsplans vom 15.05.02 wird hingewiesen.

4. Im Bereich des Plangebietes befindet sich die Altablagerung ,Rappenberg". Die Altablagerung wurde
technisch erkundet. Von den im Unterboden festgestellten leicht erhdhten Gehalten an einzelnen
Schadstoffen geht keine Gefahrdung aus. Diese Belastungen sind jedoch im Hinblick auf eine ord-
nungsgemafe Entsorgung im Rahmen der vorgesehenen BaumaRnahmen zu beachten.

Bei Baumafinahmen, Aushub und Bodenumlagerungen ist daher das Landratsamt/Umweltamt zu
beteiligen.

5. Das Baugebiet des Bebauungsplanes "Hirschauer StraRe, Teil Il " liegt " vis a” vis" des
Freibadgeléndes und des Festplatzgelandes. Die zuléssigen Werte nach der Sportanla-

genlarmschutzverordnung und der Freizeitlarmrichtlinie werden geringfiigig berschritten.
Auf die Ausfiihrungen in der Begriindung vom 22.08.02 wird hingewiesen.

VERFAHRENSVERMERKE

fur B-Plan und ortliche Bauvorschriften

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Der Gemeinderat der Stadt Tiibingen hat am 02.02.98 beschlossen, den Bebauungsplan nach § 2 Abs. 1
Baugesetzbuch (BauGB) aufzustellen und eine vorgezogene Biirgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB
durchzufiihren. Der Aufstellungsbeschiuss wurde am 12.02.98 ortsiiblich bekanntgemacht,

BURGERBETEILIGUNG
Die Blirgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte im Rahmen einer

- Planauflage in der Zeit vom 23.02.98 bis einschlieRlich 06.03.98.
Dabei wurde Gelegenheit zur Auferung und Erdrterung der Planung gegeben.

BETEILIGUNG DER TRAGER OFFENTLICHER BELANGE
Die Trager offentlicher Belange wurden nach § 4 Abs. 1 BauGB bei der Aufstellung des Bebauungsplanes am
22,06.98 beteiligt.

AUSLEGUNGSBESCHLUSS
Der Bebauungsplan und die ortlichen Bauvorschriften wurden am 09.09.02 als Entwurf gebilligt.
Gleichzeitig wurde die 6ffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

OFFENTLICHE AUSLEGUNG

Der Bebauungsplanentwurf mit Begriindung und Griinordnungsplan einschlieRlich der ortlichen Bauvorschriften
wurde nach § 3 Abs. 2 BauGB nach vorheriger ortstiblicher Bekanntmachung am 19.09.02 in der Fassung

vom 31.07.02 von 30.09.02 bis einschlieRlich 31.10.02 6ffentlich ausgelegt.

Behandlung der Bedenken und Anregungen

Die im Zuge der 6ffentlichen Auslegung des geénderten Bebauungsplanentwurfes und des Satzungsentwurfes
Uber die ortlichen Bauvorschriften vorgetragenen Bedenken und Anregungen

wurden im Gemeinderat der Stadt Tiibingen am 02.12.02 behandelt.

SATZUNGSBESCHLUSS

Der Gemeinderat der Stadt Tibingen hat am 02.12.02 den Bebauungsplan nach § 10 BauGB

und § 4 GemO als Satzung beschlossen. MaBgebend ist der Lageplan mit zeichnerischen

und textlichen Festsetzungen in der Fassung vom 14.11.02 sowie die Begriindung vom 14.11.02.

Der Gemeinderat der Stadt Tiibingen hat am 02.12.02 die ortlichen Bauvorschriften i. d. F. vom 14.11.02 nach
§ 74 LBOi. V. m. § 4 GemO als Satzung beschlossen.

Die ordnungsgemafRe Durchfiihrung der o. g. Verfahrensschritte wird bestatigt:

Tibingen, 28.02.03 Blrgermeisteramt

In Vertrﬁtung

" I -
A Bifrge isterin
AUSFERTIGUNG
Tlbingen, 28.02.03 Blrgermeisteramt

In Vertretung

INKRAFTTRETEN
Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes und der Satzungsbeschluss (iber die értlichen Bauvorschriften wurden
nach § 10 Abs. 3 BauGB am 24.07.03 ortsiiblich bekanntgemacht. Mit dieser Bekanntmachung wurden der
Bebauungsplan und die drtlichen Bauvorschriften rechtsverbindlich.

Tiibingen, 25,0703 ﬁd_tp!\anun@y
Fritz

/ Ltd. Stadtbaudirektor

Die ortlichen Bauvorschriften wurden parallel zum Bebauungsplan aufgestellt.
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