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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

A. BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Aufgrund von § @ des Baugesetzbuches (BauGB)i. d. F. vom 23.09.2004 (BGBI. | S, 2414), zulelzt
gedndert durch Geselz vom 21.06.2006 (BGEI. | S. 1818) 1. V. m. den §§ 1 ff. der
Baunuizungsvercrdnung (BauNVC) 1. d. F. vom 23.01.1990 {BGSI. | S, 132}, zulelzt geandert durch
Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | 8. 466), werden folgende bauplanungsrechiliche Festsetzungen
getroffen:

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 2-11 BauNVO)
{1) Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird als ,Mischgebiet” ausgewiesen.

(2) In Anwendung von § 1 Abs. 5 BauNVQ sind Anlagen fir sporfliche Zwecke, Gartenbaubetriebe
und Tankstellen nicht zulassig.

(3) In Anwendung von § 1 Abs. 6 BagNVO sind Vergnigungsstatten nicht zuiéssig.

2. Maf der baulichen Nutzung ,

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauG8, § 16 ff. BauNV0)

Das zulassige Mafi der baulichen Nutzung wird durch die zulassige Grundfldche und durch die zuldssige
Gehaudshdhe festgesetzt. Maligebend sind die Eintragungen im zeichnerischen Teil des
Bebauungsplanes. Die zuldssige Gebzudehdhe wird als absclute Hihe feslgelegt (vgl. Planeintrag).

3. Bauweise

{§ 9 Abs. 1 Nr. 2, § 22 BauNVO)

Die festgesetzte Bauweise ergibt sich aus dem zeichnerischen Teil des Bebavungsplanes. Es sind nur
Einzel- und Doppethéuser zuldssig.

4. Uberbaubare Grundstlicksflachen

{§ @ Abs. 1 Nr. 2, § 23 BauNVO)

Mafgebend flr die bebaubaren Grundstlicksfidchen sind die Baugrenzen im zeichnerischen
Teit des Bebauungsplanes. Diese besitzen unterirdische Wirkung.

5. Gebaudestellung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Fir die zuléssige Gehaudestellung der Bebauung entlang der WilhelmstraBe und der AlberstraRe sind die
im Babauungsplan dargestellten Firstrichtungspfeile malgebend. Ausgenommen sind Gebaude mit
Walmdachern.

6. Stellplatze und Garagen

{§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Im Vorgartenbereich entlang der WilhelmstralRe, die als Vorgartenflachen im zeichnerischen

Teil gekennzeichnet sind, sind Stellpldtze und Garagen nicht zulassig. Ausnahmen kénnen zugelassen
werden filr Behindertensteliplatze.

7. Von der Bebauung freizuhalkiende Flachen

(8§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB})

Auf den von der Bebauung freizuhaltenden Fidchen sind oberirdische und unterirdische Gebaude, andere
bauliche Anlagen, Zu- und Abfahren und Stellplétze nicht zuldssig. Davon ausgenommen sind
Geschirrhiitten bis 25 m® umbauten Raum. Flir die Behauung antlang der Wilhelmstrae und der
Alberstrafie ist aufgrund der tapegraphischan Gegebertheiten pro Grundstlck eine Zufahd in giner max.
Breite von 3 m, ausgebildet mit wasserdurchlassiger Oberfiache, zulassig.

8. Verbrennungsverbot

{§ 9 Abs. 1 Nr. 23 BauGB)

Die Verbrennung ven Schwerdl, Aliél, Abfallen sowle von nicht lufigetrocknetem Holz als Brennstoff ist
nichtzulassig. Dasselbe gilt fiir die Verbrannung von Abféllen zum Zwecke der Beseitigung.



8. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

Aufgrund von § 74 der Landesbauardnung (LBO) flr Baden-Wiirttemberg i.d.F. vom 08.08,1995 (GBI. S.
8§17), zuletzt geandert durch Geselz vom 14.12.2004 (GB!. S. 895), werden folgende ortfiche
Bauverschriften zusammen mil dem Bebauungsplan als selbstandige Satzung aufgestelll:

1. Dachgeslaltung
Fiir die zuidssige Dachneigung sing die Eintragungen im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes
verbindlich, Zuléssig sind Satteldacher und Walmdécher, Krippelwalmdacher sing nichl zuléssig.

2. Fassadengestaltung
Fluoreszierende Materialien und ungebrochene Farbione sind nicht zulassig.

3. Aussengestaltung
(1) Abgrabungen zum Zwecke der Belichtung von Riumen in Untergesehassen sind nicht zulassig.

(2} Auf den im zeichnerischen Teil gekennzeichneten Bereichen enllang der Wilhelmstrale sind
Vorgartenildchen herzustelien und zu unterhalten.

4, Werbeanlagsn
(1} Werbeanlagen an Gebdudefassaden sind nur im Erdgeschoss zuldssig. Auf Déchem sind Werbsaniagen
nicht zulassig.

(2) Lauf-, Licht- und Wechsallichtanlagen sowie Laserwerbung sind nicht zuldssig.

(3) Anlagen, die zum Anschiag von Plakaten oder anderen werbewirksamen Einrichtungen bestimmt sind,
sind nicht zuldssig. Ausnahman kdnnen zugelassen werden filr Werbetrager in Sdulenform.

5. Vorkehrungen des Hochwasserschutzes

Der Gberwiegende Teil des rdumlichen Gelfungsbereiches des Bebauungsplans liegt im
Uberschwemmungsbereich des Goldersbachs. Damit sind bauliche Mafnahmen und Vorkehrungen des
Hochwasserschutzes erforderlich.

(1) Aufenthaltsrdume nach § 34 LBO, Technikrdume, Lagerrdume fiir grundwassergeféhrdende Stoffe - mit
Ausnahme von Brennsioffen - und Stélle sind unterhalb der Hochwassermarke unzuldssig. Maltgebliche
Héhe ist die Oberkante des Fertigfutbodens.

(2) Fenster, Tiiren, Lichtsch&chte und andere Offnungen von anderen Réumen miissen untarhalb der
Hochwassermarke durch wasserdichis und druckfeste Ausfiihiung gegen anfallendes Hochwasser
gesichert werden. Malgeblich ist die Unterkante der Offiung.

(3) Liftungsanlagen, ins Freie fuhrende Installationsschéchte und Kandle unterhalb der Hochwassermarke
missen durch Absperrvomichtungen wasserdicht und druckfest gegen anfallendas Hochwasser geschiltzt
werden.

(4) Feuerungsanlagen unterhalb der Hochwassermarke miissen durch wasserdichte und standfeste Bauteile
gegen anfallendes Hochwasser geschlitzt werden,



(&) Elekfrische Anlagen unterhalb der Hochwassermarke miissen in Abstimmung mit den Stadtwerken
Tubingen durch geeignete Malknahmen wasserdicht geschiitzt werden.

(8) Behilter ftir fllissige und gasfdrmige Brennsteffe unterhall der Hochwassermarke sind gegen Umstiirzen
und Aufschwimmen zu sichern und entsprechend zu verankern. Der statische Nachweis hierfir ist im
Rahmen der bautechnischen Unterlagen der Baurechtsbehérde vorzulegen. Zu- und Ableitungen sind

durch Absperrvenlile zu sichem.

(7) Offnungen von Tiefgaragen unterhalb der Hochwassermarke milssen wasserdicht und druckfest
verschlossen werden, Maligeblich ist die Unterkante der Offung. Im Bereich von Zu- und Abfahrten sing
bauliche Vorkehrungen - zum Einbringan von Dammbalken - zu treffen. Diese miisssn im Bedarfsfall
geeignet sein, die Tiefgarage vor sindringendem Hochwasser zu schitzen. Die Nachweise Gber die
Geelgnetheit, Stand- und Druckfestigkeit sind der Baurechtsbehtrde im Rahmen der bautechnischen
Nachwelse vorzulegen.

(8) Grindungen von baulichen Anlagen miissen gegen Unterspulung im Hochwasserfall gesichert werden.
Der Nachweis ist der Baurechtshbehtrde im Rahmen der bautechnischen Nachwelse vorzulegen.

(8) Um durch das Hochwasser entstehende Riickstauungen in den Entwésserungsleitungen zu vermeiden,
sind Rickstausicherungen in Absprache mit dem Tiefbauamt sinzubauen,

Die jeweils malgebende Hochwassermarke ergibt sich aus dem Lageplan des Tiefbavamtes vom
10.12.1987.

C. HINWEISE

Sollten Im Zuge von Erdarbeiten archdologische Fundstelien angeschnitten oder Funde gemacht werden,
ist das Landesdenkmalamt, Abt. Archaclogische Denkmalpflege, unverziiglich zu benachrichligen. Diese
Verpflichtung ergibt sich aus § 20 des Denkmalschutzgesetzes fiir Baden-Wirttemberg.

VERFAHRENSVERMERKE

fiir B-Plan und ortliche Bauvorsehrifien

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS
Der Geneinderat der Universilétsstadt Tiibingen hat am 24.09.2001 baschlossen, den Bebauungsplan
nach § 2 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) aufzustellen und eine frilhzeitige Beteiligung der

Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGR durchzufiihren. Der Aufsteflungsbeschluss wurde am 10.11.2001
orsiblich bekanntgemacht.

FRUHZEITIGE BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT

Die friihzettige Beteiligung der Offentiichkeit nach § 3 Abs. 1 8auGB erfolgte im Rahmen einer 14-
tagigen Planauftage in der Zeit vom 19.11.2001 bis einschlieRlich 03.12.2001. Dabei wurde
Gelegenheit zur Auferung und Erdrterung der Planung gegeben.

BETEILIGUNG DER TRAGER OFFENTLICHER BELANGE
Die Trager offentlicher Belange wurden nach § 4 Abs. 1 BauGB bei der Aufsteliung des
Bebauungsplanes am 30.01.2002 beteiligh.
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AUSLEGUNGSBESCHLUSS
Der Bebauungsplan und die értlichen Bauvorschriften wurden-am 11.07.2002 als Entwurf gebilligt.
Gleichzeitig wiirde die Sffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

OFFENTLICHE AUSLEGUNG

Der Bebauungsplanentwur mit Begriindung und den wesentlichen, berelts vorliegenden
umwaelibezogenen Stellungnahmen einschlieflich der drtlichen Bauvorschriflen wurden nach § 3 Abs.
2 BauGB nach vorheriger ortsiiblicher Bekanntrachung am 31.08.2002 in der Fassung vom
12.06.2002 von 08.09.2002 bis einschiieflich 09.10.2002 dffentlich ausgelegt.

ERNEUTE OFFENTLICHE AUSLEGUNG

Der Bebauungsplan und die &rtlichen Bauvorschriften wurden am 24.11.2005 als Entwurf gebillit.
Gleichzeitig wurde die erneute tffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Die erneute Austegung fand nach vorheriger ortsiiblicher Bekanntmachung am 26.11.2005 in der
Fassung vom 28.10.2005 von 05.12.2005 bis einachliellich 13.01.20086 stait.

BEHANDLIUNG DER STELLUNGNAHMEN

Die im Zuge der &ffenllichen Auslegung des geéinderien Bebauungsplanentwurfes und des
Satzungsentwurfes Uiber die drtlichen Bauverschriften vorgeiragenen Stellungnahmen wurden im
Gemeinderat der Universitétssladt Tibingen am 20.02.2006 behandeit.

SATZUNGSBESCHLUSS

Der Gemeinderat der Universitatsstadt Tobingen hat am 20.02.2006 den Bebauungsplan nach § 10
BauGB und § 4 Gemeindeordnung (GemQ) ais Satzung beschlossen. Maftgebend ist der Lageplan mit
zeichnerischan und textlichen Festsetzungen in der Fassung vom 18.01.2006 sawie die Begriindung
vom 18.01.20086.

Der Gemeingeral dsr Universilatsstadt Tlbingen hat am 20.02.2006 die érilichen Bauvorschriften in
der Fassung vom 18.01,2006 nach § 74 Landesbauordnung Baden-Wirttemberg (LBO} und § 4 GemQ
als Satzung beschlossen.

Die ordnungsgemale Durchfilnrung der ¢.9. Verfahrensschritte wird bestaligt:

Tutirgen, den 22.02.2006 BUrgarmaisterami
in Vertretung

AUSFERTIGUNG

Tlibingen, den 23.02.2008
Birgermeisterami
in Vertretung

INKRAFTTRETEN
Der Satzungsbeschluss des Behauungsplanes und der Salzungsheschluss Gber die orilichen
Bauvorschriften wurden nach § 10 Abs, 3 BauGB am 25.02.2006 ortsiiblich bekanntgemacht. Mit disser
Beksnntmachung wurden der Bebauungsplan und die drilichen Bauvorschiiften rechtsverbindlich.

Tibingen, 27.02.2006 Stac’tplanungsamt
/ E‘i Stadlbaudirektor

Die drilichen Bauvarschriften wurdsn parallel zum Bebauungsplan aufgeslellt.
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Tubinger HOhen

Bei den HOhenangaben im zeichnerischen
Teil des Bebauungsplans handelt es sich
um Angaben im Tubinger Hohensystem.




