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Begriindung

ur Bebauungsplan'ahderung SNilhelm-/Goldersbachstrabe”



Anlass der Planung
Der raumliche Geltungsbereich des. neuen Bebhauungsplanes thhe|m-fGolder5hachstraBe

jiegt im Bereich der bestehenden Bebauungsplane , WilhelmstraBe® und ,AuBere Wilhelmstra-
Ba/Goldersbach™.

Beide Bebauungsplane weisen im Plangebiet umfangreiche Baufelder aus, innerhalb derer eine
Bebauung mdglich ist. Durch aktuelle GrundstiicksverduBerungen in Verbindung mit neuen
Bebaulungsabsichten werden Bebauungen vorgeschlagen, die in die rickwértigen, gritnen
Freibereiche reichen. Durch die Ansiediung von ebenerdigen Stellpltzen wird die Qualitat des
Gartenbereichs dariiber hinaus beeintrachtigt.

Eine solche Strukturverinderung ist aus stadtebaulicher und frelraump|anerisn:her Sicht nicht
bl vertreten

Ziele und Zwecke der Planung

Mit der Aufstellung des Bebauungspians soli eine Veriinderung der Gebaudestriidur in dlesem
Wohnquartier vermieden werclen

Mit dem Bebauungsplan soilen die bestehenden stadtebaulichen Qualitaten und die vorhande-
ne Wohnqualitit gesichert werden. Die Bebauung soll sich entlang der &ffentlichen Erschiie-
BungsstraPen eniwickeln, wahrend der ruhige Charakter der riickwartigen, privaten Freiberel-
che mit Erhoiungsfunktlon gcwahrleistet werden sall.

Der ErbenNiegende Bereich des Planungsgebietes’ ist bereits bebaut. Die wenigen noch vor-
handenen Bauliicken und ggf. kiinftige Ersatzbauten sollen entsprechend der vorhandenen
Struktur als Einzel- oder Doppelh@user verwirklicht werden.

Die den Charakier der WithelmstraBe pragenden Vorgartenhereiche sollen gesichert werden.
Stellpldtze, Garagen und andere bauliche Anlagen sind deshaib in diesemn Bereich nicht zulas-
sig. Die Ausnahmeregelung fiiir Behindertenstellplatze In den Vorgartenbereichen betrifft Stell-

plitze fir behinderte Bewchner und notwendige Behindertenstellpldize angrenzender Ein-
richtungen.

Der - rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt im Uberschwemmungsgebiet des
Goldersbaches. Auf eine Ausweisung weitere Baumdglichkeiten gegenilber den bestehenden
Bebauungsplanen wird deshalb verzichtet.

Bestehende Rechtsverhaltnlsse
Der rdumiliche Geltungsbereich des neuen Behauungsplans liegt im Bereich der bestehenden

fualifizierten Bebauungsplane ,Witheimstrafe" und ,AuBere W||helmstraBe/Go!dersbachstra—
Be™,

Vorbereitende Bauleitplanung
Im-Flchennutzungsplan des Nachbarschaftsverbandes Reutlingen - Tiikingen ist der Bereich

‘zwischen Withelmstrafe und Alberstrale als ,Mischbaufidche® dargestelit. Damit ist der Be-

bauungsplan aus dem Flachennutzungsplan entwickelt (§ 8 Abs. 2 BauGB).

Inhait der Plandnderung

Der Planbereich wird als Mischgebiet festgesetzt, Aus Grunden der gebaotenen Wohnruhe sind
Gartenbaubetriebe, Tankstellen und Vergniigungsstitten nicht zuldssig.



Das MaB der baulichen Nutzung wird durch die zuléssige Grundflache und durch die zuldssige
Gebaudehohe festgesetzt.

Die iiberbaubaren Grundstiicksfachen werden durch Baugrenzen festgelegt.

Durch entsprechende Festsetzungen werden die gekennzeichneten, riickwértigen Bereiche der
vorhandenen Bebauung von einer weiteren Bebauung freigehalten. Gebdude, Stellplatze, Ga-
ragen und andere bauliche Anlagen sind in diesen Bereichen, mit Ausnahme von Geratehiit-
ten, nicht zulassig, Grundsédtztich soll die ErschlieBung der Grundstiicke von den Erschlie-
Rungsstrafen erfolgen. '

Auf Grund der topographischen Situation entlang der Alber- und Wilhelmstrafe, der Nivcau-
unterschiede zwischen der Gehweghinterkante und dem rilckwartigen Bereich betragh bis zu
2,00 m werden pro Grundstiick eine Zufahrt zugelassen. Diese Zufahrt ist in wasserdurchldssi-
ger Oberflache auszubilden, um die Retantionsfunktion nicht zu beeintrichtigen.

Auf Grund der verhandenen Bebauung wird im riickwértigen Bereich der Wilhelmstraide 146 -
152/1 keine spezielle Auswelsung fiir eine Bebauung frelzuhaltende Fliche getroffen.

Die der vorhandenen Bebauung vorgelagerten Flachen entlang der Withelmstrafie 136 - 148
werden als ,Vorgérten® festgesetzt. Damit sind auch in diesem Bereich Stellptaize, Garagen
und anderg bauliche Anlagen nicht zuldssig.

Umweltvertriglichleit

Fir die Umweltvertraglichkeitsprifung wird gemaf den Uberleitungsvorschriften nach § 244
BauGR das Baugesciz i. d. F. vom 27. Juli 2001 angewandt.

Auf Grund der GréBe des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes ist eine Um-

weltvertréglichkeltsprifung nicht erforderlich (vgl. Anhang 1 zu § 3 UVPG). Dem zu Folge ist
auch kein Umweltberlcht zu erstellen. -

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt im Uberschwemmungsgehiet des
Goldersbaches. Der Bebauungsplan enthait értliche Bauvorschriften {iber erforderliche bauii-
che MaBnahmen und Vorkehrungen im Falle einer weiteren Bebauung.

Das Uberschwemmungsgeblet wird im Bebauungsplan entsprechend gekennzeichinet,
Dasselbe gilt fir den Altstandort auf dem Grundstiick Wilhelmstrafe 134.

Gegenilber den bestehenden Bebauungsplinen wird durch den neuen- Bebauungsplan keine
Weitere Fldchenversiegelung erméglicht.

Eingriffs/Ausglaichsbilanzierung

Der réumliche Geitungsbereich der Bebauungspiananderung liegt im Innenbereich nach

§ 30 Abs, 1 BauGB. Da eine waitere Flachenversiegelung nicht ermdglicht wird, ist eine Ein-
griffs-/Ausgleichsbilanzierung nach den § 21 BNatSchS und § 1a Abs. 3 BauGB entbehrlich.



frschlieBung
Jer raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist durch die vorhandenen Erschlie-

3ungsstrafen WilhelmstraBe, Alberstrafe und Goldershachstrafie verkehrlich erschlossen.

Weitere Baumdglichkeiten auf den Bebauungspldnen ,WilhelmstraBe® und <AuBere Wilhelm-
straie/Goldersbach™ festgeselzten Baustreifen kinnen ver- und entsorgungsméfig an den Be-
stand angeschlossen werden,

Ortliche Bauubrschriﬂen, Dachgestaltung

Aus stadtgestalferischen Griinden wird entlang der Wilhekm- und der Alberstrafie eine Dachan-
sicht angestrebt, aus diesem Grund sind Krippelwalmdacher ausgeschiossen.
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