Mischgebiet

Nutzungsschablone:

Baugebiet Gebdudehthe

Grundfldchenzahl
- Bauweise

Dachneigung

TH =9,00m Traufhdhe 9,00m
FD Flachdach

DN max.30° Dachneigung max. 30°

geschlossene Bauweise

Baulinie
Baulinie alt
Baugrenze

Baugrenze alt

éffentliche Verkehrsflédche

Verkehrsgriin

Erhaltungsgebot fiir Baume

Pflanzgebot flir Béume

mit Gehrecht zu belastende Flachen

Abgrenzung unterschiedlicher Gebdudehdhen
Abgrenzung des raumlichen Geltungsbereiches

Umgrenzung Wasserschutzgebiet
"AU" Schutzzone III B

geplante Anderung in gesondertem Verfahren

A. Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

~ (2) Die Baulinien und Baugrenzen diirfen oberhalb des Erdgeschosses durch Vorbauten wie Erker,
" Balkone und Fenstervorbauten um max. 1,00 m, bis zu einer max. Breite von 5,00 m Uberschritten

werden. Ihr dazwischen liegender Abstand muss mindestens der Breite der einzelnen Vorbauten
entsprechen.

(3) Nebenanlagen sind auf den nicht (berbaubaren Grundstlicksfléchen nicht zuldssig.

Ausnahmsweise kann eine Nebenanlage je Baublock zugelassen werden, wenn sie als Gemeinschaftsanlage im
Sinne von § 9 Abs, 1 Nr. 22 BauGB errichtet wird; § 40 der Landesbauordnung (LBO) bleibt davon

unberiihrt.

5. Gebaudestellung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

(1) Die Gebdude sind traufsténdig entlang der zugehdrigen ErschlieBungsstraBen, bei Eckgrund-
stlicken traufstandig zu beiden StraBen, zu errichten. Ausnahmen kénnen zugelassen werden,
wenn dies aus straBengestalterischen oder stédtebaulichen Griinden erforderlich ist.

(2) Ausnahmen kénnen fiir untergeordnete Querbauten zugelassen werden.

6. Hohenlage der Geb&ude

(§ 9 Abs. 3 BauGB)

(1) Flr die zulassige Hohenlage des Erdgeschossfussbodens (EFH) ist die in der maBgeblichen Aus-
bauplanung definierte Hohenlage der vor dem Geb&ude liegenden offentlichen Verkehrsfldchen
maBgebend. ‘

(2) Eine davon abweichende Héhenlage kann die Baurechtsbehérde im Genehmigungsverfahren
festlegen, wenn dies aus entwésserungstechnischen Griinden, wegen der Héhenlage benachbarter

Gebdude oder wegen des Einfligungserfordernisses notwendig ist.

7. Stellplatze und Garagen
(88 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, 12 BauNVO)
(1) Stellplatze und Garagen sind nur auf den dafiir festgesetzten Fldchen zuldssig.

(2) Fur Stellplatze und Garagen fiir Betriebsfahrzeuge von Gewerbebetrieben, Mietfahrzeuge und fiir
Kraftfahrzeuge von Behinderten kdnnen Ausnahmen zugelassen werden.

8. Verkehrsflachen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Fur die offentlichen Verkehrsfldchen ist der zeichnerische Teil des Bebauungsplanes maBgebend.
Zweckbestimmung und Ausbauprofil werden gesonderter Fachplanung vorbehalten.

9. Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Die im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes festgesetzten Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
dienen der Allgemeinheit, soweit im zeichnerischen Teil nichts anderes festgelegt ist.

10. Pflanzgebote / Pflanzerhaltungsgebote
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

10.1 Pflanzgebote

Die im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes festgesetzten Pflanzgebote sind mit standortge-
rechten Bdumen auszufiihren. Auf die Pflanzliste unter C. wird verwiesen. Es sind Hochstdmme mit
einem Stammumfang von mindestens 18-20 cm zu pflanzen. Lagem&Bige Verschiebungen kdnnen
ausnahmsweise zugelassen werden, soweit dies aus verkehrlichen, betrieblichen oder funktionalen
Grinden erforderlich ist.

10.2 Pflanzerhaltungsgebote
Die im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes mit Pflanzbindung belegten Bdume sind zu er-
halten. Beim Abgang sind sie artengleich zu ersetzen.

10.3 Unbebaute Fldchen

Die nicht bebauten Flachen der Baugrundstiicke sind zu bepflanzen oder als Rasenpflaster auszu-
fuhren, soweit diese nicht als Zufahrten, Arbeits- und Lagerfldchen benétigt werden. Dasselbe gilt
auch fiir Decken Uber Tiefgaragen und unterirdische Geschosse. Die bepflanzte Fléche der Bau-
grundstiicke muss mindestens 40 % der nicht {iberbaubaren Grundstiicksfléchen betragen.

10.4 Dachflachen

flr die B-Plandanderung und &rtliche Bauvorschriften

ANDERUNGSBESCHLUSS B
Der Gemeinderat der Universitétsstadt Tlbingen hat am 28.02.2005 beschlossen, den Bebauungsplan ,Hindenburgareal -
West" nach § 2 Abs. 1, § 1 Abs. 8 Baugesetzbuch (BauGB) zu dndern und eine friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit
nach § 3 Abs. 1 BauGB durchzufiihren. Der Anderungsbeschluss wurde am 19.03.2005 ortsiiblich bekanntgemacht.

FRUHZEITIGE BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT _
Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte im Rahmen einer Informationsveranstaltung
am 22.03.2005 sowie in Form einer 14-tdgigen Planauflage in der Zeit vom 23.03.2005 bis einschlieBlich 15.04.2005. =
Dabei wurde Gelegenheit zur AuBerung und Erdrterung der Planung gegeben. e
BETEILIGUNG DER BEHORDEN UND SONSTIGEN TRAGER OFFENTLICHER BELANGE

Die Behérden und sonstigen Tréger &ffentlicher Belange wurden nach § 4 Abs. 1 BauGB am 01.04.2005 beteiligt.

AUSLEGUNGSBESCHLUSS e
Die Bebauungsplananderung und die drtlichen Bauvorschriften wurden am 22.09.2005 als Entwurf gebilligt. Gleichzeitig
wurde die offentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.
OFFENTLICHE AUSLEGUNG

Der Bebauungsplanentwurf mit Begriindung und Umweltbericht und den wesentlichen, bereits vorliegenden
umweltbezogenen Stellungnahmen einschlieBlich der drtlichen Bauvorschriften wurden nach § 3 Abs. 2 BauGB nach
vorheriger ortsiiblicher Bekanntmachung am 01.10.2005 in der Fassung vom 25.08.2005 von 10.10,2005 bis
einschlieBlich 11.11.2005 offentlich ausgelegt.

BETEILIGUNG DER BEHORDEN UND SONSTIGEN TRAGER OFFENTLICHER BELANGE
Die Behdrden und sonstigen Tréger dffentlicher Belange wurden nach § 4 Abs. 2 BauGB am 07.10.2005 beteiligt.

BEHANDLUNG DER STELLUNGNAHMEN

Die im Zuge der &ffentlichen Auslegung vorgetragenen Stellungnahmen wurden im Gemeinderat der Universitétsstad
Tlbingen am 20.03.2006 behandelt. :

SATZUNGSBESCHLUSS 2
Der Gemeinderat der Universitatsstadt Tibingen hat am 20.03.2006 die Bebauungsplanénderung nach § 10 BauGB und §
4 Gemeindeordnung (GemO) als Satzung beschlossen. MaBgebend ist der Lageplan mit zeichnerischen und textlichersss
Festsetzungen in der Fassung vom 12.01.2006 sowie die Begriindung mit Umweltbericht vom 12.01.2006. =
Der Gemeinderat der Universitatsstadt Tiibingen hat am 20.03.2006 die drtlichen Bauvorschriften in der Fassung von'
12.01.2006 nach § 74 Landesbauordnung Baden-Wirttemberg (LBO) und § 4 Gem0O als Satzung beschlossen.

Die ordnungsgemaBe Durchfilhrung der o.g. Verfahrensschritte wird bestatigt:

Tlbingen, den 21.03.2006 Biirgermeisteramt
in Vertretung

AUSFERTIGUNG
Tlbingen, den 22.03.2006

Schreiber
Baublirgermeisterin

INKRAFTTRETEN

Der Satzungsbeschluss der Bebauungsplananderung und der Satzungsbeschluss (ber die &rtlichen Bauvorschriften
wurden nach § 10 Abs. 3 BauGB am 25.03.2006 ortsliblich bekanntgemacht. Mit dieser Bekanntmachung wurden die
Bebauungsplananderung und die ortlichen Bauvorschriften rechtsverbindlich. i

Tilbingen, 27.03.2006
Fritz
Ltd. Stadtbaudirektor

Die drtlichen Bauvorschriften wurden parallel zur Bebauungsplananderung aufgestellt.
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"~ Zuletzt gedindert durch Gesetz vom 21.06.2005 (BGBI L. S. 1818) i. V. m. den §§ 1 ff. der

Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. vom 23.01.1990 (BGBI. I S. 132), zuletzt geandert
durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. I S. 466), werden folgende bauplanungsrechtliche
Festsetzungen getroffen:

1. Art der baulichen Nutzung
(§8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, 1 ff. BauNVO)
(1) Der rdumliche Geltungsbereich der Bebauungsplanénderung wird als ,Mischgebiet" ausgewiesen.

(2) In Anwendung von § 1 (5) BauNVO sind Gartenbaubetriebe, Tankstellen und
Vergniigungsstétten nicht zuldssig. Solartankstellen und Betriebstankstellen kénnen ausnahmsweise
zugelassen werden.

(3) Nach § 1 (6) BauNVO sind Ausnahmen fiir die Zulassuﬁg von Vergniigungsstatten nicht Bestand-
" teil des Bebauungsplanes.

2. MaB der baulichen Nutzung
(88§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, 16 ff. BauNVO)
(1) Das zuldssige MaB der baulichen Nutzung wird durch die Festsetzung der zuldssigen Grundfldche

und Gebdudehdhe (Traufhdhe) bestimmt. MaBgebend sind die Werte der Nutzungsschablonen im
zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes. Die Nutzungswerte sind Hchstwerte.

(2) Fiir die Uberbauung der Eckgrundstlicke kann geméaB § 19 Abs. 4 BauNVO eine Uberschreitung
der zuldssigen Grundfldche zugelassen werden.

(3) Eine Uberschreitung der zuldssigen Traufhdhe kann zugelassen werden, wenn diese auf dem be-

treffenden Grundstiick durch eine entsprechende Unterschreitung der zuldssigen Traufhéhe aus-
geglichen wird, sofern nachbarliche Belange dadurch nicht beeintrachtigt werden.

(4) Abgesehen von den Bereichen mit der Festsetzung Flachdach ist oberhalb der festgesetzten
Traufhdhe die Ausbildung eines Daches zuldssig. MaBgebend fiir das zuléssige Dachprofil ein-
schlieBlich der Dachaufbauten ist der nachfolgende Schemaschnitt. Fiir Dachaufbauten auf beste-
henden Gebiuden kdnnen Ausnahmen von der zuldssigen Traufhdhe zugelassen werden.

Schemaschnitt 3,00m |

*grinung zu versehen.

B. Ortliche Bauvorschriften

Auf .Grund von § 74 der Landesbauordnung (LBO) i. d. F. vom 08.08.1995 (GBI. S. 617), zuletzt
gedndert durch Gesetz vom 14.12.2004 (GBI. S. 895), werden folgende &rtliche Bauvorschriften
zusammen mit dem Bebauungsplan aufgestellt:

1, Dachgestaltung

1.1 Dachform und Dachneigung

(1) Fiir die zuldssige Dachform und die Dachneigung ist der Eintrag im zeichnerischen Teil maB-
gebend. Soweit keine Dachform festgesetzt ist, sind fiir die Dachform die Vorschriften (ber die
zulassige Gebdudehdhe und Dachneigung maBgebend. Auf den Schemaschnitt unter A. 2 (4)
wird hingewiesen.

(2) Dachneigungen (iber 30° kénnen ausnahmsweise bei Mansarden- oder Tonnendéchern zuge-
lassen werden.

1.2 Dachausrichtung
Geneigte Dacher sind traufsténdig entlang der zugehdrigen ErschlieBungsstraBen, bei Eck-
grundstticken traufsténdig zu beiden StraBen, auszubilden.

2. Fassadengestaltung
(1) Kunststoffverkleidungen der Gebadudefassungen sowie grelle und fluoreszierende Oberflachen
sind nicht zulassig.

(2) AuBenfenster dirfen nur mit durchsichtigem Glas ausgefiihrt werden. Die Verwendung von Spie-
gel- und Rauchglas ist nicht zuldssig.

3. AuBengestaltung
Verkehrsflachen, die nicht mit Kraftfahrzeugen befahren werden miissen, sind in wasserdurchlds-
siger Bauart auszufiihren.

4. Werbeanlagen
(1) Werbeanlagen sind nur an der Stétte der Leistung und nur als Hinweis auf Gewerbe und Beruf

an der Fassade unterhalb der Fenster des 1. Obergeschosses zuldssig. Freistehende Werbeanlagen
kénnen ausnahmsweise zugelassen werden.

(2) Anlagen, die zum Anschlagen von Plakaten und anderen werbewirksamen Einrichtungen dienen,
sind nicht zuldssig. Ausnahmsweise konnen Plakats&ulen auf den éffentlichen Verkehrsfldchen
zugelassen werden.

5. Niederspannungsfreileitungen
Niederspannungsfreileitungen sind nicht zuldssig.

6. Stellplétze und Garagen

Die nach § 37 Abs. 1 LBO flr eine Wohnnutzung erforderlichen Stellplétze und Garagen sind auf
den im Bebauungsplan dafiir festgesetzten Fldchen - oder auf anderen dafiir vorgesehenen Fl&-
chen in einer Entfernung von hdchstens 400 m auBerhalb des Plangebietes — herzustellen.

7. Satelliten-Empfangsanlagen

Tiibingen
Universitadtsstadt

Bebauungsplandnderung Stadtplanungsamt

Franzosisches Viertel - West

Plan Nr. : 451

Tlbingen, 12.01.2006
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Satelliten-Empfangsanlagen sind an den Gebdudefassaden nicht zuldssig. Im Dachbereich kénnen

5920/2 : i .
 _ - UmhGllung fiir die Dachform einschlieBlich der Dachaufbauten = sie ausnahmsweise als Gemeinschaftsanlagen zugelassen werden.
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(5) Unterer Bezugspunkt flr die Traufhdhe ist die mittlere Geléndehdhe. Diese ergibt sich aus der
maBgeblichen Ausbauplanung fiir die vor dem Geb&ude liegenden &ffentlichen Verkehrsfldche.
Oberer Bezugspunkt bei geneigten D&chern ist der &uBere Schnittpunkt der AuBenwand mit der
Dachhaut und bei Flachdachern die oberste Dachbegrenzung.

(6) Als Mindesthéhe der Gebdude wird die um 2,5 m reduzierte zuldssige Traufhdhe festgesetzt.

3. Bauweise

(8§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, 22 BauNVO)

MaBgebend fiir die zuldssige Bauweise sind die Eintragungen in die Nutzungsschablonen
des zeichnerischen Teiles des Bebauungsplanes.

4, Uberbaubare Grundstiicksflichen
(§§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, 23 BauNVO)

(1) MaBgebend fiir die liberbaubaren Grundstiicksfldchen sind die Baugrenzen und Baulinien im s

zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes. Diese besitzen auch unterirdische Wirkung.

8. Abgrabungen
Abgrabungen zum Zwecke der Belichtung von Aufenthaltsréumen in Untergeschossen sind nicht
zul3ssig.

C. Hinweise

Pflanzliste

Fur die vorgenannten Pflanzgebote wird eine Auswahl aus der nachfolgenden Pflanzliste empfohlen.
- Acer campestre - Feldahorn

- Fraxinus exelsior - gemeine Esche (schmalkronig, z.B. ,Westhofs Gloris™)

- Juglans regia - Walnuss

- Quercus robur - Eiche

- Quercus robur ,Fastigiata® - S&uleneiche

Erich Fritz
Stadtplanungsamt
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