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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

A. Bauplanungsrechtliche Festsetzungen
-Auf Grund von § 9 des Baugesetzbuches (BauGB)

i. d. F. vom 23.09.2004 (BGBI. I S. 2414)

ert durch Gesefz vom 21.06.2005 (BGBI I. S. 1818) i. V. m. den §§ 1 ff. der
Baunutzungsverardnung (BauNVO}) i. d. F. vom 23.01.1990 (BGBI. 1 S. 132), zuletzt geéndert
durch Gesetz vom 22,04.1993 (BGBI. I S. 466), werden folgende bauplanungsrechtiiche

. Festsetzungen getroffen:

1. Art der baulichen Nutzung
(88 9 Abs, 1 Nr. 1 BauGB, 1 ff. BauNvO)
(1) Der réaumliche Geltungsbereich der Bebauungsplananderung wird als ,Mischgebiet" ausgewiesen.

(2) In Anwendung von § 1 (5) BauNVO sind Gartenbaubetriebe, Tankstellen und
Vergnlgungsstatten nicht zuldssig. Solartankstellen und Betriebstankstellen konnen ausnahmsweise
zugelassen werden.,

(3) Nach & 1 (6} BauNVO sind Ausnahmen fir die Zulassuﬁg von Vergn{igungsstatten nicht Bestand-
teil des Bebauungsplanes.

2. Maf der baulichen Nutzung

(8§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, 16 ff. BauNVO)

(1) Das zulassige MaB der baulichen Nutzung wird durch die Festsetzung der zuldssigen Grundflache
und Gebdudehshe (Traufhche) bestimmt. MaBgebend sind die Werte der Nutzungsschablonen im
zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes, Die Nutzungswerte sind Hochstwerte.

(2) Fiir die Uberbauung der Eckgrundstiicke kann gemaB § 19 Abs. 4 BauNvO eine Uberschreitung
der zuldssigen Grundflache zugelassen werden,

(3) Eine Uberschreitung der zulissigen Traufhdhe kann zugelassen werden, wenn diese auf dem be-
treffenden Grundstlick durch eine entsprechende Unterschreitung der zuldssigen Traufhdhe aus-
geglichen wird, sofern nachbarliche Belange dadurch nicht beeintrachtigt werden.

(4) Abgesehen von den Bereichen mit der Festsetzung Flachdach ist oberhalb der festgesetzten
Traufhéhe die Aushildung eines Daches zuldssig, MaBgebend fiir das zulassige Dachprofil ein-
schileBlich der Dachaufbauten ist der nachfolgende Schemaschnitt. Fiir Dachaufbauten auf beste-
henden Gebauden kénnen Ausnahmen von der zuléssigen Traufhdhe zugelassen werden.

- — = Umhiillung fiir die Dachform einschlieBlich der Dachaufbautan



(%) Unterer Bazugspunkt fUr die Traufhdhe ist die mittlere Geldndehshe. Diese ergibt sich aus der
maBgeblichen Ausbauplanung fur die vor dem Gebédude liegenden &ffentlichen Verkehrsfiache.
Oberer Bezugspunkt bei geneigten Dachern ist der 2uBere Schnittpunkt der AuBenwand mit der
Dachhaut und bei Flachd&chern die oberste Dachbegrenzung.

(&) Als Mindesthdhe der Gebdude wird die um 2,5 m reduzierte zuldssige Traufhdhe festgesetzt.

3. Bauweise

(§§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, 22 BauNVvO)

MaBgebend fir die zuldssige Bauweise sind die Eintragungen in die Nutzungsschablonen
des zeichnerischen Teiles des Bebauungsplanes.

4, Uberbaubare Grundstiicksfidchen

{(§§ 9 Abs. 1 Nr, 2 BauGB, 23 BauNVQ)
w (1) MaBgebend fiir die Uberbaubaren Grundsticksfléchen sind die Baugrenzen und Baulinien im
\ zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes. Diese besitzen auch unterirdische Wirkung. *




i (2) Die Baulinien und Baugrenzen dirfen oberhald des Erdgeschosses aureh Vorbauten wie Erker,

Balkorie und Fenstervorbauten um max. 1,00 m, his zu einer max. Breite von 5,00 m {iberschritten

werden. Thr dazwlschen liegender Abstand muss mindestens der Breite der einzelnen Vorbauten
entsprechen.

(3) Nebenanlagen sind auf den nicht (berbaubaren Grundstilcksflachen nicht zuléssig.

Ausnahmsweise kann eine Nebenanlage je Baublock zugelassen werden, wenn sie als Gemeinschaftsanlage im

Sinne von § 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB errichtet wird; § 40 der Landesbaucrdnung {LBO) bleibt davon
unberihrt.

5. Gebdudesteliung

{§ 9 Abs. 1 Nr, 2 BauGB)

(1) Dle Geb#ude sind traufsténdlg entlang der zugehorigen ErschlieBungsstralien, bei Eckgrund-
stiicken traufstdndig zu beiden StraBen, zu errichten. Ausnahmen k&nnen zugelassen werden,
wenn dies aus straBengestalterlschen oder stidtebaulichen Grinden erforderlich ist.

(2) Ausnahmen kénnen fir untergeordnete Querbauten zugelassan werden.

6. Hohenlage der Gebaude

(§ 9 Abs. 3 BauGB)

(1) Fdr die zulgssige Héhenlage des Erdgeschossfussbodens {EFHY} ist die in der maBgeblichen Aus-
bauplanung definierte Héheniage der vor dem Gebéude liegenden dffentlichen Verkehrsfléchen
mafgebend.

(2) Eine davan shwelchende Hohenlage kann die Baurechtsbehdrde im Genehmigungsverfahren
festlegen, wenn dies aus entwésserungstechnischen Griinden, wegen der Hahenlage benachbarter

Gebdude oder wegen des Einfligungserfordernisses notwendig ist.

7. Stelipidtze und Garagen
{88 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, 12 BauNVQ)
(1) Stellplatze und Garagen sind nur auf den dafiir festgesetzten Flachen zulssig.

{2) Fiir Stelipldtze und Garagen fir Betriebsfahrzeuge von Gewerbebetrieben, Mietfahrzeuge und fir
Kraftfahrzeuge von Behinderten kdnnen Ausnahmen zugelassen werden.

8. Verkehrsflachen

(§ 9 Abs, 1 Nr. 11 BauGB)

Fr die éffentlichen Verkehrsfldchen ist der zeichnerische Teil des Bebauungsplanes mafgebend.
Zweckbestimmung und Ausbauprofil werden gesonderter Fachplanung vorbehalten.

9. Geh-, Fahr- und Leftungsrechte

(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Die im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes festgesetzten Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
dienen der Allgemeinheit, sowelt Im zeichnerischen Tell nichts anderes festgelegt ist.

10. Pflanzgebote / Pflanzerhaltungsgebote
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB})

10.1 PAanzgebote

Die im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes festgesetsten Pflanzgebote sind mit standortge-
rechten Biumen auszuflinren. Auf die Pflanzliste unter C. wird verwiesen. Es sind Hochstdmme mit
einem Stammumfang von mindestens 18-20 cm zu pflanzen. LagemiBige Verschiebungen kénnen
ausnahmsweise zugelassen werden, soweit dies aus verkehrlichen, betrieblichen oder funktionalen
Griinden erforderlich ist.

10.2 Pflanzerhaltungsgebote
Die im zeichnerischen Teif des Bebauungsplanes mit Pflanzbindung belegten Baume sind zu er-
halten. Beim Abgang sInd sie artengleich zu ersetzen,

10.3 Unbebaute Flachen

Die nicht bebauten Fléchen der Baugrundstlicke sind zu bepflanzen oder als Rasenpflaster auszu-
fiihren, soweit diese nicht als Zufahrten, Arbeits- und Lagerflichen benétigt werden. Dasselbe gilt
auch fiir Decken Uber Tiefgaragen und unterirdische Geschosse. Die bepflanzte Flache der Bau-
grundstlcke muss mindestens 40 % der nichi dberbaubaren Grundstiicksflichan betragen.



10.4 Dachflachen
Dachflachen mit einer Neigung von weniger als 10° sind mindestens zu 50 % mit einer Dachbe-

grinung zu versehen.
B. Ortliche Bauvorschriften

Auf Grund van § 74 der Landeshauardnung (LBG) i. d. F. vom 08.08.1995 (GBI. S. 617), zuletzt
gedndert durch Gesetz vom 14.12.2004 (GBI, S. 895), werden folgende &rtliche Bauvorschriften
Zusammen mit dem Bebauungsplan aufgestellt:

1, Dachgestaltung

1.1 Dachform und Dachneigung

(1) Far die zulassige Dachform und die Dachneigung ist der Eintrag im zeichnerischen Teil maB-
gebend. Soweit keine Dachform festgesetzt Ist, sind flr die Dachform die Vorschrifien Uber die
zuldssige Gebaudehthe und Dachneigung maBgebend. Auf den Schemaschnitt unter A. 2 (4)
wird hingewiesen.

(2} Dachneigungen Uber 30° kénnen ausnahmsweise bei Mansarden- oder Tannendéchern zuge-
lassen werden.

1.2 Dachausrichtung
Geneigte Décher sind traufsténdlg entlang der zugehdrigen ErschlieBungsstraBen, bei Eck-
grundstiicken traufstdndig zu beiden Strafen, auszubilden.

2. Fassadengestaltung
(1) Kunststoffverkleidungen der Gebiudefassungen sowie grelle und fluoreszierende Cberflachen
sind nicht zuldssig.

(2) AuBenfenster dirfen nur mit durchsichtigem Glas ausgefiihri warden. Die Verwendung von Spie-
gel- und Rauchglas ist nicht zuldssig.

3. AuBengestaltung
Verkehrsflachen, die nicht mit Kraftfahrzeugen befahren werden missen, sind in wasserdurchlés-
siger Bauart auszufiihren.

4, Werbeanlagen
(1) Werbeanlagen sind nur an der Stétte der Leistung und nur als Hinwels auf Gewerbe und Beruf

an der Fassade unterhalb der Fenster des 1. Obergeschosses zuldssig, Freistehende Werbeanlagen
kénnen ausnahmsweise zugelassen werden.

(2) Anlagen, die zum Anschlagen von Plakaten und anderen werbewirksamen Einrichtungen dienen,
sind nicht zulssig. Ausnahmswaise kinnen Plakatsdulen auf den tffentlichen Verkehrsflachen
Zugelassen werden.



5. Niederspannungsfreileitungen
Niederspannungsfreileitungen sind nicht zuldssig,

6. Stelipldtze und Garagen

Die nach § 37 Abs. 1 LBO fiir eine Wohnnutzung erforderlichen Stellpldtze und Garagen sind auf
den im Bebauungsplan dafir festgesetzben Flichen — oder auf anderen dafiir vorgesehenen Fa-
chen in einer Entfernung von hichstens 400 m auBerhaib des Plangebietes — herzustellen,

7. Satelliten-Empfangsaniagen
Satelliten-Empfangsanlagen sind an den Gehaudefassaden nicht zuldssig. Im Dachbereich kiinnen
sle ausnahmsweise als Gemeinschaftsanlagen zugelassen werden.

8. Abgrabungen
Abgrabungen zum Zwecke der Belichtung von Aufenthaltsrdumen In Untergeschossen sind nicht
zuldssig.

C. Hinweise
Pflanzliste

Fiir die vorgenannten Pflanzgebote wird eine Auswahl aus der nachfolgenden Pflanzliste empfohlen.
- Acer campestre - Feldahorn

- Fraxinus exglsior ~ gemeine Esche (schmalkronig, z.B. ,Westhofs Gloris™)
- Juglans regia - Walnuss
- Quercus robur - Eiche

- Quercus robur ,Fastigista® - S&uleneiche



“VERFAHRENSVERMERKE

fur die B-Plananderung und &rtliche Bauvorschriften

ANDERUNGSBESCHLUSS
Der Gemeinderat der Universititsstadt Titbingen hat am 28.02.2005 beschlossen, den Bebauungsplan Hlndenburgarea

West" nach § 2 Abs. 1, & 1 Abs. § Baugesetzbuch (BauGB) zu &ndern und elne frilhzeltige Betelligung der Oﬁ‘entlfchkem
nach § 3 Abs. 1 BauGB durchzuflhren. Der Anderungsbeschluss wurde am 19.02.2005 ortsUblich bekanntgemacht, [

FROHZEITIGE BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte im Rahimen einer Informationsveranstaltun
am 22.03.2005 sowie in Form einer 14-tdglgen Planauflage In der Zeit vom 23.03.2005 bis einschlleBlich 15.04.2005.

Dabel wurde Gelegenhelt zur AuBerung und Erérterung der Planung gegebean.

BETEILIGUNG DER BEHORDEN UND SONSTIGEN TRAGER OFFENTLICHER BELANGE
Die Behtirden und sonstigen Trager ffentlicher Belange wurden nach § 4 Abs. 1 BauGB am (+1.04.2005 betelligt.

AUSLEGUNGSBESCHLUSS
Die Bebauungsplandnderung und dle érttichen Bauvorschriften wurden am 22.09.2005 als Entwurf gebilligt. GlEIChZEItIg
wurde die dffentliche Auslegung nach § 3 Abs, 2 BauGB beschlossen.

OFFENTLICHE AUSLEGUNG

Der Bebauungsplanentwurf mit Bagrindung und Umweltbericht und den wesentlichen, berelts vorllegenden
umweltbezogenen Stellungnahmen elnschlieflich der Srtlichen Bauvorschriften wurden nach § 3 Abs, 2 BauGB nach |
vorheriger ortstiblicher Bekanntmachung am 01.10.2005 in der Fassung vom 25.08.2005 von 10.10.2005 bis
einschiieBlich 11.11.2005 &ffantlich ausgelegt.

BETEILIGUNG DER BEHORDEN UND SONSTIGEN TRAGER OFFENTLICHER BELANGE
Die Behtirden und sonstlgen Tréger dffentlicher Belange wurden nach § 4 Abs. 2 BauGB am 07.10.2005 beteiligt.

BEHANDLUNG DER STELLUNGNAHMEN
Dle Im Zuge der &ffentlichen Ausliegung vorgetragenen Stellungnahmen wurden im Gemeinderat der Universititssta
Tiibingen am 20.03.2006 behandelt.

SATZUNGSBESCHLUSS
Der Gemeinderat der Universitatsstadt Tlbingen hat am 20.03.2006 die Bebauungsplandnderung nach § 10 BauGB und-§'l
4 Gemeindeordnung (GemO) als Satzung beschiossen. Maigebend ist der Lageplan mit zelchnerischen und textlichen
Festsetzungen in der Fassung vom 12.01.2006 sowle dle Begriindung mit Umweltberlcht vom 12.01.2008,
Der Gemeinderat der Universitdtsstadt Tlbingen hat am 20.03.200& die &rtlichen Bauvorschriften in der Fassung vom
12.01.2006 nach § 74 Landesbauordnung Baden-Wiirttemberg (LBO) und § 4 GemO als Satzung beschlossen.

Die ordnungsgemalie Durchfiihrung der 0.g. Verfahrensschritte wird bestétigt:

Tilblngen, den 21.03.2006 Blrgermeisteramt

AUSFERTIGUNG
Tlbingen, den 22.03.2006

Schreiber
Baublirgermeisterin

INKRAFTTRETEN
Der Satzungsbeschluss der Bebauungsplananderung und der Satzungsbeschiuss Uber die Srtlichen Bauvorschriften
wurden nach § 10 Abs. 3 BauGB am 25.03.2006 ortsiibtich bekanntgemacht. Mit dleser Bekanntmachung wurden d

Bebauungsplandnderung und die drtlichen Bauvorschrifien rechtsverbindtich, /
Tiihingen, 27.03.2006 Sédtp,lanqu]sam%/
/ Fritz
/ Ltd. Stadtbaudirektor

Die drtlichen Bauvorschriften wurden parallel zur Bebauungsplandnderung aufgestellt,
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Tubinger HOhen

Bei den HOhenangaben im zeichnerischen
Teil des Bebauungsplans handelt es sich
um Angaben im Tubinger Hohensystem.




