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Textliche Festsetzungen

A. BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

ausgegllchen wird, sofern nachbarliche Belange mcht beemtrachtlgt werden o

Auf Grund von § 9 des Baugesetzbuches (BauGB) i. d. F. vom 23.09.2004 (BGBI. 1 5. 2414),
zuletzt gedindert durch Gesetz vom 21.06.2005 (BGBI 1. S. 1818} i. V. m. den §§ 1 ff. der
Baunutzungsvercrdnung (BauNVO) i. d. F. vorn 23.01.1990 (BGBI. I 5. 132), zuletzt gedndert
durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. I S. 466), werden folgende bauplanungsrechtliche
Festsetzungen getroffen:

1. Art der baulichen Nutzung
(§§ ¢ Abs, 1 Nr. 1 BauGB, 1ff. BauNVO}

(1) Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans wird als ,Allgemeines Wohngebiet* ausgewie-
sen.

(2) In Anwendung von § 1 Abs. 5 BauNVO sind Tankstellen und Gartenbaubetriebe nicht zu-
lassig.

2. MaB der baullchen Nutzung
(§§ 2 Abs. 1 Nr, 1 BauGB, 16 ff. BauNVO)

(1) Das zuldssige Maf der baulichen Nutzung erglbt sich aus der zuldssigen Grundfldche und der zu-
l&ssigen Gebdudehshe. MaRgebend sind die im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans festge-
legten Hachstwerte,

(2) Fiir die geplante Tiefgarage kann eine Uberschreitung der zulassigen Grundfliche nach § 19 Abs.
4 BauNVO (ber 0,8 zugelassen werden,

{3) Von den festgesetzten Traufhdhen kénnen Ausnahmen zugelassen werden, wenn diese auf dem
__ betreffenden Grundstiick durch eine entsprechende Unterschreitung der zuléssigen Traufhohe _




(4) Oberhalb der gebdudebezogenen Traufhdhe ist die Ausbildung eines Dachgeschosses zuldssig.
Oberhalb der Firsththe Pultdach und der Traufhdhe Pultdach ist die Aushildung eines Daches mit
einer Dachneigung von 10° bis 15° zuldssig. Flir Gebaude mit zurlickgesetztem Dachgeschoss ist
der nachfolgende Schemaschnitt maBgebend.

(5) In die Dachflache integrierte Sclaranlagen sind allgemein zuldsslg. AuBerhalb des zuldssigen
Dachprofils sind Solaranlagen ailgemein zuldssig, wenn sle von samtlichen Dachréndern ginen
Mindestabstand von 2,50 m einhalten.

(6) Als Mindesthdhe der Gebdude wird die um 2,50 m reduzierte zuidssige Traufhdhe festgesetzt.

{7) Fir die Gebdude, fir die im zeichnerischen Teil ErdgeschossfuBbodenhdhen festgesetzt sind, ist
diese die untere Bezugshshe f(r dle im Plan eingetragenen Trauththen und Firsththen. Fur alle
anderen Gebaude ist der untere Bezugspunkt fir Traufhéhen und Firsthéhen die mittlere Gelén-
dehdhe, Die mittlere Gelandehshe erglbt sich aus den im Plan eingezeichneten Hohen der Gebau-
deecken. MaBgeblich fiir die zuldssige Trauththe ist der nachfolgende Schemaschnitt:
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3. Bauweise

(§8 9 Abs. 1 Nr, 2 BauGB, 22 BauNVQ)

(1) MaB3gebend flir die zuldssige Bauweise sind die Einfragungen In den Nutzungsschablonen im
zeichnerischen Teil des Bebauungsplans,

(2) In der abweichenden Bauweise sind Gebaude mit verringertem Grenzahstand zuldssig (val. &rtli-
che Bauvorschriften Ziffer 5).

4, Uberbaubare Grundstiicksfldchen
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, 23 BauNVO)

(1) MaBgebend fUr die Uberbaubaren Grundstiicksfldchen sind die Baugrenzen und Baulinien im
zeichnerischen Tell des Bebauungsplans, Beide besitzen auch unterirdische Wirkung.

(2) Nebenanlagen sind nicht zuldssig, Ausnahmsweise kann eine Nebenanlage je Innenhof zugelassen
werden, wenn sie als Gemelnschaftsanlage errichtet wird.

(3) Bauliche Anlagen zur Lagerung von MUll sind nur auf den Flachen zuldssig, die im zeictinerlschen
Teil flir offenen und iiberdachten Stellplétze ausgewiesen sind. Ausnahmsweise kdnnen sie an an-
derer Stelle zugelassen werden.

5. Gebdudestellung
(§ 9 Abs. 1 Nr, 2 BauGB)

(1) Die Gebdude, fir dle im zeichnerischen Teil ,Pultdach® festgesetzt sind, sind traufsténdig entlang
der zugehbrigen ErschileBungsstrafien zu errichten.



(2) Ausnahmen kénnen fiir untergeordnete Querbauten zugelassen werden.

6. Hihenlage der Gebaude
(§ 9 Abs. 3 BauGB)

Fiir die zulassige Hohenlage des Erdgeschossfufibodens (EFH) der Altbauten sind die Eintragungen
im zeichnerischen Tell des Bebauungsplans mafigebend. Fiir die Neubauten wird die zul&ssige HE-
henlage im bauaufsichtlichen Verfahren festgesetzt.

7. Stellpldtze und Garagen
(8§58 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, 9 Abs. 2 BauGB, 12 BauNVO)

(1) Offene Stellplatze, (berdachte Stellpiatze und Tiefgaragen sind nur auf den dafir festgesetzten
Flachen zuldssig. Garagen sind nicht zuldsslg. Auf den sonstigen (berbaubaren und nicht ber-
baubaren Grundstiicksflachen sind offene Stelipiatze, iberdachte Stellpidtze und Tiefgaragen nicht
zuldssig.

(2) Fiir Stellplatze und Garagen fir Betriebsfahrzeuge von Gewerbebetrieben, Mietfahrzeuge sowie
Kraftfahrzeuge fiir Behinderte kdnnen Ausnahmen zugelassen werden.

(3) Die direkt an die Stuttgarter Strae angrenzenden Stellpldtze sind nur so lange zuldssig, bis die
betroffenen Grundstiicksflachen zur StraBenumgestaltung notwendig werden. Die endgliltige Fest-
setzung dieser Flachen erfolgt ais 6ffentliche Verkehrsflache / StraBenbegleitgriin. Stellplétze in
dlesen Bereichen kénnen keine notwendigen Stellpldtze im Sinne der LBO sein, sondem lediglich
tempordr zugelassene Stellplétze.

8. Verkehrsflachen
{8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Far dle dffentlichen Verkehrsfldchen ist der zeichnerische Teil des Bebauungsplans mafigebend,
Zweckbestimmung und Ausbauprofil werden einer gesonderten Fachplanung vorbehalten.,

9. Geh- und Leitungsrechte
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGRB)

Die im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans festgesetzten Fachen flr Geh- und Lei-
tungsrechte dienen dem jeweiligen ErschlieBungstrager.

10. Pflanzgebote
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

(1) Auf den im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans dargestellten Standorten sind hochstimmige
Baume mit einem Mindest-Stammumfang von 18-20 cm nach der nachfolgenden Pflanzenliste 1
zu pflanzen. Die Mindestgréfie der unbefestigten Baumscheiben muss 10 m?2 betragen.

(2) Fir den auf der Tiefgarage zu pflanzenden Baum ist der Anschluss an den gewachsenen Unter-
grund herzustellen, Ersatzweise sind auch drei flachwurzelnde Baume zulassig.

{3) Eine Abweichung von den dargestellten Standorten kann bis zu 5 m aus funktionalen Griinden zu-
gelassen werden,

{(4) Im Bereich des mittleren Hofes sind mindestens dral Baume mit elnem Mindestabstand von 12 m
zueinander zu pflanzen.

(5) Die mit Pflanzgebot belegten Gehdlze sind bei Abgang artengleich zu ersetzen.

11. Dachbegriinung
(8 9 Abs, 1 Nr. 25 BauGB)

(1) Die Dachfldchen der Gebdude und lberdachten Stellplatze sind mit einer extensiven Dachbegri-
nung mit einem Mindestgesamtaufbau von 10 cm zu begriinen. Die Dachterrassen sind auf min-
destens 50% der Fldche mit elner Extensiv-Begriinung mit einem Mindestgesamtaufbau von 10

cm zd begrinen.



(2} Die Tiefgarage ist mit elner Intensiv-Begriinung mit einem Mindestgesamtaufbau von 3G cm zu
begriinen.

(3) Die Verpflichtung zur Dachbegriinung entfallt fiir die bestehenden Gebdude an der Stuttgarter
Strafe.

12, Pflanzerhaltungsgebote
(§ 9 Abs. 1 Nr, 25 BauGB)

(1) Die im zeichnerlschen Teil des Bebauungsplans mit Pflanzbindung belegten Einzelbdume sind art-
gerecht zu pflegen und zu erhalten. Bej Abgang sind sie artengleich zu ersetzen.

(2) Im westlichen Hof, Ecke Galgenberg-/Kdnigsberger Stra3e sind aile Bdume zu erhalten. Bei Ab-
gang sind sie mit Arten der Liste 1 und 2 zu ersetzen. Abweichungen vorn urspriinglichen Standort
kénnen bis zu 5 m zugelassen werden,

13. Immissionsschutz
(8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

(1) Aufgrund der unmittelbaren Nahe der Stuttgarter Strae (B 27) werden im Bebauungsplan die
Larmpegel-Berelche ITI (61-64 d(B)A), IV (66-70 d(B)A) und V 71-75 (d(B)A) festgesetzt.

(2) MaBRgebend fur die erforderlichen Schallschutz-MaBnahmen in den vorgenannten Larmpegel-
Bereichen ist das Ergebnis der schalltechnischen Untersuchung des BUrgs Braunstein & Berndt
GmbH vom September 2005 (vgl, Anlage 1 der Begr(indung).

(3) In den Lérmpegel-Bereichen 111, IV und V sind neue Gebdude nur zuldssig, wenn die Anforderun-
gen an die Luftschallddmmung nach der DIN 4106 Teil 1 (Schallschutz im Hochbau) erfiillt wer-

den. Dieser Nachwels ist Im Baugenehmigungsverfahren zusammen mit den vorzulegenden Bau-
vorlagen zu erbringen.

{4) In den Larmpegel-Bereichen IV und V sind die Grundrisse von Wohnungen und anderen Nut-
zungseinheiten so anzuordnen, dass die Aufenthaltsrdume von der Schallguelie (B 27) abgekehrt
sind.

(5) Missen Aufenthaltsrdume aus funktionalen Grinden zur Larmquelle hin orientiert werden, mUssen

sie mit alner schaflgedammten Liftungsanlage ausgestattet werden, so dass eine LOftung Uiber
AuBenfenster nicht erfgrderiich ist.

B. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

Auf Grund von § 74 der Landesbaucrdnung (LBO) i, d. F. vom 08.08.1995 (GBI. S. 617), zuletzt gedn-
dert durch Gesetz vom 14.12.2004 (GBI. 5. 895), werden folgende drtiche Bauvorschriften zusammen
mit dem Bebauungsplan aufgestelit:

1. Fassadengestaltung

(1) Kunststoffverkleidungen der Gebdudefassaden sowle grelle und fluoreszierende Oberflachen sind
nicht zuldssig.

(2) AuBenfenster diirfen nur mit durchsichtigem Glas ausgefihrt werden, Die Verwendung von Spie-
gelglas ist nicht zulassig.

2. Dachgestaltung

(1) Fir die zuldssige Dachform sind die Festsetzungen Uber die zuldssige GebaudehBhe und Dachnei-
gung maBgebend.

(2) Flr dle Pultddcher ist eine Dachneigung von 10 bis max. 15° zuldssig.

{3) FUr dle Walmdacher ist eine Dachneigung bis max. 50° zulassig.

3. AuBengestaltung



(1) Zufahrten, Zugénge und Stellpldtze auf den privaten Grundstiicksfldchen miissen mit Beldgen
ausgeflihrt werden, die eine dauerhafte Durchldssigkeit fiir Nlederschlagswasser gewahrigisten,
Zu den zuldssigen wasserdurchlassigen Beldgen zéhlen Rasenpfiaster, wasserdurchldssiges Beton-
pflaster und Natursteinpflaster mit einer Mindestfugenbreite von 1 cm, Auf Fahrbahnen ist auch
wasserdurchldssiger Asphalt zulassig. '

(2) Die nicht (berbauten, privaten Grundstiicksflachen auBerhalb der erforderlichen Zufahrten, Zu-
gange und Stellplatze sind gdrtnerisch anzulegen und dauerhaft zu unterhalten.

4. Werbeanlagen

(1) Werbeanlagen sind nur an der Stétte der Leistung und nur ais Hinweis auf Gewerbe und Beruf an
der Fassade unterhalb der Fenster des ersten Obergeschosses zuldssig. Frei stehende Werbeanla-
gen kdnnen ausnahmsweise zugelassen werden.

(2) Anlagen, die zum Anschlagen von Plakaten und anderen werbewirksamen Einrichtungen dienen,
sind nicht zuldssig. Ausnahmsweise ktnnen Plakatsdulen auf den dffentlichen Verkehrsfidchen zu-
gelassen werden.

5. Abstandsfléchen

In Abweichung von den §8 5 und 6 LBO werden die Abstandsftachen auf 0,4 der maBgeblichen
Wandhdhe festgesetzt, Eine geringere Tiefe der Abstandsflachen kann zugelassen werden, wenn
dies aus straflen- oder ortsblldgestalterischen Griinden erforderlich ist. Die Tiefe der Abstandsfla-
chen muss jedoch jewells mindestens 2,50 m betragen.

6. Satelliten-Empfangsanlagen

Satelliten-Empfangsanlagen sind an den Gebéudefassaden nicht zuldsslg. Im Dachbereich kénnen
sie ausnahmsweise als Gemeinschaftsanlagen zugelassen werden.

7. Einfriedungen

{1} Einfriedungen auf den Grundstiicken sind als offene Einfriedungen mit einem Mindestbodenab-
stand von 6 tm auszuflhren, Dies gilt nicht fOr Sichtschutzwénde bls zu elner Lénge von 5 m.

(2) Entlang der GalgenbergstraBe und der Kénlgsberger StraBe sind Einfriedungen nicht zuldssig.
Ausnahmen flr die Nutzung des Kindergartens kdnnen zugelassen werden.

C. PFLANZENLISTEN

Pflanzenliste 1 {fir Pflanzgebote und Nachpflanzungen)

Botanischer Name (Deutscher Name)

Acer platanoides (Spitzaharn)
Acer campestre (Feldahorn)
Carpinus betulus (Hainbuche)
Quercus robur (Stieleiche)
Tilia cordata (Winterlinde)

Pflanzenliste 2 (fiir Nachpflanzungen)

Botanischer Name (Deutscher Name)

Betula pendula (Sandbirke)

Crataegus monogyna  (Eingriffliger WeiBdorn)
Larix decidua (Larche)

Sorbus aucuparia (Vogelbeere)

D. HINWEIS

Im Osten des Geldndes befindet sich eine verbliebene Bodenbelastung. Diese wird im Zuge der Bau-
maBnahmen beseitigt.
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VERFAHRENSVERMERKE
fiir B~Plan und drtliche Bauvorschriften

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS
Der Gemeinderat der Universititsstadt TUblngen hat am 15.11,2004 beschlossen, den Bebauungsplan nach § 2 Abs. 1

Baugesetzbuch (BauGB) aufzustellen und elne friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB
durchzufiihren. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 15.01.2005 ortsiblich bekanntgemacht.

FRUHZEITIGE BETEILIGUNG DER GFFENTLICHKETT ot
Dle friihzeitige Beteiligung der Offentiichkelt nach § 3 Abs, 1 BauGB erfolgte im Rahmen einer Informationsveranstaltun
am 19.01.2005 sowie in Form einer 14-t3gligen Planauflage in der Zeit vom 20.01.2005 bis elnschlieBlich 04.02.2005.
Dabel wurde Gelegenhelt zur AuBerung und Erdrterung der Planung gegeben,

BETEILIGUNG DER BEHORDEN UND SONSTIGEN TRAGER OFFENTLICHER BELANGE
Die Behtrden und sonstigen Tréger Sffentlicher Belange wurden nach § 4 Abs. 1 BauGB bej der Aufstellung des
Bebauungsplanes am 01.02.2005 beteiligt.

AUSLEGUNGSBESCHLUSS
Der Bebauungsplan und die drtlichen Bauvorschriften wurden am 22.09.2005 als Entwurf gebilligt, Glelchzeltlg wurde dig =
dffentliche Ausiegung nach § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

OFFENTLICHE AUSLEGUNG

Der Bebauungsplanentwurf mit Begriindung und Umweltbericht und den wesentlichen, bereits vorliegenden
umweltbezogenen Stellungnahmen einschiieBlich der drtiichen Bauvorschriften wurden nach § 3 Abs, 2 BauGB nach
vorheriger ortsObllcher Bekanntmachung am 01.10.2005 in der Fassung vom 20.06.2005 von 10.10.2005 bis
einschlieflich 11,11.2005 &ffentlich ausgelegt. g

BETEILIGUNG DER BEHORDEN UND SONSTIGEN TRAGER OFFENTLICHER BELANGE
Dle Behidrden und sonstigen Trager &ffentiicher Belange wurden nach § 4 Abs, 2 8auGB am 06.10.2005 beteiligt.

BEHANDLUNG DER STELLUNGNAHMEN
Dle Im Zuge der dffentlichen Auslegung vorgetragenen Stellungnahmen wurden /m Gemeinderat der Universitatsstadt
TUblngen am 20.03.2006 behandelt,

SATZUNGSBESCHLUSS e
Der Gemeinderat der Universitatsstadt TUbingen hat am 20,03.2006 den Bebauungsplan nach § 10 BauGB und § 4
Gemelndecrdnung (GemO) als Satzung beschlossen. MaBgebend ist der Lageplan mit zeichnerischen und textlichen :
Festsetzungen in der Fassung vorn 12.01.2006 sowie die Begriindung vam 12.01.20086 mit Umwaltbericht vom 01,12, 2005
Der Gemelnderat der Universitatsstadt Tibingen hat am 20.03.2006 die trtlichen Bauwvorschriften In der Fassung vom
12,01.2006& nach § 74 Landesbauordnung Baden-Wirttemberg (LBO) und § 4 GemO als Satzung beschlossen.

Die ordnungsgeméBe DurchfChrung der 0.g. Verfahrensschritte wird besttiat:

Tlbingen, den 21.03.2006 Blirgermeisteramt
in Ve ; etung

AUSFERTIGUNG
Tibingen, den 22,03.2006

Schreiber
Baublrgermeisterin

INKRAFTTRETEN :
Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes und der Satzungsbeschluss iiber die értlichen Bauvorschriften wurden nach
§ 10 Abs. 3 BauGB am 25.03.2006 ortsliblich bekanntgeracht. Mit dieser Bekanntmachung wurden der Bebauungsplan |
und die &rtlichen Bauvorschriften rechtsverbindlich.

Tlbingen, 27.03,2006 Sta tplanungsarr;[
i W
F#

Lfd. Stadtbaudirektor S

Die Orttichen Bauvorschriften wurden parallel zum Bebauungsplan aufgestefit,
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Tubinger HOhen

Bei den HOhenangaben im zeichnerischen
Teil des Bebauungsplans handelt es sich
um Angaben im Tubinger Hohensystem.




