Bebauungsplan
"Stuttgarter StralBe / KOnic jsberger StraBe”
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(4) Oberhalb der gebdudebezogenen Traufhohe ist die Ausbildung eines Dachgeschosses zuléssig.

Oberhalb der Firsthéhe Pultdach und der Traufhdhe Pultdach ist die Ausbildung eines Daches mit
einer Dachneigung von 10° bis 15° zuldssig. Fir Gebdude mit zuriickgesetztem Dachgeschoss ist

der nachfolgende Schemaschnitt maBgebend.
(5) In die Dachfldche integrierte Solaranlagen sind allgemein zuléssig. AuBerhalb des zuldssigen

(2) Die Tiefgarage ist mit einer Intensiv-Begriinung mit einem Mindestgesamtaufbau von 30 cm zu
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eichen rung
Allgemeines Wohngebiet
Dachprofils sind Solaranlagen allgemein zuldssig, wenn sie von sémtlichen Dachréndern einen
Nutzungsschablone Mindestabstand von 2,50 m einhalten.
Baugebiet Gebaudehohe (6) Als Mindesthdhe der Gebdude wird die um 2,50 m reduzierte zuldssige Traufhthe festgesetzt
2 - (7) Fur die Gebdude, fir die im zeichnerischen Teil ErdgeschossfuBbodenhéhen festgesetzt sind, ist
Grundfiachenzahl diese die untere Bezugshdhe fir die im Plan eingetragenen Traufhdhen und Firsthdhen. Fiir alle
Bauweise anderen Gebaude ist der untere Bezugspunkt fiir Traufhéhen und Firsthéhen die mittlere Gelan-
= dehéhe. Die mittlere Geldndehghe ergibt sich aus den im Plan eingezeichneten Hohen der Geb&u-
deecken. MaBgeblich fiir die zuldssige Traufhdhe ist der nachfolgende Schemaschnitt:
U NN zulassige Gebaudehohe oder Gelédndehdhe _
in Meter Uber Meereshéhe Parzeliengrenze
- : .$Flrsth6he Puitdach
EFH ErdgeschoRfuRbodenhdhe \ | Toufiche Pultdach
TH max. zul. Traufhdhe in Meter (iber Meereshdhe T o
: . ¥ ’ .. 5  Pultdach:
FH max. zul. Firsthéhe in Meter (ber Meereshdhe 32235‘3,‘3? 10-15
a abweichende Bauweise Lt |
g geschlossene Bauweise I\ . b
WD Walmdach }
Schemaschn
¥ PD Pultdach | P 1
\ FD Flachdach
- 3. Bauweise
Baulinie (8§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, 22 BauNVO)
Baugrenze i e i . | :
(1) MaBgebend fir die zuldssige Bauweise sind die Eintragungen in den Nutzungsschablonen im
I zeichnerischen Teil des Bebauungsplans.
(2) In der abweichenden Bauweise sind Gebdude mit verringertem Grenzabstand zuléssig (vgl. 6rtli-
che Bauvorschriften Ziffer 5).

Einfahrtsbereich
Erhaltungsgebot flir Baume

Pflanzgebot fir Baume
Flachen zum Anpflanzen von Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen
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r — — — — 1 Umgrenzung von Fl&chen fir Stellplatze,
| St/CalTg| uberdachte Stellplatze, Nebenanlagen
63 “————- und Tiefgaragenstellplatze
Offentliche Verkehrsfléchen

R':. mit Geh-, und Leitungsrechten zu belastende Flachen
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-e—e—  Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
Geplante Hohe der Gebaudeecken

¢ Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzung

A
----- 321.60
<wv->  Larmpegelbereiche (Lpb) nach DIN 4109 (+3db)
(flr das lauteste GeschoR)

IIT 61-65dB (A)

IV 66-70dB (A)
V. 71-75dB (A)

4, Uberbaubare Grundstiicksflichen

(88 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, 23 BauNVO)
(1) MaBgebend fiir die Uberbaubaren Grundstiicksfldchen sind die Baugrenzen und Baulinien im

zeichnerischen Teil des Bebauungsplans. Beide besitzen auch unterirdische Wirkung.

(2) Nebenanlagen sind nicht zuldssig. Ausnahmsweise kann eine Nebenanlage je Innenhof zugelassen

werden, wenn sie als Gemeinschaftsanlage errichtet wird.
(3) Bauliche Anlagen zur Lagerung von Ml sind nur auf den Fldchen zuléssig, die im zeichnerischen
Teil flr offenen und liberdachten Stellpldtze ausgewiesen sind. Ausnahmsweise kénnen sie an an-

begriinen.
(3) Die Verpflichtung zur Dachbegriinung entfallt fiir die bestehenden Gebiude an der Stuttgarter

StrafBe.
12. Pflanzerhaltungsgebote

(8 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)
(1) Die im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans mit Pflanzbindung belegten Einzelbdume sind art-

gerecht zu pflegen und zu erhalten. Bei Abgang sind sie artengleich zu ersetzen.
(2) Im westlichen Hof, Ecke Galgenberg-/Kénigsberger StraBe sind alle Biume zu erhalten. Bei Ab-
gang sind sie mit Arten der Liste 1 und 2 zu ersetzen. Abweichungen vom urspriinglichen Standort
kdnnen bis zu 5 m zugelassen werden.

13. Immissionsschutz

(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
(1) Aufgrund der unmittelbaren Néhe der Stuttgarter StraBe (B 27) werden im Bebauungsplan die

Larmpegel-Bereiche III (61-64 d(B)A), IV (66-70 d(B)A) und V 71-75 (d(B)A) festgesetzt.

(2) MaBgebend fiir die erforderlichen Schallschutz-MaBnahmen in den vorgenannten Larmpegel-
Bereichen ist das Ergebnis der schalltechnischen Untersuchung des Biiros Braunstein & Berndt

GmbH vom September 2005 (vgl. Anlage 1 der Begriindung).

gen an die Luftschallddmmung nach der DIN 4109 Teil 1 (Schallschutz im Hochbau) erfiillt wer-
den. Dieser Nachwesis ist im Baugenehmigungsverfahren zusammen mit den vorzulegenden Bau-

AuBenfenster nicht erforderlich ist.

mit dem Bebauungsplan aufgestellt:

1. Fassadengestaltung

gelglas ist nicht zuldssig.

gung maBgebend.
(2) Fur die Pultdécher ist eine Dachneigung von 10 bis max. 15° zuléssig.

(3) Fir die Walmdécher ist eine Dachneigung bis max. 50° zulassig.

derer Stelle zugelassen werden.

5. Gebdudestellung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
(1) Die Gebdude, flir die im zeichnerischen Teil ,Pultdach" festgesetzt sind, sind traufsténdig entlang

der zugehdrigen ErschlieBungsstraBen zu errichten.

(2) Ausnahmen kénnen fiir untergeordnete Querbauten zugelassen werden.

6. Héhenlage der Gebaude

henlage im bauaufsichtlichen Verfahren festgesetzt.

7. Stellplatze und Garagen
(88 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, 9 Abs. 2 BauGB, 12 BauNVO)

Kraftfahrzeuge fiir Behinderte kdnnen Ausnahmen zugelassen werden.

temporar zugelassene Stellplatze.

8. Verkehrsflachen

9. Geh- und Leitungsrechte
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

tungsrechte dienen dem jeweiligen ErschlieBungstrager.

6
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N VI >75dB (A)
Stltzmauer bestehend
m————  Stltzmauer neu
[TTT777T] Boschung
Abgrenzung des raumlichen Geltungsbereiches
L des Bebauungsplanes und der értlichen
Bauvorschriften
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@ Textliche Festsetzungen
| A. BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Auf Grund von § 9 des Baugesetzbuches (BauGB) i. d. F. vom 23.09.2004 (BGBI. I S. 2414),

zuletzt gedndert durch Gesetz vom 21.06.2005 (BGBI I. S. 1818) i. V. m. den §§ 1 ff. der
Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. vom 23.01.1990 (BGBI. I S. 132), zuletzt gedndert

durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. I S. 466), werden folgende bauplanungsrechtliche
Festsetzungen getroffen:

1. Art der baulichen Nutzung
(88 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, 1ff. BauNVvO)

(1) Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans wird als ,Allgemeines Wohngebiet" ausgewie-

sen.
(2) In Anwendung von § 1 Abs. 5 BauNVO sind Tankstellen und Gartenbaubetriebe nicht zu-

10. Pflanzgebote

grund herzustellen. Ersatzweise sind auch drei flachwurzelnde Bdume zulassig.

zueinander zu pflanzen.

11, Dachbegriinung

cm zu begriinen.
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f (88 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, 16 ff. BauNVO)
B P R e S S e T SR g
s e— . fheaee Nz i B i e . (1) Das zuldssige MaB der baulichen Nutzung ergibt sich aus der zuldssigen Grundflache und der zu-
e - :'-‘-‘:;;h_\ ~~~~~~~~~~~~~~~~~~ léssigen Geb&udehdhe. MaBgebend sind die im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans festge-
7729 4 ::;:‘___ e TR legten Hoéchstwerte.
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3p/1 Fi 2 3 \“:‘-1‘::;:__‘ (2) Fur die geplante Tiefgarage kann eine Uberschreitung der zuléssigen Grundfldche nach § 19 Abs.
30 £ g 3 4 BauNVO (ber 0,8 zugelassen werden.
3
i — 5 (3) Von den festgesetzten Traufhdhen kénnen Ausnahmen zugelassen werden, wenn diese auf dem
. betreffenden Grundstlick durch eine entsprechende Unterschreitung der zuldssigen Traufhdh
ausgeglichen wird, sofern nachbarliche Belange nicht beeintrachtigt werden.

(§ 9 Abs. 3 BauGB)
Fiir die zuldssige Héhenlage des ErdgeschossfuBbodens (EFH) der Altbauten sind die Eintragungen
im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans maBgebend. Fir die Neubauten wird die zuléssige H6-

(1) Offene Stellplatze, liberdachte Stellplatze und Tiefgaragen sind nur auf den dafiir festgesetzten
Flachen zuldssig. Garagen sind nicht zuldssig. Auf den sonstigen iberbaubaren und nicht Gber-
baubaren Grundstiicksflachen sind offene Stellpldtze, iberdachte Stellplatze und Tiefgaragen nicht

zuldssig.
(2) Fir Stellpldtze und Garagen flir Betriebsfahrzeuge von Gewerbebetrieben, Mietfahrzeuge sowie

(3) Die direkt an die Stuttgarter StraBe angrenzenden Stellpldtze sind nur so lange zuldssig, bis die
betroffenen Grundstiicksflachen zur StraBenumgestaltung notwendig werden. Die endgliltige Fest-
setzung dieser Flachen erfolgt als dffentliche Verkehrsflache / StraBenbegleitgrin. Stellplatze in

diesen Bereichen kdnnen keine notwendigen Stellplatze im Sinne der LBO sein, sondern lediglich

(8§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
Fir die 6ffentlichen Verkehrsflachen ist der zeichnerische Teil des Bebauungsplans maBgebend.
Zweckbestimmung und Ausbauprofil werden einer gesonderten Fachplanung vorbehalten.

Die im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans festgesetzten Fldchen flir Geh- und Lei-

(8§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)
(1) Auf den im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans dargestellten Standorten sind hochstdmmige
Bdume mit einem Mindest-Stammumfang von 18-20 cm nach der nachfolgenden Pflanzenliste 1

zu pflanzen. Die MindestgréBe der unbefestigten Baumscheiben muss 10 m2 betragen.

(2) Fir den auf der Tiefgarage zu pflanzenden Baum ist der Anschluss an den gewachsenen Unter-

(3) Eine Abweichung von den dargestellten Standorten kann bis zu 5 m aus funktionalen Griinden zu-

gelassen werden.
(4) Im Bereich des mittleren Hofes sind mindestens drei Bdume mit einem Mindestabstand von 12 m

(5) Die mit Pflanzgebot belegten Gehdlze sind bei Abgang artengleich zu ersetzen.

(8§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

(1) Die Dachflachen der Gebaude und (berdachten Stellplatze sind mit einer extensiven Dachbegri-
nung mit einem Mindestgesamtaufbau von 10 cm zu begriinen. Die Dachterrassen sind auf min-
destens 50% der Flache mit einer Extensiv-Begriinung mit einem Mindestgesamtaufbau von 10

3. AuBengestaltung

wasserdurchldssiger Asphalt zuldssig.

gange und Stellplatze sind gartnerisch anzulegen und dauerhaft zu unterhalten.

gen kdnnen ausnahmsweise zugelassen werden.

gelassen werden.

chen muss jedoch jeweils mindestens 2,50 m betragen.

6. Satelliten-Empfangsanlagen

sie ausnahmsweise als Gemeinschaftsanlagen zugelassen werden.

C. PFLANZENLISTEN
Pflanzenliste 1 (fiir Pflanzgebote und Nachpflanzungen)

Botanischer Name (Deutscher Name)

Acer platanoides (Spitzahorn)

Acer campestre (Feldahorn)

Carpinus betulus (Hainbuche)
(Stieleiche)

Quercus robur
Tilia cordata (Winterlinde)

Pflanzenliste 2 (flr Nachpflanzungen)

Botanischer Name (Deutscher Name)

Betula pendula (Sandbirke)
Crataegus monogyna  (Eingriffliger Weidorn)
(Larche)

Larix decidua
(Vogelbeere)

Sorbus aucuparia

maBnahmen beseitigt.

(3) In den Larmpegel-Bereichen III, IV und V sind neue Geb&ude nur zuldssig, wenn die Anforderun-

vorlagen zu erbringen.
(4) In den Larmpegel-Bereichen IV und V sind die Grundrisse von Wohnungen und anderen Nut-
zungseinheiten so anzuordnen, dass die Aufenthaltsrdume von der Schallquelle (B 27) abgekehrt

sind.
(5) Mussen Aufenthaltsréume aus funktionalen Griinden zur La&rmquelle hin orientiert werden, miissen
sie mit einer schallgeddmmten Liiftungsanlage ausgestattet werden, so dass eine Luftung Giber

B. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
Auf Grund von § 74 der Landesbauordnung (LBO) i. d. F. vom 08.08.1995 (GBI, S. 617), zuletzt geén-
dert durch Gesetz vom 14.12.2004 (GBI. S. 895), werden folgende &rtliche Bauvorschriften zusammen

(1) Kunststoffverkleidungen der Geb&udefassaden sowie grelle und fluoreszierende Oberflichen sind

nicht zuldssig.
(2) AuBenfenster diirfen nur mit durchsichtigem Glas ausgefiihrt werden. Die Verwendung von Spie-

2. Dachgestaltung
(1) Fur die zuléssige Dachform sind die Festsetzungen (iber die zuléssige Gebudehshe und Dachnei-

(1) Zufahrten, Zugénge und Stellplatze auf den privaten Grundstiicksflichen miissen mit Beldgen

ausgefiihrt werden, die eine dauerhafte Durchldssigkeit fiir Niederschlagswasser gewahrleisten.
Zu den zuldssigen wasserdurchldssigen Beldgen zéhlen Rasenpflaster, wasserdurchléssiges Beton-

pflaster und Natursteinpflaster mit einer Mindestfugenbreite von 1 cm. Auf Fahrbahnen ist auch

(2) Die nicht tberbauten, privaten Grundstiicksfléchen auBerhalb der erforderlichen Zufahrten, Zu-

4. Werbeanlagen

(1) Werbeanlagen sind nur an der Stétte der Leistung und nur als Hinweis auf Gewerbe und Beruf an
der Fassade unterhalb der Fenster des ersten Obergeschosses zuldssig. Frei stehende Werbeanla-

(2) Anlagen, die zum Anschlagen von Plakaten und anderen werbewirksamen Einrichtungen dienen,
sind nicht zulassig. Ausnahmsweise kénnen Plakatséulen auf den &ffentlichen Verkehrsflichen zu-

5. Abstandsfldachen

In Abweichung von den §§ 5 und 6 LBO werden die Abstandsflachen auf 0,4 der maBgeblichen

Wandhdhe festgesetzt. Eine geringere Tiefe der Abstandsflichen kann zugelassen werden, wenn
dies aus straBen- oder ortsbildgestalterischen Griinden erforderlich ist. Die Tiefe der Abstandsfla-

Satelliten-Empfangsanlagen sind an den Geb&udefassaden nicht zuldssig. Im Dachbereich kénnen

7. Einfriedungen
(1) Einfriedungen auf den Grundstiicken sind als offene Einfriedungen mit einem Mindestbodenab-
stand von 6 cm auszufiihren. Dies gilt nicht fir Sichtschutzwénde bis zu einer Lénge von 5 m.

VERFAHRENSVERMERKE
flr B-Plan und &rtliche Bauvorschriften

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS
Der Gemeinderat der Universitétsstadt Tubingen hat am 15.11.2004 beschlossen, den Bebauungsplan nach § 2 Abs. 1
Baugesetzbuch (BauGB) aufzustellen und eine friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB

durchzufiithren. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 15.01.2005 ortsiiblich bekanntgemacht.

FRUHZEITIGE BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT

Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte im Rahmen einer Informationsveranstaltun

am 19.01.2005 sowie in Form einer 14-t&gigen Planauflage in der Zeit vom 20.01.2005 bis einschlieBlich 04.02.2005.

Dabei wurde Gelegenheit zur AuBerung und Erérterung der Planung gegeben.

BETEILIGUNG DER BEHORDEN UND SONSTIGEN TRAGER OFFENTLICHER BELANGE

Die Behdrden und sonstigen Tréager &ffentlicher Belange wurden nach § 4 Abs. 1 BauGB bei der Aufstellung des

Bebauungsplanes am 01.02.2005 beteiligt.
Der Bebauungsplan und die &rtlichen Bauvorschriften wurden am 22.09.2005 als Entwurf gebilligt. Gleichzeitig wurde di

AUSLEGUNGSBESCHLUSS

offentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

OFFENTLICHE AUSLEGUNG
Der Bebauungsplanentwurf mit Begriindung und Umweltbericht und den wesentlichen, bereits vorliegenden
umweltbezogenen Stellungnahmen einschlieBlich der &rtlichen Bauvorschriften wurden nach § 3 Abs. 2 BauGB nach

varheriger artsiiblicher Bekanntmachung am 01.10.2005 in der Fassung vom 20.06.2005 von 10.10.2005 bis

einschlieBIich 11.11.2005 dffentlich ausgelegt.

BETEILIGUNG DER BEHORDEN UND SONSTIGEN TRAGER OFFENTLICHER BELANGE
Die Behdrden und sonstigen Tréger &ffentlicher Belange wurden nach § 4 Abs. 2 BauGB am 06.10.2005 beteiligt.

BEHANDLUNG DER STELLUNGNAHMEN

Die im Zuge der 6ffentlichen Auslegung vorgetragenen Stellungnahmen wurden im Gemeinderat der Universitétsstadt

Tlbingen am 20.03.2006 behandelt.

SATZUNGSBESCHLUSS

Der Gemeinderat der Universitatsstadt Tibingen hat am 20.03.2006 den Bebauungsplan nach § 10 BauGB und §4
Gemeindeordnung (GemO) als Satzung beschlossen. MaBgebend ist der Lageplan mit zeichnerischen und textlichen
Festsetzungen in der Fassung vom 12.01.2006 sowie die Begriindung vom 12.01,2006 mit Umweltbericht vom 01.12.2005

Der Gemeinderat der Universitatsstadt TUbingen hat am 20.03.2006 die &rtlichen Bauvorschriften in der Fassung vom

AUSFERTIGUNG

Tlbingen, den 21.03.2006

Tilbingen, den 22.03.2006

und die drtlichen Bauvorschriften rechtsverbindlich.

Tiibingen, 27.03.2006

12.01.2006 nach § 74 Landesbauordnung Baden-Wiirttemberg (LBO) und § 4 GemO als Satzung beschlossen.

Burgermeisteramt

Die ordnungsgemaBe Durchfiihrung der o.g. Verfahrensschritte wird bestatigt:

Schreiber
Baubiirgermeisterin

INKRAFTTRETEN
Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes und der Satzungsbeschluss iiber die 8rtlichen Bauvorschriften wurden na
§ 10 Abs. 3 BauGB am 25.03.2006 ortsiiblich bekanntgemacht. Mit dieser Bekanntmachung wurden der Bebauungsplan

Stadtplanungsa

. Stadtbaudirektor

Die 6rtlichen Bauvorschriften wurden parallel zum Bebauungsplan aufgestellt,

(2) Entlang der GalgenbergstraBe und der Kdnigsberger StraBe sind Einfriedungen nicht zuléssig.
Ausnahmen flir die Nutzung des Kindergartens kdnnen zugelassen werden.

D. HINWEIS
Im Osten des Geléndes befindet sich eine verbliebene Bodenbelastung. Diese wird im Zuge der Bau-

Bebauungsplan

Stuttgarter StraBe /
Kdnigsberger StraBe
Plan Nr. : 452

Tubingen, 12.01.2006

Tiibingen
Universitatsstadt

Stadtplanungsamt

Efich Fritz
Stadtplanungsamt
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