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1. GRUND FUR DIE PLANAUFSTELLUNG

Die Aufstellung des Rahmenplanes Ilagelloch ergab, daB die stidtebaulichen
Ziclvorstellungen fir den Bereich des siidwestlichen Ortsrandes veon
Hagelloch nur durch die Aufstellung eimes qualifizierten Bebauungsplanes

im Sinnc des § 3o BRaus erreichbar sind.

Des weiteren wurden im Rahmen von Rauvoranfragen verschiedene Bauwlinsche
an die Stadt herangetragen, deren Verwirklichung zu einem stddtebaulich
ginnvollen Abschluf der Ortarandbebauung fihren wiirde, aber nur durch

die Aufstellung eines Bebauungaplanes realisiert werden kbnnten.

2. VORBEREITENDE BAULEITPLANUNG

Im1Flﬁchennutzungsplan des Nachbarschaftsverbandes Reutlingen—Tﬁbingen,

der aml21.11.19?9 génehmigt wurde, ist der siiddstliche Rereich der Panorama-
s}raﬁe als Cranze fiir die Gstlich angrenzende Wohnbaulliche dargestellt.
_Dié Ausweisung des Dorfgebietes aﬁdligﬁ des Wahlhau stellt’ eipe Entwicklung
‘aus der grobmaschig im.Fchhennutzungéplan dargestallten thnb;uflﬁcheEim
Sinne einer étgrkeren Differenzicrung dar, Bine entsprechendce Fortschreibung

T

des Fldcheonutzungsplanes ist vorgesehen.

3. BESTEHENDE RECHTSVERHALTNTSSE

Der gesamte Planbereich - mit Ausnahme des Grundstiickes SchlefgartenstraBe %§
38 - ist bisher in keinem qualifizierten Bebauungsplan stidtebaulich geordnet.

Fir das Grundsatiick Schlofigartenstralle 38 sind im Rahmen eines Ortsbauplanes

Baulinicn ausgewiesen. |

4, PLANBEREICH

Der Planbereich umfaflit die @stlich an die Panoramastrafe angrenzenden,

bisher unbebauten Grundstiicke sowic den Bereich sidlich des Wahlhauw.




Die Grenze zur vorhandenen Bebauwung ist auf die PlangebielLsgrenzen der

bereits rechtspiiltigen bzw. im Aufstellungsverfahren befindlichen Bebamungs-—
pldne abgestimmt . - -
Der Planbereich umfafit 2,62 ha, Davon sind

0,47 ha allgemeines Wohngebiet
0,43 ha Dorfgebiet

1,39 ha private Griinfliche

0,33 ha Verkehrsfliche.

STADTEBAULICHE ZIELVORSTELLUNG

Der Bebauungsplan hat das Ziel, dem siidwestliechen Ortsrand von Hagellach
eine abschlieBende Gestalt zu geben. Die dbergeardncten stddtebaulichen
Zielvorstellungen sind im Rahmenplan Hagelloch untérsucht und diskutiert
worden. Auch am siidwestlichen Ortsrand scll das Dorf sein typischc§ Gepridge
beibebalten. Ple vorgesehenen zusitzlichen Baumbglichkeiten sollen ﬂur nech
ﬂbrun&ﬁnécn'dés Vorhandenen darséellen_— sowelt sie wvom Ortsbild und Griin—
raum her vertfetbar erscheinen —_dnd'keiﬁén Ansatz zu writcrgehenden l_
Entwicklungeﬁ'bilden; Dic umgebenden Obstbaumwiesen, die als Ubergang

von der freien Landschaft zur Bebauung in Hagelloéh besonders charakteristisch
gind, sollen erhalten bleiben - sie werden deshalb in dem Planbexeich mit

einbezogen und festgeschricben.

. ART DER BAULICHEN NUTZDNG

Die Gebdude siidlich des Wahlhaus weisen teils eine Wohnstruktur aus, tells
liegen dort landwirtschaftliche Nebenerwerbsstcllen {zum Teil GroBvieh},
"teils landwirtschaftliche Haupterwerbsbetriebe. Diese kleinbduerliche
Struktur scll auch zukiinftig erhalten bleiben - dewentsprechend wird bier
planungsrechtlich "Dorfgebiet'" ausgewicsen. Die in diesem Bereich liegenden

Wohngebdude miissen die Immissionen, die im Dorfgebiet zulidssig sind, dulden.
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Die vorhandene und geplante Bebauung zwischen PanoramastraBc und Horn-
kopfstrafe wird als "allgemeines Wohngebiet" ausgewiesen. Damit wird die
benachbarte, im Bebauungaplan "Abnesdcker" als "allgemeines Wohngebiet"

ausgewlesene Nutzung weiter fortgesctzt bis zum Wahlhau.

MASS DER BAULLCIEN WUTZUNG

Ba die ncugeplante Bebauung den neuen und endgililtigen Ortsrand von Hagelloch

bilden s0ll, mu dies auch im MaR der- baulichen Nutzung besonderen Nieder-
schlag finden. Fiir die Randgebiude wird deshalb nur eine eingeschqssigc
Bauweige zngelassen und des weiteren Bogrenzungen durch die Traufﬁﬁhe vor-
geschrieben. Dieser Ziélvorstellumg entsprechend sind auch die Grund- und
GeschoBfldchen so fastgesetzt, dal sie keine iibergrofan Gebdude zulassen.

Die Zahl der Wohnunpgen wird auf zwei beschridnkt,

BAUWETSE

Durch die.festgesetzte Bauweise — “offen, nur Einzelhduser zuldssig" - soll
garantiert werden, dall die vorhandene aﬁfgelockerte Bauweise weiter fortge—
setzt wird und daf speziell am Ortsrand nichl kompakte Raumassen in Form

von Doppel— oder Reihenhdusern den Bezug zur Landschaft blockieren.

VERKEHRSERSCHLILSSUNG

Mit dem vorliegenden Eebauungsplan sollen die planungsrechtlichen Grund-
tagen fiir den Auabau der Fanaramastrafle geschaffen werdemn, so daB die Ver-
bindung Panoramastrafle - Wzhlhau funktionstﬁchtig ausgebant werden kaun.
Beide Strafien werden wit dem vorhardenen Ausbauprofil von 5,5 m Fahrbahn,

1. 5 m Gehweg und 0,5 m Schrammbord fortgesetzt.

Mit den getrvoffenen Festsetzungen des Planes wird eine ehemals diskutierte

Verbindung Eanoramastraﬁe ~ SchloBRgartenstrafe fallen gelassen,
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GRUNPLANUNG

Die den Ort umgebende Obstbaumwieseén sind ein charakteristisches Merkmal
Hagellochs, auf dessen Erhaltung schon im Rahmenplan besonders Wert gelegt
wurde. -NHese Dhsfbaumwiesen sind im Zusammenhang mit dem put ausgebildeten
Waldtrauf eine patur-rHumliche Einhcoit, deren Erhaltung so schwer wiegt, daf
dem gegeniiber cinc migliche Bebauung zurlickstehen muf. Auf eine planungs-
rechtliche Festschreibung der vorhandenen Biume in der privaten Griinfldche
wird jcdoch vérzichtet, da dies £iir die Bewirtschaftung eine zusitzliche
Einschrﬁnkuug darstellen wiirde. Dic Baumreihe entlang des Wahlhaus ist
besonders raumbiidend und 8oll deghalb crhalten bleiben. Sic bildet einen
guten ﬁbgrgang zwischen dem imnerdrtlichen Griin cinerseits und den Obst-

baumwicsen andererseits.

BODENORDNING

Der Bereich dstlich dex PancramastraBe, der ncu iiberbaut werdem soll, ist
zur Zeit nach Lage, Form und GroBe fiir eine Bebauung.moch nicht geeignet.

Ein Umiegungsverfahren nach dem Bundesbaugesetz ist gpf, e:fofderlich.

ROETEN

Der Ausbau der Panoramastrafie wird mit 2eoo ooo,-— DM veranschlagt.

ZEITLICHE VERWIRKLICHUNG

- Dic geplanten Gebdude kBrnnen tcilweise sofort bzw. nach der notwendigen

grundstiicksmdBigen Kldrung bebaut werden.

Tiibingen, den lo. September 1981 / 15. Febrauar 1982
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