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Zeichenerklarung
mmmm Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des

— Bebauungsplanes

Mischgebiete

Flachen flir den Gemeinbedarf

Baugrenze

Baulinie

Offentliche Verkehrsflachen

Offentliche Parkfliche

Cs Carsharing - Platze
e : . .
1St 1 Umgrenzung von Fldchen fiir Stellplatze

Verkehrsgriin

@ Flachen fiir Versorgungsanlagen ( Elektrizitat )

[0

. Pflanzgebot fiir Baume

Flachen fiir Versorgungsanlagen ( Heizzentrale )

. Erhaltungsgebot fiir Baume
E =E===n

TGa /Gal Umgrenzung von Fléchen fiir Tiefgaragen und Garagen

I

BRIk Mit Geh- und Leitungsrechten zu belastende Flachen

. ooeo Abgrenzung des MaBes der Nutzung innerhalb eines
Baugebietes

Y7 Ein.- und Ausfahrtsbereich

E— | Ausrichtung der Firstlinie / Hiillkurve

Keine Anwendung der Hiillkurvenregelung
an der Schmalseite

Einseitige Anwendung der Hiillkurvenregelung
an der Schmalseite, maBgebende Haustiefe

= Haustiefe senkrecht zur Hauptfirstlinie

Baugebiet Traufhdhe
Grundflachenzahl | = Nutzungsschablone
- Bauweise
Dachneigung
TH  Traufhdhe

g Geschlossene Bauweise

0 Offene Bauweise

DN Dachneigung |
SD  Satteldach

WD  Walmdach
327.60

s Geplante Gehweghdhe

vEFH ErdgeschoBfuBbodenhdhe

<wv-4> Larmpegelbereiche (Lpb) nach DIN 4109 (+3db)

I 61-65db (A)

IV 66-70db (A)
V. 71-75db (A)

Textliche Festsetzungen

A. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Aufgrund von § 9 des Baugesetzbuches (BauGB) i. d. F. vom 23.09.2004 (BGBI. I S. 2414), zuletzt
gedndert durch Gesetz vom 21.06.2005 (BGBI I S. 1818) i. V. m. den §§ 1 ff. der Baunutzungsver-
ordnung (BauNVO) i. d. F. vom 23.01.1990 (BGBI. I S. 132), zuletzt gedndert durch Gesetz vom
22.04.1993 (BGBI. I S. 466), werden folgende bauplanungsrechtliche Festsetzungen getroffen:

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, 8§ 1 ff. BauNVQ)
(1) Fir den rdaumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird Mischgebiet festgesetzt.

(2) In Anwendung von § 1 Abs. 5 BauNVO sind Gartenbaubetriebe, Tankstellen und Vergnligungs-
statten nicht zuldssig. Solartankstellen und Betriebstankstellen kénnen ausnahmsweise zugelassen

werden.

(3) Nach § 1 Abs. 6 BauNVO sind Ausnahmen fiir die Zulassung von Vergniigungsstatten nicht Be-
standteil des Bebauungsplanes.

2. MaB der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 ff. BauNVO)
(1) Das zulédssige MaB der baulichen Nutzung wird durch die Festsetzung der zuldssigen Grundflache

und Gebdudehohe (Traufhdhe) bestimmt. MaBgebend sind die Hochstwerte der Nutzungsschablo-
nen im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes.

(2) Fiir die Uberbauung der Eckgrundstiicke kann gemaB § 19 Abs. 4 BauNVO eine Uberschreitung
der zuldssigen Grundflache zugelassen werden.

(3) Fiir die geplante Tiefgarage kann eine Uberschreitung der zuldssigen Grundfléche nach § 19 Abs.

4 BauNVO Uber 0,8 zugelassen werden.

(4) Von den festgesetzten Traufthdhen kdnnen Ausnahmen zugelassen werden, wenn diese auf dem
betreffenden Grundstiick durch eine entsprechende Unterschreitung der zuldssigen Traufhthe

ausgeglichen wird.

(5) Unterer Bezugspunkt flir die Traufhéhen ist die mittlere Geléndehdhe entlang der zugeordneten
ErschlieBungsstraBen. Die mittlere Geldndehdhe ergibt sich aus den im Plan eingezeichneten Blok-

keckhohen (geplante Gehweghinterkante).

(6) Oberhalb der festgesetzten Traufhdhe ist die Ausbildung eines Daches zuldssig. MaBgebend flir
das zuldssige Dachprofil einschlieBlich der Dachaufbauten ist der nachfolgende Schemaschnitt. Fiir
Dachbauten auf bestehenden Gebauden kénnen Ausnahmen von der zulassigen Traufhdhe zuge-

lassen werden, wenn baugestalterische Griinde nicht entgegenstehen.

Schemaschnitt

~ 3,00m
3,00m

Traufhthe
a7

e e
s

.

= = = Umhiillung fiir die Dachform einschlieBlich der Dachaufbauten (Hlllinie

(7) AuBerhalb des zuldssigen Dachprofils (Hilllinie) sind Solaranlagen ausnahmsweise zuléssig, wenn
- der hdchste Punkt des Dachprofils mit den Anlagen nicht (iberschritten wird,

- keine Verschattung auf Nachbargrundstiicken zu erwarten ist und

- keine Blendung und Spiegelung von der Solaranlage ausgeht.

(8) Als Mindesthdhe der Gebaude wird die um 2,5 m reduzierte zuldssige Traufhthe festgesetzt.

3. Bauweise
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)
(1) MaBgebend fiir die zuldssige Bauweise sind die Eintragungen in die Nutzungsschablonen des

zeichnerischen Teiles des Bebauungsplanes.

(2) Von der festgesetzten Bauweise kdnnen flir freistehende Gebdude Ausnahmen zugelassen wer-
den, wenn dies aus stddtebaulichen oder straBengestalterischen Griinden oder zur ErschlieBung
riickwértiger Grundstiicksteile erforderlich ist.

4, Uberbaubare Grundstiicksflachen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

(1) MaBgebend fiir die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind die Baugrenzen und Baulinien im
zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes. Diese besitzen auch unterirdische Wirkung.

(2) Vorbauten wie Erker, Balkone und Fenstervorbauten kénnen oberhalb des Erdgeschosses insoweit
auf der nicht (berbaubaren Grundstlcksflache und auf der 6ffentlichen Flache zugelassen werden,
als sie eine Breite von héchstens 5 m aufweisen und nicht mehr als einen Meter (iber die Bau-
grenzen vortreten. Ihr dazwischenliegender Abstand muB mindestens der Breite der einzelnen
Vorbauten entsprechen. Von seitlichen Grundstiicksgrenzen ist ein Grenzabstand von mindestens

2 m einzuhalten.

(3) Der Nachweis des begrenzten Heizenergiebedarfs erfolgt nach den anerkannten Regeln der Tech-
nik. MaBgebend ist die Energieeinsparverordnung vom 01.02.2002 in der Fassung vom
02.12.2004.

(4) Nebenanlagen sind nicht zuldssig. Ausnahmsweise kann eine Nebenanlage je Baublock zugelassen
werden, wenn sie als Gemeinschaftsanlage im Sinne von § 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB errichtet wird; §
40 der Landesbauordnung (LBO) bleibt hiervon unberiihrt.

5. Gebdudestellung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
(1) Fur die zuldssige Gebdudestellung ist der zeichnerische Teil des Bebauungsplanes maBgebend. Die

Gebéude sind traufsténdig entlang der zugehdrigen ErschlieBungsstraBen zu errichten.
(2) Ausnahmen konnen fiir untergeordnete Querbauten zugelassen werden.

6. Héhenanlage der Gebdude

(§ 9 Abs. 3 BauGB)
(1) Fur die zuldssige Héhenlage der Gebdude ist die vor dem Geb&ude liegende dffentliche Verkehrs-

flache maBgebend (siehe Ziffer 2 (4)).

(2) Eine davon abweichende Hohenlage ist zuldssig, wenn dies aus entwisserungstechnischen Griin-
den, wegen der Héhenlage benachbarter Geb3ude oder wegen des Einfilhrungserfordernisses
notwendig ist.

7. Stellplatze und Garagen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 12 BauNVO)
(1) Stellplétze und Garagen sind nur auf den daflir festgesetzten Flachen zuldssig. Auf den (iberbau-

baren und nicht iberbaubaren Grundstiicksflachen sind sie ansonsten nicht zuléssig.

(2) Fr Stellplatze und Garagen fiir Betriebsfahrzeuge von Gewerbebetrieben, Mietfahrzeuge und fiir
Kraftfahrzeuge fiir Behinderte kdnnen Ausnahmen zugelassen werden.

8. Verkehrsflachen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
(1) Fur die 6ffentlichen Verkehrsfldchen ist der zeichnerische Teil des Bebauungsplanes maBgebend.

Zweckbestimmung und Ausbauprofil werden einer gesonderten Fachplanung vorbehalten.

(2) In den Traufbereichen der Gebdude sind auf &ffentlicher Verkehrsflache Lichtschachte, Rankgeri-
ste und Fassadenbegriinungen zulassig.

9. Geh- und Leistungsrechte

(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)
Die im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes festgesetzten Flachen fiir Geh- und Leitungsrechte

dienen dem jeweiligen ErschlieBungstréger.

10. Pflanzgebote/Pflanzerhaltungsgebote
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

10.1 Pflanzgebote
Die im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes festgesetzten Pflanzgebote sind mit standtortge-

rechten Baumen auszufithren. Auf die Pflanzenliste unter C. 1 wird verwiesen. Es sind Hochstdmme
mit einem Stammumfang von mindestens 18-20 cm zu pflanzen. Nadelgehdlze sind nicht zuldssig.
LagemadBige Verschiebungen kdnnen ausnahmsweise zugelassen werden, soweit dies aus verkehrli-
chen, betrieblichen oder funktionalen Griinden erforderlich ist. :

10.2 Pflanzerhaltungsgebote
Die im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes mit Pflanzbindung belegten Baume sind zu erhalten.

Beim Abgang sind sie artengleich zu ersetzen.

10.3 Unbebaute Fldchen
Die nicht bebauten Fléchen der Baugrundstilicke sind zu bepflanzen oder als wasserdurchléssige Bela-

ge auszufiihren. Dasselbe gilt auch fiir Decken Uiber Tiefgaragen und unterirdische Geschosse. Die
bepflanzte Flache der Baugrundstiicke muB mindestens 40 % der nicht iiberbaubaren Grundstiicksflé-

che betragen.

10.4 Dachfléchen
Dachfléchen mit einer Neigung von weniger als 10° sind mindestens zu 50 % mit einer Dachbegr-

nung zu versehen.

B. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

Aufgrund von § 74 der Landesbauordnung (LBO) fiir Baden-Wrttemberg i. d. F. vom 08.08.1995
(GBI S. 617), zuletzt geéndert durch Gesetz vom 14.12.2004 (GBI. S. 895), werden folgende ortliche

Bauvorschriften zusammen mit dem Bebauungsplan aufgestellt:

1. Dachgestaltung

1.1 Dachform und Dachneigung
(1) Fur die zulassige Dachform sind die Festsetzungen Uber die zuldssige Gebaudehdhe und Dachnei-

gung maBgebend. Auf den Schemaschnitt unter Ziffer A.2 wird verwiesen.

(2) Dachneigungen von mehr als 30° kénnen ausnahmsweise bei Mansarden- oder Tonnend&chern
zugelassen werden.

1.2 Dachausrichtung
Geneigte Ddcher sind traufsténdig auszubilden.

2. Fassadengestaltung
(1) Kunststoffverkleidungen der Gebaudefassaden sowie grelle und fluoreszierende Oberflachen sind

nicht zuldssig.

(2) AuBenfenster diirfen nur mit durchsichtigem Glas ausgefiihrt werden. Die Verwendung von Spie-
gelglas ist nicht zulassig.

3. AuBengestaltung
Verkehrsflachen, die nicht mit Kraftfahrzeugen befahren werden miissen, sind in wasserdurchlassiger

Bauart auszufiihren.

4. Werbeanlagen
(1) Werbeanlagen sind nur an der Stétte der Leistung und nur als Hinweis auf Gewerbe und Beruf an

der Fassade unterhalb der Fenster 1. Obergeschosses zuldssig. Freistehende Werbeanlagen k&n-
nen ausnahmsweise zugelassen werden.

(2) Anlagen, die zum Anschlagen von Plakaten und anderen werbewirksamen Einrichtungen dienen,
sind nicht zulassig. Ausnahmsweise kdnnen Plakatsdaulen auf den &ffentlichen Verkehrsfldchen zu-

gelassen werden.

5. Satelliten-Empfangsanlagen
Satelliten-Empfangsanlagen sind an den Gebdudefassaden nicht zuldssig. Im Dachbereich kénnen sie

innerhalb der Hulllinie ausnahmsweise als Gemeinschaftsanlagen zugelassen werden.

6. Niederspannungsfreileitungen
Niederspannungsfreileitungen sind nicht zuldssig.

7. Abstandsflachen
In dem als offene Bauweise festgesetzten Bereich wird die bauordnungsrechtliche Abstandsfléche

abweichend von den §§ 5,6 LBO auf 0,40 der maBgeblichen Wandhohe festgesetzt.

Bei der offenen und geschlossenen Bauweise kdnnen, soweit im Einzelfall notwendig, die bauord-
nungsrechtlichen Abstandsflachen ausnahmsweise auf 0,25 der maBgeblichen Wandhohe reduziert
werden. Es ist jedoch eine Abstandsflache mit einer Tiefe von mind. 2,50 m einzuhalten.

8. Abgrabungen
Abgrabungen zum Zweck der Belichtung von Aufenthaltsrdumen in Untergeschossen sind nicht zulds-

sig.

C. HINWEISE

1. Zur Ausflihrung der unter Ziffer A.10 festgesetzten Pflanzgebote wird folgende Artenliste empfoh-
len:

Pflanzliste:

Aesculus hippocastanium - Rosskastanie

Juglans regia - Walnuss

Quercus robur - Stieleiche

Quercus robur ,Fastigiata® - Stieleiche Saulenform
Tilia Cordata - Winterlinde

Acer plantanoides - Spitzahorn

Acer pseudoplatanus - Bergahorn

Carpinus betulus ,Fastigiata® - Hainbuche Saulenform
Platanus acerifolia - Platane

2. Das Geldnde der ehemaligen Loretto-Kaserne wurde bis 1992 militérisch genutzt. Die Bebauungs-
planflache wurde unter Aufsicht der unteren Umweltbehdrde intensiv untersucht und saniert. Alle
bekannten umweltrelevanten Kontaminationen wurden beseitigt.

Im Siidwesten des Gelandes befinden sich unter einer zukiinftigen Verkehrsfldche eine verbliebe-
ne Bodenbelastung. Von dieser Verunreinigung geht keine Geféhrdung aus und sie kann entspre-
chend der Entscheidung des Umweltamtes im Boden verbleiben.

Auf der gesamten Bebauungsplanflache bestehen vereinzelt noch punktuelle Bodenluftbelastun-
gen, von denen keine Gefahrdung ausgeht.

VERFAHRENSVERMERKE

fiir B-Plan und 6értliche Bauvorschriften

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS
Der Gemeinderat der Universitétsstadt Tiibingen hat am 04.03.1991 beschlossen, den Bebauungsplan

nach § 2 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) aufzustellen und eine friihzeitige Beteiligung der
Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB durchzufiihren. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 17.02.2000
ortsublich bekanntgemacht.

BURGERBETEILIGUNG

Die Blrgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte im Rahmen einer

- Planauflage in der Zeit vom 01.03.2000 bis einschlieBlich 15.03.2000

- Informationsveranstaltung am 29.02.2000.

Dabei wurde Gelegenheit zur AuBerung und Erérterung der Planung gegeben.

BETEILIGUNG DER TRAGER QFFENTLICHER BELANGE
Die Trager 6ffentlicher Belange wurden nach § 4 Abs. 1 BauGB bei der Aufstellung des
Bebauungsplanes am 19.04.2000 beteiligt.

AUSLEGUNGSBESCHLUSS
Der Bebauungsplan und die &rtlichen Bauvorschriften wurden am 26.04.2001 als Entwurf gebilligt.

Gleichzeitig wurde die Sffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

OFFENTLICHE AUSLEGUNG
Der Bebauungsplanentwurf mit Begriindung einschlieBlich der értlichen Bauvorschriften wurde nach §

3 Abs. 2 BauGB nach vorheriger ortsiiblicher Bekanntmachung am 16.06.2001 in der Fassung vom
15.02.2001 von 02.07.2001 bis einschlieBlich 03.08.2001 &ffentlich ausgelegt.

BILLIGUNG DES GEANDERTEN PLANENTWURFES

Der gednderte Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 25.06.2001 wurde am 12.07.2001
gebilligt. Gleichzeitig wurde die eingeschrénkte Beteiligung der Betroffenen und der Tréger offentlich
Belange nach §§ 3 und 4 BauGB beschlossen.

EINGESCHRANKTE BETEILIGUNG DER BETROFFENEN
Die Betroffenen und Tréger 6ffentlicher Belange wurden am 25.07.2001 aufgefordert, bis zum

10.08.2001 eine Stellungnahme abzugeben.

ERNEUTER AUSLEGUNGSBESCHLUSS
Der gednderte Bebauungsplanentwurf mit gednderter Begriindung wurde am 24.01.2002 in der
Fassung vom 20.12.2001, 10.12.2001 gebilligt. Gleichzeitig wurde die erneute &ffentliche Auslegung

nach § 3 BauGB beschlossen.

ERNEUTE OFFENTLICHE AUSLEGUNG
Der Bebauungsplanentwurf mit Begriindung einschlieBlich der &rtlichen Bauvorschriften wurden nach

§ 3 BauGB nach vorheriger ortstiblicher Bekanntmachung am 02.02.2002 in der Fassung vom
20.12.2001, 10.12.2001 von 18.02.2002 bis einschlieBlich 22.03.2002 &ffentlich ausgelegt.

BEHANDLUNG DER STELLUNGNAHMEN )
Im Zuge der erneuten &ffentlichen Auslegung sind keine Stellungnahmen aus der Offentlichkeit
eingegangen. Die Planung wurde wahrend des Verfahrens mit den Tragern 6ffentlicher Belange

abgestimmt.

SATZUNGSBESCHLUSS
Der Gemeinderat der Universitatsstadt Tiibingen hat am 22.05.2006 den Bebauungsplan nach § 10

BauGB und § 4 Gemeindeordnung (GemO) als Satzung beschlossen. MaBgebend ist der Lageplan mit
zeichnerischen und textlichen Festsetzungen in der Fassung vom 22.02.2006 sowie die Begriindung

vom 22.02.2006.
Der Gemeinderat der Universitdtsstadt Tiibingen hat am 22.05.2006 die értlichen Bauvorschriften in

der Fassung vom 22.02.2006 nach § 74 Landesbauordnung Baden-Wiirttemberg (LBO) und § 4 Gem
als Satzung beschlossen.

Die ordnungsgeméBe Durchfiihrung der o.g. Verfahrensschritte wird bestatigt:

Blirgermeisteramt

Tibingen, den 23.05.2006
in Vertretung.-

Schreiber
Baubiirg

AUSFERTIGUNG

Tubingen, den 24.05.2006
Blirgermeisteramt

in Vertretung

INKRAFTTRETEN
Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes und der Satzungsbeschluss (iber die drtlichen

Bauvorschriften wurden nach § 10 Abs. 3 BauGB am 27.05.2006 ortsiiblich bekanntgemacht. Mit dies
Bekanntmachung wurden der Bebauungsplan und die értlichen Bauvorschriften rechtsverbindlich.

St dtplanungs%
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Ftitz
Ltd. Stadtbaudirektor

Tlbingen, 29.05.2006

Die Ortlichen Bauvorschriften wurden parallel zum Bebauungsplan aufgestellt.
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