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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

) B PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Aufgrund von § 9 des Baugesetzbuches (BauGB) i. d. F. vom 23.09.2004 (BGBI. I S. 2414), zuletzt gedndert durch
Gesetz vom 21.06.2005 (BGBl. I S. 1818) i. V. m. den §§ 1 ff. der Baunutzungsverordnung (BauNvQ) i, d. F, vom
23.01.1990 (BGBI. I S. 132), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22.04.1993 {BGBI. I S. 466), werden folgende
bauplanungsrechtliche Festsetzungen getroffen:

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1-11 BauNvO)

(1)  Entsprechend dem zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes wird der rdumliche Geltungsbereich des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes als ,Allgemeines Wohngebiet® ausgewiesen.

(2) Im Allgemeinen Wohngebiet sind in Anwendung von § 1 Abs. 6 BauGB Gartenbaubetriebe und Tankstellen
nicht zufdssig.

2. MaB der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 ff. BauNVQ)

(1) Das zulassige MaB der baulichen Nutzung wird durch die Festsetzung der zuldssigen Grundfliche umd der
zulassigen Gebaudehdhe iiber NN bestimmt. MaBgebend sind die im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans
festgelegten Hochstwerte,

(2) Die erweiterte Grundflichenzahl wird nach § 19 Abs. 4 BauNVO mit max. 0,8 festgesetzt.

(3)  Ausnahmsweise kann eine Uberschreitung der maximal zul3ssigen Gebaudehthe fiir Uberfahrten von

Aufzilgen
und fitr Solaranlagen bis zu einer Héhe von 80 cm zugelassen werden.

3. Bauweise
{§ 9 Abs. 1 Nr, 2 BauGB, § 22 BauNVQ)

Fir den rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird offene Bauweise festgesetzt.

4, Uberbaubare Grundstiicksfliichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVQ)

MaBgebend fiir die (berbaubaren Grundsticksflachen sind die im zeichnerischen Teil festgesetzten Baugrenzen und
Baulinien.

5. Nebenanilagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 14 BauNVQ)

Nebenanlagen in Form von Gebduden sind im gesamten raumlichen Geltungsbereich nicht zuldssig. Ausnalhmsweise
kénnen iberdachte Fahrradabstellpldtze und Standplatze fiir Abfallbehaiter zugelassen werden.

6. Steliplitze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4, § 12 BauNVvO)

Stellplatze sind nur als Tiefgaragenstellplatze auf den im zeichnerischen Teil gekennzeichneten Flachen zuldssig.

7. Pflanzgebote
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

7.1 Pflanzgebote

(1) Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes sind 40 hochstdmmige Biume (20 Baume 1.
QOrdnung,
20 Baume 2. Ordnung) mit einem Mindeststammumfang von 20-25 cm bzw, 18-20 cm zu pflanzen.
MaBgebend fiir den Standort und die Baumart ist der Griinordnungsplan vom 09.05.2006, der
Bestandteil des Vorhaben-~ und ErschliefBungsplans ist.
(2)  Die Boschung zur Strale ,,Im Rotbad® ist mit heimischen, standortgerechten Strauchgehélzen und Bdumen zu
bepflanzen. MaBgebend fir die Artenauswahl der Gehélze ist der Griingrdnungsplan vom 09.05.2006, der
Bestandteil des Vorhaben- und ErschlieBungsplans ist.
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des Bebauungsplanes und der értlichen Bauvorschriften
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fiir den Vorhabenbezogenen Bebauungsplan mit Vorhaben- und ErschlieBungsplan und die drtlichen Bauvorschriften

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

‘Der Gemeinderat der Universitatsstadt Tiibingen hat am 13.12.2004 beschlossen, den vorhabenbezogenen

Bebauungsplan mit Vorhaben- und ErschlieBungsplan nach § 12 BauGB und § 2 Abs. 1 Baugesetzbuch {BauGB)

aufzustellen und eine frilhzeitige Beteiligung' der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB durchzufiihren. Der
Aufstellungsbeschluss wurde am 18.06.2005 ortstiblich bekannt gemacht.

FRUHZEITIGE BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte im Rahmen einer 14-tdgigen
Ptanauflage in der Zeit von 04.07.2005 bis einschlieBlich 15.07.2005 sowie durch eine Informationsveranstaltung am
17.11.2005. Dabei wurde Gelegenheit zur AuBerung und Erbrterung der Planung gegeben.

BETEILIGUNG DER TRAGER OFFENTLICHER BELANGE
Die Trager 6ffentlicher Belange wurden nach § 4 Abs. 1 BauGB bei der Aufstellung des Bebauungsplanes am
21.06.2005 beteiligt.

AUSLEGUNGSBESCHLUSS

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan mit Vorhaben- und ErschlieBungsplan und die érilichen Bauvorschriften
wurden am 13.02.2006 als Entwurf gebilligt.

Gleichzeitig wurde die 6ffenttiche Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

OFFENTLICHE AUSLEGUNG

Der Bebauungsplanentwurf mit Begriindung und den wesentlichen, bereits vortiegenden umweltbezogenen
Stellungnahmen einschliefilich der éritichen Bauvorschriften wurden nach § 3 Abs. 2 BauGB nach vorheriger
ortsiiblicher Bekanntmachung am 18.02.2006 in der Fassung vorn 20.01.2006 von 27.02.2006 bis einschhieBlich
31.03.2006 offentlich ausgelegt.

BEHANDLUNG DER STELLUNGNAHMEN

Die im Zuge der &ffentlichen Auslegung des Bebauungsplanentwurfes und des Satzungsentwurfes iiber die drtlichen
Bauvorschriften vorgetragenen Stellungnahmen wurden im Gemeinderat der Universitatsstadt Tbingen am
03.07.2006 behandeit. -

SATZUNGSBESCHLUSS

Der Gemeinderat der Universitatsstadt Tabingen hat am 03.07.2006 den Bebauungsplan nach § 10 BauGB und § 4
Gemeindeordnung (GemQ) als Satzung beschlossen. Mafgebend ist der Lageplan mit zeichnerischen und textlichen
Festsetzungen in der Fassung vom 20.01.2006 mit Vorhaben- und ErschlieBungsplan vom 09.05.2006

sowie die Begriindung vom 20.01.2006.Der Gemeinderat der Universitatsstadt Tiibingen hat am 03,07,2006 die
Grilichen Bauvorschriften in der Fassung vom 20.01.2006 nach § 74 Landesbauordnung Baden-Wirttemberg (LBO})
und § 4 GemO als Satzung beschlossen.

Die ordnungsgemabBe Durchfiihrung der 0.g. Verfahrensgschritte wird bestatigt;
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Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes und der Satzungsbeschluss tber die drtlichen Bauveorschriften wurden
nach § 10 Abs. 3 BauGB am 16.09.2006 ortsiiblich bekanntgemacht. Mit dieser Bekanntmachung wurden der
Bebauungsplan und die értlichen Bauvorschriften rechtsverbindlich.

7.2 Begriinung der Tiefgarage

(1) Die Tiefgarage ist mit einer Intensiv-Begriinung mit einem Mindestaufbau von 30 cm herzustellen.
{2)  Far Baumpflanzungen auf der Tiefgarage ist ein Mindestunterbau von 50 cm einzuhalten.

7.3 Dachbegriinung

Die Dachflachen der Gebéude sind mit einer extensiven Dachbegriinung mit einem Mindestaufbau von 10 cm
auszubilden, alternativ ist die Anbringung von Solaranlagen zulissig.

8. MaBnabmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

(1) Das auf den Dachflachen anfallende Regenwasser ist in Zisternen zu sammein. Es dient der Bewdsserung der
Freianlagen.
(2) Befestigte Fldchen sind mit dauerhaft wasserdurchldssigen Beldgen auszubilden.

II. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

Aufgrund § 74 der Landesbauordnung (LBO) fiir Baden-Wiirttemberg i. d. F. vom 08.08.1995 (GBI. S. 617}, zuletzt
gedndert durch Gesetz vom 14.12.2004 {GBI. S. B95), werden folgende 6rtliche Bauvorschriften zusammen mit dem
Bebauungsplan aufgestellt:

1. Freiflachen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LRO)

(1)  Die nicht Gberbauten Grundstiicksflachen auBerhalb der Zufahrten, Zugdnge und Terrassen sind gartnerisch
anzulegen und dauerhaft zu erhalten,
Verwiesen wird auf den Griinordnungsplan vom 09.05.2006, der Bestandteil des Vorhaben- und
ErschlieBungsplanes ist.

2. Werbeanlagen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 2 LBO)

(1) Werbeanlagen auf Dachern sind nicht zuldssig.

(2) Booster, Fesselballone, Lauflicht-, Wechsellichtanlagen und Fahnen sind im rdumlichen Geltungsbereich des
Bebauungsplanes nicht zuldssig,

{3) Anlagen, die dem Anschiag von Plakaten und zur Aufnahme von anderen werbewirksamen Einrichtumngen
dienen, wie Plakatanschlagtafeln, sind nicht zulassig.

3. Satelliten-Empfangsanlagen
{§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Satelliten-Empfangsanlagen sind an den Gebdudefassaden nicht zuldssig. Im Dachbereich kénnen sie
ausnahmsweise als Gemeinschaftsanlage zugelassen werden.

III. VORHABEN- UND ERSCHLIESSUNGSPLAN

Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan in der Fassung vom 09.05.2006 ist Bestandteil dieses vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes.

IVv. HINWEISE

1. Vorhandener Oberboden ist zu sichermn und wahrend der BaumaBnahme fachgerecht auf Mieten zu lagern.
Die Mieten sind vor Verunreinigungen zu schiitzen und mit einer Zwischenbegriinung zu versehen.

2. Bodenverunreinigungen durch den Baubetrieb, durch Betriebsstoffe von Baumaschinen, Bauschutt umd
Abféllen sind zu vermeiden.

3. SchutzmaBnahmen flir die zu erhaltende Vegetation sind entsprechend der DIN-Norm 18920 auszufiihren.

4, Anfallende Stoffe beim Abbruch sind nach Abfallarten zu trennen und der Wiederverwertung, Deponiierung
oder Sondermidlibeseitigung zuzufithren. Auftretende Altlasten sind zu sanieren.
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Die ortlichen Bauvorschriften wurden parallel zum Bebauungsplan aufgestellt.

Tiabingen
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mit ortlichen Bauvorschriften
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