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1. Anilass der Planung _ _

Die Max-Planck-Gesellschaft hat ihre Institutsgebdude auf dem Flst. Nr. 1338 an der Corrensstrafie
geschlossen und méchte das Gelande dem thnungsbau zur Verfligung stellen und verduBern. Eine
Bautragergeselischaft beabsichtigt, das Grundstiick zu kaufen. Da das Flst. Nt 1338 im raumlichen
GeltungsbereTch. des rechtskraftigen Bebauungsplanes ,Im Schénblick/CorrensstraBe® aus dem Jahre
1996 als Sondergebiet ausgewiesen ist, muss ein Anderungsverfahren durchgefiihrt werden. Dies
geschieht in Form eines Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes mit Vorhaben- und ErschlieBungsplan.

2. Ziele und Zwecke der Planung
Mit der Aufstellung des Vorhabenbezogehen Bebauungsplanes mit Vorhaben- und ErschlieBungsplan
sollen die planungsrechtlichen Grundiagen fiir eine Wohnnutzung und zur Realisierung des Vorhabens

der Bautrdgergemeinschaft entsprecherid dem Verhaben- und El'schlieﬁungsplan'}.-'om 09.05.2006
geschaffen werden, - '

3. Vorbereitende Bauleitplanung )
Das Gelande ist im Fachennutzungsplan des Nachbarschaftsverbands Reutlingen-Tibingen als Son-
derbaufidche dargestellt. Der. Fldchennutzungsplan wird im Parallelverfahren nach § 8 Abs, 281

BauGB entsprechend dem Vorhabenbezogenen Bebauungsplan mit Vorhaben- und ErschlieBungsplan
in Wohnbaufldche gegndert.

4, Bestehende Rechtsverh3lnisse

Das Fist. 1338 liegt im Geltungsbereich des seit 01.08.1896 rechtsgliitigen Bebauungsplans ,Imi
Schignblick / CorrensstraBe”, der als Art der baulichen Nutzung Sondergebiet ,Institute™ und als Maf
der baulichen Nutzung die zuléssige Grundfléche und die zulissige Gebéudehc‘jhe uber NN festsetzt.

5. Planbereich
Das Plangebiet umfasst eine Fidche von ca. 5.100 m> Es wird begrenzt,

+ im Nordosten durch die Flurstiicke 1337, 1339, 1340, 1347/1 (Vichtingstrale),
+ im Siidosten durch die StraRe ,Im Rotbad®,
= Im Stdwesten durch die Corrensstrae,

« im Nordwesten durch Flurstiick 1345 (Im Schénbilick).

6. Inhalt der Planinderung

6.1 Art der baulichen Nutzung

Cer rdumliche Geltungsbereich des Vorhabenhezégenen Babauungsplanes mit Yorhaben- und Er-
schlieBungsplan wird als A!Igemeines Wohngeblet ausgewiesen um die planungsrechtlichen Vorausset-
zungen flr eine Wohnnutzung zu schaffen. Das Vorhaben auf dem ehernaligen Gelinde derr Max-
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~ Planck Gesellschaft sieht eine flexible Grundstrukiur mit ca. 50 Wohneinheiten vor. Geplant sind ins-
gesamt sechs Gebéudekomplexe. In den Einheiten ist eine Mischung aus zwei- bis sechs- Zimmer-
‘wohniungen vorgéseﬁen, zusatzlich sall die Ansiedlung kleinerer, nicht stérender und wohngebietsver-
traglicher Gewerbebetriehe érmﬁgﬁcht-werden. Die Geb&udestrukturen sind offen und flexibel gestal-
tet, so dass auch ein kleinerer Laden (Backer) oder ein Cafe integriert werden kénnen,

Aus Griinden der gebotenen Wohnruhe sind im gesamten Geltungsbereich Gartenbaubetriebe und
Tankstetlen ausgeschiossen.

6.2 Maf} der baulichen Nutzung )

Das zuléssige Mal der baulicheh Nutzung wird durch die Festseizung der zulassigen Grundfidche und
‘der 2uldssigen Gebdudehdhe bestimmt. Auf die Festsetzung einer Geschossfldchenzahl wird verzichtet
da diese iiber die eigentlichen Geb&udeausdehnungen nur unzureichend Aussagen frifft. Die erweiter-
te Grundfié'chenzahl wird nach § 19 Abs. 4 Ba'uNVQ mit max. 0,8 festgesatzi, Ausnahmsweise kann fiir

Uberfahrten von Aufziigen und fiir Solaranlagen eine Uberschreitung der max. zulﬁssigen Gebaudehd-
he zuge[;:lssén werdern.

6.3 Bauweise

Damit eine ausreichende Belichtung und Beliiftung fir die Grundstiicka im Geltungshereich des Vorha-
benbezogenen Bebauungsplanes und der angrenzenden Grundstiicke sichergestelit werden kann, wird
- aoffene Bauwelse festoesetzt,

6.4 Uberbaubare Grundstiickflsichen

Die iiberbaubaren Grundstiicksflachen werden durch Baugrenzen und Baulinien fastgesetzt.

6.5 Nebenanlagen

Zugunsten einer géordneten Nutzung der Freirdume werden Nebenanlagen in Farm von Gebauden im
gesamten raumlichen Geltungsbereich ausgeschiossen. Sie kénnen ausnahmsweise fur iiberdachte
Fahrradabstellptatze und Standplétze fiir Abfallbehilter zugelassen werclen,

6.6 Stellplatze

Um eine geordnete Parkierung sicher zu stellen, sind Stellplatze im réumlichen Geltungsbereich des
Bebauungsplanes nur als Tiefgaragenstellplatze zuldssig.

6.7 Pflanzgebote

Die Festsetzungen fiir Pﬂanzg'ebote sind das Ergehnis der griinordnerischen Untersuchungen. Auf den

Grinordnungsplan vom 09.05.2006, der Bestandteil des Vorhaben- und ErschiieBungsplanes ist, wird
hingewiesen.
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6.8. Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Boden, Natur und Land-
schaft '

Die Festsetzungen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent\mcklung von Boden Natur und

Landschaft sind das Ergebnis der griinordnerischen Untersuchungen. Auf den Grunordnungsplan vom
09.05.2006, der Bestandteil des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes ist, wird hingewiesen.

6.9 Freiflichen : _ :
Fiir die AuBengestaltung ist der Griinordnungsplan vom 09.05.2006 maBgebend.

6.10 Werbeanlagen
Aus gestalterischen Griinden sind Werbeanlagen auf Dachern nicht zuldssig. Im gesamten Geltungsbef
reich sind Booster, Fesselballone, Lauflicht-, Wechsellichtanlagen und Fahnen unzuldssig. Anlagen, die

dem Anschlag von Plakaten und zur Aufriahme von anderen werbewirksamen Einrichtungen dienen,.
wie Plakatanschlagtafein, sind nicht zulassig.

6.11 Satellitén -Empfangsanlagen

Satelltten-Ernpfangsanlagen sind aus gestalterischen Griinden an Gebaudefassaden nicht zulassng, sie

- kénnen ausnahmswense als Gememschaftsanlage zugelassen werden.

7. ErschlieBung _

'Die Wohnanlage wird im Sliden/Siidwesten von der hanganwéirtsﬁJhrendén CorrensstraBe und im
Sidosten von der h'angparallel verlaufenden StraBe .Im Rotbad® erschlossen.
Intern erschlossen wird die Wohnanlage Ubgr drei hangparallele FuBwege siidwestlich der drei Bauké-

perreihen von der CorrensstraBe aus, sowie iiber eingn Treppenzugang im Si]dostén (Im Rotbad), der
" In den mittig langsverlaufenden Weg filhrt.

'Die Tiefgaragenzufahrt ist aus topograﬁschen Grinden in die Strafe ,Im Rotbad" verlegt. Von dort
aus ist eine ebenerdige und damit bequeme und unaufféllige Einfahrt méglich (kleiner Einschnitt in die
Boschung). Die Lage — direkt gegenliber einer bestehenden Doppelgarége - ist dort nach Abstimmung
mit Anliegern so gewahlt, dass ein Minimum an visueller Beeintrachtigung gewdhrleistet wird. Die
akustische Beeintrachtigung wie auch die Gefahrensituation wird durch die {ibersichtliche ebenerdige

Lésung minimiert - es gibt keine hochdrehenden Motoren in sonst iiblichen Rampensituationen.

Fahrradstellplatze sind ebenfalls gut erreichbar in die Tiefgarage integrlert, Miillcontainer unauffallig
und gut erreichbar in die holzverkleideten Stiitzwénde entlang der 0.g. FuBwege.

Die Versorgung und Entsorgung erfolgt im Mischsystem iiber das vorhandene Kanalnetz.

8. Bodenordnung

Bodenordnende Verfahren sind nicht erforderlich.
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9. Vorhaben- und ErschlieBungsplan

Der Vorhaben- und Ers;chlieﬂungspian vom 08.05.2006 ist Bestandteil des Vorhabenbezogenen Be-
bauungsplanes.

10. Integration in das Gefiige des Umfeldes |

Die nihere und weitere Umgebung des Flurstiicks ist weitgehend van Wohnen gepragt. Nicht nur die
,,Kbrnigkeft“ ist heterogen - vom villenartigen Einfamilienhaus, Doppethaus ber den Zeilenbau zur
Wohnanlage — sondern auch die MaBstablichkelt und das Erscheinungsbild: es gibt vorstadtische,
. 7weigeschassige Hauser mit Satteldach ebenso wie drelgeschossige Flachdachhduser aus Sichtbeton,
oder zusammengesetzte Hausgruppen, dle auf aus dem Hang ragenden Garagensackeln platziert sind.
Generell kann festgestelit werden, dass Wohnnukzung auf dem freiwérdenden Geldnde sich sehr gut in
die Umgebung integriert - auch und gerade 'im Vergleich zu den bls zu dreieinhalbgeschossigen La-
borbauten mit den teilweise im Untergrund ,,verstecktén“ Tierforschungslaboren. In der Héhenent-
WIcklung orientieren sich c_iie heuen Hauser an der bisher schon vertraglichen MaBstablichkeit des Be-
standes. Dabei staffeli sich die Bauktrper den natiirichen Gelandeverlauf entsprechend in 2m ~
Springen nach unten —~ der bisherige Plateaucharakter wird wieder rickgangig gemacht.

Die Stellung der Baukdrper nimmt durch leichte Verdrehhngen Riicksicht auf die Besonnung und den
Au_é.blick der éngrenzenden Hauser - durch ein Verschattungsdiagramm (5. Vaorhaben und Erschlie-
Bungsplan) wird nachgewiesen, dass nicht nur die Hiuser, sondern auch die Grundstiicke weitgehend
unverschattet bletben. Die Slidgicbel falgen elegant der Doppelkurve der CorrensstraBe. Gerade da-

- durch entsteht eine neue Signifianz nicht nur fir die NeubaumaBnahme, sondern fiir das ganze
Quartier, '

An die Stelle der riegelartigen Institute treten wohlproportionierte Einzelhiuser, die durch zuriickge--
setzte transparente Brickenbauten miteinander verbunden sind. ZurUcksﬁringende Penthouse-
Aufbauten mit Holzfassaden und filigrahem, auskragendem Dachgebdlk mit aufgelegten Solar-Glas-
Paneelen fassen die Hauser im Aufriss filigran erschei‘nen, zuriickgesetzte Treppenhduser, aingeschnit-
tene Loggien und auskragende Erker und Baikone tragen 2u einer differenzierten plastiscﬁen Gestal-
tung bei, ohne den angestrebten Eindruck optisc'her Ruhe und Zeitiosigkeit zu storen.

11. Umwelthericht

Entsprechend§ 2 a BauGB wurde aufgrund der Umweltpriifung néch § 2 Abs. 4 BauéB ein Umweltbe-
richt erstellt, Der Umweltbericht yom Januar 2006 ist Teil det Begriindung. Der wesentliche Inhalt des
Umweltberichts stellt sich wie folgt dar;

Der Eingriff in Natur und Landschaft ist in § 8(1) BNatSchG wirkungsbezogen deflniert, Eingriffe in
Natur und Landschaft sind demnach ,Verdnderungen der Gestalt oder Nutzung_von Grundfidchen, die

Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes oder das Landschaftsbild erheblich oder nachhaltlg beeintrach-
tigen kénnen.
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Durch den bereits sehr groBeﬁ, bestéhenden Fingriff in das Schutzgut Boden ist die erneute Baumaf-
nahme nicht als erheblich einzustufen. Die Grundflache der geplanten Bebauung ist nur geringfUgig
gréBer als die Grundfliche der vorhandenen Gebaude. _ _

Entfallene, wertvolle Gehdlze werden im Fakfor 1:1,5 (26 Baume entfallen, 40 Neupflanzungen) er-
setzt und dadurch ein schutzgutbezogener Ausgleich hergestellt. .
Aufgrund der verdichteten Bauweise (>. 100 WE/fha), der intensiven Begrijnung'der Tiefgaragen, der
beabsichtigtan Sammlung des anfallenden Oberflachenwassers In Zisternen, der Installation von So-
lzranlagen und haochwertigen Freianlagen kann. der Eingriff insgesamt als nicht erhehlich-angesehen
warden, ind wird durch die genannten Mafinabmen ausgeglichen.

Externe Ausgleichsflichen baw. -mafinahmen sind nicht zusétzlich erforderlich.
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