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SYSTEMSCHNITT A-A -M. 1:500-

Zeichenerklarung

1. Art der baulichen Nutzung (Baugebiet)
(§ 9 (1) 1 BauGB und §§ 1-4 der BauNVO)

Allgemeine Wohngebiete
(§ 4 BauNVvO)
siehe textliche Festsetzungen
U Mischgebiet
@ (§ 6 BauNVvO)
e siehe textliche Festsetzungen

2. MaB der baulichen Nutzung
(§ 9 (1) 1 BauGB und § 16 BauNVO)

GRZ Grundfizchenzahl
max. HbA max. Hohe der baulichen Anlage
EFH ErdgeschossfuBbodenhthe
Flllschema der Nutzungsschablone
Art der Baullchen Nutzung Gebdudehtihe
Grundflachenzahl Erdgeschossfufbodenhthe
Bauweisg Dachform und Dachneigung

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 (1) 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

0 offene Bauweise
a abweichende Bauweise
Baugrenze
(§ 23 (1) und (3) BauNVvO)
4> Hauptfirstrichtung
FD Flachdach, flachgeneigtes Dach DN 0°-3°
PD Pultdach DN 3°-10°

4, Offentliche Verkehrsflichen (8§ 9 (1) 11 BauGB)

Verkehrsflachen

Geh- und Radweg

Bestandshohe Verkehrsflachen
geplante Héhenlage der Verkehrsflachen

© &

Ein- bzw. Ausfahrten und Anschluss anderer
Flachen an die Verkehrsflachen
(§ 9 (1) 4, 11 und (6) BauGB)

h | 14 Ein- und Ausfahrtsberelche

5. Leitungsrecht
(§ 9 (1) 21 BauGB)

] [ mit Leitungsrecht
zu belastende Flache

e e o o i

Ir - Leitungsrecht Ver- und Entsorgung

6. Grinflachen
(§ 9 (1) 15 BauGB)

S dffentliche Griinflachen

Zweckbestimmung:

Parkanlage

7. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen
und Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 (1) 20, 25 BauGB)

Neupflanzung von Baumen

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

2900cCQ0OO
] o

000000 (§ 9 (1) 253 BauGB)
PFG 1-6 Pflanzgebote 1-6 siehe textliche Festsetzungen

8. Sonstige Festsetzungen durch Planzeichen
1

Umgrenzung von Flachen fiir Tiefgaragen und
Stellplatze (§ 9 (1) 4 und 22 BauGB)

L

Zweckbestimmung:
TG\ Tiefgaragen
St offene Stellplitze

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung oder Abgrenzung
des Males der Nutzung innerhalb eines Baugebiets
(z.B. § 1 (4), § 16 (5) BauNVO) oder Abgrenzung unter-
schiedlicher abweichender Bauweisen

X
x
X
x

Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen

9. Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
(§ 9 (7) BauGB)
F | — 1

L=l

10. Hinweise durch Planzeichen

T
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Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
des Bebauungsplans

vorhandene Grundsticksgrenzen

bestehende Geb3ude

Stitzmauer

2739/2 hestehende Furstiicksnummer

Al

Al.l

Al.2

A2

A2.1

A2.2

A3

Samtliche innerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes bisher
bestehenden planungs- und bauordnungsrechtlichen Festsetzungen sowie frithere
baupolizeiliche Vorschriften werden (iberlagert.

Rechtsgrundlagen des Bebauungsplans

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. 1.5.
2414), zuletzt geandert durch Gesetz vom 21.06.2005 (BGBI. 1.5, 1818).

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (Baunutzungsvercrdnung — BauNVO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. 1.S. 132), zuletzt geéndert durch Artikel 3 des
Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbau
land vomn 22.04.1993 (BGB. 1.S. 466).

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplanung sowie (iber die Darstellung des

Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 — PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1.S. 58).

Rechtsgrundlage der értlichen Bauvorschriften

Landesbauordnung fiir Baden-Wilrttemberg (LBO) vom 08.08.1995 (GBI. S. 617),
zuletzt geandert durch Art. 4 des Gesetzes zur Neuregelung des Gebihrenrechts
vom 14.12.2004 (GBI. S. 895).

Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGE und §§ 1-11 BauNVO)

MaBgebend sind die Eintragungen im zeichnerischen Teil

WA — Aligemeines Wohngebiet (§ 4 BauNV0), WA 1-4
Allgemein zulassig sind (§ 4 Abs. 2 BauNVO)
- Wohngebdude

- Die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften
sawie nicht stérende Handwerksbetriebe

- Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Ausnahmsweise zuldssig sind (§ 4 Abs. 3 BauNVQ)
- Betriebe des Beherbergungsgewerbes

- Sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe

- Anlagen flr Verwaltungen

- Gartenbaubetriebe

Nicht zulassig sind (§ 1 Abs. 5 BauNVOQ)
- Tankstellen

MI — Mischgebiet (§ 6 BauNVO)

Allgemein zuldssig sind (§ 6 Abs. 2 BauNVQ)

- Wohngebéude

- Geschiéfts- und Birogebdude

- Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des
Beherbergungsgewerbes

- sonstige Gewerbebetriebe
- Anlagen fiir Verwaltungen sowie fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke.

Ausnahmsweise zuldssig sind (§ 1 Abs. 5 BauNVQ)
- Gartenbaubetriebe

Nicht zulassig sind (§ 1 Abs. 5 und 6 BauNVQ)
- Tankstellen
- Vergnlgungsstatten

Mag der baulichen Nutzung

(8§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16-21 BauNV0)

Maf3gebend sind die Eintragungen im zeichnerischen Teil. Malgeblich sind die im zeichnerischen
Teil festgelegten Hichstwerte. Das MaB wird bestimmt durch:

- GRZ (Grundflachenzahl)

- Hbhe der baulichen Anlage als max. HbA.

Zuldssige Grundfliche (§ 16 und § 19 Abs. 4 BauNVO)

- Die zuldssige Grundflache nach § 19 Abs. 4 BauNVO darf durch die Grundflachen der unterirdi-
schen baulichen Anlagen und Bauteile um Uber 50 % bis zu einer Grundfldchenzahl von 1,0 (-
berschritten werden, wenn die unterirdischen baulichen Anlagen und Bauteile mit einer Erd-
Uberdeckung von mindestens 0,6 m ausgeflhrt werden.

Zulassige Gebaudehdhe (§ 18 BauNVO)

- Das Hochstmal der Gebdudehdhe (max. HbA) ist entsprechend den Eintragungen im zeichneri-
schen Teil des Bebauungsplans einzuhalten,

- Das oberste Geschoss ohne betriebsbedingte Aufbauten und Solaranlagen darf keln Vollge-
schoss sein.

- Die zulassigen max. Hohen baulicher Anlagen (HbA) sind bezogen auf die Hohe der
zugehdrigen angrenzenden Verkehrsflache entsprechend den Eintragungen im
zeichnerischen Teil des Bebauungsplans. MaBgebend ist die Hinterkante des Geh-
weges bzw. der Fahrbahn bezogen auf die Gebaudemitte.

- Die ErdgeschossfuBbodenhdhe (EFH) darf um héchstens 0,5 m Uber bzw. unter
der zugehorigen angrenzenden Verkehrsflache liegen.

- Der oberste Bezugspunkt fir die Festlegung der HbA ist bei Flachddchern, flachge-
neigten Dachern und Pultdachern die oberste Dachbegrenzung.

- Die zulassige Geb&udehbthe (max. HbA) darf mit betriebsbedingten Aufbauten — wie
Schornsteinen, Aufzugsschachten und Antennen —um 1,20 m (iberschritten werden.

- Die zulassige Gebaudehthe (max. HbA) darf mit Solaranlagen (Sonnenkollektoren,
Phatovoltaikanlagen, Solarthermie) um 1,20 m Uberschritten werden. Die Anlagen
missen mind. 0,75 m von der Attika bzw. Traufe eingeriickt werden.

Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVQ)

Malgebend sind die Eintragungen in der Planzeichnung und Nutzungsschablone.

Ad

A5

A6

A7

A8

A9

AlQ

All

o: offene Bauweise (§ 22 Abs. 1 und 2 BauNVQ).
a: abweichende Bauweise (§ 22 Abs. 1, 2 und 4 BauNYQ), Gebéaudeléngen
bis zu max. 56,00 m sind zuldssig.

Uberbaubare Grundstiicksflichen
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 23 BauNVO)

MaBgebend fiir die liberbaubaren Grundstiicksflachen sind die Baugrenzen im zeichnerischen Teil
des Bebauungsplans.

Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

- Nebenanlagen In Form von Gebduden sind auf den nicht Gberbaubaren Grund-
stiicksflachen nicht zulassig.

- Terrassen sind bis zu einer Tiefe von max. 4,00 m vom Gebaude entfernt zulassig.

- Ausnahmsweise kann jeweils pro Grundstiick eine Nebenanlage flr (iberdachte Fahrradabstell-
platze mit einer GréBe von max. 70 m3 auf den nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen zuge-
lassen werden, wenn sie als Gemeinschaftsanlage errichtet werden. Die Lage der Gemein-
schaftsanlage hat sich in das stadtebauliche Konzept einzufligen.

Gebdudestellung (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Fir die zuldssige Gebaudestellung bei flachgeneigten Dachern und Pultdachern sind die im zeich-
nerischen Teil des Bebauungsplan dargestellten Ausrichtungen mafgebend.

Offene Stellplatze und Tiefgaragen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB und § 23 Abs. 5 BauNVO)

- Offene Stellplatze und Tiefgaragen diirfen nur in den, im zeichnerischen Teil
gekennzeichneten, hierfilr vorgesehenen Bereichen errichtet werden. Carports
und oberirdische Garagen sind nicht zuldssig.

- Zufahrten zu Tiefgaragen sind nur innerhalb der gekennzeichneten Bereiche
zulassig.

- FUr die Tlefgaragen notwendige Einfahrtsbauwerke sind zuléssig.

Offentliche Verkehrsflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Fir die dffentlichen Verkehrsflachen ist der zeichnerische Teil des Bebauungsplans
maBgebend. Ausbauprofile werden einer gesonderten Fachplanung vorbehalten
und sind nur als Hinweis aufgenommen.

Leitungsrechte (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

- Die im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans festgesetzten Flachen
gelten zu Gunsten
-Lr  Leitungsrecht fir private Ver- und Entsorgungsleitungen zu Gunsten der
Bebauung WA 1

Fléchen fiir die Riickhaltung von Niederschlagswasser (§ 9 Abs.1 Nr. 14 BauGB)

- Das auf Dachflachen und den privaten Grundstlicken anfallende Niederschlagswasser ist (iber
gin getrenntes Entwasserungssystem (iber offene und geschlossene Entwasserungsgrében,
Mulden und Rinnen dem verdohlten Aischbach in der AischbachstraBe zuzufiihren.

- Das anfallende Niederschlagswasser der Dachflachen der Gebaude und der privaten Grundstii-
cke des allgemeinen Wohngebietes WA 4 ist auf dem eigenen Grundstlck direkt dem zu erstel-
lenden Regenwasserkanal in der GasstraBe zuzuleiten.

- Das anfallende Niederschlagswasser der Dachfléchen der Gebaude und der privaten Grundstii-
cke des allgemeinen Wohngebietes WA 3 ist auf dem eigenen Grundstiick direkt dem zu erstel-
lenden Regenwasserkanal in der GosstraBe bzw. direkt an den verdohlten Aischbach in der
AischbachstraBe anzuschlieBen.

- Das anfallende Niederschlagswasser der Dachflachen der Gebdude und der privaten Grundsti-
cke des allgemeinen Wohngebietes WA 1/ 2 ist auf dem eigenen Grundstiick direkt den offenen
Regenwassermulden und Rinnen in den éffentlichen Griinflachen (vgl. A11.1) siidlich der Be-
bauung zuzufihren. Das Mulden- und Rinnensystems wird Uber den zu erstellenden Regenwas-
serkanal in der GosstraBe an den verdohlten Aischbach in der AischbachstraBe angebunden.

- Die Vorgaben des Merkblattes ATV-DVWK-M 153, sowie des Arbeitsblattes
ATV-DVWK-A 138 In der jeweils giiltigen Fassung sind einzuhalten.

Offentliche Griinflichen (§ 9 (1) 15 BauGB)

A11.1 Griinfliche entlang des Geh- und Radweges

Innerhalb der, im zeichnerischen Tell, entlang des Geh- und Radweges, als offentliche Griinfla-
chen gekennzelchneten Fldchen, sind Rinnen oder begriinte Mulden zur Ableitung des Nieder-
schlagswassers der Dachflachen der Gebaude und der privaten Grundstiicke anzulegen und dau-
erhaft zu unterhalten.

Die Querschnittsdimensionierung der Rinnen und Mulden entlang des &ffentlichen Geh- und Rad-
weges hat so zu erfolgen, dass die erforderliche Bemessungsregenwassermenge schadfrel abge-
fiihrt werden kann.

Je nach hydraulischer Erfordernis ist die Begriinung als extensive Staudenfldche oder Rasenfldche
vorzunehmen.

A11.2 Parkanlage

Al12

Die, mit der Zweckbestimmung Parkanlage definierte Flache im Bereich des zentralen Platzes ist
entsprechend Pflanzgebot PFG 1 zu gestalten und dauerhaft zu unterhalten. Die Errichtung eines
Spielplatzes ist innerhalb der Parkanlage zulassig.

MaBnahmen und Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Al12.1 Dachbegriinung

Flachdacher, flachgeneigte Dacher und Pultdacher (mit einer Neigung bis zu 10°) von Gebduden
sind mindestens extensiv zu begriinen (Mindestaufbau siehe unten stehende Abbildung). Ausge-
nommen sind Dachterrassen bis zu einer GréBe von 12,0 gm, Glasdédcher sowie die Fldchen mit
Solar-/ Photovoltaikanlagen.

Abb. :Mindestaufbau extensiver Dachbegriinungen
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Al12.2 Gebaude und Gebaudeteile unterhalb der Erdoberflache

Gebaude und Gebaudeteile unterhalb der Erdaberflache sind, mit einer Substratschicht van min-
destens 0,60 m zu Uberdecken und zu begriinen, Anpflanzungen sind dauerhaft zu unterhalten.

A12.3 Zufahrts- und Wegeflidche

Al3

Die privaten Zufahrts- und Wegeflachen sind mit dauerhaft wasserdurchldssigen Beldgen (Was-
serdurchlassigkeit mind. 30 %) auszufiihren oder in die angrenzenden grundstiickseigenen Griin-
fldchen zu entwassern.

Als wasserdurchlassige Belage gelten u.a.:

- wassergebundene Decken

- Pflaster- und Plattenbelage mit mind. 2 cm breiten Rasen- oder Kies-/ Splittfugen

- Rasengittersteine

- Rasenwaben

- Schotterrasen

- wasserdurchlassiges Betonpflaster

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

A13.1 Baum- und Strauchpflanzungen

Bl

Bii

PFG 1 Offentliche Griinfliche und private Griinfliichen entlang des 6ffentlichen Geh-
und Radwegs

Auf den im Plan mit PFG 1 gekennzeichneten Fléchen sind parkartige Bepflanzungen mit Rasen-
und Wiesenflachen sowie lockeren Gehdlzgruppen und einzelstehenden Baumen vorzunehmen.
Es sind ausschlieBlich Laubgehdélze zu verwenden. Zuwegungen und innere ErschlleBungsfléchen
sind innerhalb des Pflanzgebots zulassig.

PFG 2 Baumreihe entlang der Friedrich-Dannenmann-Straie

Auf den im Plan mit PFG 2 gekennzeichneten Standorten entlang der Friedrich-Dannenmann-
StraBe sind standortgerechte Hochstamme (StU 16/18; 3xv.1 ) anzupflanzen und dauerhaft zu un-
terhalten. Standortabweichungen sind bis zu 2,50 m zuldssig. Der Abstand der Baumstandorte zur
angrenzenden Verkehrsfldche ist einzuhalten.

Die folgenden Arten sind wahlweise zu verwenden:

- Spitzahorn Sorte ,Cleveland®
- Winterlinde Sorte “Roelvo”

Acer platanoides , Cleveland"
Tilia cordata ,Roelvo™

PFG 3 Baumreihen entlang der Geh- und Radwege

Auf den im Plan mit PFG 3 gekennzeichneten Standarten entlang der Geh- und Radwege sind
standortgerechte Hochstamme (StU 16/18; 3xv.1) anzupflanzen und dauerhaft zu unterhalten.
Standortabweichungen sind bis zu 2,50 m zuldssig.

Die folgenden Arten sind wahlweise zu verwenden:

Acer campestre - Feldahorn

Carpinus betulus - Hainbuche

Corylus colurna - Baumhasel

PFG 4 Baumreihe entlang der Gdsstrafle

Auf den im Plan mit PFG 4 gekennzeichneten Standorten entlang der GosstraBe sind standortge-
rechte Hochstamme (StU 16/18; 3xv.1) anzupflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Der Abstand
der Baumstandorte zur angrenzenden Verkehrsfidche ist einzuhalten. Standortabweichungen sind
bis zu 2,50 m zuldssig.

Die folgenden Arten sind wahlweise zu verwenden:

- Feldaharn Sorte “Elsrijk”

- Pyramiden-Hainbuche

Acer campestre ,Elsrijk™
Carpinus betulus “Fastigiata”

Fraxinus ornus ,Rotterdamm™ - Blumenesche

PFG 5 Einzelbiume an den Gebietszugédngen

Auf den im Plan mit PFG 5 gekennzeichneten Standorten sind standortgerechte Hochstémme (StU
16/18; 3xv.1) anzupflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Standortabweichungen sind bis zu 2,50
m zuldssig.

Die folgende Art ist zu verwenden:

Acer platanoides - Spitzahom

PFG 6 Einzelbaum auf zentralem Platz

Auf dem im Plan mit PFG 6 gekennzeichneten Standort ist ein standortgerechter Hochstamm (StU
16/18; 3xv.1) anzupflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Standortabweichungen sind bis zu 2,50
m Zzulassig.

Die folgenden Arten sind wahlwelse zu verwenden:
Tilia eurapaea ,Pallida™ - Kaiserlinde

Platanus acerifolia - Platane

Der Stammumfang (StU) von Hochstammen wird, geméB den Richtlinien des Bundes deutscher
Baumschulen (BdB), in einem Meter Hohe gemessen. Die Angabe 3xv. gibt die Qualitat der
Baumschulware an, hier3-mal verpflanzt.

Ortliche Bauvorschriften (§ 74 LBO)

AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen (§ 74 Abs 1 Nr. 1 LBO)
Dachform, Dachgestaltung
MaBgebend sind die Eintragungen im zeichnerischen Teil.

Flachdach (FD), flachgeneigte Dacher 0°- 3° Dachneigung
Pultdécher (PD) 32 - 10° Dachneigung

- Dachformen:

B1.2

B2

B3

B4

C1

c2

C3

Cc4

Cc5

C6

Fassadengestaltung

Grelle, fluoreszierende und spiegelnde Oberflachen sind fiir Gebdudefassaden nicht zuldssig

Werbeanlagen und Automaten (§ 74 Abs. 1 Nr. 2 LBO)

- Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung und nur an der Geb&udefassade, bis zu einer
Gesamtflache von 1,5 m2 zuldssig. Pro Betrieb ist nur eine Werbeanlage zulassig.

- Unzulassig sind Werbeanlagen mit wechselndem, bewegtem oder laufendem Licht sowie
Booster- und Laserwerbung.

- Freistehende Werbeanlagen sind nicht zul&ssig.

- Automaten sind nicht zulassig.

Satellitenempfangsanlagen (§ 74 Abs. 1 Nr. 4 LBO)

- Satellitenempfangsanlagen sind an Gebaudefassaden nicht zuldssig. Im Dachbereich kénnen sie
ausnahmsweise als Gemeinschaftsanlagen zugelassen werden.

- Je Gebaude ist max. eine Gemeinschaftsanlage zulissig.

- Satellitenempfangsanlagen milssen mind. 0,75 m vaom Dachrand eingeriickt werden.

Anforderungen an die Gestaltung und Nutzung der unbebauten Flachen und Gestaltung und
Hohe von Einfriedigungen (§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

Nicht tiberbaubare Grundstiickflachen

Die nicht Uberbaubaren privaten Grundstlicksflachen sind mit Ausnahme von Nebenanlagen, wie
Zufahrten, Stellplatzen, Terrassen und ausnahmsweise zulassigen Fahrradabstellpldtzen gértne-
risch zu gestalten. Es sind vorzugsweise einheimische, standortgerechte Laubbaume, Gehélze
und Stauden zu verwenden.

Einfriedigungen

Als Einfrledigungen entlang &ffentlicher Verkehrs- und Grinflachen und zwischen

privaten Grundstiicken sind nur zulassig:

- geschnittene und freiwachsende Hecken bis zu einer Hohe von max. 1,20 m,

- Zaune aus Drahtgeflecht und senkrechter Holzlattung bis zu einer Hohe von
max. 1,20 m,

- sowie deren Kombination untereinander.

Hinweise und Empfehlungen
Bodendenkmale

Sollten im Zuge der BaumaBnahmen archaologische Fundstellen (z. B. Mauern, Gruben, Brand-
schichten 0.4.) angeschnitten oder Funde gemacht werden (z. B. Scherben, Metallteile, Knochen)
ist die Denkmalpflege unverziiglich zu benachrichtigen. Auf § 20 DSchG wird verwiesen.

Bodenschutz/ Altlasten

- Auf der Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des Bodenschutzgesetzes, insbesondere § 4
wird hingewiesen (§ 4 BodSchG BW).

- Das Bebauungsplangebiet erstreckt sich Uber bisher gewerblich genutzte Flachen. Es ist nicht

auszuschlieBen, dass in einzelnen Bereichen bei Eingriffen in den Untergrund Aushubmaterial
anféllt, dass nicht uneingeschrankt verwertet werden kann. Sollten bei Erdarbeiten auffallige

Bodenveranderungen oder geruchliche Auffalligkeiten festgestellt werden, muss der Aushub
gutachterlich Uberprift und fachgerecht entsargt werden.

- Bodenaushub, der auf dem Gelande anfallt, kann bis zu dem Zuordnungswert fiir eingeschrank-
ten offenen Einbau nach den ,Anforderungen an die stoffliche Verwertung von mineralischen
Abfallen™ der Landerarbeitsgemeinschaft Abfall (LAGA) wieder auf dem Gelande eingebaut wer-
den. Dabei sind die Regelungen bezliglich der hydrogeologischen Verhaltnisse zu beachten.

Der Untergrund des Bebauungsplangebietes wird von den oberen Schichten des Gipskeupers
gebildet. Bisherige Erkundungen des Untergrunds ergaben keine Hinweise auf Grundwasserlei-
ter. Glinstige hydrogeologische Verhdltnisse sind anzunehmen, wenn ortliche Grundwasserleiter
von einer flachigen Deckschicht aus Tonen, Schiuffen oder Lehmen mit einer Machtigkeit von
mindestens 2,00 m (iberlagert werden. Die hydrogeologischen Verhaltnisse sind durch Bau-
grunderkundungen nachzuweisen, die Verwertung des Bodenaushubs ist mit der Unteren Bo-
denschutzbehiirde abzustimmen,

Grundwasserschutz

- Das Anlegen von Sicherheitsdranagen zur Ableitung von Grundwasser fiir den Schutz der Ge-
baude ist nicht gestattet.

- Wird bei Bauarbeiten unvorherzusehendes Grundwasser erschlossen, so ist dies gem. § 37 Abs.
4 Wassergesetz dem Landratsamt Tibingen als Untere Wasserbehtrde unverziiglich anzuzei-
gen; die Bauarbeiten sind bis zu einer Entscheidung des Landratsamts einzustellen.

- Sind im Rahmen von Bauvorhaben von vornherein Manahmen geplant, die in das
Grundwasser eingreifen, so ist rechtzeitig vor deren Durchflihrung mit dem Landratsamt Tibin-
gen als Untere Wasserbehdrde Verbindung aufzunehmen.
Mdglicherweise wird eine wasserrechtliche Erlaubnis fiir die geplanten MaBnahmen erforderlich sein.

Nutzung der Sonnenernergie

- Solaranlagen (Sonnenkollektoren, Photovoltaikanlagen und Solarthermie) sind im Plangebiet all-
gemein zu empfehlen und auf den Dachfléchen der festgesetzten Dachformen zulassig. Die So-
laranlagen diirfen die max. Hohe der baulichen Anlagen um 1,20 m Uberschreiten (siehe A 2.2).

Energetische Standards

- Im Plangebiet wird fiir die Neubebauung der KfW 60 Standard empfohlen. Dieser Standard
wird durch die Férderrichtlinien der Kreditanstalt flir Wiederaufbau definiert. Der Primarener-
giebedarf eines Gebaudes wird dabei auf 60 kWh/(m=2a) nach EnEV begrenzt. Zugleich darf
der Transmissionskoeffizient der warmeiibertragenden Hiillfliche (HT") nur 70 % des Werts
nach EnEV erreichen. Tellweise regenerative Versorgung ist zum Erreichen der Anforderungen
hilfreich, zum Teil sogar notwendig.

Qualifizierter Freiflichengestaltungsplan

Flr die Baugrundstiicke soll mit dem Bauantrag ein qualifizierter Freiflachengestaltungsplan vor-
gelegt werden, welcher zur Gestaltung und Begriinung der Freiflachen detaillierte Aussagen trifft,
mindestens jedoch die Einhaltung der fiir das jeweilige Grundstiick geltenden griinordnerischen
Festsetzungen nachweist:

- Lage der Griinfldchen

- Art der Bepflanzung

- Lage und Art der Einfriedigungen

- Topographie/ Gelandemodellierungen

- Uberdeckung der unterirdischen Geb&udeteile

VERFAHRENSVERMERKE

fur B-Plan und ortliche Bauvorschriften

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Der Gemeinderat der Universitatsstadt Tiibingen hat am 20.02.2006 beschlossen, den Bebauungsplan
nach § 2 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) aufzustellen und eine friihzeitige Beteiligung der
Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB durchzufiihren. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 22.06.2006
ortsliblich bekanntgemacht.

FRUHZEITIGE BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte im Rahmen einer
Informationsveranstaltung am 29.06.2006 und anschlieBender Planauflage in der Zeit vom 26.06.2006
bis 14.07.2006. Dabei wurde Gelegenheit zur AuBerung und Ergrterung der Planung gegeben.

BETEILIGUNG DER BEHORDEN UND SONSTIGEN TRAGER OFFENTLICHER BELANGE
Die Behérden und sonstigen Trager éffentlicher Belange wurden nach § 4 Abs. 1 BauGB bei der
Aufstellung des Bebauungsplanes am 19.07.2006 beteiligt.

AUSLEGUNGSBESCHLUSS
Der Bebauungsplan und die &rtlichen Bauvorschriften wurden am 12.03.2007 als Entwurf gebilligt.
Gleichzeitig wurde die &ffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

OFFENTLICHE AUSLEGUNG

Der Bebauungsplanentwurf mit Begriindung und den wesentlichen, bereits vorliegenden
umweltbezogenen Stellungnahmen einschlieBlich der értlichen Bauvarschriften wurden nach § 3 Abs.

2 BauGB nach vorheriger ortstblicher Bekanntmachung am 29.03.2007 in der Fassung vom 12.02.2007
von 09.04.2007 bis einschlieBlich 11.05.2007 &ffentlich ausgelegt.

BETEILIGUNG DER BEHORDEN UND SONSTIGEN TRAGER OFFENLTICHER BELANGE
Die Behérden und sonstigen Trager éffentlicher Belange wurden nach § 4 Abs. 2 BauGB bei der
Aufstellung des Bebauungsplanes am 19.03.2007 beteiligt.

BEHANDLUNG DER STELLUNGNAHMEN

Die Im Zuge der dffentlichen Auslegung des gednderten Bebauungsplanentwurfes und des
Satzungsentwurfes lber die drtlichen Bauvorschriften vorgetragenen Stellungnahmen wurden im
Gemeinderat der Universitdtsstadt TUbingen am 02.07.2007 behandelt.

SATZUNGSBESCHLUSS

Der Gemeinderat der Universitatsstadt Tlibingen hat am 02.07.2007 den Bebauungsplan nach §10
BauGB und § 4 Gemeindeordnung (GemQ) als Satzung beschlossen. MaBgebend sind der Bebauungsplan
mit Textlichen Festsetzungen, Begriindung, Umweltbericht und Griinordnungsplan in der

Fassung vom 12.02.2007.

Der Gemeinderat der Universitatsstadt Tiibingen hat am 02.07.2007 die ortlichen Bauvorschriften in

der Fassung vem 12.07.2007 nach § 74 Landesbauordnung Baden-Wirttemberg (LBO) und § 4 GemO
als Satzung beschlossen. :

Die ordnungsgemafe Durchfiihrung der 0.g. Verfahrensschritte wird bestatigt:

Tibingen, den 19.07.2007 Blirgermeisteramt
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Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes und der Satzungsbeschluss (iber die értlichen

Bauvorschriften wurden nach § 10 Abs. 3 BauGB am 21.07.2007 ortsiiblich bekanntgemacht. Mit dieser

Bekanntmachung wurden der Bebauungsplan und die 6rtlichen Bauvorschriften rechtsverbindlich.

Tiibingen, 23.07.2007 Stadtplanungsamt
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Die 6rtiichen-=Bauvoﬁschriften wurden parallel zum Bebauungsplan aufgestellt.
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