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1 Erfordernis der Planaufstellung

Nach dem Freiwerden von zuvar gartenbaulich genutzten Flachen am westlichen Stadt-
rand bhietet sich der Stadt Tabingen die Moglichkeit, diesen Bereich einer in das stadtische
Gesamtkonzept integrierten gewerblichen Nutzung zuzufilhren und die Westsiadt aufzu-
werten. Daher hat der Gemeinderat der Stadt Tibingen bereits am 09.06.1992 beschlos-
sen, den Bebauungsplan "Siidlich des Hagellocher Wegs" aufzustellen.

Die Erfordernis zur Aufstellung eines Grilnoranungsplans leitet sich aus §7 Abs.1 in Ver-
bindung mit § 9 Abs. 1 NatSchG ab. Demnach sollen mit den Aussagen eines Griinord-
nungsplans auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung die drtichen Erfordemisse
und Mapnahmen zur Verwirklichung der Ziele und Aufgaben des Naturschutzes, der
Landschaftspflege und Erholungsvorsorge dargestelt werden. Potentiell negativen Aus-
wirkungen der geplanten Verdnderungen soll entgegengewirkt werden, um die Leistungs-
fahigkeit des Naturhaushalis zu erhalten oder zu verbessern.

Gemanr § 1 a BauGB sowie § 19 und § 21 BNatSchG sind Eingriffe in Natur und Land-
schaft, die durch Bebauungspldne verursacht werden auszugleichen. Die Eingriffsdimen-
sion sowie die Maflnahmen, die zum Ausgleich des Eingriffs notwendig sind, werden im
Rahmen dieses Grinordnungsplans ermittelt und erhalten durch die Ubernahme in den
Bebauungsplan Rechtskraft,

2 Planungsbereich
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Der unmittelbare Untersuchungsbereich entspricht der Fliche des Bebauungsplans ,Sud-
lich des Hagellocher Wegs” und umiasst 3,47 ha.

Freie Lendschaftsarchitekten - Kénig + Partner



Siadt Tabingen Seite 3
Griunardnungsplan Sidiich des Hagellocher Wegs®

4

4.1

Vorgaben Gibergeordneter Planungen

Flachennutzungsplan:

Im rechtsverbindlichen Fldchennutzungsplan vom 18.07.2003 ist das Planungsge-
biet als gemischte Baufliche dargestellt. Die geplante Nutzungen entsprechen nicht
dieser Vorgahe. Die Anderung des Flachennuizungsplanes erfolgt im daher Paral-
lelverfahren.

Landschaftsplan:

Der Landschaftsplan des Nachbarschafisverbandes Reutlingen-Tlbingen von1887
trifff im Rahmen des dkologischen Entwickiungskonzepts keine Aussagen zu dem
Gebiet.

Rahmenbedingungen und Zielsetzungen des Stadtplanungsamts:

- Einhaltung der Leiflinien der Stadt Tdbingen vom Feb. 2003

- Einhaltung des Zentren- und Marktekonzepts
die Bebauung soll hohen gestalterischen Anforderungen entsprechen, eine
Aufwertung der Weststadt mit sich bringen und den Stadteingang markieren

- die Bebauung soll die immissionsempfindlichen Wohn- und Mischgebiete vom
Verkenhrsldrm der B 28 schiltzen

- durch die Gesialtung der Freiflichen soll eine Vernetzung der Griinbereiche ent-
lang des Baches, die Flhrung von Fulk- und Radwegen und das Freihalten der
Kaltluftabflussbahn beriicksichtigen

Bisher rechtskriftige Bebauungspline:

Flr das Plangebiet hestehen die Bebauungspldne "Arbeitskelter-Buckenloh" (1678}
und "Vor dem Kreuzberg" (1977). Beide Bebauungspldne sehen fir den Groitell
des Gebiets landwirtschafliiche Nutzflache fir Garenbaubetriebe vor und ermbgli-
chen die nahezu uneingeschriankte Erstellung von Gewachshdusem.

Ein untergeordneter Flachenanteil im Sldwesten des Gebiets liegt auerhalb des
Bebauungsplans "Arbeifskelter-Buckenloh®, da dieser Bereich urspringlich zum
vierspurigen Aushau der B28 vorgehalten werden sollte.

Bebauungsplan neu:

Die Planung sieht als Nutzungen ein Mischgebiet, ein eingeschrénktes Gewerbege-
biet und schwerpunkimafig ein Sondergebiet {(Groftflichiger Einzelhandel und ein-
geschranktes Gewerbe) vor.

Die geplante Bebauung beriacksichtigt den ungehinderten Kaltiuftabfluss im Bereich
giner Grinfliche entlang des Weilerbachs. Diese Freihaltezone sall gleichzeitig mit
AusgleichsmaBlnahmen aufgewertet werden.

Beschreibung des Planungsraums

Lage

Das zu Uberplanende Gelidnde liegt unweit des westlichen Stadtrands von TGbingen zwi-
schen Hagellocher Weg und Herrenberger Strae (B28) und wird im Westen vom Wei-
lersbach hegrenzt. Es fallt bei einer Neigung von ca. 4 % gleichmaRig nach Siiden ab. Die
Hohenlage reicht von ca. 3338 bis 343 m U.NN.

Freie Landschaftsarchitekten - Kénig + Parner
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4.2 Nutzung

Bis Ende der achtziger Jahre unterlagen die Flichen einer intensiven gartenbaulichen
Nutzung und waren zum Grofteil mit Gewdchshdusern und Betriebsgeb&uden berbaut.
Nach Aufgabe aller Nutzungen wurde Ende 2001 mit dem Abbruch der Gewdchshiuser,
der Kesselhduser und der \erladehalle begonnen. Gleichzeitig wurden umfangreiche
Verunreinigungen des Untergrunds durch Aushub saniert. Mit dem Abschluss der Ab-
bruch- und Entsorgungsarbeiten wurde das Gelande mit Boden eingeebnet und liegt seit-
dem brach.

Geldandes im Zustand vor den Abbrucharbeiten

Luftbild des

4.3 Aktueller Bestand

Auf den ehemaligen Gartne-
reiflachen zwischen B28 und
der Wohnbebauung am Ha-
gellocher Weg hat sich nach
Beendigung der Abbruchar-
beiten ausdauernde Rude-
ralvegetation angesiedeli.
(Blick entlang der Herren-
berger Strale (B28) nach
Osten)

Freie Landschaftsarchitekten - Kénig + Fartner
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Serte 4

Ein geschlossener Gehdlz-
bestand enflang des VWei-
lershachs markiert die west-
liche Grenze des Planungs-
gebiets.

(Blick entlang der Hemren-
berger Stralke (B28) nach
Westen)

Abgesehen van einem
Wohnhaus zwischen Hagel-
lecher Weg und der Strafile
Mordem Kreuzberg® {im
Vorderqrund) sind keine Ge-
biude mehrinnerhalb des
Planungsgebiets vorhanden.

Nur westlich des Weilers-
bachs ist ein geschlossener
Gehdlzbestand vorhanden.
Entlang des ostlichen Ufers
verlduft ein durchgehender
Erddamm.

Freie Landschaftsarchitekten - Kénig + Parmer
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§ Eingriffs-Ausgleichsuntersuchung
51 Erferdernis und Verfahren

Die geplante Bebauung kann erhebliche oder nachhaltige Beeintrichtigungen des Natur-
haushalts und des Landschaftsbilds verursachen und stelit demzufolge eiren Engriff im
Sinne des § 18 BNatSchG 2002 dar,

Gemal § 19 BNatSchG 2002 ist der Verursacher eines Eingriffs dazu verpflichtet, ver-
meidbare Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu unierlassen sowie unvermeid-
bare Besintrdchtigungen durch Mafinahmen des Nafurschutzes und der Landespflege
vorrangig auszugleichen (Ausgleichsmaiinahmen) oder in sonstiger Weise zu kempensie-
ren {Ersatzmalinahmen). Eine Beeintrachtigung gilt als ausgeglichen, ,...wenn und sobald
die beeintrédchtigten Funktionen des Naturhaushalts wiederhergestellt sind und das Land-
schaftsbild landschaftsgerecht wiederhergestellt oder neu gestaltet ist” (§ 11 Abs?2
NatSchG B.-\W)

Der Umfang der erforderlichen Ausgleichs- und Ersalzmalnahmen ergibt sich aus der
Gegenlberstellung aller erheblichen oder nachhaltigen Beeintrachtigungen mit den vor-
aussichtlich neu entstehenden Funktionen und Werten auf den Kompensationsflachen.

Allerdings ist gemal §1a Abs. 3 BauGB ein Ausgleich nicht erforderlich, soweit die
Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind cder zulassig waren.
Dementsprechend kann als Grundwert des Bestands nicht der derzeitige Zustand der
Flachen (Brache) sondem die maximal migliche Ausnutzung nach den hisher
rechiskraftigen Bekauungsplanen herangezogen wergen.

Wie die Emittlung von Art und Umfang der Eingriffskampensation zu erfolgen hat, unter-
liegt in Baden-Wittemberg keiner ginhgitlichen Regelung.

Durch eine verpal-argumeniative Betrachlung werden zundchst die entstehenden Beein-
frdchtigungen der einzelnen Naturraumpotentiale sowie die Moglichkeiten zu Vermeidung,
Verminderung, Ausgleich und Ersatz untersucht. Anschliefend wird mit Hilfe eines Bio-
topwertverfahrens (geméafR der Ausgleichsabgabenverordnung Hessen, AAV Anlage 2) die
Bewertung des Bestands, der Wertverlust durch die Planung sowie die Grélenordnung
des erforderlichen Ausgleichsumiangs ermitteit.

5.2 Betrachtung der einzeinen Naturraumpotentiale

5.2.1 Biotope / Arten- und Lebensgemeinschaften

Bestand: Patentietlle natirliche Vegetation

Die potentielle natdriiche Vegetation des Untersuchungsgebiets
besteht aus Waldlabkraut-Traubeneichen-Hainbuchenwald mit
Waldmeister bzw. Perlgras-Buchenwald oder reichern Hainsimsen-
Buchenwazld.

{Als potentielle naidrliche Vegetation wird digjenige Pflanzenzu-
sammensetzung bezeichnet, die sich ohne menschlichen Einfluss
aufgrund der vorherrschenden Standorfakicren (Klima, Bodenver-
héltnisse) einstellen wirde. Sie gibt Aufschluss Gber Entwick-
lungsméglichkeiten und Pllanzenauswahi hei Wiederbegrinungen.}

Freie Landschaftsarchitekten - Kénig + Pariner
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Gegenwiirtig vornandene Biotopstrukturen {August 2005}):

Fauna

Schutzgehiete

Brachfldche

Selt etwa vier Jahren brach liegende, ehemalige Garinereifliche.
Fast vollstindig geschlossene Pflanzendecke aus mehrjahriger
Ruderalvegetation.

FlieRgewdsser

Schnell fliekender Bach, Mittelwasserbett im Untersuchungsgebiet
zwischen 1 und 2 m breit Gewassersohle reich strukiuriert. Ab-
schnitlsweise Uferbefestigung durch Steinsatz, in kurzen Abschnit-
ten Uferbefestigung durch Betonmauern. Steile Uferbdschungen,
auf der Osiseite durch kunstlich aufgeschifteten Erddamm be-
grenzt.

Gewlsserbegleitendes Geholz

Bis zu 17 m breiter Gehdlzbestand aus standortgerechten Bdumen
und Strauchem zwischen Bachlauf und Fulweg an der westlichen
Grenze des Planungsgebiets. Hallenartiger, offener Innenbereich
mit lickiger Krautschicht.

Hausgarten
Intensiv gepflegter Ziergartenbereich mit privaten Erschlieffungsfla-
chen.

Vollstidndig versiegelte Flachen
Durch Asphalt oder Beton vallstéandig versiegelte Stralen- cder Er-
schlielungsfidchen.

Bebaute Flichen
Durch Wohngebdude und Garagen vollstandig versiegelte Fldchen.

Die Gewdsserufer mit Gehdlzen, auch in Verbindung mit den an-
grenzenden Ruderalflachen, dienen als Lebensraum fir eine Viel-
zahl von Véageln, Kieinsdugern und insekten.

Faunistische Bestandserhebungen fur das Gebiet lisgen nicht vor.
Es gibt jedoch keine Hinweise auf das Vorkommen sireng ge-
schitzter Arten.

Burch das geplante Vorhaben wird kein FFH- oder Yogelschutzge-
biet des Europdischen Schutzgebietsnetzes Natura 2000" betrof-
fan.

Freie Landschaftsarchitekten - Konig + Partner
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Vorbelastung: |Nach giner maximalen Ausnutzung der Flachen im Rah-

men der bisher glltigen Bebauungspldne waren folgende
Biotoptypen vorhanden:

Gartenbau-Betriehsflichen mit Gewlchshiusern
intensiv genutzie Pflanzen-Produktionsfidchen unter
Glas

Nutzfldche fiir Erwerbsgartenbau
Intensiv genutzte Kulturpflanzen-Anbaufldchen

FlieRgewisser
Wie zuvor heschrieben.

Gewlsserbegleitendes Gehdlz
Wie zuvor beschrieben.

Hecke

Gehdlzstreifen aus Baumen und Strduchern als
Randeingrinung zwischen Gewachshdusern und Her-
renberger Stralie geman Pflanzgebeien im B-Plan
JArbeitskelter-Buckenloh',

Garten

Aulienanlagen, Nutzgarienflache, reprasentative
Griinflichen auf privaten Grundstiicken im Bereich
des Mischgebiets.

Verkehrsyriin
Schmale, straltenbegleitende Grunfiache

Vollstandig versiegelte Flichen (&ffentlich)
Durch Asphalt volistandig versiegelte Flachen.

Versiegelte Flichen {privat)
Innerhaib des Mischgebiets zuldssige Versiegelung
durch Bebauung und ErschlieGung.

Gffentliche Grinfliche
Baumfreie, extensiv gepflegte Wiese

Brachflache
Wie zuvor beschrieben.

Baume
Gemdan Pllanzgehoten in den B-PlEnen  Arbefskelier-
Buckenioh® und ,Vor dem Kreuzberg".

18.920 m?*

5340 m?

300 m*

1.150 m?

B60 m?

780 m*

20 m?

3180 m?

1.300 m*

340 m*

2310 m?

21 8l

34.700 m?

Fraia Landschaftsarchitekten - Konig + Partner
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Zusitzliche Durch die Uberplanung entstehen keine zusitzlichen Beeintrachtigun-
Beeintriachti- gen gegenlber den zuldssigen Eingriffen nach den bisher rechtskrifti-
gungen: gen Bebauungsplénen.
Vermeidung: Es werden nur Fldchen Uberplant, deren Bebauung bereits zuldssig
war
Minimierungs- - Unveranderte Erhaltung von wertvellen Biotopstruktu- 1.450 m?
maBnahmen: ren (Bach, gewisserbegleitendes Gehdlz)
Ausgleichs- - Festsetzung von Baumpflanzgeboten fiir standorige-
und Ersatz- rechte Laubbidume auf den Privatgrundsticken und im
maRnahmen: affenllichen Strallenraum ca. 40 8t
- Festsetzung von Pllanzgeboten fur Grinflachen auf den
Privatgrundstiicken 1.870 m?
- Fesisetzung von extensiver Dachhegrinung fur Flach-
dacher ca 2.000
- Naturnahe Gestaltung der gewésserbegleitenden Crin- m?®

flache durch Ergdnzung ven Ufergehdlzen sowie Ent-
wickiung von Wiesen, Feuchiwiesen, Réhricht oder
Hachstaudenfluren im Bereich der anzulegenden Re-

tentionsmulden | 2.270m?
5.2.2 Boden
Bestand / Geolegie und Beden
Bewertung: Der Untergrund des Untersuchungsraums wird aus den Schichten

des Gipskeupers gebildet. Dieser bestehi Uberwiegend aus Mergel-
schichten mit sandigen oder gipshaltigen Zwischenlagen.

Daslber lagern feinkérnige Sedimente des Weilershaches. Die bis
zu B m machtigen Auelehme bestehen aus schwach feinsandigem
bis sandigem, tonigem bis stark tonigem Schiuff von weicher bis
steifer Konsistenz. In diesen sind sandige, teilweise schwach Kiesige
Bereiche zwischengeschaltet.

Die naflrlich vorkommenden Bodentypen sind kalkhaltiger Auengley
sowie Pelosol und Pararendzina-Pelosol.

In weiten Teilen des Gebiets sind kinstliche Geldndeauffillungen
vorhanden,

Altlasten

Im Zuge der Abbrucharbeiten der Gewdchshauser und Betriebsge-
baude mussten umfangreiche Bodensanierungen durchgefilht wer-
den, nachdem leichte bis mé&Rige Verunreinigungen des Unter-
grunds festgestellt wurden. Insgesamt wurden folgende Mengen an
verschiedenartig verunreinigten Bauabfllen entsorgt.

Baden mit Hausmiill B30 m?

Bodenaushub mit Ol verunreinigt 867 Tonnen

Freie Landschaflzarchitekten - Kénig + Pariner
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Bauschutt 296 Tannen

PAK-belasteter Beton >81 Tonnen

Boden mit Schlacke verunreinigt =39 Tannen

{Quelle: Hertle & Dr. Gollub GmbH, Zell u. A, 05.08.2002: Bericht
zur Uberwachung van Abbruch- und Bodenaushubarbeiten auf dem
Geldnde der Fa. Aldi GmbH + Co KG in Tubingen, Hagelfocher
Weg)

Bewertung der Bodenfunktionen:
{gem&R: Bewertung von Bbden nach ihrer Leistungsfdhigkeit, Um-
weltministerium Baden-Wirttemberg, Luft — Boden — Abfall, Heft 31,
September 1595)
Lebensraum fiir Bodenorganismen
Bodenbelastungen, die zu einer Schadigung der Bodenorga-
nismen fihren kénnen, wurden volistandig saniert.

Standort fiir die natiirliche Vegetation

Aufgrund der durchschnittlichen Standorteigenschaften und
teilweise starken anthropogenen Uberformung wird den Béden
eine geringe Funktionserfillung zugesprochen.
(Bestimmende Elemente fiir die Leistungsfahigkeit sind die
Auspragung der Standorieigenschaften (Wassegrhaushalt, Nahr-
stoffangebeof), deren fdchenhaftes Vorkommen ({(Selten-
heit/Haufigkeit) und die Hemerobie (Art und Intensitat anthropo-
gener Verdnderung der Béden).)

Standort fir Kulturpflanzen

Dis natiriich vorkommenden, n3hrstoffreichen Baden des Pla-
nungsgebiets sind fir landwirtschaftliche Nutzung grundsétzlich
gut gesigneét. (Bestimmendes Element ist die natiirliche Ertrags-
fahigkeit der Bdéden) Die Eignung wird jedoch durch den inner-
értlichen Standart und die Schadstoffbelastung dureh Verkehrs-
emissionen und die starken anthropogenen Verdnderungen ein-
geschrankt,

Ausgleichskbrper im Wasserkreislauf
Die Abflussregulationsfunktion der im Planungsgebiet vorhan-
denen Lehmbéden wird als mittel bewertet,
{Die bestimmenden Ejlemente sind die Aufnahme von Nieder-
schlagswasser und die Abflussverzégerung bzw. —verminderung
(mogliche Speicherleistung).)

Filter und Puffer fiir Schadstoffe

Die Filter- und Puffereigenschaften der Lehmbé&den werden als
hoch eingestuft. Dadurch besteht allerdings auch eine hohe Ge-
fahrdung durch Schadstoffakkumuiation.

(Bestimmende Elemente sind die Kenngréiien der Bodenbe-
schaffenheit, die die Mobiiitat von anorganischen Schadstoffen,
die Maobilitat und Abbauleisiung von arganischen Schadsioffen
und die Sdurepufferkapazitat manigeblich bestimmen.)

Freie Landschaftsarchitekien - Kénig + Partner
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Landschaftsgeschichtliche Urkunde
Fir den Bereich des Planungsgebiets liegen keine Hinweise auf
Bodendenkmaler, reliktische Boden oder ahnliches vor,

Durch die starken Verdnderungen aufgrund der intensiven Nutzung,
der fritheren Bebauung sowie der Sanierungsarbeiten und Auffil-
lungen kann das Planungsgebiet zusammenfassend als Standort
mit sehr geringer Bedeutung fir den Bodenschutz eingestuft

werden.
Vorbelastung: - Vorhandene {zuldssige) Versiegelung durch Bebau-
ung, Erschliefung und Straften 4480 m?
- Nahezu volistandige Uberbauung der Nutzflichen mit
Gewdchshausern geman bisher rechtskréftigen 18.920 m?

Bebauungsplénen zuldssig

- Intensive Bearbeitung der Boden, Anreicherung von

[ Dingemitieln und Spritzmitteirickstédnden
- Grofifidehige Aufschittungen mit vollstandiger Veran-
derung der urspriinglichen Badenstrukiuren

- Slaub- und Schadstoffeintrage durch angrenzende
Straften mit hoher Verkehrsbelastung

Zusitzliche Be- - Zusétzliche Versiegelung von Boden durch Bebauung

eintrichtigungen: sowie dffeniliche und private Erschlietungsflichen 2310 m?

- Verdichiung ven Beden durch die Bautatigkeit

- Strukturverdanderungen aufgrund von Bodenbewegun-
gen

- Méglicher Schadstoffeintrag durch Bautdtigkeit und
Verkehr

Vermeidung: Unverdnderte Erhaltung von Teilbereichen.

Minimierungs- - Fachgerachte Behandlung des Oberbodens gemanl DIN 18915
mafnahmen: - Festsetzung des maximalen Versiegelungsanteils durch Grung-
flichenzahl
- Bau von Tiefgaragen zur Minimierung der ebenerdigen Parkplatz-
und Erschlieungsflachen

Ausgleichs- und | Nulzungsextensivierung von Flachen entiang des Weilersbachs
Ersatzmalinah-
men:

Freie Landschaftsarchitekten - Kénig + Partner
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5.2.3 Wasser
Bestand: Grundwasser
Besonders im westlichen Bereich des Planungsgehiets ist oberfl3-
chennahes Grundwasser anzutreffen, das in Verbindung mit dem di-
rekt angrenzenden Weilershach steht. Darliber hinaus ist auch auf-
grund der feinkdmigen und schlecht durchlassigen Aueablagerun-
gen mit cberflachennahem Stauwasser zu rechnen.
Das Grundwasser steht etwa 3 m unter der Gelédndeoberfidche an.
Es liegt in gespannter Form vor und steigt in Behrldchern bis zu ei-
nem Niveau von 0,7 m unter Geldnde auf.
Oberfiichengewasser
Am westlichen Gebietsrand durchfliefit der Weilersbach ven Nord
nach Siid das Planungsgebiet. Er prasentiert sich in diesem Bereich
als weitgehend naturnahes, schnell flieRendes Gewdsser mit einer
Breite zwischen 1 und 2 m. Der Bach mindet etwa 440 m nach
Querung der Herrenperger Stralle in die Ammer.
Wasserschutzgehiet
Das Planungsgehiet befindet sich nicht innerhalb eines Wasser-
schutzgebiets,
Vorbelastung: - Verminderte Grundwassemeubildung, da ein Teil des
Planungsgebiets bereits durch Bebauung und Er-
schlietungsflachen versiegelt ist. 4480 m?
- Geméf den rechtskraftigen Bebauungsplénen kdnnen
die landwirtschafilichen Flachen nahezu volistindig
i mit Gewdchshédusern Uberbaut werden. 18,820 m?
|- Schadstoffeintrdge durch angrenzende Siraten mit
hoher Verkehrsbelastung
- Altlastenbereiche der ursprunglichen Nutzung sind be-
reits saniert
Zusitzliche Be- |- Absenkung des Grundwasserspiegels und Reduzierung des
einfrachtigung: Wasser-Rickhaitevermdgens durch Schaffung schnellerer Ab-
flusswege z.B. durch Leitungsgraben
maéglicher Schadstoffeintrag durch Bautatigkeit und Eintrag von
Luftschadstoffen Uber offene Baugruben
- Belastung von Kanalisation und Kldranlagen durch vermehrien
Anfall von Oberflichenwasser
Vermeidung: Eine Vermeidung des Eingriffs ist nicht moglich,
Minimierungs- - Gedrosselte Einleitung von unbelastetem Dachflachenwasser in
maBnahmen: den Weilershach
- Bau von Tiefgaragen zur Minimierung der ebenerdigen Parkplaiz-
und Erschlieungsflachen
- Abschnittweise Bebauung, um Beeintrachtigungen von Grund-
| wasserhaltungen zu minimieren

Freie Landschaftsarchitekten - Kénig + Fartner
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- Einbau von Grundwassersperren bei der Verflllung von Leitungs-
graben
Verbot von dauerhaften Absenkungen des Grundwasserspiegels
Reduzierung der Breite der ErschlieBungsfldchen auf das not-
wendige Mindestmaf
Entwasserung der unbeiasteten Erschliefungsflachen in angren-
zende Griinflichen

Ausgleichs- und
Ersatzmalnah-
men:

Festsetzung von extensiven Dachbegrunungen auf Flachddchern
- Pflanzung von Gehdlzen mii viel Blattmasse zur Verringerung des
Abfiusses von Oberflachenwasser und Forderung der Verduns-
tungsleistung

5.2.4 Luft/ Klima

Bestand;

Das Untersuchungsgebiet wird dem Kiimaraum Albvorland zugeord-
net. Die mittlere jahrliche Lufitemperatur betragt 8°C, die durch-
schnitllichen Niederschlagsmengen haben eine Grifienordnung von
700 bis 750 mm pro Jahr

Als vorherrschende Windrichtungen werden Sudwest bis West an-
gegeben, in den Tallagen herrschen Talldngswinde vor. Die Kaltlufi-
strdmung bei austauscharmen Strahlungswetlerlagen folgt der Tal-
Achse und erreicht im VWeilersbachtal Gber Freiflichen bis zu 1,1
m/s. Kurz unterhalb des Planungsgebiets fliet diese Kaltluft der
machtigeren Strémung des Ammertales zu, die zur Durchllftung des
Stadigebiets von TUbingen beitragt.

Ein Klimagutachien flr den sidlich der Herrenberger Strake an-
grenzenden Bereich empfiehlt die Freihaltung der bachnahen Frei-
flachen von Bebauung und Stromungshindernissen zur Aufrechter-
haltung des Kaltluflabflusses. {Quelle: Klimaanalyse des Ammenra-
les westlich van TUbingen im Bereich des unteren Weilersbaches,
Dr. Joachim Vogt, Tabingen, 1993)

Vorbelastung:

Zulassigkeit von Gewdidchshidusem bis zu einem Abstand von ca.

13 m vom Bach

- Ubersteliung und Versiegelung eines Grofteils des Planungsge-
biets mit Cewachshausern, Bebauung und Erschliefung zuldssig.
Verlust der klimarelevanten Funktion der Flachen (Verlust von
Kaitluflentsiehungsflachen, Erhdhung der Lufttemperatur durch
Warmeabstrahlung von Gebhduden und Verkehrsflachen sowie
Heizungsabwérme, Abnahme der relativen Lufifeuchtigkeit durch
reduziere Verdunstung)

- Lufihygienische Belastungen bestehen entlang der stark befahre-

nen B 28. Durch Kfz-Abgase ist in einem Bereich von wenigen

Metern neben der Stralle mit hohen Immissionskonzantrationen

zu rechnen.
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Zusétzliche Be-
eintrachtigung:

Die gréRere Vertikalerstreckung von Baukarpern auch in dem bisher
bebaubaren Bereich bedingt zuséizliche Beeintrachtigungen.

Vermeidung:

Minimierungs-
maRnahmen:

Freihaltung der bachnahen Freifiichen von Bebauung, Versiegelung
und sonstigen Strémungshindernissen.

Festsetzung der maximal Uberbaubaren und versiegelbaren Fla-
chen

- Festsetzung der maximalen Gebiudehohen

- Bau ven Tiefgaragen zur Minimierung der ebenerdigen Parkplatz-
fiachen

Ausgleichs- und
Ersatzmalnah-
men:

Anpflanzung ven Bdumen und Strauchern zur Férderung der Ver-

dunstung

- Verhinderung der Aufheizung van Erschlielbungs- und Parkie-
rungsflidchen durch Uberstellung mit groRkronigen Baumen

- Extensive Begrinung von Flachd&chem zur Férderung der Ver-

dunstung und Reduzierung der Alfheizung

5.2.5 Landschaftsbild / Erhofungspotential

Bestand:

Vorbelastung:

Das Plangebiet liegt im Westen der Universitatsstadt Tubingen an
der Stadiausfahrt Richtung Herrenberg an der Bundesstralie B 28
In diesem Bereich trifft der Weilersbach ven Norden auf das breite
Ammertal. Dieser Umstand ist jedoch aufgrund der Bebauungs- und
Nutzungssirukturen landschaftlich nicht mehr wahrnehmbar. Als
einzige auentypische Vegetationsstruktur begleitet ein einseitiges,
breites Ufergehdlz den Weilersbach.

Die zu Uberplanenden, derzeit brach liegenden Flachen wurden in
der Vergangenheit durch Gartenbaubetriebe genutzt, die schon vor
Jahren aufgegeben worden singd.

Nardlich und osilich grenzen Wohngebiete, nardwestlich ein Ge-
werbegehiet an das Planungsgebiet. Sldlich der B 28 wurde ein
Handwerkerpark ebenfalls auf ehemaligen Garnereiflichen erstellt.

Das Gebiet selbst ist nicht éffentlich erschlossen und besitzt keine
Funktion zur Erholungsnutzung.

Durch die Lage in der Aue sind die Flachen von den Hidngen beid-
seitig des Ammertals gut einsehbar.

'Sch utzgebiete
Es wird Kein Landschafisschutzgehiet von der Planung betroffen.

- Das Gebiet liegt innerhalb von geschlossener Bebauung, angren-
zend an stark befahrene Straften

- Die Erstellung von Gewachsh3usern ist bisher nahezu auf der ge-
samten Flache zuldssig

- Im Norden vorhandene Behauuna und auerende Erschiieflunas-
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stralle flr das angrenzende Gewerbegebiet
Larm- und Staubimmissionen von der angrenzenden Bundesstra-
Re

Zusitzliche Be-
eintrichtigung:

Anderung der Gebietscharakters von der landwirtschaftlichen
Nutzung zu stddtischer Bebauung mit groiden Baukérpern und
umfangreicher Versiegelung

Verdichtung der Bebauung in der Aue

- Fehiende landschaftliche Einbindung der neuen Gebaude bis zur

Entwicklung der Gehblze

Vermeidung:

- Erhaltung der pragnanten, Gewssser begleitenden Gehdlzstrukiu-

ren

Minimierungs-
maBnahmen:

Festsetzung der maximalen Gebiudevolumina durch
Grundfldchenzahl und Gebiudehdhe.
Anspruchsvolle Gestaltung der Bebauung

- Bau von Tiefgaragen zur Minimierung der ebenerdigen Parkplatz-

flichen

- Ein 25 m breiter Streifen entlang des Weilersbachs wird von Be-

bauung freigehalien

Ausgleichs- und
Ersatzmalnah-
men:

naturnahe Gestaltung van Flachen entlang des Weilershachs
Erhaltung und Erganzung des typischen Ufergentélzsaums
Landschaftiche Einbindung von Gebdude und Parkplaiz durch
die Pflanzung von Baumen

Extensive Begrinung von Flachddchern
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5.3 Bilanz
5.3.1 Bestand
Typ- Fliche | Wertpunk- Wert-
Nr. Nufzungstyp [m?]| te pro m* | punkte
02.600 | Hecken-/Geblschpflanzung, sirallenbegleitend 860 20 17.200
03.211 | Erwerbsgartenbau 5.340 13 69.420
03.211 | Gewdchshaus, 10.700 versiegeite Flache 18.920 3 56.7G0
04.110 | Einzelbaum, standortgerecht (21 St. x 20 m#){420) 0 3 13.020
04.400 Ufergehs!zsaum, heimisch 1.150 50 57.500
05.211 | SchneliflieBender Bach [ 300 69| 20.700
09.210 ' Ausdauernde Ruderalflur frischer Standorie 2.310 39 90.090
10.510  Stralle, Fullweg {vollstindig versiegelt) | 3180 3 9.540
10.710 Dachfiache nicht begrint, priv. Versiegelung 1.300 3 3.800
11.221 | Strukturarmer Hausgarten, Verkehrsgrin 800 14 11.200
11.225 |Wiese im besiedelten Bereich 540 21 11.340 |
5 Summe 34.700 360.670
5.3.2 Planung
Typ- Fldche | Wertpunk- Wert-
Nr. Nutzungstyp [m2]| te pro m?  punkte
02 600 | Pflanzgebot: Hecken-/Gebilschpflanzung 750 20 15.000
04110 |PRanzgebot: Einzelbdume, standartger. {ca. 40 St.) {B0O0) 31 24 800
04 400 | Ufergehdlzsaum, heimisch 1.420 50 71.000
05211 | Schnelliflielender Bach 300 59 20.700
02 210 | Ausdauemde Ruderalftur frischer Standorte 140 39 5.460
06.310 | Extensiy genutzte Frischwiesen (FNL-Flachen) 2110 44 92.840
10.510 | Strale / Weg, versiegelt 7.360 3| 22080
10710 Max. Uberbaubare, private Grundsticksfldchen, kei-
10510 ne Dachbegriinung 16.350 3| 43.030
10.720 | Dachfldche extensiv begriint 2.000 19| 38.000
11.221 | Strukturarmer Hausgarten, Stralienbegleitgrin,
Grinflache auf Privatgrundstilck {ohne Pflanzgebot) 4’272 14| 59780
Summe 34.700 3%8.710

5.2.3 Bilanzierungsergebnis

Bewertung der Neuplanung 398.710 WP |
Bewertung des Bestands 360.670 WP
Differenz +38.040 WP

Bei einer vergleichenden Gegeniberstellung der Eingriffsfldche vor bzw. nach Durchflh-
rung der Planung ist kein Wertdefizit festzustellen. Es triit keine Verschlechterung ge-
geniuber den bereifs zuldssigen Eingriffen gemaR den rechtkraftigen Bebauungsplanen

ein.
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6 Zur Ubernahme in den Bebauungsplan empfohlene MaRnah-
men und deren Begriindung

6.1 Bodenschutz

Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des Bodenschutzgesefzes (BodSchG),
insbesondere § 4 wird hingewiesen. {§ 4 BodSchG BW)

Dariiber hinaus gelten die zum Schuiz des Bodens getraffenen Regelungen.

Fiir den Umgang mit Béden, die zur Rekultivierung vorgesehen sind. inshesondere fir de-
ren Lagerung und Einbringung, gelften die \Vorgaben des Hefts 10, Luff-Boden-Abfall des
Ministerivms fiir Umwell, Baden-Winrtfemberg. Soilten im Zuge der Bauarbeiten wider Er-
warfen stoffliche Bodenbelastungen angetroffen werden, ist unverziiglich das Landratsamt
zu henachrichtigen.

Bodenversiegelungen sind auf das nofwendige MaR zu begrenzen.

(§ 1a Abs. T BauGB),

Begrundung.

Zweck dieser Festselzung ist es, den Boden als Naturkdrper und Lebensgrundlage fur
Menschen und Tiere, besonders in seinen Funkticnen als Lebensraum fur Bodenorga-
nismen, als Standon fur natiriche Vegetation, als Ausgleichskdrper im Wasserkreisliauf,
als Filter und Puffer fiir Schadstoffe sowie als landschafisgeschichtliche Urkunde zu erhal-
ten und vor Belastungen zu schiltzen. Bereits eingetretene Belastungen sollen beseitigt
und ihre Auswirkungen auf den Menschen und die Umwelt verhindert oder vermieden
werden.

6.2 Bodendenkmale

Beim Voltzug der Planung konnen bisher unbekannte archaclogische Funde entdeckt
werden. Diese sind unverziglich dem Landesdenkmalamit Baden Wrirtlemberg anzuzei-
gen. Der Fund und die Fundstelfe sind bis zum Abfauf des 4. Weridages nach der Anzeige
in unverdndertern Zustand zu erhialten, sofern nicht die Denkmalschuizbehdrde oder das
Landesdenkmalamt mif einer Verkiirzung der Frist einverstanden Ist (§ 20 DSchG).

Begrindung:
Mit dieser Festsetzung sollen eventuell vorhandene unwiederbringbare Zeugnisse der
menschlichen Vorgeschichte dauerhaft sichergestellt werden.

6.3 Grundwasserschutz

Eine Ableitung von Grundwasser ist héchstens kurzfristig fiir die Hersteflung des Bau-
werks dber die Bauzeit méglich. Eine sténdige Grundwasserableitung ist unzilassig.

Wird bei den Bauarbeifen Grundwasser erschiossen, ist dies gemdf §37 Abs. 4 Wasser-
gesetz der unteren Wasserbehdrde anzuzeigen.

Begrundung;
Die Empfehlungen dienen dem Schutz der fir Mensch, Tier und Pflanze lebenswichtigen
Ressource Wasser.

Mit den MalRnahmen soll die Absenkung des Grundwasserspiegels vermieden oder redu-
ziert werden.
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6.4 Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen und Bin-
dungen fur Bepflanzungen und Erhaltung von Bdumen, Striuchern und sons-
tigen Bepflanzungen sowie von Gewassern
(§ 9 Ahs.1 Nr. 25a und 25b BauGB V. mit § 74 (1) LBO)

6.4.1 Pflanzverpflichtung

Die als PRanzverpflichtung festgesetzfen Mainahmen sind fachgerechf herzustefien und
dauerhaft zu unferhalten, zu pflegen und bei Ausfall zu ersefzen. Zur Verwendung kom-
mende Pflanzen und Materialien miissen den entsprechenden Qualitdtsnormen (DIN
Norm) enfsprechen und fachgerecht eingebaut werden.

An den dargestellten Standorten sind enfsprechend den nachfolgend aufgefihrten Fest-
setzungen Pflanzungen vorzunehmmen.

Die Beispielartenlisten fiir die Pflanzzwénge sind unter Ziff 6.4.2 Pflanzeniiste tabellarisch
zusammengefasst.

Pfianzzwang — Einzelbdume

Auf den festgesefzfen Standorten sind als Hochstimme gezogene Biéume gemd&l Pllan-
zenliste anzupflanzen und dauverhaft zu erhalten. Der Stammumfang zum Zsitpunit der
Fflanzung hat mindestens 16 cm z2u betragen {gemessen in 1,0 m H6he),

Die eingefragenen Pflanzensfandorte kénnen, falls erforderlich, um bis zu 3,0 m verscho-

hen werden. Als Mindestabstand zwischen Biumen und Fahrbahnrand der Bundesstraiie
sind 4.5 m einzuhalten.

Begrundung:

Baume dienen der Gestaltung des Stralflenraums und binden die Bebauung optisch in die
Landschaft ein. Die Sonneneinstrahlung wird durch den Schattenwurf des Blattwerks
abgeschirmt und damit eine Aufheizung von Teilen der Stralben und Fassaden verhindert,
Auch die Verdunstungskélte der Transpiration reduzier die Temperatur der unmittelbaren
Umgebung, gleichzeitig wird die Luftfeuchtigkeit erhaht.

Die Kronen belaubter Baume binden Staub. Durch die Aufnahme von Wasser uber das
Wurzelwerk sowie an den Blattern anhaftender Niedarschlag wird der Wasserabfluss ver-
ringert bzw. verzdger und Hochwasserspitzen reduzier.

Bdume dienen weiterhin als Lebensraum fur zahlreiche Tierarten,

Pflanzzwang - Parkpiatzbegriinung

FUr die Anlage von jeweils & ebenerdigen Stellpldtzen ist ein 1 grofkromiger Laubbaum
(Baumarten enfsprechend Phanzenliste) anzupflanzen, zu pflegen und bei Abgang
gleichwertig/lartig zu ersefzen.

Die Baumpfianzungen sind nach Méglichkeif den Stelipidtzen zuzuordnen und mit Erd-
schiuss auszufithren. Die Pflanzbeefe missen eine Mindestgréfle von 4 gm haben. Der
Stammumfang zum Zeitpunkt der Pflanzung hat mindestens 16 cm zy befragen fgemes-
sen irn 1,0 m HGhe),

Begrindung.
Siehe Pflanzzwang - Einzelbdume
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Pflanzzwang 1 {pzph 1) - Griinstreifen

Die dargestellten Bereiche sind als Wiesen-, Rasen- oder Bodendeckerfischen mif min-
desfens 50 % freiwachsenden Heckenstreifen und mindestens 25 Béumen (Gemal
FPHanzliste im Anhang) anzwegen, zu pflagen tund dauerhalt zu erhaiten,

Begriindung:

Mit dieser Festsetzung soli ein trennender Grilnstreifen zum Schutz der angrenzenden
Wohnnutzung vor optischen Beeintrachtigungen durch die Sondergebietsnutzung ge-
schaffen werden. Dennoch sollen die nordlich dieses Streifens befindlichen Gartenberei-
che nicht Ubermanig verschattet werden,

Mit der Anlage der Grianstrukturen entstiehen dariiber hinaus Schutz-, Nahrungs- und
Nistimaglichkeiten fir Vogel, Kleinsauger und insekten.

Pfltanzzwang 2 (pzpb 2) - Strallenraumbegriinung
Dig Figchen sind als Wiese anzulegen oder mit Stauden und/oder Bodendecikern gartne-
risch zu gesfaften.

Begrindung:

Die Festsetzung dient der offenen Gestaltung des Gehietsrands und der optischen Tren-
nung zwischen baulicher Nutzung und Straide,

Weiterhin sind Grunflichen geeignet Straftenstaub zu binden.

Pflanzzwang — Extensive Dachbegriinung

Flachddcher und bis zu 10° geneigte Dachfi&chen, die keine Aufenthaltsfuniktion erfilllen
und nicht aus Glas ausgebildet sind, sind zu mind. 70 % auf einer kulfurfahigen Substraf-
schicht von mindestens 8 cm dauerhaft zu begriinen.

Begrindung:

Begrinte D&cher speichern Niederschlagswasser, bringen einen Teil davon durch Ver-
dunstung vorzeitig in den atmosphéarischen Wasserkreislauf zurlick und lassen das Uber-
schusswasser erst zejtverzoger! in die Kanalisation abflielen.

Eine abermakige Aufheizung der Dachflachen und die Erhdhung der Umgebungstempe-
ratur wird vermieden.

Durch begriinte Dachflichen entstehen zusatzliche Lebensraume fiir Vogel und Insekten.

Begrunte Baukdrper flgen sich besser in das Landschaftshild ein und dienen somit der
Gestaltung des Siedlungsbildes.
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6.4.2

Pflanzenliste

Zur Anwendung soflen lberwiegend die nachfolgend aufgefiirten heimischen oder
standortgerechten Gehdizarten kommen. Auf die Anpflanzung von Kaniferen sollfe ver-
Zichtef werden.

Pflanzen-
gruppe

B3ume

Straucher

Botanischer
Name

Acer campesire

Acer campesfre 'Elsrejk’
Acer platanaides

Acer platanaides ‘Cleveland’
Acer platanoides ‘Columnare’
Acer platanoides ‘Olmstedt’
Acer pseudoplatanus

Alnus glulincsa

Alnus incana

Belula pendula

Carpinus betifus

Carpinus belulus ‘Fastigiata’
Corylus coluna

Fagus sylvalica

Fraxinus excelfsior

Fraxinus excelsior ‘Diversifolia’
Fraxinus excelsior "Affas’
Fraxinus excelsior ‘Globosa’
Fraxinus excelsior Westh. Glorie’
Platanus acerifolia

Populus fremola

Prunus aviim

Prunus padus

Pyrus calferiana  Chanticleer’
Quercus petrasa

Quercus robur

Saix alba

Tilia cordafa

Tilia cordafa 'Greenspire’
Tilta cordata 'Ranche’

Tila platyphvifos

Tifia lomentosa Brabani’
ifmus glabra

Cornus sanguinea

Corylus avellana

Cratasgus lasvigata
Cratasgus monoegyna
Crataegus monogyna , Sfricta’
Euanymus europaeus
Frangula alnus

Ligustrum vuigare

) ka )
(u 1
2 HH:
o 2z E|3|SE
6 B L= S S ﬁ
2 T R w|'F e
3 | 3|k
0 “ @
Feld-Ahorn 10-15 X
Feld-Ahorn 510 X
Spitz-Ahorn 20-30
Spitz-Ahorn 10-20 X
Spitz-Ahom 10-20 X
Spitz-Ahorn 1020 | X
Berg-Ahomn 20-30 X
Schwarz-Erle 10-20 X| X
Grau-Erle 15-20 X
Birke 20-30 X
Hambuche 15-20 X
Saulen-Hainbuche 1520 X
Baum-Hase! 10-20 X
Rot-Buche 20-30
FEsche 20-30 X | X
Esche -20 X
Esche -20 X |
Esche -10 X
Esche -20 X
Flatane =20 X
Zifter-Pappe! f0-25 X
VVogei-Kirsche 10-25 X
Trauben-Kirsche 515 X
=20 X
Trauban-Eiche 20-30 X X
Sitiel-Eiche 20-30 X| x| X
Sither-Weide 20-25 X\ X
Winfer-Linde 20-25
Stadi-Linde 15-20 x
Kieinbl Winfer-Linde -20 X
Sommer-Linde 20-30
Sither-Linde 20-25
Berg-Uime 20-30
Roter Hartriege! 2-5 X
Haseinul3 2-8 X
Zweigriffliger Weilldom | 2-6
Eingrifftiger Weildorn | 1-5
Sgufendorn 1-5 X
Pfaffenhifchen 2-5 X
Fautbaum 2-4 X
Ligustar 1-5
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' Lonicera xylosfeum Rate Heckenhfrsche 2-4
| Prunus spinosa Schiehe >3
Rhamnus cathartica Kreuzdorn 2-4
Rosa canina Hunds-Rose 1-3 X
Rosa rubiginosa Wein-Rose 1-3
Sair aurita Ohr-Weide 2-3 X
Saifx caprea SatWerde 3-6 X
Salix cinerea Grau-Walide 3-5 X
Salix triandra fandel-Weide 3-5 X
Sale virmnalis Korb-Wejde 5-10 X
Safix purpurea Purpur-Weide 2-4 X | X
Safix rubens Fahl-Weide 2-4 X | X
Sambucus nigra Schwarzer Holunder 2-7 X
Sambucus racemosa Trauben-Holunder 2-5
Viburnum lantana Wolliger Schneeball 3-5 X
Viburnum opulus Gemeiner Schneshall | 3-4 X

Quellen: Gebietsheimische Gehdlze in Baden-Wirltemberg, LfU, Karlsruhe 2002

Straltenbaumliste der Gartenamtsleiter Stand 2001

Begrindung:
Eine standortgerechte Begrinung trdgt zum Artenerhalt der einheimischen Flora und
Fauna bei.

6.5 Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

6.5.1 Dezentrale Beseitigung von Niederschlagswasser / Dachdeckunyg

Das unbelastelte Dachflachenwasser der Geb&ude westiich der Plansiralle ist gedrosself
dem Weilersbach, das der Gebaude Osflich der Planstrafle gedrosself {iber ein Refent!-
onshecken) der dffentlichen Kanalisation zuzuleiten.

Dachdeckungen aus Zink, Blei, Kupfer und anderen Malterialien, bei denen durch Auswa-
schungen Schadsfoffe in den Untergrund gefangen kénnen, sind nicht zuldssig.

Begriindung:.

Die Empfehlungen dienen dem Schutz der fir Mensch, Tier und Pflanze lehenswichtigen
Ressource Wasser. Unverschmutzies Dachflachenwasser wird gedrosselt dem natirli-
chen Wasserkreislauf zugefilhrt chne Kanalisation oder Vorfluter zu belasten.

6.5.2 FNL 1 - Gewdsserbegieitende Griinfliche mit Retentionsmuliden fiir Dachfls-
chenwasser

Unveranderte Erhaltung aller vorhandenen Gehtlze. Abfragung des Dammes am dsti-
chen Ufer des Weilerbachs. Abflachung und nafurnahe Gesfalfung des Gewdésserrand-
streifens durch Anpflanzung von standorfgerechfen Baumen, Strduchern und/oder Hoch-
staudenfiuren.

Anlage von naturnah gesiaftefen, flachen Refentionsmuiden zur Aufnahme des Dachflad-
chanwassers der angrenzenden Bebauung. Gedrosselte Ableitung des Wassers in den
v/eiterbach.
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Freihalfung der Flache zwischen Ufergehdlzsaum und den Baufldchen von Querriegel bil-
denden, geschlossenen Gehdizstreifen oder zuséizlicher Bebauung um die kliimawirisa-
me Funition der Flache aufrecht zu erhalten, Anlage / Erhaltung von Wiesenfléchen, die
exfensiv zu pflegen sind. Entwickiung von Feuchhwiesen, Rihricht oder Hochstaudenflu-
ren im Bereich der Mulden.

Einfriedigungen sind in der FNL-Flache unzuldssig.

Begrundung:

Mit der naturnahen Gestaltung und Entwicklung des Gewdédsserrandstreifens, besonders
auch in Kembination mit den zumindest {empaordr feuchten Mulden entstehen vielféltige,
wertvolle Lebensrdume flir Flora und Fauna.

Ufergehdlzsireifen sind weiterhin typische Elemente des Landschafishilds.

Die Freihaltung eines Korridors ¢hne dichte Begrinung oder Bebauung ermoglicht den
ungehinderten Kalttuftabfluss und somit die Frischlufiversorgung fiir Siedlungsbereiche
siidlich der B 28.

6.6 Gestaltung der Millbehilterstandplitze
(§74 Abs. 1 Nr.3 LBO)

Die Mulibehélter sind durch geeignete Vorkefirungen (z.8. Sichiblenden, Bepflanzung)
aliseifig und dauerhaff gegen Einblick abzuschirmen. Sie sind gegen direkie Sonnenein-
sfrafifung zu schiifzen.

Begriindung:
Diese Festsetzung dient der stadtebaulichen Gestattung und der Vermeidung wvon
Geruchsbeldstigungen.

6.7 Aufschittungen und Abgrabungen
(§74 Abs. 1 Nr.3 LBO)

Aufschiitfungen und Abgrabungen von mehr als 2,0 m des natlirfichen Geléandeveriaufs
sind nicht zuldssiq. Dabei ist darauf zu achten, dass der nafiriiche Gefgndeveriauf nicht
weseritfich gedndert wird Die Geldndeverhalinisse der Nachbargrundsilicke sind zu be-
rilcksichtigen.

Begrindung:
Termrassierungen des Geldndes stellen eine wesentliche Verdnderung des Landschafis-
bilds dar und sind deshalb auf das notwendige Maid zu heschranken.

Cipl.-Ing. {FH) M. Eichendorf
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Tubinger HOohen

Bei den Hohenangaben im zeichnerischen
Teil des Bebauungsplans handelt es sich
um Angaben im Tldbinger HOhensystem.
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