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Rechtsgrundiagen des Bebauungsplans

» Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.00.2004 (BGBI. L. S. 2414), zuletzt geandert durch Gesetz vom 21.06.2005
(BGBI. 1S.1818)

« Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (Baunutzungs-
verordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1690 (BGBL. |, S. 132), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes
zur Erleichtetung von Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung
von Wohnbauland vom 22.04.1993 (BGBI. |, S. 4686).

e Verordnung lber die Ausarbeitung der Bauleliplanung sowie iiber die

Darsteliung des Pianinhaltes {Planzeichenverordnung 1990 — PlanzV 90)
vom 18.12.1990 (BGBL. |, S. 58).

Rechtsgrundiage der Ortlichen Bauvorschriften
« Landesbauordnung fur Baden-Wirttemberg (LBO) vom 08.08.95 (GBI.

S. 617}, zuletzt gedindert durch Art. 4 des Gesetzes zur Neuragelung des Ge-
blhrenrechts vom 14.12.2004 (GBI, S. 895).

Anhang zum Bebauungsplan

« Pflanzenlists

Anlagen des Bebauungspians und der Ortlichen Bauvor-
schriften

Begrindung (incl. Umweltbaricht)
*  Grinordnungsplan

Samtliche innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
bisher bestehenden planungs- und bauordnungsrechtlichen Festsetzungen sowie
frihere baupolizeiliche Vorschriften werden aufgehoben
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Atl.1

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nufzung
{§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1-11 BauNVvQ)

Entsprechend Plansinschrielb — Nutzungsschablone sind festgesetzt:

Ml — Mischgebiet
(§ 6 BauNVQ)

Zuiasmg gind: (§ 6 Abs. 2 BauNVO)
Wcehngebauds,
Geschéfts- und Blrogebaude,
Einzelhandeisbetriebe mit nichtzentrenrelevanten Sortimenten sowie Lebens-
mitiel (siehe unter Ziff. 1.4, Liste der nichtzentrenrelevanten Sortimente),
Schank- und Spelsewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
sonstige Gewerbebetriebe,
Anlagen fir Verwaltungen sowie fUr Kirchlichs, kulturelle, soziale, gesundheit-
liche und sportliche Zwecke.

Nicht zulassig im Sinne des § 1 Abs. 5, Abs. 6 und Abs. 9 BauNVO sind:
Einzelhandelsbetriebe sowelt sie nicht unter dan aben genannten zulassigen
Nuizungen aufgeflhrt sind,

Gartenbaubetriebe,
Tanksteilen,
Vergniigungsstatten.

Nicht zuldssig gem&B § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO sind auBBerdem:
die ausnahmsweiss zuldssigen Nutzungen geméRl § 6.Abs. 3 BauNVO.

Bef nicht-zentrenvelevanten Einzelhandelsvorhaben darf die Verkaufsfidche' fiir
zentrenvelevante Waren des Rand- und Ergénzungssortiments 10 % der jeweiligen
Verkaufsflache des einzelnen Betrisbs nicht Ubersteigen.

' Verkauisfliche gemaB Nr. 2.2.4 des baden-wirttembergischen Einzelhandelserlasses
vom 21.02.2001, Az.: 6-2500.4/7 (GABI. 8. 290): Verkaufsilache ist die Flache, die dem
Verkauf dient einschliefllich der Gange, Treppen in den Verkaufsraumen, Standflachen fir
Einrichtungsgegenstéinde, Kassenzonen, Schaufenster und sonstige Flachen, soweit sie
dem Kunden zuganglich sind, sowie Freiverkaufsflachen, sowait sie nicht nur vorliberge-
hend genutzt werden.



A1.2 GEE - Emgeschranktes Gewerbegebuat
1§ 8 BauNv0O) i

Es sind nur solche Anlagen zuldssig, die das Wohnen nicht wesentlich stéren. Zu
den nicht wesentlich stérenden Betrieben gehfren auch solche, die durch aktive
Schallschutzmafnahmen die Immissiohswerle einhalten.

Zulasmg sind:
Gewerbebetriebe, soweit sie nicht nachfolgend unter den unzuldssigen bzw.
ausnahmsweise zulAssigen Nutzungen aufgefithrt werden,
Einzelhandslsbetriebe mit nichtzenlrenrelevanten Sortimenten (siehe unter

Ziff. 1.4, Liste der nichizentrenrelevanter Sortimente),

- offenthche Betriebe,

- Geschéfts-, Blro- und verwaltungsgebaude

- Anlagen fiir sportliche Zwecke,

Ausnahmsweise zuldssig gemaB § 8 Abs. 3 Nr. 1 und Nr. 2 BauNVO sind:
Wohnungen fir Aufsichis- und Bereitschaftspersonen sowie flr Betnebsmha»
ber und Betriebsleiter gemaB § 8 Abs. 3Nr. 1,
Aniagen {lr kirchliche, kulurelle, s@zlale und gesundhetthche Zwecke.

Nicht zulassug im Sinne des § 1 Abs. 5 und 9 BaulNVO sind; :
Einzelhandelsbetriebe soweit gie nicht unter den oben genannten zulassigen
Nutzungen aufgeflihrt sind.

Fuhr-, Speditions- und Busuntemehmen sawie genehmigungspfiichtige Anla-
gen nach dem Bundesimmissionsschutzgesetz,

- Lagerhauser und Lagerplé’tze

- Tankstellen '

Night zulsissig sind auBerdem geméB § 1 Abs. & Nr. 1 BauNVvO:
- Vergnigungsstatten.

Emgeschraﬂkt zulés‘mg sind:
~ Stellplatze und oberirdische Garagen, soweit sie nach § 37 LBO oder einer

- Stellplatzsatzung fiir ein konkretes Bauvorhaben notwendig sind. Stellpiéitze
und oberirdische Garagen dirfen nur in Zusammerthang mit den entspre-
chenden Bauvarhaben errichtet werden und nicht bevor entlang der fesige-.
setzten Baulinie Hochbauten errichtet sind, die eine Sichtverbindung van der
B 28 zu ihnen ausschlieBen. (§ 12 Abs. 6 BauNVO und §9Abs.2Nr.2 -

- BauGB). Offene und tberdachte Steliplalze {(Carports) sind nur in den hierlir

- gekennzeichneten Bere;chen Zuldssig. (§ 1 Abs. 4 BauNVQO)

Bei mmt—zentrenrelevanten Einzelhandelsvorhaben darf die Verkaufsflache ! far
- zentrenrelevante Waren des Rand- und Ergéinzungssortiments 10 % der jeweiligen
Verkaufsflache des einzelhen Betriebs nicht Uibersteigen.



A1.3

Al1.4

Sondergebiet: grobfidchiger Einzethandel und eingeschrénktes

Gewerbe .
{§ 11 BauNv0)

Es sind nur soiche Anlagen zulassig, die das Wohnen nicht wesentlich stdren. Zu

den nicht wesentlich stérenden Betrieben gehdren auch solche, die curch aktive
SchallschutzmaBnahmen die Immissionswerte einhalten.

Zuiass:g sind:

Lsbensmittelsinzelhandelsbetriebe mit einer maximalen Verkaufsfiache ' von
1.200 m#,
Einzelthandelsbetriebe mit nicht zentrenrelevanten Sartimenten (s. unter Ziffer
1.4, Liste der nicht zentrenrelevanien Soertimente); die Verkaufsflache ' for
zenirenrelevante Waren des Rand- und Erganzungssortiments darf 10 % der
jeweiligen Verkauisfidache, maximal 800 m?2 Verkautsflache des einzelnen Be-
triebes nicht Gbersteigen,
sonstige Gewerbebetrieba, die keine Einzelhandelsbetriebe sind, auBer

= Fuhr-, Speditions- und Busunternehmen

» genehmigungspflichtige Anlagen nach dem Bundesimmissions-

schutzgeseiz
» Lagerhauser und Lagerpléize
»  Tankstellen

»  Vergnligungsstatien
Gebaude und Raume tir die Beruisausbildung freiberuflicher Tatigkeiten und
solcher Gewerbebetreibender, die ihren Beruf in abnlicher Art austben.

Ausnahmsweise zulassig sind:

Anlagen fir kirchliche, kulturelte, soziale und gesundheitliche Zwecke

Eingeschrankt zulassig sind:

Stellpiatze und oberirdische Garagen, soweit sie nach § 37 LBO oder ainer
Stellplatzsatzung fir ein konkretes Bauvorhaben notwendig sind. Stellplatze
und cberirdische Garagen diirfen nur in Zusammenhang mit den entspre-
chenden Bauvorhaben errichtet werden und nicht bevor enflang der festge-
setzten Baulinie Hochbauten errichtet sind, die eine Sichtverbindung von der
B 28 zu ihnen ausschlieflen. (§ 12 Abs. 6 BauNVO und § 9 Abs. 2 Nr. 2
BauGB). Offene und Gberdachte Steliplatze {Carports) sind nur in den hierflr
gekennzeichneten Bereichen zuldssig. (§ 1 Abs. 4 BauNVO}

Nicht zentrenrelevante Sortimente:

aus: "Zentren- und Mérkiekonzept, Versorgungszentren und groBfiachiger Einzel-
handsl” vom Stadiplanungsamt der Uriversitdtsstadt TUbingen, 1999.

Nicht-zentrenrelevante Sortimente

Mébel/Einrichiungen
Biromabel
Bodenbeldge/Tapeten
Fahrzeuge (ohne Fahrrader)
KFZ-Teile



A2

A3

Ad

Brennstcife
Bau- und Heimwerkerarikel
PltanzenvGarten-/Z coartikei

MaR der baulichen Nutzung
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGRE i.¥.m. §§ 1€-21 BaulNVO)

Entsprechend Planeinschrieb-Nutzungsschablone sind festgesetzt:

- Grundflachenzahl,
Haéhe der baulichen Antage Uber N.N.:, Trauf- (TH) und Firsthdhe {(FH) als ma-
ximate Gebaudehohe sowie die Oberkante {OK) teilweise als zwingends und
teilwegise als maximale Gebaudehdhe.

Die Oberkarnte, die Firsthohe bzw. der Hochpunkt geneigter Dacher werden durch
die Obetkante des hédchsten Punkies der baulichen Anlage definiert.

Die Traufhdhe wird an dem Schnittpunkt der Wand mit der Dachhaut gemessen.

Die als Héchstmal genannten Gebaudehdhen kénnen ausschiieB3lich bei Flachda-
chern fUr technisch bedingte Aufbauten um eine Héhe von max. 2,00 m auf einer
Grundfldche von max. 10 % der betreffenden Gebaudegruncdfidche Uberschritten
werden. Weitergehende Uberschreitungen — auch zur Nutzung von Sonnenenergie
— kénnen ausnahmsweise zugelassen werden.

Bauweise
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVvO)

Entsprechend Planeinschrieb - Nutzungsschablone wird festgesetzt:

0: offene Bauweige

atl: abweichende Bauweise: im Sinne der offenen Bauweise, jedoch ohne
Langenbeschrankung

az. abweichende Bauweise: im Sinne der offenen Bauweise, jedoch mit einer

Langenbeschrankung von 70 m

Uberbaubare Grundstiicksflachen
{§ 8 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 23 BauNVD)

Die Gberbaubare Grundstlicksiidche wird durch die im Plan dargestellten Baugren-
zen und Baulinien festgesetzt. An die Baulinie, die Uber siner Hohe von 342 m
tLN.N. gilt, muss mit der vorgegebenen Dachform angebaut werden.
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A6

Baulinie Ubsr siner Hohe ...
von 342 m (LNLN. i

[ Baulinie unterhalb einer
Hbne von 342 m O.NLN.

c B

_ StraBe ;

Tiefgaragen bzw. unterirdische Gemelnschaltsgaragen sind nur innerhalb der Bau-
fenster und in den hiedr gekennzeichneten Bereichen zuldssig.

Offene Stellpldtze, liberdachte Steliplédtze (Carports) und

Garagen
(§92 Abs. 1 Nr. 4 BauGE i.V.m. § 23 Abs. 5 EaulNVCO)

Cffene Stellplétze und ilberdachte Stellplaize (Carports), die ihrer Art nach zulé&s-
sig sind (vgl. A1.2 und A1.3) diirfen in der nicht (berbaubaren Grundstiicksflache
nur in den hierfir vorgesehenen Bersichen errichtet werden.

Cberirdische Garagen und Tiefgaragen sind nur innerhalb der lbsrbaubaren
Crundstlcksflachen und in den hierflir gekennzeichneten Bereichen zuldssig.

Nebenanlagen
{§9 Abs. 1 Nr. 4und Nr. 19 BauGB i.V.m. § 14 und § 23 BauNVO)

In der Zone zwischen den im Plan dargesteliten Baulinien und der stidlichen Be-
bauungsplangrenze sind untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtung im ‘Sinne
von § 14 Abs. 1 BauNVO, soweit es sich um Gebaude handelt, nicht zulassig.

In den sonstigen Flachen auBerhalb der (iberbaubaren Grundstiicksflachen sind
untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtung im Sinne von § 14 Abs. 1 BauNVQ,
soweit es sich um Gebdude handelt, ebenfalls nicht zuldssig. Ausgenommen hier-
von sind Uberdachungen fir Einkaufswagen, Milleinhausungen und Uberdachte
Fahrradabstellplatze.
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A8

A8.1

A8.2

A9

Zu- und Abfahrtsverbote
(§ @ Abs. 1 Nr. 4und 11 BauGB)

Bereiche, in denen von der offentlichen Verkehrsflache nicht auf die angrenzenden
privaten Grundstiicke zu-, bzw. abgefahren werden darf, sind im Plan gekenn-
zeichnet.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-

lung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. T Nr. 20 BauGB)

Dezentrale Beseitigung von Niederschlagswasser/Dachdeckung

Das unbefastete Dachflachenwasser der Gebaude westlich der Planstrafle ist ge-
drosselt dem Weilersbach, das der Gebaude Gstlich der Planstrafie gedrosselt (U-
ber ein Retentionsbecken) der &ffentlichen Kanalisation zuzuleiten.

Dachdeckungen, bei denen durch Auswaschungen Schadstoffe in den Untergrund
gelangen kdnnen (wie bei den unbehandelien Materialiens Zink, Blei oder Kupfer),
sind nicht zulassig.

FNL 1 — Gewdisserbegleitende Griinflache mit Retentionsmulden fiir
Dachflichenwasser

Unverdnderte Erhaltung aller vorhandenen Gehélze. Abtragung des Dammes am
ostlichen Ufer des Weilersbachs. Abflachung und naturnahe Gestaltung des Ge-
wasserrandstreifens durch Anpflanzung von standortgerechten Baumen, Strau-
chem und/oder Hochstaudenfluren.

Anlage von naturnah gestalteten, flachen Retentionsmulden zur Aufnahme des
Dachflachenwassers der angrenzenden Bebauung. Gedrosselte Ableiung des
Wassers in den Wellersbach.

Die Flache zwischen Ufergehdlzsaum und den Bauflachen des GEE ist von Quer-
riegel bildenden, geschiossenen Gehdlzstreifen freizuhalten, um die klimawirksa-
me Funktion der Flache aufrecht zu erhalten. Anlage / Erhaltung von Wiesenfla-
chen, die extensiv zu pflegen sind. Entwicklung vor Feuchtwiesen, Réhricht oder
Hochstaudenfluren im Bereich der Mulden.

Einfriedigungen sind in der FNL-Flache unzulassig.

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Fla-
chen
(§ ¢ Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Die mit Gehrecht GR singeiragenen Ftachen sind mit einem Gehrecht zugunsten
der Allgemeinheit zu belasten. Fahmradverkehr ist zulassig.

Die mit Fahrrecht FR eingetragenen Flachen sind mit einem Fahrrecht zugunsten
der Anlieger zu belasten. Fahrradverkehr ist zuldssig.

Die mit Leitungsrecht LR eingetragenen Fléchen sind mit einem Leitungsrecht zu-
gunsten der Versorgungstrager und der Stadt Tibingen zu belasten.



A10

Al1

A11.1

Bauliche und sonstige technischen Vorkehrungen zum

Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen und sons-
tigen Gefahren im Sinne des Bundesimmissionsschutz-
gesetzes oder zur Vermeidung oder Minderung solcher

Einwirkungen
(§ 8 Abs. 1 Nr, 24 BauGB)

Entsprechend den im Plan dargesteliten Lérmpegetbersichen nach DIN 4109 sind
passive LarmschutzmalBnahmen gem. 24. BImSchV entsprechend der BIN 4109
zu errichten.

Auf der im Plan durch Schraffur dargestelltert Flache ist sine Larmschutzwand von
3 m zu errichten,

Auf der im Plan durch Karo dargesteilten Flache sind aktive Larmschutzmafinah-
men zul&ssig.

Anpflanzung von Baumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen und Bindungen fiir Bepflanzungen und
Erhaltung von Baumen, Strduchern und sonstigen Be-

pflanzungen sowie von Gewdssemn
(§ © Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB;}

Pflanzzwang

Die als Pflanzzwange festgesetzters MaBnahmen sind fachgerecht herzustellen
und dauerhaft zu unterhalten, zu pflegen und bei Ausfall zu ersetzen. Zur Verven-
dung kommende Pflanzen und Materialion miissen den entsprechenden Qualitats-
normen {DIN Norm) entsprechen und fachgerecht eingebaut werden.

An den dargestellten Standorten sind entsprechend den nachiolgend aufgeftthrien
Festselzungen Pflanzungen vorzunehmen.

(Pflanzlisten fUr die Pflanzzwénge {pzpb} und Grinfestselzungen sind im Anhang
tabellarisch zusammengefasst.)

Pflanzzwang — Einzelbaume

Auf den festgesetzten Standorten sind als Hochst&@mme gezogene Baume gemélB
Pflanzenliste anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. Der Stammumfang zum
Zeitpunkt der Pilanzung hat mindestens 16 cm zu betragen {gemessen in 1,0 m
Hohe ).

Die eingetragenen Pflanzenstandorte kénnen, falis erforderlich, um bis zu 3,0 m
verschoben werden. Als Mindestabstand zwischen B&umen und Fahrbahnrand der
BundesstraBe sind 4,5 m einzuhalten.

Pflanzzwang 1 (pzpb 1) — Griinstreifen

Die mit pzpb1 gekennzeichneten Bereiche sind als Wiesen-, Rasen- oder Boden-
deckerflachen mit mindestens 50 % der Flache als freiwachsendem Heckenstrei-
fen und mindestens 26 Baumen (gemaf Pllanzliste im Anhang) anzulegen, zu
pflegen und dauerhaft zu erhalten.



A12

Pflanzzwang 2 (pzpb 2) — StraBenraumbegriinung

Die mit pzph2 gekennzeichneten Flachen sind als Wiese anzulegen oder mit
Stauden undioder Bodendeckern gartnerisch zu gestalten. Verweis auch auf Ziffer
A2

Pflanzzwang — Extens_iv-e Dachbegriinung

Flachdacher und bis zu 10°geneigte Dachflachen, die keine Aufenthaltsfunktion
erfiillen und nicht aus Glas bzw. zur Solarenergienutzung ausgebildet sind, sind zu
mind. 70 % auf einer kulturfahigen Substratschicht von mindestens 8 cm dauerhaft
zu begriinen.

Pflanzzwang — Parkplatzbegriinung

Far die Anlage von jeweils 6 ebenerdigen Stellplatzen ist ein 1 gro Bkroniger Laub-
baum {Baumarten entsprechend Pflanzeniiste) anzupflanzen, zu pflegen und bei
Abgang gleichwertig/-artig zu erseizen. Die Baumpflanzungen sind den Steliplat-
zen zuzuordnen und mit Erdschluss auszufihren. Die Pflanzbeete missen eine
Mindestgrd e von 4 gm haben. Der Stammumfang zum Zeitpunkt der Pflanzung
hat mindestens 16 cm zu betragen {gemessen in 1,0 m Hohe).

Festsetzung bis zum Eintritt bestimmter Umstéinde
{($ © Abs. 2 Nr. 2 BauGB)

Bis zum Ausbau der Bundesstrafie ist die im Pian gekennzeichnete Fléche ent-
sprechend Ziffer A 11.1 mit einem Pflanzgebot pzpb 2 zu begriinen. Ab dem Aus-
bau der BundesstraBe ist eine Verkehrsflache zulassig.



B ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

(§ 74 Abs. 7 LEO}

B1 AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LEO)

B1.1 Dachgestaltung

Dachform/-neigung
Zuldssig sind Dachformen urd Dachneigungen entsprechend Planeinschrieb.

Die im Plan festgesetzte Sonderdachtorm 1 (DF1} hat foigender Mafien zu er-
scheinen:

Die im Plan festgesetzte Sondendachform 2 (DF2) hat folgender MaBen zu er-
scheinen:




B2

Die im Plan festgesetzte Sonderdachform 3 (BF3) hat folgender Malien zu er-
scheinen:;

361,80

Ausnahmen bezlglich der Dachneigung und -form kénnen zugelassen werden:
fOr untergeordnete Dacher, untergsordnete Bauteile, fiir Dacher von Dach-
gauben, Vordadcher und Dacher von Vorbauten ect..

Dach- und Fassadengestaltung

Regenerative Sonnenenergieanlagen sind auf Dachern und Fassaden genereli zu-
léssig. Die vorgegebenen Hillkurven der Sonderdachformen missen dabei ein-
gehalten werden.

Werbeanlagen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 2 LBO)

Werbeanlagen sind an der Statte der Leistung und nur entsprechend den folgen-
den Ausfihrungen zu Lage, MaBen und Anzahl zuldssig.

Unzuldssig sind Werbeanlagen mit wechselndem, bewegten oder laufendem Licht
sowie Booster (Lichtwerbung am Himmel)

Die Festsetzungen unterscheiden sich flir folgende Bereiche WK 1, WK 2, WK 3
und MI: siehe Ubersichtsplan Werbeanlagenkonzept.

Bereich WK1:

An der Siidfassade der Gebaude entlang der Hetrenbergerstralfie (Bereich WK1)
wird unterschieden zwischen Werbeanlagen oberhalb einer Héhe von 342 m
O.N.N. und Werbeanlagen unterhalb einer Héhe von 342 m (LN.N..

Die Werbeanlagen oberhalb einer Hohe von 342 m (.N.N. mUssen entsprechend
den Fenstern (siehe unten stehende Abbildung) in die Dachfiiche integriert wer-
den. Die einzelnen Werbeantagen diirfen eine Hohe von 2,50 m und eine Breite
von 2,35 m nicht (iberschreiten. Pro angefangene 35 lim Fassadenlange ist eine
entsprechende Werbeanlagen zuldssig.



Unterhalb einer Héhe von 342 m 0.N.N. sind Werbeanlagen mit einer Rahmengr &-
Be bis zu 1,30 m H6he und 4,50 m Breite zulassig. Pro angefangene 90 ifm Fas-
sadenlange ist eine entsprechende Werbeanlage zulssig.

Werbeanlagen angepasst an Fensterdtinung:
H:250m; B:235m

Werbeanlagen mit elner RahmengréGe:
Detail Stdfassade H: 1,30 m; B: 4,50 m

An der Nordiassade des Bereichs WK 1 sind keine Werbeaniagen zulassig,

An den Ost- und Westfassaden des Bereichs WK 1 ist auf der Hahe der Fenster-
offnungen der Obergeschosse der Stdfassade je sine Werbeanlage mit einer ma-
ximalen Rahmenhdhe vor 2,50 m und einer Breite von 2,10 m zulassig.

Warbeanlagen mit einer Rahmangré Be:
H.250mB:2,10m

Bereich WK 2:

im Bereich WK 2 sind an den Geb&udefassaden folgende Werbeaniagen zulassig:
Ab einer Breite von 2 m darf die H5he der Werbeanlage nur 1,30 m betragen. Die
Langenbeschrankung betrégt hierbei 6,50 m. Bis zu einer Breite van 2 m darf die
Werbeaniage bis zu 2 m hoch sein. Dis Oberkante der Werbeaniagen muss mit
der Oberkarte des Gebaudes biindig abschlieBen. Ausnahmsweise darf die Qber-
kante des Gebéudes um 20 cm Oberschritten werden. Die Anzahl der entspre-
chenden Werbeanlagen ist bei den Ost- und Westiassaden auf je eine, bei der
Nordfassade auf eine pro angefangene 60 Ifm Fassadeniange begrenzt.




B3

B3.1

B4

Werbeanlagen mit siner RahmengrdBa:
. H:1,30m; B:6,.20m

il

i ! 4120 3 5

= i i ]

Werbeanlagen mit einer Rahmengréfie:
H:180m B:1,60m

Des Weiteren ist eine selbststandige Werbeanlage an der Zufahrt von der Plan-
straBe zum Gebiet mit einer maximalen Hoéhe ven 5,50 m und einer Breite von
2,10 m zulassig.

Bereich WK 3

lm WK 3 dirfen die Werbeanlagen 3 % der Fassadeniléche nicht tberschreiten,
dabei darf die einzelne Werbeanlage die Héhe ven 2,50 m und eine Breite von
2,35 m nicht Uberschreiten und muss den Fensterdffnungen angepasst werden.

M
Im Mischgebiet ist eine Werbeanlage von 1 m auf 1,5 m an der Fassade zulassig.

Anforderungen an die Gestaltung und Nutzung der un-
bebauten Flachen und Gestaltung und Héhe von Ein-
friedigungen

{§ 74 Abs. 1 Nr. 3LBG}

Miillbehilterstandpliitze

Die Mullbehalter sind durch geeignete Vorkehrungen (z.B. Sichtblenden, Bepflan-
zung) allseitig und dauerhaft gegen Einblick abzuschirmen. Sie sind gegen direkte
Sonneneinstrahlung zu schitzen.

Aufschiittungen und Abgrabungen
(§ 74 Abs. 3 Nr. 1 LBO)

Aufschiittungen und Abgrabungen von mehr als 2,0 m des natlirlichen Gelénde-

verlaufs sind nicht zuléssig. Dabei ist darauf zu achten, dass der natCrliche Gelan-

deverlaut nicht wesentlich ges&indert wird. Die Gelandeverhaitnisse der Nachbar-
grundstiicke sind zu beriicksichtigen. Abgrabungen zur Belichtung von Aufent-
haitsraumen im Untergeschoss sind nicht zulassig.

T
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HINWEISE

Bodendenkmale

Beim Vollzug der Planung kdnnen bisher unbekannte archaologische Funde ent-
decld werden. Diese sind unverziiglich-dem Landesdenkmalamt Baden Wiirttem-
berg anzuzeigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf des 4. Werkta-
ges nach der Anzeige in unverandertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die
Denkmalschutzbehorde oder das Landesdenkmalamt mit einer Verkiirzung der
Frist einverstanden ist (§ 20 DSchG).

Bodenschutz/Altlasten
{§ 1a Abs. 1 BauGB und § 10 Nr. 3 LBO)

Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des Bodenschutzgesetzes
(BodSchG), inshesondere § 4 wird hingewiesen. (§ 4 BodSchG BW)
Darber hinaus gelten die zum Schutz des Bodens getroffenen Regelungen.

Fir den Umgang mit Béden, die zur Rekultivierung vorgesehen sind, insbesondere
{0r deren Lagerung und Einbringung, gelten die Vorgaben des Helts 10, Luit-
Boden-Abfall des Ministeriums fir Umwell, Baden-W irttemberg. Sollten im Zuge
der Bauarbeiten wider Erwarten stoffliche Bodenbelastungen angetroffen werden,
ist unverziiglich das Landratsamt zu benachrichtigen.

Bodenvarsiegselungen sind auf das notwendige MaB zu begrenzen.
(§ 1a Abs. 1 BauGB).

lm Plangebiet betindet sich die Altablagerung "Vor dem Kreuzberg", die im Auftrag
der Stadt orientierend untersucht wiirde, sowie der Schadensfall "Hageliocher Weg
11-37" {Gértnersien), der durch Bodenaushub weitestgehend saniert wurde. Beide
Flachen sind mit Handlungsbedarf B {Belassen) eingestuft. Es ist davon auszuge-
hen, dass bei Erdarbeiten bereichsweise entsorgungsrelevanter Bodenaushub an-
fallt und eine Aushubliberwachung unter gutachterlicher Aufsicht erforderlich wer-
den kann, da verunreinigter Erdaushub (z.B. bei einer spateren BaumaBnahms)
nicht uneingeschrankt verwendet werden kann.

Grundwasserschutz

Wird bei Bauarbeiten Grundwasser erschlossen, so ist dies gemaB § 37 Abs. 4
Wassergesetz dem Landratsamt Ttibingen als untere Wasserbehbrde unverziig-
lich anzuzeigen; die Bauarbeiten sind bis zu einer Entscheidung des Landratsamts
einzustellen.

Sind im Rahmen von Bauvorhaben von vernhersin MaBnahmen geplant, die in das
Grundwasser eingreifen, so ist rechtzeitig vor deren Durchiiihrung mit dem Land-
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ratsamt Tibingen als untere Wasserbehérde Vetbindung aufzunehmen. Magli-
cheweise wird eine wasserrechtliche Erlaubnis fir die geplanten MaBnahmen er
forderlich sein.

Flr die Dimensionierung des Kanalnetzes muss die Strafienoberkante als Riick-

staueben betrachtet werden. Tiefer liegence Raume sind vom Geb&udeeigentl-
mer mittels einer Rickstauklappe oder einer Hebeanlage zu sichern.

Nutzung der Solarenergie

Solaraniagen sind im Plangebiet allgemein zu empfehlen.



VERFARRENSVERMERKE
fidr 8-Plan und drillcha Bauvorschriften

AUFSTELLUNGSEESCHLUSS

Der Gemeindsral der Universitéisstadt Tabingen hal am (8.05.2005 beschlessen, den Bebauungeplan
nach § 2 Abs. 1 Beugesetzbuch (BauGE) aufzustaiien und sine [ikzeilge Sateiigung der Offentlichkeit
rach § 3 Abs. 1 BauGR durchzufiihiren. Der Aufetallungsbeschluss wurds am 01,10.2005 omsiblich
hekannigemacht.

FRUHZEITIGE BETEILIGUNG DER GFFENTLICHKEIT

Die frlhzeltige Beteiligung der Offentiichkeit nach § 3 Ass. 1 BauGB etfolgte im Rahmen einer 14- tiglgan
Flanauflage In der Zeit vom 10.10.2005 his einsehlieftlich 21,10.2005, Dabei wurde Gelegenhait zur
Auferung und Erdrlerung der Planung gageban.

BETEWLIGUNG DER TRAGER OFFENTLICHER BELANGE
Dsn Trigam éffentlicher Belange wurde gem, § 4 Abs. 1 BauGB vom 16.08,2005 -
21.10.2005 Gelagenhait zur Stellungnatima gegaben.

AUSLEGUNGSBESCHLUSS
Der Esbauungsplan und dis &rtiichan Bauvorschrifien wurder am 13.02.2008 als Entwur gebilligt
Glelehzetig wurde die tffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauBB beschlossen.

OFFENTLICHE AUSLEGUNG

Der Bebauungsplenentwurf mit Begrindung und den wessatlichan, bereils vorliaganden
umwvselthezogenen Stellungnahmen eingchliefilich der drillchen Bauvorschriflen wurden nach § 3 Abs. 2
BauGB riach vorheriger orlslblicher Bekanntmachung em 18.02.2006 in der Fassung vom 20.061.2006
vom 27.02.2006 bis einschliaflich 31.2.2006 &ffantlich ausgelegl.

BEHANDLUNG DER STELLUNGNAHIEN

Dia im Zuge der offentlichen Ausleguny des gedinderien Bebauungsplanentwurfes und des
Zatzungsentwurfes (ter die drlfichan Bauvorscrifien vorgetragenen Slekungnahmen vaurden i
Gemeindarat der Universitdissiad: Tibingan am 03.07. 2006 bahande

SATZUNGEBESCHLUSS

Car Gemelndarat der Universitalsstadl Tabingsn hat am 03.07.2006 den Bebauungsplan nach § 10
BauGl und § 4 Gemaindeordnung {GemQ} els Satzung beschinssen. iMaftgebend ist der Lageplan mit
zeichnerischen und lextlichen Feslsetzungen und Begrindung vom 20,01.2008 sowie dar Urmwaltheriche
vom 26.01.2006

un¢ der Grinordnungsplen vom 20.01.2008.

Der Gameinderat der Universilétsstadt Tibingan hat am 03.07.2006 die drllichen Beuvorschriften In ¢ar
Fassung vom 20.01.2008 nach § 74 Lardesbauordrung BadenWirttamberg (LBO) und § 4 GemO

als Safzung beschiosean.

Die ordnungsgemaie Durchflihrung der 0.9, Yerfahrensschritte wird besiétigh:
Tibingss, den 04,07.2008  BlOrgenmaisteramt
in Verirelung

Schreiber
Baublrgermalslerin

AUSFERTIGUNG

Tilbingen, den 05,07, 2C08
Birgermeisteraml
In Vertretung

Sehraiber
Baublirgermaelstarin

INKRAFTTRETEN

Car Satzungsheschluss ces Bebauungsplanes und der Saizungsbescnluss tber dis drtlichen
Beuvorschriften wurden nach § 10 Abs. 3 BauGE am 25.08.2007 ortsiiblich bekanntgsmacht. Mit dieser
Beraninimachung wurden der Bebauungsplan und die drtfichen Bauvarschriften rechtsverbindlich.

Tubingen, 27 08.2007 lad Ial\ungsamt
-
. ) & :
WWeigkopf
Stadiplanungsamt .

Dig Grtiichen auvarschrifter; wurden paralisl 2um Bebauungsplan aufgestellt



ANHANG

Pflanzliste

Zur Anwendung sollen berwiegend die nachféigend aufgetihrten helrnischen oder standorige-
rechter Gehélzarten kommen. Auf die Anpflanzung von Keniferen sollte verzichtet werden,
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Baume Acer campestre Feld-Ahom 10-15 X
Acer campestre ‘Elsreijk’ Feld-Ahom 8-10 X
Acer platancides Spilz-Ahormn 20-30
Acer platancides ‘Cleveland’ | Spitz-Ahorn 10-20 X
Acer platanocides 'Columnare’ |Spitz-Ahorn 10-20 X
Acer platancides ‘Olmstedt’ | Spitz-Ahorn 10-20 X
Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn 20-30 X
Alnus glutinosa Schwarz-Erle 10-20 X X
Alnus incana Grau-Erle 15-20 X
Betula pendula Birke 20-30 X
Carpinus betulus Hainbuche 15-20 X
Carpinus betulus 'Fastigiata’ | Saulen-Hainbuche 15-20 X
Corylus colurna Baum-Hasel 10-20 X
| Fagus sylvatica | Rot-Buche 20-30
| Fraxinus excelsior | Esche 20-30 X X
Fraxinus excelsior ‘Diversifo- | Esche -20 Y
lia’ '
Fraxinus excélsior ‘Atlas’ Esche -20 X
Fraxinus excelsior ‘Globosa’ | Esche -10 X
Fraxinus excelsior Esche -20 X
‘Westh.Glorie’
Platanus acerifolia Platane >20 X
Papulus tremula Zitter-Pappel 10-25 X
Prunus avium Vogel-Kirsche 10-25 X
Prunus padus Trauben-Kirsche 5-15 X
Pyrus calleriana ,Chanticleer’ -20 X
Quercus petraea Trauben-Elche 20-30 X X
Quercus robur Stiel-Eiche 20-30 X X X
Selix alba Silber-Weide 20-25 X X
Tilia cordata Winter-Linde 120-25
Tilia cordata ‘Greenspire’ Stadt-Linde 15-20 X
Tilia cordata ‘Rancha’ Kleinbl. Winter-Linde | -20 X
Tilia platyphyllos Sommer-Linde 20-30
Tilia tomentosa ,Brabant’ Silber-Linde 20-25 X
Ulmus glabra Berg-Ulme 20-30
Strducher | Corus sanguinea Roter Hartriegel 2-5 X
 Corylus avellana | HaseinuB 2-8 X
| Crataegus lasvigata | Zwelgrifiliger Weiidom | 2-5
| Crataegus monogyna | Eingriffliger WeiBdorn | 1-5




Quellen:

Cratasgus monagyna ,Siricta’
Euonymus europaeus
Franguls alnus :
Ligustrum vulgare

Lonicera xylasteum

- Prunus spinosa

Rhamnus calhartica
Rosa canina
Rasa rubiginosa

| Salix aurita

Salix caprea

'} Salix cinerea

Salix triandra
Salix viminalis
Salix purpurea
Salix rubens

1 Sambucus nigra
1 Sambucus racemosa

Viburnum lantana

Viburnum opulus

Saulendatn
Pfaffenhiichen
Faulbbaum

Liguster

Rote Heckankirsche

Schiehe

Krauzdorn
Hunds-Rose

- | Wein-Rose

Ohr-Weide

Sal-Weide

Grau-Weide
Mandel-Weide

| Korb-Weide

Purpur-Weide
Fahl-Weice

"| Sehwarzer Holunder

Trauben-Helunder
Waolliger Schneeball

- | Gemeiner Schnasbail

1-5
2-6
2-4
1-5
2-4
2-3
24
1-3
1-3
2-3
136
135
3-5

 2-4
24
2-7
25
.3-5
3-4

510

¢
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Gebietsheimische Gehdlze in Baden-Waritemberg, LTU, Kardsruhe 2002

Strafeanbaumliste der Gartenamtsleiter Stand 2001

x X oox X
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prof. dr. ing. gerd baidauf

Freler Architekt BOA und Stedtplaner
Schrelberstrafta 27 70199 Stutigarl
Tel. 0711/ 387870 Fax 0711/ 9B787-22
e - mail info@gerdbaldauf de




Tubinger HOohen

Bei den Hohenangaben im zeichnerischen
Teil des Bebauungsplans handelt es sich
um Angaben im Tldbinger HOhensystem.




