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1 Anlass und Zielsetzung

Nach dem Freiwerden ven zuvor gartenbaulich genutzten Fldchen am westlichen Stadt-
rand bietet sich der Stadt Tibingen die Moglichkeit, diesen Bereich einer in das stddtische
Gesamikonzept integrieten gewerblichen Nutzung zuzufihren und die Wesistadt aufzu-
werten. Daher hat der Gemeinderat der Stadt Tibingen am 09.08.1992 beschlossen, den
Bebauungsplan "Sidlich des Hagellocher Wegs" aufzustellen.

Gemdfy §3b Abs. 1 und Anlage 1 Nr. 18.6.2 sowie Nr. 18.8 zum UVPG besteht fiir das
Varhaben die Pflicht zur Durchfihrung einer allgemeinen Vorprifung des Einzelfalles, da
im Sondergebiet des Bebauungsplans Einzelhandelsgeschossflichen von mehr als 1.200
m?2 und weniger als 5.000 m? geplant sind.

MNach dem neuen UVPG §17 (Fassung vom 24.06.04 mWWv 20.07.2004} ist bei der Aufstel-
lung von Bauleitpldnen die Umweltvertraglichkeitsprifung einschlieRlich der Vorprifung
des Einzelfalls als Umweltprifung nach den Vorschrften des Baugesetzbuchs durchzu-
flihren.

In §2 Abs. 4 BauGB (Fassung vom 24.06.04) wird fesigelegt, dass durch die Umweltpri-
fung die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen zu emitteln und in einem
Umweltbericht zu beschreiben und zu bewerten sind. Dieser Umweltberichi soll Dritien die
Beurteilung erméglichen, ob und in welchem Umfang sie von den Umweltauswirkungen
der Festsetzungen fur das Vorhaben betroffen werden kénnen.

Im vorliegenden Fall wird die allgemeine Vorprifung durch die aktuellere Umweltprifung
nach den Vorschrifien des Baugesetzbuches (Umweltbericht) ersetzt.

2 Beschreibung der Festsetzungen fiur das Vorhaben
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Das Untersuchungsgebiet liegt unweit des westlichen Stadirands von Tlbingen zwischen
Hagellocher VWeg und Hemenberger Strale (B28) und wird im Westen vom Wailersbach
begrenzt.

Das Planungsgebiet umfasst die Flursticke mit den Nummem 2761 (teilweise), 2762
{teilweise), 2764 (Bach, teilweise), 3388 (leilweise) 3395, 3385/1 (teilweise), 3926, 3966,
3967/1, 3969/5, 3971, 3572/2, 3972/4, 3972/5, 3973/2, 3974/1, 3975 und 3975/2.

2.2 Art der Nutzung

Vorgesehen sind ein graibflichiger Lebensmitteldiscountmarkt und Fachmérkte ohne zent-
renretevante Sortimente. Des weiteren sind Biaros, Ridume fir Verwaltung und Dienstleis-
tung sowie Gewerbebetriebe zulassig, die die angrenzende Wohnnutzung night stéren.

Der Bebauungsplan setzt die Nulzungen Sondergebiet (groBflichiger Einzelhandel
und eingeschrinktes Gewerbe), eingeschrianktes Gewerbegebiet, Mischgebiet, &f-
fentliche Grianflache, Wasserlauf, private Granflaiche und Verkehrsfliche fest.

Mit der geplanten Nutzung wird den Leitlinien und Zielsetzungen entsprochen, die die
Stadt Tubingen fur die Weststadt und das Plangebiet aufgestelit hat.

Die Verbesserung der értlichen Versorgung und die Erganzung der érliichen und {berort-
lichen Versergung durch Fachmdrkte sind wesentliche Ziele des Zentren- und Mérktekon-
zepts der Stadt Tubingen (1999). Die Defizite in der Versorgungsstrukiur der Weststadt,
der Teilorte Hagelloch, Unterjesingen und der Gesamtstadt Tlbingen sollen durch die
Flanung behoben werden.

2.3 Umfang der Planung

Gemai den akiuellen Planunteriagen umfasst das Gebiet des Bebauungsplans eine FI&-
che von insgesamt 3,47 ha.

Geplante Nutzung Flache [m?*] | Flachenanteil
Sondergebiet | 18930 48,79 %
Eingeschranktes Gewerbegebiet 5 360 15,42 %
Mischgebiet 970 2,80 %
Private Grinflache 2.430 7,00 %
Offentliche Griinfliche 1.360 3,92 %
Verkehrsfliche (einschl. Gehweg und Griin) 7.360 21,21 %
Wasserlauf (Weilersbach) 300 0,86 %
Gesamtfliche Bebauungsplan 34.700 100 %
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2.4 Bedarf an Grund und Boden

Gegenlber den bestehenden, beziehungsweise planungsrechtiicht zuldssigen Flachen-
nutzungen entstehen folgende Veranderungen:

Fliche Be- Fliche Pla-

Art der Nutzung stand [m?] nung [m7]
Stralle / Weg (offentlich) 3.180 7.360
Gewdchshaus, versiegelte Fldche Gartenbau 18.920 0
taximal iberbaubare, private Grundstiicksfldchen 1.300 18.350
Erwerbsgartenbau 5340 0
Hausgarten, Strallenbegleitgriin, gestaltete Gronfliche 2200 5.020
Natumahe Griinflache 3 480 3.670
| Wasserlauf 300 300
| Summe 34.700 34.700

3 Zielvorgaben des Umweltschutzes

Die allgemeinen Ziele zum Schutz von Umwelt, Natur und Landschaft sind im Baugesetz-
buch (BauGB)}, Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG), Naturschutzgesetz Baden-
Wirttemberg (NatSchG), Wasserhaushallsgeselz (WHG), Wassergesetz fiir Baden-
Wairttemberg (WG}, Bundes-Immissicnsschutzgesetz (BImSchG), Bundesbodenschuiz-
gesetz (BBodSchG) und der Bundesbodenschutzverordnung (BBodSchy) formuliert.

Darlber hinaus gibt es Kankretisierungen im Rahmen des Landschaftsplans des Nach-
barschaftsverbands Reutlingen-Tidbingen (1997), die fUr den zu erstellenden Bebauungs-
pian von Belang sind. Wie diese Ziele und Umweltbelange bei der Planung berlicksichtigt
wurden, ist der rechien Spaite zu entnehmen.

Berlicksichtigung der

Zielvorgaben Zielvorgaben bei der

| Landschaftsplan, Kapitel V 1.1

Planung

Boden:
Der Boden ist als Standert fir Kuliurpflanzen, Fitter und Puf- |- Minimierung der Ver-
fer flr Schadstoffe, fiir die Grundwasserneubildung und den siegelung durch An-
Oberflichenabfluss sowie als Standort fur die Entwicklung iage von Tiefgaragen
von Tier- und Pflanzenlebensraumen zu sichern und zu er- |- Erhaltung von Grdn-
halten. flachen entlang des
Besonderen Schutz verdienen die Auenbersiche der FlieR- Flieltgewsassers, Nut-
gewdsser aus Grinden des Grundwasserschutzes. zungsextensivierung
Oberflachenwasser;
Die Sanierung und Renaturierung der Flietgew#sser und |- Minimierung der Ver-
die Abflusshilanz sallte durch Vermeidung zusitzlicher Ver- siegelung
siegelungsmaflnahmen und Wiederherstellung naturnaher |- Anlage von Retenti-
Ruckhalte- und Retentionsriume verbessert werden. onsmulden
Die ObeMichengewdsser sind wieder in einen Zustand zu |- Anlage und Eniwick-
versetzen, in dem sie ihre ékologischen Funktionen wahr- lung eines hreiten,
nehmen konnen. Dazu gehort die Ausweisung von unge- naturnahen Gewaés-

| nutzten bzw. extensiv genutzten Gewdasserrandstreifen. serrandstreifens




Stadt Tdbingen Seite 6
Umveeltbericht
zum Bebauungsplan Sodiich des Hagellascher Wegs®

Grundwasser:
Insgesamt ist darauf hinzuwirken, dass durch die Vermei- - Minimierung der Ver-
dung von Versiegelung und Ruckbau vorhandener Oberfla- siegelung

chenversiegelung anfallendes Oberfl3chenwasser in stéarke-
rern Mafie versickert wird.

Luft ! Klima:

Bel (Neu-) Bebauung von Flachen mit Funktionen als Kait- |- Freihaltung einer
luftabflussbahn oder Durchliftungsachse solie diesem As- Kaltluftabflussbahn
pekt durch entsprechende Mafnahmen, z.B. ausreichende |- Minimierung der Ver-
Bimensionierung von Durchliftungsbahnen, Minimierung siegelung

des Versiegelungsgrades, Ausrichtung ungd Hiéthe von Bau- |- Extensive Begriinung
werken, Farb- und Materialwahl Rechnung getragen wer- von Flachdachern
den. - StralRenbegleitende
Entlang von Strafken missen die Immissions- und Kontami- Grinstreifen mit
nationshereiche durch Schutzeinrichtungen wie bepflanzte Baumreihen
Straftenrandstreifen und Immissionsschutzwilie minimiert

werden.

Tiere, Pflanzen und ihre Lebensrdume:

Der Erhaitung und Entwicklung eines Bestandes einheimi- - Erhaltung und Ergén-
scher Tier- und Pflanzenarten durch Sicherung bzw. Aufbau zung der bachbeglei-
eines ausreichend dimensionierten Netzes von Lebensrdu- tenden Gehdlzstruk-
men kommi groiie Bedeutung zu. Vorhandene und in der turen

| Entwicklung befindliche Biotope sollen dabei besonders ge- - Ausbildung eines

| schiitzt werden, angrenzende Flachennutzungen sind an breiten, naturnahen

- die Erfordernisse des Biotopverbundes durch ausreichende Gewadsserrandstrel-
Pufferzonen anzupassen, Zerschneidungseflekte zu mini- fens
mieren.

4 Beschreibung des aktuellen Umwelitzustands
4.1 Schutzgut Mensch

4.1.1 Siedlungspotential

Das Untersuchungsgenhiet erstreckt sich entlang der stark befahrenen Bundesstrafte B 28,
am westlichen Ortsrand von Tilbingen. Der nardliche Rand des Ammertals mit ssinen
schwach nach Sliden gengigten unteren Hangbereichen ist sehr gut fur Wohnnutzung ge-
eignet. Die Innenstadt von TObingen liegt nur 1,5 km entfernt. Bushaltestellen befinden
sich am Hagellocher Weg und an der B 28,

Innerhalb des Planungsgebiets ist nordlich der geplanten Gewerbenutzung ein Wohnge-
baude verhanden. Im Norden und Osten grenzen Wohn- und Mischgebiete an den Pla-
nungsraum. Ein Tell der Wehnbehauung entlang des Hagellocher Wegs wurde erst vor
wenigen Jahren erstellt. Auch sidwestlich der B 28 befindet sich in geringer Entfermung
2in Wohngebhiet,
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4.1.2 LArm

Die Bundesstrate B 28, wie auch der Hagellocher Weg weisen ein hohes Verkehrsauf-
kommen auf und sind die maigeblichen Larmemittenten in diasem Bereich, Die B 28 am
Ortsausgang in Richtung Herrenberg wird durchschnittlich von 25.100 Kfz/24h der Hagel-
locher Weg von 12.300 Kfz/24h genutzt. Derzeit kann sich der von der B 28 ausgehende
Schall ungshindert iuber das Planungsgehiet in Richtung Wehngebaude (Mischgebiet)
aushreiten. Auf die Bebauung entlang des Hagellocher Wegs wirken derzeit folgende Be-
lastungen ein:

Zeitraum vom Hagellocher Weg von der B 28 Immissionsgrenz- ]
[dB(A)] [dB{A] werte [dB[A}]

Tag . .

(6 — 22 Uhr] ‘ &5 bis >70 60 bis 65 G4

Nacht . )

(22 - 6 Uhr) 60 bis 65 50 bis 60 54

(Immissionsgrenzwerte gemaly Verkehrsidarmschutzverordnung: Soweit durch der Bau
oder die wesentliche Anderung von Verkehrswegen o.g. Immissionsgrenzwerte fiber-
schritten werden, sind passive Schallschutz-Ausgleichsmafttnahmen (bauliche Verbesse-
rungen an Umfassungsbauteilen schutzbedurftiger Raume) nach 24, BImSchy vorzuse-
hen.}

(Quelle; Ingenieurbidre fir Bauphysik, Horstmann und Berger, Altensteig: Schall-
Immissionsschutz Gewerbeldrm und Stralenverkehrs|Zrm, Bericht Nr. 05/17.169-B.01
zum Bebauungsplanverfahren “Siddlich des Hageliocher Wegs® in Tlbingen vom
02.01.2006)

4.1.3 Erholungsnutzunyg

Das Gebiet selbst ist nicht &ffentlich zuganglich und besitzt keine Bedeutung fir die Erho-
iungshutzung.

Der Radweg entlang der westlichen Grenze des Planungsgebiets ist von Uberdrlicher
Bedeutung.

4.2 Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften

4.2.1 Biotoptypen und Nutzungsstrukturen
Zur Zeit der Besiandsaufnahme (August 2005) waren folgende Bictopstrukturen innerhalb
des Planungsgebiets vorzufinden:

Brachflache

Seit etwa vier Jahren brach liegende, ehemalige Gannereifliche. Nach dem Abkbruch
umfangreicher Gewachshauser konnte sich eine fast volistindig geschlossene Pflan-
zendecke aus mehrjdhriger Ruderalvegetation ausbitden.

FlieBgewasser

Schnell flietender Bach, Mittelwasserbett im Untersuchungsgebiet zwischen 1 und 2
m breit. Gewdssersohle reich strukturiert. Abschnittsweise Uferbefestigung durch
Steinsatz, in kurzen Abschnitten Uferbefestiqunyg durch Betonmauern. Steile Uferbi-
schungen, auf der Ostseite durch kinstlich aufgeschiitteten Erddamm begrenzt.
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Gewisserbegleitendes Gehblz

Bis zu 17 m breiter Gehdlzbestand aus standortgerechten Baumen und Strduchemn
zwischen Bachlauf und Ful-/Radweg an der westlichen Grenze des Flanungsgebists.
Hallenartiger, offener Innenbereich mit [Gckiger Krautschicht. In den Randbereichen je
nach Mahhidufigkeit extensive Wiese oder ausdauernde Ruderalvegetation.

Hausgarten
Intensiv gepflegier Ziergartenbercich mit privaten Erschliebungsfidchen.

Vollstindig versiegelte Flichen
Durch Asphali ader Beton vollstandig versiegelte Stralien- oder ErschlieRungsflachen.

Bebaute Flidchen
Durch Wonngebaude und Garagen vollstandig versiegelte Fldchen.

4.2.2 Biotopvernetzung

Das Planungsgebiet wird durch zwei StraBen mit starker Verkehrsheiastung in Richtung
Norden, Osten und Siden und angrenzende Bebauung von weiteren naturnahen Biotop-
strukturen getrennt.

Eingeschrankte Vernetzungen bestehen entlang des Weilersbachs, der die angrenzenden
Straften in weiten Durchidssen mit durchgdngiger Gewdssersohle unterquert. Das gewds-
serbegleitende Ufergehdlz seizt sich ndrdlich und stdlich des Planungsgebiets fort.

4.2.3 Potentielle natirliche Vegetation :
Die potenlielle natirliche Vegetation des Untersuchungsgebiets besteht aus Waldlab-
kraui-Traubeneichen-Hainbuchenwald mit Waldmeister bzw. Perlgras-Buchenwald oder
reichem Hainsimsen-Buchenwald.

4.2.4 Pflanzen

Die Pflanzenzusammensetzung der unterschiedlichen Bioctepstrukiuren entspricht der ty-
pischen Ausprdgung in Abhangigkeit von Alter und Standortbedingungen.

Es gibt keine Hinweise auf das Varkemmen streng geschiitzter Arten,

4.2.5 Tiere

Die Gewasserufer mit Gehdlzen, auch in Verbindung mit den angrenzenden Ruderalfld-
chen, dienen als Lebensraum fir ¢ine Vielzahl von Viégeln, Kleinsdugern und Insekien.
Faunistische Bestandserhebungen fir das Gebiet liegen nicht vor. Es gibt jedoch keine
Hinweise auf das Vorkommen sireng geschitzter Arten.

4.2.6 Schutzgebiete

Curch das geplante Vorhaben wird kein FFH- oder Vegelschutzgebiet des Eurcpaischen
Schutzgebietsnelzes [MNatura 2000" betroffen.

4.2.7 Vorbelastungen

Far das Plangebiet bhestehen die rechiskrdftigen Bebauungsplane “Arbeitskelier-
Buckenloh” (1978) und "Vor dem Kreuzberg" (1977). Beide Bebauungsplane sehen fur
den Grofdteil des Gebiets landwinschaftliche Nutzfliche fir Gartenbaubetricbe vor und
erméglichten die nahezu uneingeschrinkte Erstellung von Gewdchshausern.
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Lediglich ein untergeordneter Flichenanteil im Sadwesten des Gebiels liegt auBerhalb
des Bebauungsplans "Arbeitskelter-Buckenloh®, da dieser Bereich urspringlich zum vier-
spurigen Ausbau der B28 vergehalten werden solite.

Nach Aufgabe der gartenbaulichen Nutzung wurden Anfang 2002 alle vorhandenen Ge-
wichshauser und Betriebsgebdude abgebrochen und das Geldnde eingeebnet.

Lufthild des Gelindes im Zustand vor den Abbrucharbeiten
Nach einer maximalen Ausnutzung der Flachen im Rahmen der bisher giltigen Behau-
ungspline waren folgende Biotoptypen vorhanden:

Gartenbau-Betriebsflichen mit Gewdchshiusern
Intensiv genutzte Pllanzen-Produktionsflichen unter Glas 18.920 m*

Nutzflache fir Erwerbsgartenbau
Intensiv genutzte Kulturpflanzen-Anbauflachen 5.340 m?

FlieRgewdsser
Wie zuvor beschrieben. 300 m?

Gewidsserbegleitendes Gehilz

Wie zuvor heschrisben. 1.150 m?
Hecke

Gehdizstreifen aus Baumen und Strauchern als Randeingrinung zwi-

schen Gewéachshausern und Hemenberger Strake gemal Pflanzgeboten 880 m?

im B-Plan ,Arbeitskelter-Buckenloh®.
Garten

Aubenanlagen, Nutzgarienfliche, repriasentative Grinflichen auf privaten 780 m?
Grundsticken im Bereich des Mischgebists.

20m®
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Verkehrsgrin
Schmale, strafkenbegleitende Grinflache

3.180 m®
Vollstidndig versiegelte Flachen (Hffentlich)
Durch Asphalt vollstdndig versiegeite Stratenfléchen.
Versiegelte Flachen (privat) 1.300 m?
Innerhalb des Mischgebiets zuldssige Versiegelung durch Bebauung und
Erschlieftung.
Offentliche Griinfliche 540 m?
Baumfreie, extensiv gepflegte Wiese
Brachfliche 2.310 m#
Wie zuvor beschrieben.
Baume 21 Gi.
Gemaf Pflanzgeboten in den B-Pladnen ,Arbeitskelter-Buckenloh” und
or dem Kreuzberg”. 34.700 m?

4.3 Schutzgut Boden

4.3.1 Geologie und Boden

Der Untergrund des Untersuchungsraums wird aus den Schichten des Gipskeupers gebil-
det. Dieser besteht Uberwiegend aus Mergelschichten mit sandigen oder gipshalligen
Zwischenlagen.

Dariiber lagern feinkdrnige Sedimente des Weilershaches. Die bis zu 6 m michtigen Aue-
lehme bestehen aus schwach feinsandigem bis sandigem, tonigem bis stark tonigem
Schiuff von weicher bis steifer Konsistenz. In diesen sind sandige, eilweise schwach kie-
sige Bereiche zwischengeschaltet.

Die natirlich vorkommenden Bodeniypen sind kalkhaltiger Auengley sowie Pelosol und
Pararendzina-Pelosol,

In weiten Teilen des Gebiets sind kinstliche Gelandeauffiillungen vorhanden.

4.3.2 Altlasten

Im Zuge der Abbrucharbeiten der Gewachshduser und Betriebsgeb2ude mussten um-
fangreiche Bodensanierungen durchgeflhrt werden, nachdem leichie bis mafige Verun-
reinigungen des Untergrunds festgestellf wurden. Insgesamt wurden folgende Mengen an
verschiedenartig verunreinigten Bauabfdllen entsorgt:

Boden mit Hausmill 630 m?

Bodenaushub mit Ol verunreinigt 897 Tonnen
Bauschuft 296 Tonnen
PAK-belasteter Beton =81 Tonnen

Boden mit Schlacke verunreinigt =34 Tonnen

(Cuelle: Hertle & Dr. Gollub GmbH, Zell u. A, 05.08.2002: Bericht zur Uberwachung ven
Abbruch- und Bodenaushubarbeiten auf dem Geladnde der Fa. Aldi GmbH + Ca KG in TO-
bingen, Hagellocher Weg)
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4.3.3 Bewertung der Bodenfunktionen

Aueboéden sind grundsatzlich wervalle Standorte fir die natlrliche Vegetation. Aufgrund
der durchschnittlichen Standorteigenschaften und teilweise starken anthropogenen Uber-
tormung wird den Bdden jedoch eine geringe Funklienserflllung zugesprochen.

Die naturlich vorkommenden, ndhrstoffreichen Bdden des Planungsgebiets sind fur land-
wirtschaftliche Nutzung grundsétzlich gut geeignet. Die Eignung wird jedoch durch den in-
nerdrtlichen Standort und die Schadstoffrelastung durch Verkehrsemissionen und die
starken anthropogenen Veranderungen eingeschrankt.

Die Funktion der im Planungsgebiet vornandenen Lehmbotden als Ausgleichskérper im
Wasserkreislauf wird ais mittel bewertel.

Die Fiter- und Puffereigenschaften der Lehmhéden werden als gut eingestuft. Dadurch
besteht allerdings auch eine hohe Gefihrdung durch Schadstoffakkumulation.

Durch die starken Veranderungen aufgrund der intensiven Mutzung, der frUheren Bebau-
ung sowie der Sanierungsarbeiten und Auffullungen kann das Planungsgebiet zusam-
menfassend als Standort mit sehr geringer Bedeutung flr den Bodenschutz singesfuft
wardan.

4.3.4 Yorbelastungen

Der Untergrund des Untersuchungsgebicts ist grifitenteils stark anthropogen verandert
und durch Bebauung, ErschlisRungsfiachen und Strallen versiegelt. Gemalt den bisher
rechtskraftigen Bebauungsplanen war die nahezu volistandige Uberbauung der Nutzfla-
chen mit Gewachshausern zulassig.

Auf den gartenbaulichen MNutzflachen fand eine intensive Bearbeitung der Baden statt.
Dungemittel- und Spritzmittelrickstdnde konnten sich im Boden anreichern. Zusatzlich
fanden Staub- und Schadstoffeintrdge durch die angrenzende Bundesstrate mit hoher
Varkehrsbelastung statt.

Mit dem Ende der Abbruch- und Sanierungsarbeiten erfalglen grodflichige Aufschittun-
gen mit volistdndiger Verdnderung der urspriinglichen Badenstrukturen.

4.4 Schutzgut Wasser

3.4.1 Oberflichenwasser

Am wesllichen Gebietsrand durchfliet der Weilershach von Nord nach 5id das Pla-
nungsgebiet. Er prasentiert sich in diesern Bereich als weitgehend naturnahes, schnell
flieRendes Gewdasser mit einer Breite zwischen 1 und 2 m. Der Bach mindet etwa 440 m
nach Querung der Herrenberger Strale in die Ammer.

4.4.2 Grundwasser

Besonders im westlichen Bereich des Planungsgebiets ist oberflachennahes Grundwas-
ser anzutreffen, das in Verbindung mit dem direkt angrenzenden Weilersbach sfeht. Dar-
iber hinaus ist auch aufgrund der feinkornigen und schlecht durchldssigen Aueablage-
rungen mit cberflachennahem Stauwasser zu rechnen.

Der Grundwasser steht etwa 3 m unter der Geldndeoberfidche an. Es liegt in gespannter
Form vor und steigt in Bohrléchern bis zu einem Niveau von 0,7 m unter Gelidnde auf.

4.4.3 Wasserschutzgebiet
Das Planungsgebiet befindet sich nicht innerhalb eines Wasserschutzgebiets.
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4.4.4 Vorhelastungen

Da ein Teil des Planungsgebiets bereits durch Bebauung und Erschliefungsflachen ver-
siegelt ist kann van einer Verminderung der Grundwassemeubildung ausgegangen wer-
den.

Ein Grofteil der Flachen war mit Gewdchshiusem Uberbaut, geman den rechiskriftigen
Bebauungsplanen wire eine noch umfangreichere Bebauung zuldssig gewesen.

Entlang der Herrenberger Strale (B 28) besteht ein moglicher Schadstoffeinirag in Boden
und Grundwasser durch die starke Verkehrsbelastung.

Altlastenbereiche der urspringlichen Mutzung sind bereits saniert

4.5 Schutzgiiter Luft und Klima

4.5.1 Klimatische Verhiltnisse

Das Untersuchungsgebiet wird dem Klimaraum Albvorland zugecrdnet. Die mittlere jahrii-
che Lufttemperatur betragt 8°C, die durchschnittlichen Niederschlagsmengen haben eine
Gréftenordnung von 700 bis 760 mm pro Jahr.

Als vorherrschende Windrichtungen werden Studwest bis West angegeben, in den Talla-
gen herrschen TallAngswinde vor.

4.5.2 Klimafunktion

Die Kaltjuftstrémung bei austauscharmen Strahlungswetterlagen folgt der Tal-Achse und
erreicht im Weilersbachial Gber Freiflachen bis zu 1,1 m/fs. Kurz unterhalb des Planungs-
gebiets flielt diese Kaliuft der machtigeren Strémung des Ammertales zu, die zur Durch-
liftung des Stadtgebiets von Tubingen beitrdgt. Somit erflilt das Gebiet entlang des Wei-
lersbachs die Funktion einer Kaltluftabflusshahn.

(Quelle: Klimaanalyse des Ammertales westlich von Tibingen im Bereich des unteren
Weilersbaches, Dr. Joachim Voant, Tlhingen, 1983)

4.5.3 Vorbelastungen

Gemaf bisher giltigem Baurecht war die Erstellung von Gewdachshausemn bis zu einem
Abstand vort ca. 13 m vom Bach zulassig.

Die Uberstellung und Versiegelung eines GroRteils des Planungsgebiets mit Gewachs-
hdusem, Bebauung und Erschhieflung verursachte einen Verlust der klimarelevanten
Funktionen der Flachen (Verlust von Kaltlufientstehungsflachen, Erhdhung der Lufttempe-
ratur durch Warmeabstrahlung von Geb3uden und Verkehrsflichen sowie Heizungsab-
warme, Abnahme der relativen Luftfeuchtigkeit durch reduzierte Verdunstung).
Lufthygienische Belastungen bestehen entlang der stark befahrenen B 28. Durch Kiz-
Abgase ist in einem Bereich von wenigen Mstern neben der Strafte mit hohen Immissi-
onskonzentrationen zu rechnen.

4.6 Schutzgut Landschaft

4.6.1 Strukturen des Landschaftsbilds

Cas Plangebiet liegt im Westen der Universitatsstadt Tubingen an der Stadtausfahrt Rich-
tung Herrenberg an der BundesstraRe B 28. In diesem Bereich trifft der Weilersbach von
Norden auf das breite Ammenal. Dieser Umstand ist jedoch aufgrund der Bebauungs-
und Nutzungsstrukturen fandschaftlich nicht mehr wahrnehmbar. Als einzige auentypische
Vegetationsstruktur begleitet ein ginseitiges, breites Ufergehdlz den Weilersbach.

Die zu uberplanenden, derzeit brach liegenden Flachen wurden in der Vergangenheit
durch Gartenbaubetriebe genutzf, die schon vor Jahren aufgegeben worden sind.
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Nordlich und @stlich grenzen Wohngebiete, nordwestlich ein Gewerbegebiet an das Pla-
nungsgebiet. Sldlich der B 28 wurde ein Handwerkerpark ebenfalls auf ehemaligen Gant-
nereiflachen erstell.

Durch die Lage in der Aug sind die Flachen van den Hangen beidseitig des Ammertals gut
einsehhar.

4.6.2 Schutzgebiete
Es wird kein Landschaftsschutzgehiet von der Planung beiroffen.

4.6.3 Vorhelastungen

Teile des Planungsgehiets sind oder waren bereits bebaut, Die Erstellung von Gewdéchs-
hidusem war bisher nahezu auf der gesamten Flache zuldssig.

Das Gebiet liegt innerhalb von geschlossener Bebauung, angrenzend an stark befahrene
Stralken.

4.7 Schutzgut Kultur- und Sachgiiter
Uber das Vorkommen von Kulturgiitern liegen keine Hinweise vor.

Innerhalh des Planungsgebiets hefindet sich ein Wohnhaus mit Garage und Gartenflache.
Unmittelbar an das Gelénde grenzt weitere Wohnbebauung.
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4.8 Wechselwirkungen

Es bestehen Wirkungsbeziehungen zwischen den verschiedenen Schutzgliem, die zu ei-
ner Vervielfaltigung der Beeintrachtigungen flihran kénnen:

"Wirkfak- Boden |  Wasser Klima [ Land- Pflanze  Tier Mensch
tor schafts-
' bild B

DiVerlust 1

i i der Bo- ; | i ; | i Verlust der Nahrungsgrundlage
¥ Gontunks- T = = b
! lonen i1 if ! 4
-Eintrag/ | Eintrag
Mobili- - von
sierung Sd;f"j', ; . Becintachi der leb
—» von —y sioffenin — 1 §  Beeintrachtigung der lebensnofwen-
3 - das P digen Ressource Wasser
. ' Schad- Grund- |
- stoffen wasser
! i i_ "___':I_;f Verminde? 7| i_i |
| Verslege- | 1 | irung der | ; L
Luanugdn%e- ] i Sar::::_r- ! L Beeintracntigung der lebensnotwen-
1 ) } digan Ressource Wasser !
1 ! | meubil-
i i | dung .
i FER|
S SRR B 9 SRS [ | MU —
| I Belastung ! i !
5 | der | ! i Gefahr-
[ i Vorfluter : I ! | 1 dung von
| o — { ' u P Sied-
| o | | Oberflg- ; i ! lungebe-
| chenwas- | b U | reichen
| | |ser ver- | | i P !: durch :
: | | ringerte : ! v 1 | Hochwas- |
i | Retention ! i L j| I ger
B , _ I
P | | Terpera- | Besin- | .
|| | |trerhs. —————| rachti- | N
' — # | hung, i i 1gung des | P
i P | | veringe- Lstens- i L
i ! i [rung der ) raums : P i
: - -+ Luffeuch- - - ' P _
i ] tigkeit . Beeintrachligung des
i : t :Lebensraums .
: I o !l E E_E’Beein—" . bs -1 | B
L I 1 pd tréachti- Verlust des Lebens- L and- E
|r I | g ! { lgung des raums M achafts |
b i i = | ' Land- j [bezogene I
vl i ! i
1 il Pl i i3 schafts- i H
! || | ' bildes ] EL:E”‘D'“”Q
S I I I N S N B il i

Aufgrund der starken Vorbelastung des Gebiets sind die Umweltfolgen der moglichen
Wechselwirkungen als nicht erheblich zu beurteilen.
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5 Voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustands bei
Durchfihrung und Nicht-Durchfiihrung der Planung

51 Schutzgut Mensch

Entwicklung bei Nicht-
durchfiihrung der Pla-
nung

Entwicklung bei Durehfiihrung der Pla-
nung

Sied- im Zuge der BaumaBnahmen ist voriberge- | Keine Verdnderung der ak-

lungs- hend mit einer Vergréfterung der Larm-, Ab- | iuellen Situation.

potential  gas- und Staubemissionen durch Baumaschi-
nen und Materialtransport zu rechnen. Diese
beschrdnken sich jedoch auf die normalen
Arbeitszeiten und unterbleiben in der Regel
wéihrend der erholungsralevanten Zeiten an
den Wochenenden cder abends.

Durch den Betrieb des Lebensmitteldiscoun-
ters und der Fachmdarkie muss mit einer Ver-
gréfterung des Verkehrsaufkommens gerech-
net werden.

| Gleichzeitig wird dem Bau der neuen Verbin-

'dungsstraiie die Verkehrsbelastung entlang
des Hagellocher Wegs reduziert.

Die Versorgungslage der Weststadt wird
durch den Bau der Markte verbessert.

L&rm Es ist vorgesehen Im Rahmen des Bebau- Keine Veranderung der ak-
ungsplans Lammkontingente (flachenbezoge- | fuelien Situation
ne Schallleistungspegel) fur die Gewerbefla-
chen festzulegen, so dass die schalltechni-
schen Orientierungswerte fur das nordlich an-
grenzende Mischgebiet im wesentlichen ein-
gehalten werden.
Burch den Bau der neuen Verhindungsstrale
wird der angrenzende Bereich starker mit
Verkehrslarm belastet, wahrend sich die Be-
gintrachtigungen entlang des Hagellocher
Wegs verringern. Der Uberwiegende Bereich
des Mischgebietes wiirde durch einen Rick-
bau des Hageliocher Wegs in Form einer re-
duzierten Larmbelastung profitieren. Die ge-
planten, langgestreckten Gewerbebauten ent-
lang der Herrenherger Strafie wirken zusatz-
lich als Larmschutz fir die ndrdlich angren-
zenden Wohngebédude.
Lediglich das dem Verbindungsstraien-
AnschluRbereich nachstgelegene Wohnge-
baude erfdhrt in Fassadenteilbereichen eine
wesentliche Larmpegelerhohung um mindes-
tens 3 dB.
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(Ingenieurbdro fur Bauphysik, Horstmann und
Berger, Altensteig: Schall-iImmissicnsschutz |
Gewerbeldrm und Straidenverkehrsl&rm, Be-
richt Nr. 05/17.169-B.01 zum Bebauungs-
planverdfahren “Sidlich des Hagellocher
Wegs" in Tibingen vom 02.G1.2006)

Erho-
lungs-
Nutzung

Durch die Neuplanung entsiehen keine Funk-
tionen zur affentlichen Erholungsnutzung.
Cer dberortliche Radweg entlang der westli-
chen Gebietsgrenze wird nicht durch die Pla-
nung verandert,

Das Gebiet erfilit auch
weiterhin keine Funklion
zur Erhelungsnutzung.
Die Radwegeverbindung
bleibt unberiihr.

5.2 Schutzgut Biotope {Arten und Lebensgemeinschaften)

Biotop-
strukturen

Entwicklung bei Durchfiihrung der Pia-
nung

Entwicklung bei Nicht-
durchfilhrung der Pla-
nung

Durch die Uberplanung entstehen keine zu-
sdtzlichen Begintrachiigungen gegeniber den
zuléssigen Eingriffen nach den bisher rechts-
kraftigen Bebauungspldanen.

Fauna

Die zu Uberbauenden, wie auch die entste-
henden, naturfernen Lebensraumstrukturen
besiizen nur eine geringe Bedeutung fiir die
Tierwelt.

Auf den &ffenllichen ung
privaten Flichen sind bei
Aufrechterhaliung der Nut-
zung Keine Veranderungen
zu erwarten.

Bei ginem Brachliegen der
bisherigen Nutzflachen
wird langfristig eine stand-
ortgerechte \Waldflache
entstehen.

Keine Verdnderung der ak-
tuellen Situation bei weite-
rer Nutzung.

Die verschiedenen Suk-
zessionsstadien einer
Brachflache bieten vielen
Tierarten Lebensrdume.

5.3 Schutzgut Boden

Entwicklung bei Durchfiihrung der Pla-
nung

Boden

Entwicklung bei Nicht-
durchfiihrung der Pla-
nung

Durch die Bebauung und Herstellung der 5f-
fentlichen und privaten Erschlielungsanlagen
werden zusatzliche FlAchen versiegelt.

Bodenmaterial wird durch die Befahruna mit

Keine Verdnderung der ak-
tuellen Situation.
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rBaufahrzeugen verdichtet oder durch Umla- ’
gerungen in seiner gewachsenen Strukiur

verandert.

Schmierdle oder Treibstoffe der Baumaschi-
nen kénnen in den Boden eingetragen wer-
den. ;
Werden Biden diesen Beeintrdchtigungen ‘
ausgesetzt, werden die Bodenfunktionen vo-

rilbergehend cder sogar nachhaltig gestén.

5.4 Schutzgut Wasser

Entwitklung bei Nicht-

Entwicklung bei Durchfilhrung der Pla- durchfiihrung der Pla-

nung nung
Grund- Fir die neue Bebauung werden Uberwiegend | Be) Aufrachterhaltung der
wasser bereifs versiegelte Flachen in Anspruch ge- | Nutzungen und gleichblet-

nommen. Mit der Bebauung und Herstellung | bendem Versiegelungsan-
der Parkplatzanlage wird die {rechtlich) be- | teil wird keine Verande-
reits versiegelte Flache um 9.9 % vergriRert | rung der Grundwassersitu-
und dadurch die Grundwasserneublldung ver- | ation cder des Oberfli-
ringert, chenabilusses eintreten.
Das Rickhaltevermégen des Bodens wird
durch die Schaffung schnellerer Abflusswege
(z.B. durch Leitungsgraben) vermindert.

Von den befestiglen Oberflachen und Da-
chern wird vermehrt und schneller Regen-
wasser abgeleitet, das Kanalisation und Vor-
fluter belastet.

Durch den Abtrag der schitzenden Boden-
schicht k&nnen wahrend der Bauzeit Schad-
stoffe wvon Baufahrzeugen oder der angren-
zenden Slrae schneller in den Untergrund
und somit in das Grundwasser gelangen. Ge-
nerell besteht eine hohe Gefahrdung gegen-
uber Schadstoffeintrdgen wegen dem gerin-
gen Grundwasserflurabstand in der Aue.

Obeifia- Vermehrte (gedrosselte) Einleitung von unbe- | Keine Verdnderung der ak-
chenwas- | lastetem Oberfiichenwasser in den Weilers- | fuellen Situation,
ser bach.
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Entwickiung bei Durchfilhrung der Pla-

Entwicklung bei Nieht-
durchfihrung der Pla-
nung

Die Ausweisung einer durchgingig 25 m brei-
ten, von Bebauung und Abflusshindernissen
freizuhaltenden Grinfliche entlang des Wei-
lershachs gewiahrleistet auch weiterhin die
Funktien als Kaltluftabflussbahn. Eine Bebau-
ung der angrenzenden Bereiche mit bis zu 12
m hohen Gebauden verschlechtert jedoch die
gegenwartigen Abflussbedingungen.
Gegenlber den zuldssigen Eingriffen nach
den hisher rachtskrafiigen Bebauungspidanen
bleiben die Klimawirksamen Griinstrukturen
weitgehend erhalten. Die BEebauung erfolgt
Uberwiegend auf (rechtlich) bereits versiegel-
ten Flachen, die ohnehin ein extremes Tem-

Dachbegriunungen, neue Grinflachen und
Baumpflanzungen lragen durch Verschattung
und Férderung der Verdunstung zur Klimare-

Eine Entsiegiung ist bei
fartgesetzier Nutzung un-
wahrscheinlich.

Bei Nutzungsaufgabe wird
sich die Blaltmasse im Be-
reich der Brachfliche wei-
ter vergréltern und durch
Verschattung und Ver-
dunstung zur Verbesse-
rung des Gebietsklimas
heitragen.

nung
Klima
peraturverhalten besitzen.
gqulierung bei.
Luft

Durch die Bebauung und Neuordnung des
Gebiets erfolgt eine Erhdéhung der Schad-
stoffemissionen im Bereich der Parkplatzan-
lagen.

Die verkehrsbedingte
Schadstoffbelastung hleibt
unverandert.

Die durch naturliche Suk-
Zession entstehenden Ge-
haélzstrukturan hinden
Stralkenstaub.

5.6 Schutzgut Landschaft

Entwicklung bei Durchfilhrung der Pla-
nung

Entwickiung bei Nicht-
durchfiihrung der Pla-
nung

Ortshild |
Land-
schafts-
bild

Durch die Uberstellung mit grollen Baukdr-
pern und umfangreicher Versiegelung erfolgt
gine Anderung des Gebistscharakters von
landwirtschatftlicher zu siddtischer Nutzung.
Es erfolgt eine Verdichtung der Bebhauung in
der Aue.

Die landschaflliiche Einbindung der neuen
Gebaude ist bis zur Entwicklung der Gehblze
eingeschrankl. Durch eine anspruchsvolle
Gestaltung der Gebaude und Freianlagen
wird der Gebietscharakter an dieser zentralen
Stelle aufgewertet,

Bei einer weiteren Nutzung
im Sinne der bisher glilti-
gen Bebauungspldne ent-
steht keine Veranderung
der akluellen Situation.
Ohne weitere Nutzung o-
der Pflege wird durch Suk-
zessionseniwickiung der
Vegetation die Brachflache
kemplett von Gehdlzen
ubensachsen.
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5.7 Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

. . ] | Entwicklung bei Nicht-
Entwicklung bei Durchfilhrung der Pla- durchfithrung der Pla-
nung nung

Kulturgl- | Es sind derzeit keine Kulturguter in diesem Keine Verdnderung der ak-
ter Gebiet hekannt. Durch Aushubarbeiten kén-  tuellen Situation.

nen gegebenenfalls kulturhistorisch bedeut-

same Funde entdeckt werden.

Sachguter | Durch die Uberplanung enistehen keine zu- Keine Veranderung der ak-
satzlichen Beeintrdchtigungen gegendber den tuellen Situalion. :

zuldssigen Eingriffen nach den bisher rechts-

kraftigen Bebauungsplanen,

Der Standor wird durch die Gestaltung des

direkten Umfelds aufgewertet.

6 Beschreibung von Vermeidungs- und Verminderungsmag-
nahmen und von AusgleichsmaBnahmen sowie Ersatzmal-
nahmen

6.1 Schutzgut Mensch

Die Stellung und Form der neuen Gehdude schirmt die La&rmquelle Bundesstraiie gegen-
iiber der Wohnnulzung am Hagellacher Weg ab.

Durch die Anlage der neuen Verbindungsstrale zwischen Hagellocher Weg und Herren-
berger Strafte (B 28) kann der Durchgangsverkehr im #stlichen Teil des Hagellocher
Wegs reduzient oder unterbunden werden (Endausbau). Dadurch erhéht sich die Wahn-
gualitét in den angrenzenden Bereichen.

Im Bareich des eingeschrankien Gewerbegebiets sind Betriebe ausgeschlossen, von de-
nen wesentliche Beeintrdchtigungen fir die Wohnnutzung ausgehen kénnen. Im Rahmen
des Bebauungsplans werden Larmkontingente (flichenbezogene Schallleistungspegel)
fiir die Gewerbefldchen von 680/45 dB(A)/m? tagsuber/inachts festgelegl, so dass die
schalltechnischen Orientierungswene fir das ndrdlich angrenzende Mischgebiet im we-
sentlichen eingehalten werden.

An den zur Bundesstraie und zur geplanten Verbindungsstraite orientierten Fassaden
der angedachten Gewerbepbebauungen sind passive SchalischutzmaBlnanhmen (Schall-
schutz-Fenster) erforderiich.

Fir das bezlglich der Verbindungsstrae wesentlich 1&rmbeaufschlagte Wohngebaude
Hagellocher Weg 37 wird eine 3 m hohe Ldrmschutzwand als Ausgleichsmalnahme di-
mensionien, so dass der Immissionsgrenzwert im ganenseitigen Freiflichenbereich ein-
gehalten werden kann Weiterhin sind passive Schallschutz-Ausgleichsmatnahmen fir
Fassadenbereiche mit Wohnrdumen vorgesehen.

(siehe auch: Ingenieurbiro fur Bauphysik, Horstmann und Berger, Altensteig. Schall-
Immissionsschuiz Gewerbelarm und StraBenverkehrslarm, Bericht Nr. 05/17 169-B.01
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zum Bebauungsplanverfahren “Sidlich des Hageliocher Wegs® in Tlbingen wvom
19.01.20086)

£.2 Schutzgut Biotope (Arten und Lebensgemeinschaften}

Es werden Uberwiegend Flachen Uberplant, deren Behauung bereits zulassig war Die
wertvollen Biotopstrukturen (Bach, gewdasserbegleitendes Gehalz) bleiben erhalten.

Eine Aufwertung erfolgt durch die natumahe Gestaltung der gewdsserbegleitenden Grin-
fiichen, Erganzung von Ufergehidlzen sowie Entwicklung von Wiesen, Feuchtwiesen,
Réhricht oder Hochstaudenfluren im Bereich der anzulegenden Retentionsmulden.

Es werden Pflanzgebote festgesetzt fiir standorigerechte Laubbaume auf den Privat-
grundsticken und im &ffenilichen Stratenraum sowie fiir Grinflichen auf den Privat-
grundsticken,

Entfallende Vegetationsflachen werden durch die extensive Begrimung aller Flachdacher
ausgeglichen.

6.3 Schutzgut Boden

Teilbereiche des Planungsgebiets bleiben unverdndert erhalen.

Auf der privaien Grinfliche entlang des VWeilersbachs erfolgt gegenlber der urspringli-
then Nutzung eine Extensivierung und somit Férderung der Bodenfunktionen,

Bei Bodenbewegungen wird eine fachgerechte Behandlung des Oherbodens geman DIN
18815 vorausgesetzt.

Cer maximale Versiegelungsanteil wird durch die Grundflichenzah! festgesetzt. Um die
Flachen fir ebenerdige Parkplatzanlagen zu minimigren sollen Tiefgaragen angelegt
werden.

6.4 Schutzgut Wasser

Die Versickerung von Oberfiachenwasser innerhalb des Baugebiets wird wegen des ho-
hen Grundwasserstands und der geringen Durchldssigkeit der Biden ausgeschlossen.
Van den Baufdchen westlich der neuen Verbindungsstrallte wird das unbelastete Dach-
fiichenwasser (ber Ruckhaltemulden gedrosselt in den Weilersbach geleitet. Die Obrigen
Dachfiichen entwéssern in ein Retentionsbecken im dstlichsten Grundsticksieil.

Die Reduzierung des Oberfidchenabfiusses wird durch die extensive Begrinung wvon
Flachdachern sowie die Begrenzung der ebenerdigen Parkierungsanlagen und den Bau
von Tiefgaragen erreicht. FuBwege sollen saweit mbglich in angrenzende Grinfldchen
entwissert werden.

Es erfolgt eine abschnittweise Bebauung um die Beeintrachtigungen durch Grundwasser-
haltungen zu minimieren. Die dauerhafte Absenkung des Grundwasserspiegels ist nicht
zuléssig.

6.5 Schutzglter Luft und Klima

Die Freihaltung der bachnahen Freifidchen von Bebauung und Strémungshindernissen
gewdhrleistet die Aufrechierhaltung der Funkticn als Kaltiuftabflussbahn

Die Gebdudehdhen sind auf maximal ¢ca. 12 m begrenzt, was auch der Héhe der angren-
zenden Bebauung entsprichi.
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Durch den Bau ven Tiefgaragen wird die ebenerdige ErschlieBungsflache verkleinert und
die Versiegelung minimiert. Bdume und StrAucher reduzieren durch Verschattung die
Aufheizung von Belagsflachen, Begrinte Dachfldchen wirken ausgleichend auf die Um-
gebungstemperatur.

6.6 Schutzgut Landschaft

Die pragnanien, Gewasser begleitenden Gehdlzstrukturen bieiben erhalten und werden
dar(iber hinaus auch auf der &stiichen Gewidsserseite erganzt. Ein 25 m breiter Streifen
antlang des Weilersbachs bleibt unbebaut. Dieser Bereich wird naturnah gestaitet.

Burch die Festsetzung der maximalen Gebdudehdhe, die anspruchsvolle Gestaltung der
Baukérper und die Begrinung von D&chern und Auilenanlagen wird die geplante Bebau-
ung in das Umfeld eingebunden. Mit dem Bau von Tiefgaragen wird die Erschlietungsfla-
che minimiert.

6.7 Schufzgut Kultur- und Sachgater

Das Umfeld der bestehenden Wohnbebauung wird durch die anspruchsveoll gestaltete Be-
hauung gegeniber der bislang zuldssigen Nutzung aufgewertet.

Die schallschiltzende Wirkung der Gebduderiegel enilang der Bundesstrale hebt den
Wohnwert der Bebauung am Hagellocher Wegq. Eine Reduzierung der Verkehrsbelastung
auf dem dstlichen Teil des Hagellocher Wegs wertet die angrenzenden Wohngebiete auf,

7  Anderweitige Planungsmdéglichkeiten

Eine Aufrechterhaltung der bisherigen, gartenbaulichen Nutzung ist mangels Bedarfs nicht
mehr gegeben.

Nach dem freiwerden der Flachen wurden 1989 von der Stadt Tibingen verschiedens
Planungsiberlegungen zur stadiebaulichen Entwicklung der Weststadl durchgeflihr.
Kermpunkie der Untersuchung waren die Erweiterung des "Handwerkerparks beim Aisch-
hach”, die Verbindung Sindelfinger StraBe /8 28 und die Erschlielung des Gebietes
"Sidlich des Hagellocher Wegs".

Das Zentren- und Marktekonzept der Stadt Tabingen aus dem Jahre 1989 formuliert fur
das Plangebiet die Ziele, die &rtliche Versorgung zu verbessern und die érilichen und U-
herdriiiche Versorgung durch Fachméarkte zu erganzen,

Im Februar 2003 wurden vom Stadtplanungsamt weitere Rahmenbedingungen und Ziel-
selzungen flir das Baugebiet "Sudiich des Hagellocher Wegs" erarbeilet. Diese berick-
sichtigen unter Einhaltung des Zentren- und Markiekonzepis einen hohen gestalterischen
Anspruch an die Bebauung, die Aufwertung der Wesistadt, die Markierung des Stadtein-
gangs und die Larmschutzfunktion der Bebauung an der B 28 gegenilber den bestehen-
den Wohn- und Mischgehieten. Dar(iber hinaus wurden die Vernetzung der Grlinbereiche
entlang des Baches, die Flhrung von Fuf3- und Radwegen und das Freihalen der Kalt-
luftabflussbahn als die wichtigsten Ziglsetzungen formuliert.
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8 Merkmale der verwendeten technischen Verfahren bei der
Umweltpriufung

Schailtechnische Untersuchung

Fir die Immissionspegel (Beurteilungspegel) wurde eine Beurteilungshbdhe von 4 m Uber
Geldnde angesetzt (Ubliche Mikrofonpositionierung zur Messung von Verkehrsgerdauschen
bew. zur Ermittlung von Beurteilungspegeln aus Messungen). Zur Dimensionierung akii-
ver Larmschutzmalnahmen werden die Immissionspegel von Freifldchen in einer Hohe
von 1,8 m berechnet.

Die Untersuchungen bezlglich des Strafienverkehrsldmms erfolgten auf Basis der vom
Stadtplanungsamt TGhingen zur Verfugung geslelten Verkehrsbelasiungen. Der Lkw-
Anteil wurde mit 7 % angesetzl. Aukerdem wurde der sog. Kerrekiunwen fiir unterschied-
liche Strabencberfiichen mit 0 dB (z.B. fir nicht geriffelte GulRasphalte) berdcksichtigt.
Zur Beurteilung des Verkehrsldrms wurden die ,Richtlinien flr den Ldrmschutz an Stra-
fen” (RLS 80) vom April 1990 und die .Sechzehnte Verordnung zur Durchfiihrung des
Bundes-immissionsschutzgesetzes” (Verkehrslarmschutzverordnung — 16. BiImSch) vom
12. Juni 1990 zugrunde gelegt.

Fur die LArmkentingentierung der vorgesehenen Gewerbefidgchen wurde in Anlehrnung an
OIN 18005-1 {(Schallschutz im Stddtebau Teil 1: Grundlagen und Hinwelse fiir die Planung
{ Juli 2002} ein flichenbezagener Schallleistungspegel von 60 dB(A)/m® angesetz!.
Weiterhin wurden zur Beurteilung der geplanten Gewerbefldchen berlcksichtigt:
Beiblatt 1 zu DIN 18005 Teil 1 — Schallschutz im Stadtebau - Schalltechnische Crien-
tierungswerte fir die stdatebauliche Planung, Mai 1987
Sechste  Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum  Bundes-Immissionsschutzgesetz
{Technische Anieitung zum Schutz gegen LAm — TA Larm) vom 26. August 1898

(Ingenieurhbiiro  far  Bauphysik, Hortsmann und Berger, Altensleig: Schall-
Immissionsschutz Gewerheldrm und Strafenverkehrstarm, Bericht Nr. 05/17.169-B.0H1
zum Bebauungsplanverfahren “Sddlich des Hagellocher Wegs" in Tdbingen vom
02.01.2006)

9 Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der
Angaben

Fauna:
Uniersuchungen zum Tierartenvorkommen im Bereich des Planungsgebiets sind nichi
bekanni.
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10 Geplante MafRnahmen zur Uberwachung der erheblichen
Umweltauswirkungen bei Durchfiihrung des Bebauungsplans
(Monitoring)

Im Rahmen des Monitorings muss die Gemsinde Uberprifen, ob nach Realisierung des
Behauungsplans unvorhergesehene nachteilige Umweltauswirkungen aufgetreten sind.
Soweit die Gemeinde Gber gin geeignetes Umweltiberwachungssystem verflgl, kann die
Kontrolle auf diesem Yeg erfolgen. Dardber hinaus ist sie auf zusétzliche Informationen
der zustandigen Umweltbehdrden angewiesan.

Schutzgut Mensch:

Im Zuge der Umwelilberwachung soll festgestellt werden, ab nach Fertigstellung und In-
betriebnahme der geplanten Bebauung die prognaostizierlen Larmannahmen den tatsich-
lichen Gegebenheiten entsprechen.

Auf Veranlassung der Stadtverwaltung sollen daher ca. 1 Jahr nach Inbetriebnahme des
leizten Bauabschnittes LArmmessungen an den belasfeten Fassaden und in Freiberei-
c¢hen durchgefiihrt werden.

Schutzgut Grundwasser:

Es liegen keine Erkenntnisse vor, die vermuten lassen, dass der Grundwasserkdrper nach
Beendigung der Baumafinahmean durch das bloRe Vaorhandensein der Baukédrper nachhal-
tig beeinflusst wiirde. Ein Monitoring von eventuellen, nicht verherzusehenden Verdnde-
rungen der Grundwasserstromung oder -stdnde erscheint nicht sinnvoll, da Uber die ge-
genwartigen Grundwasserverhdinisse im Geltungsbereich des Bebauungsplanes keine
Untersuchungen vorliegen. Eine Interpretation der Messungen ware daher nicht méglich.



Stadt Tubingen
Umiweltbericht
Zum Bebauungsplan  SAdlich des Hagellocher Wegs"

Seite 24

11 Zusammenfassung

Die Stadt Tubingen heabsichtigt zuvor intensiv garenbaulich genutzte Flachen an der
Hermrenberger Stralle (B 28) einer in das stédtische Gesamtkonzept integrierten gewerhli-
chen Nutzung zuzufihren. Die Weststadt soll damit aufgewertet und die ortliche und U-
berdriliche Versorgungssituation verbessert werden, Dazu werden die bisher rechiskrafti-
gen Bebauungspldne isilweise durch den Bebauungsplan Sidlich des Hageliocher
Wegs" erselzt .

Im Rahmen der Umweltprifung nach §2 Abs. 4 BauGB (Fassung vom 24 .06.04) werden
die voraussichtlichen erheblichen Umwellauswirkungen des Vorhabens ermittelt und in
diesem Umweltbericht beschricben und bewertet. Er soll Dritten die Beurteilung ermégli-
chen, ab und in welchem Umfang sie von den Umweltauswirkungen der Festsetzungen
fur das Vorhaben betroffen werden kénnen.

gg:'.eur:tzlghi %ﬁ;?(gad Auswirkungen Beurteilung

|

Mensch | mittel Immissionen von Larm, Staub, Abgasen Geringe zusatzli-

(Siedlungs- durch Andienung und Parkierung. Vergré- |che Beeintriach-

potential, fterung des Verkehrsaufkommens. Gebdu- |tigungen.

Léarm, Erho- de dienen ais Schallschutz zwischen be-

lungsnut- stehender Ladmquelle B 28 und Wohnge-

ZUung) bauden. Zusitzlich aktive und passive
Schallschutzmaknahmen. Verbesserung
der Versorgungssituation durch Markie.

Ausbau von Ful- und Radwegen.

Biotope gering bis Hauptsachlich geringwertige Bictopstruktu- | Keine zusétzli-

(Arenund | mittel ren der Nutzfldchen betroffen {Trihere Frei- | chen Beeintrich-

Lebensge- land- und Unterglas-Gartenbauflachen}. tigung.

meinschaf- Erhaltung und Erganzung wertvelier Struk-

ten) turen.

Boden gering Storung der Bodenfunktionen durch Bauar- | Geringe zus#tzli-
beiten. Erhebliche Vorbetastung durch che Beeintrich-
Vornutzung und Akbrucharbeiten. Umfang- | tigungen.
reiche Bodensanierung wurde bereits
durchgefibrt. Nuizungsextensivierung auf
Teiflachen.

Wasser hoch Gegeniiber bisher zuldssiger Flachenaus-  Geringe zusatzli-
nutzung nur geringe zusatzliche Versiege- che Beeintrich-
lung. Durch hohen Grundwasserstand und  tigungen.

Nihe zu Weilersbach hohe Gefahrdung
durch Schadstoffeintrag. Vermehrter Anfall
van Oberflachenwasser wird durch gedros-
selle Ableitung und Dachbegriinung mini-
miert.
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Klima / Luft | hoch Gegenilber bisher zuldssiger Flachenaus- | Geringe zus#tizli-
nutzung nur geringe zusatzliche Versiege- | che Beeintriach-
lung. Aufheizung der versiegelten und be- | tigungen.

bauten Flachen wird durch Uberstellung mit
Baumen oder Flachdachbegriinung mini-
miert. Plangebiet befindet sich im Bereich
einer wichtigen Kaltluftabfiussbahn. Ein Teil
der klimarelevanien Fldchen entlang des
Weilersbaches wird von Strémungshinder-
nissen freigehalten.

Land- gering bis | Veranderung des gartenbaulich gepragten | Geringe zusétzli-
schaftshild | mittel Landschafisbilds durch stadtische Bebau- | che Beeintrach-
ung, Meuanlage giner Verbindungsstrale | tigungen.

und Anlage von Parkplitzen. Einbindung
der Bebauung durch Anpflanzung von
B&umen. Erhaltung und Ergénzung typi-
scher Vegelationsstrukturen (Gehilz, Wie-
| sen, Réhricht) entlang des Weilersbachs.
Aufwertung des Stadteingangs durch an-
spruchsvelle Gestaltung der stralienbeglei-
ienden Bebauung.

Kultur- und | gering Verbasserung des Wohnwerts der Bebau- | Keine zusitzliche
Sachgiiter ung am Hagellocher Weg durch Aufwer- Beeintrichti-
tung des Umfelds und schallschiitzende gung.

Wirkung der neuen Gebiude an der B 28.

Zusammenfassende Bewertung des Vorhabens:

Die geplante Bebauwung erfolgt an einer, in Bezug auf die Natur- und Landschafispo-
tentiale wenig empfindlichen Stelle am westlichen Stadteingang von Tibingen.
Dureh die Umnutzung des zuvor nahezu vollstindig mit Gewdchshidusern bebhauten
Bereichs, die Anordnung der Gebdude und die Gestaltung der Freifidchen kénnen
die Eingriffe in Natur und Landschaft weitgehend minimiert oder ausgeglichen wer-
den. Gegenilber der hislang zuldssigen Nutzung verbleiben keine erheblichen Be-
eintrdchtigungen.

Dipl-Ing. {FH) M. Eichendarf

Freie Landschaftsarchitekten
Kanig + Partner

Welzheimer Stralie 13
70188 Stuttgart

26.01.2006



Tubinger HOohen

Bei den Hohenangaben im zeichnerischen
Teil des Bebauungsplans handelt es sich
um Angaben im Tldbinger HOhensystem.




