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1. Anlass der Planung

Im Planbereich liegen die ehemals militirisch genutzien Konversionsflichen Obere Infanterickaserne™
und ,Motorsportschule sowie Grundstiicke des Landes mit vorhandenem Altbaubestand der zum gro-
RBen Teil gewerblich, u. a. vom Lehrerseminar und dem Landesdenkmalamt genutzt wird. Die ehemals
militarisch genutzten Konversionsflachen bediirfen einer stidtebaulichen Neuordnung.

2. Ziele und Zwecke der Planung

Entsprechend den Zielvorstellungen des stadtebaulichen Rahmenplans soll die Entwicklung des Be- -
reichs dér Bereitstellung dringend benétigter Bauflachen filr Wohnen und Gewerbe dienen. Es soll ein
stadtisches Quartier entstehen, das sich durch eine groRe bauliche und strukturelle Vielfalt ayszeich-
net. Kompakte, teilweise gemischt genutzte Geb#udestrukturen sollen wirtschaftliches, energiebe- -
wusstes, verkehrsreduziertes, flachensparendes und umweltbewusstes Wohnen und Arbeiten ermdgli-
chen. Die Angebote an Fldchen fiir Wohnen und Gewerbe solien auch die in der Tishinger Sidstadi
vorhandene Nachfrage erfillen. Mit dem Bebauungspian sollen die bebauungsrechtllchen Vorausset-
zungen flUr eine geordnete stadtebauliche Entwicklung des Geldndes geschaffen werden,

Der Alexanderpark soll als Gesamtanlage aus einheitlicher Randbebauung und offener Parkflache in
seinem ottsblldpragenden Charakter erhalten und gestdrkt werden,

3; Planbereich
Der raumliche Geltungsbereich umfasst eine Fldche von rund 3 Hektar und wird wie folgt begrenzt,

. im Norden durch die Stuttgarter StraBe,
. im Osten durch die Mathildenstrale,

. im Siiden durch die Galgenbergstyale,
. im Westen durch das Grundstuck der Franzésischen Schule und durch die Thornas-Mayer-
Strafe.

‘4. Vorhereitende Bauleitplanung

Im Flachennutzungsiian des Nachbarschaftsverbandes Reutlingen-Tiibingen wird der Planbereich als
gemischta Bauflache dargestellt. Fir den siidichen Randstreifen des. Geltungsbereiches zur Galgen-
bergstraBe hin ist im Flachennutzungsplan Wohnbaufidche dargestellt,

Die im Flachennutzungsplan getroffenen Darstellungen stellen einen Entwicklungsrahmen dar, aus
dem die Baugebiete entwickelt werden. Im Rahmen dieser Entwickiung verstoft die Festsetzung
Mischgebiet im Bebauungsplan nicht automatisch gegen die Darstellung von Wohnbauflache im F3-
chennutzungsplan. Daher ist elne Anderung des Flachennutzungsplanes nicht erforderlich, der Bebau-
ungsplan ist aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

5. Bestehende Rechtsverhaltnisse

Fir den Planbereich existieren hislang verschiedene nicht qualifizierte Ortsbauplane, die Baulinien
festsetzen. S&mitliche fir den Planbereich existierenden Ortsbauplane werden durch den Bebauungs-
plan ,Alexanderpark® Uberlagert und fiir dessen Geltungsbereich fiir unanwendbar erklart.

Der Planberelch liegt im raumlichen Geltungsbereich des stadtebaulichen Entwicklungsbereiches
~Stuttgarter Strafe/Franzisisches Viertel®.




6. Planinhalt
6.1 Planungsrechtliche Festsetzungen

6.1.1 Art der baulichen Nutzung

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungspianes wird als Mischgebiet ausgewiesen. Entsprechend
dem Bestand soll neben dem Wohnen auch die Ansiedlung kleinerer, mit der Wohnnutzung vertragli-
cher Gewerbebetriebe maglich sein, Gartenbaubetriebe, Tanksteflen und Vergnilgungsstatten fiigen
sich nicht in das Gehiet ein und werden aufgrund ihres stérenden Charakters ausgeschlossen.

6.1.2 MaB der baulichen Nutzung

Das MaR der baulichen Nutzung wird durch die Festsetzung der Grundflachenzahl (GRZ) und die zu-
lassige Gebdudehdhe (GH) in Metern Gber N, N. bestimmt. Als Mindesthdhe wird die um 3 m verrin-
gerte Gebdudehthe festgesetzt. Fir Gebdude, die die Mindesthéhe lberschreiten und eine Dachnei-
gung his 15° aufweisen, wird die Nutzung flir das oberste Geschoss auf max, 75% begrenzt, Higrven
ausgenommen sind Walmdécher sowle das Baufald 4.

Die Festselzungen ermbglichen eine 2-4-geschossige Bebauung in Anlehnung an die bereits beste-
hende Bebauung und die stddtebaulich gewilinschte Dimension der Gebaude wird dadurch gewahrieis-
tet. Um bef den verschiedenen moglichen Dachformen eine annahernd gleichberechtigte Ausnutzung
der Dachgeschosse zu erreichen, wird die Nutzung fiir das oberste Geschass begrenzt. Diese Be-
schrankung gilt nicht fiit das Baufeld BF 4, da aufgrund der Héhenentwicklung des Geléndes die
Wohnflache des Erdageschosses bareits um die Hélfte reduziert wird.

Sowohl die maximale Hdhe als auch die Mindesthdhe dirfan mit betriebsbedingten Aurbauten und mit
Solaranlagen {iberschritten werden, da es sich hierbei ntr um untergeordnete Bauteile handelt,

Von den festgesatzten Geb3udehdhen kdnnen Uberschreitungen gemiB § 18 Abs. 2 BauNVO zugelas-
sen werden, wenn diese auf dem betreffenden Grundstiick durch entsprechende Unterschreitungen
der maximal zuldssigen Gebdudehdhen ausgeglichen werden, sofern nachbarliche Belange nicht be-
efntrachitigt werden. Diese Ausnahme kann im Einzelfall stadtebaudich sinnvoll sein und fihrt Insge-
samt zu keiner Erhdhung des MaBRes der baulichen Nutzung.

Durch die Festsetzung von ErdgeschossfuBbodenhihen soll eine direkte Anbindung der Erdgeschosse
an die umdebenden Freiflachen gewahrlelstet werden und eine baullche Nutzung, die ilber das festge-
setzte MaB hinausgelt, vermieden werden.

Um einen gleichméBigen Anschiuss an die vorhandene Hangtopografie zu erreichen und um sinnvol}

nutzbare, zusammenhangende Freibereiche zu erhalten, werden in einzeinen Bereichen Héhenlagen
fiir die nicht (berbaubaren Bereiche festgelegt.

Auf dle Festsefzung efner Geschossﬂachenzahl wird varzichtet, da diese iiber die ergentnchen Gebdu-
deausdehnungen nur unzuremhende Aussagen tnfft

Durch die Festsetzung der Grundfidchenzahl wird die Versiegelung der Bdden begrenzt. Die zuléssige .
Grundflache darf nach § 19 Abs. 4 BauNVve durch die Grundflachen der unterirdischen baulichen Anla-
gen und Bauteile um (ber 50% bis zu einer Grundflachenzah! von 1,0 liberschritten erden, wenn die
unterirdlschen Bauteile mit einer ErdUberdeckung von mindestens 0,6 m ausgefilhrt werden, Diese
Uberschreitung stellt im Vergleich zu einar oberirdischen Parkierungslésung eine Begrenzung der O-
berflachenversiegeiung dar.

Die zuldssige Grundfléche nach § 19 Abs. 4 BauNVQO darf auch durch offene Stellpldtze, wenn sie mit
wasserdurchldssigen Beldgen ausgefiihrt werden und durch Carports, wenn sie liber efne extensive
Dachbeartinung verfligen um Gber 50% bls zu einer Grundfldchenzahl von 1,0 {iberschritten werden.

Ziel der Festsetzung ist es, den Bestand an offenen Stellplatzen und Carports unter gleichzeitiger Be-
granzung der Oberﬂachenvermegelung 2U sichemn.

Im Rahmen der Neubildung der Grundstlicke kann die zuidssige Grundflichenzahl aushahmsweise um

bis zu 0,1 dberschritten werden. Hierdurch soli fiir die Grundstiicksparzellierung eine hishare Flexibili-
tat erreicht werden.




6.1.2 Bauweise

Im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird entsprechend den Eintragungen im zeich-
nerischen Teil des Bebauungsplanes geschlossene und abweichende Bauweise fesigesetzt,

In der abweichenden Bauweise im Sinne einer offenen Bauweise sind zwischen den Baufeldern verrin-
gerte Abstandsflachen zuldssig, diese ergeben sich aus den festgesetzien Baugrenzen und Baullnien.
Die brandschutzrechtlichen Bestimmurngen miissen eingehalten werden, Innerhalb der Baufelder muss
auf die Grenze gebaut werden.

Mit dieser Festsetzung soll die Bauweise der Umgehungsbebauung aufgenarmmen werden. Dariiber
hinaus wird die Unterschreitung der nach Landesrecht erforderlichen seitlichen Mindestgrenzabsténde
in efnigen Teilbareichen. aus stddtebaulichen Griinden in-Kauf genommen, da dort eine Bebauung der

unmittelbar anschiieBenden Flachen nicht miglich ist und dahet nachbarliche Belange nicht berlhrt
werden.

6.1.4 Uberbaubare Grundstiicksflichen

Die itherbaubaren Grundstiicksfldchen werden durch die Festsetzung von Baulinien und Baugrenzen
festgesetzt, Diese besitzen auch untetirdischa Wirkung. Auf Baulinien muss gebaut werden, innerhalb
der Baugrenzen kanhn gebaut werden. Die Anordnung der Baugrenzen soll eine geordnete stddtebauli-
che Entwicklung des Gebiets gewadhrlelsten, den &ffentlichen Raum definieren und die Versiegelung
begrenzen. Die Festsetzung der Baulinien entlang der Alexanderstrale soll die bestehenden stadte-
haulich wirksamen Raumkanten aufgreifen und sicherstellen.

6.1.5 GebZudestellung

Die Stellung der Gebaude wird durch die Festsetzung von Firgtrichtungspfeilen bestimmt. Diese Fest-
setzung wurde getraffen, um eine bauliche Entwicklung zu gewshrieisten, die sich in die bereits vor-
handene Bebauung einfiigt.

6.1.6 Nebenanlagen

Um die hohen und vielfdltdgen Nutzungsanforderungen zu gewélirleisten, die im Bereich der I.n'nenht':fe
und der Vorgérten bestehen, sollen diese Bereiche von Nebenanlagen freigehalten werden. Der Bedarf

an Nebenanlagen sall stidtebaulich geordnet in den Bereichen zwischen den Gebauden gedeckt wer-
den.

6.1.7 Offene und tberdachte Stellplétze/Carports und Tiefgaragen

Die erforderlichen Stellplatze fiir Neubauten solien in unterirdischen Parkierungsanlagen nachgewiesen
werden, um Freirdume fiir die umliegenden Gebaude ziy schaffen und dle oberirdische Bodenversiege-
lung zu begrenzen. Fiir Bestandsgebaude werden die bereits genehimigten oberirdischen Steliplitze
planungsrechtlich ibernommen. Im Bereich nérdlich der AlexanderstraBe sind nur offene Stellpldtze
{insgesamt 6 Steliplatze, davon 1 Behindertenstelplatz) zuldssig um dem stidtebaulichen Ziel zur

Erhaitung des ortsbildprdgenden Charakters des Alexanderparks (siehe Ziffer 2 Ziele und Zwecke der
Planung) zu entsprechen.

6.1.8 Riickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser

Nach § 45 b Abs. 3 WG (Wassergesetz) soll Nlederschlagswasser von Grundstiicken, die nach dem
01.01.1999 an die Kanalisation angeschlossen sind, versickert oder gatrennt abgeleitet werden, wenn
dies schadlos und technisch méglich ist. Daher scil das auf den privaten Grundstiicken von befestigten
Flachen abfieBende Nledersch[agswasser auf den Grundstiicken versickert werden. Es Ist sowohl die
seitliche Versickerung in Vegetationsfidichen als auch die Versickerung in Rigolen méglich. Ein ausrei-

chender Aufenthalt und damit eine genigende Reinigung durch biclegische und chemische Varginge
fiir Sickerwasser sind durch den hohen Feinbodenanteil gewahrleistet,

Dariiber hinausgehend sind allerdings die Maglichkeiten, das Niederschlagswasser zu versickern, be-
- grenzt aufgrund der bindigen Bden und der grofflachigen Unterbauung des Geldndes durch Tiefga-



ragen. Um den Regenwasserabfluss von Dachfléchen dennach zu verlangsamen ist Dachbegriinung
(gem. ditliche Bauvorschriften Nr. 1) oder alternativ die Riickhaltung des Regenwassers in Retentions-
zisternen vorgeschrieben: Das auf Dachflachen ohne Dachbegriinung (gem. értliche Bauverschriften
Nr. 1) von Wohn- und Nebengebduden anfallende Niederschlagswasser ist iiber ein getrenntes Lei-
tungsnetz in Retentionszisternen auf dem privaten Grundstiick zurilckzuhalten. Neben der Riickhal-

tung kann so auch die Nutzung des Regenwassers und ein gedrosselter Abfluss in die Kanalisation
ermagiicht werden.

6.1.9 Offentliche Griinfliche

Der Alexanderpark wird als &ffentliche Griinflache mit der Zweckbestimmung Parkanlage ausgewiesen.
Er erflllt fiir die umliegende Bebauung und dariiber hinaus wichtige Freiraumfunktionen und ist au-
ferdem ,Gelenk® in der fuBlaufigen Wegeverbindung Lorette-Areal zur Landschaft am Galgenberg.

An seinem stidlichen Rand wird im Zuge der Umsetzung des Bebauungsplanes zu Gunsten der priva-
ten Freirdumae fiir die neuen Anwohner eingegriffen. Dadurch wird eine neue raumliche Fassung des
verbliehenen ffentlichen Freibereiches erforderflich. Dies soll durch einen Geléndeversprung zwischen
privater und éffentlicher Flache sowie durch die mit Pflanzgebot 9 vorgegebenen neu zu pflanzenden
Hecken bewirkt werden. Dle Durchwegung der Fache muss dadurch weiter nach Norden verschoben
werden, Auch die bislang unbefriedigende Sttuation durch grofle versiegelte Figchen am dstlichen
Parkrand und die unklare Gliederung dieses Bereichs soll durch die Hecken- und Baumplanzungen
{Pflanzgebote 10 und 3) verbessart werden,

Daritber hinaus bedatf es zur Erhalt_ung und Revitallsierung des Parks frelraumplanerischer Uberle- _
gungen, die nicht Gegenstand eines Bebauungsplanes sein kénnen. Aus diesem Grund soll ein Gestal-
tungs-, Pflege und Entwicklungskonzept entwickelt werden, das folgende Eckpunkte beriicksichtigt:

» Erhaltung und Ergénzung der raumbildenden Heckenstrukturen entsptechend Pflanzgebot 9,

» FErhaltung des Baumbestandes entsprechend den Pflanzbindungen, '

¢ FErhaltung des offenen Charakters der Rasenflachen,

. Oberﬂachengestaltung aller Wege mit wassergebundenen und wasserdurchlasmgen Deckschich-
ten, Ausnahme: Zuwegung und Feuerwehizufahrt Lehrerseminar,

a  Abschirmung des Parkpratées am Lehrerseminar zum Alexanderpark hin, durch ein ca. 1 m hohes

feingliedriges Rankgerist, das an der Mauer entfang des Parkplatzes angebracht und begriint
wird.

6.1.10 MaBnhahmen zum Schutz, Zur Pﬂege und zur Entwickiung von Baden, Natur und
Landschaft

Zur Erhaltung der mit Erhaltungsgebot belegten Buche im Alexanderpark miissen deren Lebensbedin-
gungen verbessert werden, Hierfiir soll ein unbefestigtes Baumguartier mit einem Radius von mindes-
tens 5 m hergestelit werden. Ergibt sich in der Ausbayplanung der Bedarf, einen Teil der Baumscheibe
flir eine Feuerwehrzufahrt lberfahrbar zu machen, so sollen die dafiir erforderlichen Fidchen ats
Schotterrasenfidchen und damit wasserdurchidssig ausgefithrt werden.

Die beiden Platanen beim Landesdenkmatamt sind ebenfalls mit Erhaltungsgebot belegt, Ihr Wurzel-
raum Ist allerdings aktuell sehr beengt durch die bis fast an den StammfuB heranreichende Asphaltfls-
che. Daher soll I Abstand von mindestens 3 m, besser 4 m zum Baumistamm entsiegelt werden.

6.1.11 Leitungsrechte

Entsprechend dem zeichnerischen Tail des Bebauungsplanes werden zugunsten der Sffentlichen Ver-

und Entsorgung und zugunsten der privaten Ver- und Entsorgung des Baufeldes BF 4 Leitungsrechte
festgesetzt.



6.1.12 Larmschutz

Die schalltectinische Untersuchung des Biires Horstmann + Berger vorn 21.11,2006 kommt zu dem
Ergebnis, dass zum Schutz der Bewohner und Beschéftigten vor schadlichen Larmimmissionan in be-
stimmten Bereichen des Plangebiets Larmpegelbereiche festgesetzt werden missen. Nahere Evlaute-
rungen kénnen dem Umweltbeticht entnommen werden.

6.1.13 ﬁﬁan_zgebote‘

Die Pflanzgehote fiir Baume entlang‘ der Alexander- und der MathildenstraBe (Pflanzgebote 1,.2 und
8) dienen der Gliederung des &ffentlichen StraBenraumes. Die Standorte kénnen dabel gemé8 den
Anforderungen der Ausbauplanung entlang der Strafe verschaben werden.

Durch die Pflanzung von Hecken (Pflanzgebote 9 und 10) und Baume {Pflanzgebot 3) im Alexander-
park wird dieser neu gefasst (s. Pkt..6.1.9), Die zur Pflanzung vorgesehenen Béume im Bergich der
neuen Bebauung {Pflanzgebote 4 und 5) sichern die Burchgriinung des Gebietes.

Mit der ﬂ'eichigén Strauchpflanzung einschl. Baumen(Pflanzgebote 12 und 6) wird der Geldndesprung
zwischen der Neubebauung im Bereich der ehem. Motorsportschule und der hestehenden Bebauung
an der Galgenbergstrafie begrint und betont, Die BAume, die durch Pflanzgebot 7 vorgesehen wer-

den, dienen der Einfassung und Gestaltung der Stelipldize, die der bestehenden Bebauung an der
Ga Igenbergstraﬁe dtenen ' '

Dle Pflanzung von Hecken entlang, der GalgenbergstraBe {Pflanzgebot 11) ergénzt die dort vorhande-
nen Hecken und dient der Begrenzung und Gestaltung der Strafe.

6.1.14 Pflanzerhaltungsgehote

Baume, Baumgruppen und Hecken, dle in der Bestandsaufnahme als pragend oder besonders erhal-
tenswert aufgenommen wurden, werden mit einem Erhaltungsgebot belegt.

6.2 Ortliche Bauvorschriften

" Zur Durchfiihrung baugestalterischer Absichten und zum Erhalt dés prégenden Charakters werden
zusammen mit dem Bebauungspian drtliche Bauvorschriften erlassen. Diese soilen im Hinblick auf
Dachgestaltung, Fassadengestaltung, Aufiengestaltung, Werbeanlagen, Einfriedungen, Stiizmauern
und Béschungen, Niederspannungsfreileitungen, SatellltenwEmpfangsanlagen und Abgrabungen dazu
dienen, den Charakter des Gebiets zu wahren. Die Festsetzungen sollen einérseits eine méglichst gro-
Be Gestaltungsfreihsit flir den Einzelnen zulassen und aridererseits die wesentlichen stidtebaullichen
und ein MmdestmaB an gestalterischen Anfarderungen stchern.

Bei der Festsetzung der Dachformen wurde auf eine hohe Gesta|tungswelfalt die dem gewiinschten
Charakter des neuen Gebiets entspricht, Wert gelegt. Im Bereich des Alexanderparks sofl durch die

Festsetzung Walmdach das einheitiiche Gestaltungsbild der Urmgebungsbebauung aufg&grlffen und
fortgeflhrt werden, _

Hohenbegrenzungen von Stiitzmauern und Bdschungen werden featgeseizt um einen gleichmaligen

Anschluss and die verhandene Harngtopografie zu erreichen und um sinnvall nutzbare, zusammenhdén-
gende Freiflachen zu erhalten.

Mit dem Ausschluss von Abgrlabungen zurn Zwecke der Belichtung und Belliftung von Aufenthaltsriu-

men In Untergeschossen sall eine unzuldssige Erhéhung des Mafies der baulichen Nutzung vermieden
werden.




7. Energiestandai‘ds

Durch die Nutzung von Fernwarma und Blockheizkraftwarken, hohen Ddmmstandards und optimierter
Gebiudetechnik sollen die Meubauten im Baugebiet mindestens den Energfestandard KPW 60 (ange-
strebt wird Kfw 40) erreichen. Fir das Baugeb;et wurde eine energetische Bewertung in Auftrag ge-

geben. Die Frgebnisse des Gutachtens sollen in den Kaufvertrigen verbindlich festgeschrleben wer-
den.

8. Erschlieﬂung
8.1 Verkehr

Die verkehrliche ErschlieBung des Planbereichs erfolgt Gber das bereits vorhandene StraBennetz iber
die MathildenstraBe, Alexanderstrafe, Galgenbergstralbe, Thomas-Mayer-StraBe und die Stuttgarter
Straie,

Wegeverbindungen und Anbindungen an den Alexanderpark fiir FuBganger werden durch die Planung
geschaffen.

8.2 Ver-/Entsorgung

Dle Versorgung und Entsorgung erfelgt durch Anschluss an das stidtische Versorgungs- und Entso-
gungsnetz. '

9. Bodenordnung
Badenordnende Verfahren sind nicht erforderlich.

10. Umwelthericht

Mit der BauGB Novelle 2004 Ist die Umwelipriifung in der Bauleitplanung obligatorisch eingeftihrt wor-
den, Die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen-wurden ermittelt und im Umweltbericht
des Bliros Egner {bearb, v, Hr. Schlegel), Tibingen, vom ©67.03.2007 beschrichen und bewertet. Der
Urnweltbericht Ist nach § 2 a Abs. 1 Nr. 2 BauGB gésonderter Tell dieser Begriindung.

Zusammenfassung des Umweltberichts

Geplante Bebauung

Im Rahmen des Bebauungsplanes Alexanderpark’ sollen ca. 40-50 Wohneinheiten unterschledlicher
GriBe entstehen. Das Ortsbild prégende historische Gebaudeensemhle rund um den Alexanderpark
wird insgesamt erhalten,
. Im Rahmen des Wohnungsbaus werden dle beiden Gebaude Nr, 34 und 36 durch hther geschassige
Neubauten ateicher Grundfidche und Daghform ersetzt und das Gebaude Nr. 38 modernisiert. Die
Garagen und Werkstatten der ehemaligen Motorsportschule werden abgerissen und durch ein breites
Angebot an verschiedenen Wohnungstypen, die sich um einen gemeinsamen Wohnhof gruppieren,
ersetzt, Das Landesdenkmalamt wird in seiner derzeitigen Form und GréBe erhalten. Die Wohngabdu-
de an der GalgenhergsiraBie bleiben ebenfalls unveréndert.

Flachenbedarf

Da keine rieuen Bau- und Erschliefiungsflachen ausgewiesen werden und das MaB der Versiegelung im

Berelch der ehemaligen Matorsportschule reduziert wird, entsteht fiir die geplanten MaBnahmen kein
zusatzlicher Bedarf an Grund und Boden. '

ErschlieBung

Das Quartier befindet sich in einer verkehrsgiinstigen und gut erschlossenen Lage. Zusatzliche Er-
schlieBungsmalnatimen sind nicht erforderlich. Dle vorhandene Erschlieffung wird bei Bedarf saniert
bzw. modernisiert. Fur die Bewohner werden Stelipldtze in ausreichender Zahl in Tiefgaragen herge-
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stellt, fir Besucher sind oberirdische Steflplatze innerhalb des Quartiers vorgesehen, so dass mit kei-
nem zusiizlichen ruhenden Verkehr auBerhalb des _Planungsbere.icijs Zu rechnen ist.

Auswirkungen auf die Schutzgiiter

Die zu erwartenden BaumaRnahmen werden sich aufgrund eines umfangreichen MaBnahmenkatalogs
auf sdmtliche im Rahmen des Umweltberichts untersuchten Schutzgilter nur unerheblich auswirken,

Der Wegfall von 1312 m? Spontanvegetation und von 28 Baumen (davon 17 miteinem Stammdurch-
messer von mehr als 20 bis héchstens 40 cm und. eir 3-st&mmiger Baum mit einem Stammdurchmes-

ser von je 55 cm) wird durch neue Vegetationsflachen und die Neupflanzung van. 46 standortgerech-
ten Baumen ausgeglichen.

Numerische Bewertungsverfahren

Fiir das Schutzgut Biologische Vielfalt/Tiere und Pflanzen wurde das Bewertungsmocdell der LUBW
{Landesanstalt fiir Umwelt, Messungen und Naturschutz Baden- “Wirtcemberg) herarigezogen, Das
Ergebnis dieser Bewertung ist eine Ausgleichsquote von 112,7 %. Fiir das Schutzgut Boden wurde
eine Bilanzierung der unversiegelten, teilversiegeit und volllg versiegelten Bodenflachen vorgenom-
men. Daraus ergibt sich eine Entsiegelung von insgesamt 2807 m? Bodenflache,

VerméeidungsmaBnahimen

+  Die Bodenversiegelung wird auf das unbedingt notwendige’MaB begrenzt. In der Bilanz werden
insgesarmit 2807 m* befestigte Fléchen entsiegelt (Bereich Motorsportschule), Davon werden
1246 m2 rekultiviert und erhalten wiader eine natiirliche Humusauflage.

+  Dervorhandene Batmbestand er'd weitgehend erhalten und durch Frhaltungsgebat langfristig
"~ gesichert.

+ Die vom Galgenberg her kommenden Kaltluftabﬂussbahnen werden van zusatzlicher Bebauung
freigehalten.

s  Der Alexanderpark mit seinem wertvollen aften Baumbestand wird als &ffentliche Grinfliache mit
Zweckbéstimmung ,Parkanlage” dauerhaft gesichert.

s Das historisch und stidtebaulich bedeutsame Ensemble des ehemallgen Lazaretts mit Nebenge-
bauden und groBe Teile der Maueranlagen werden erhalten.

~ VerringerungsmaBnahmen

«  Zur Reduzierung des ruhenden Verkehrs werden samtliche neu hinzu kommenden privaten Stell-
plaize in Tiefgaragen untergebracht,

+ Die Mineraldi-Altlast im Bereich der ehemaligen Matorsportschule wird santert,

s Das gesamte Quartier wird durch dle Neupflanzung von 46 Baumen (Pflahzgebot) intensiv durch-
griint,

o+  Die Gesamtfliche der Vegetationsflachan wird um insgesamt 1246 m? (Dachbegriinung nicht
beriicksichtigt) erhéht.

‘e Zwischen der Neubebauung und den vorhandenen Wohnh&usern entlang der Galgenbergstraie

wird auf insgesamt 100 m Linge und 4 m Breite eine naturnahe Hecke aus einheimischen Strau-
chern gepflanzt.

s  Das Oberflichanwasser von privaten versiegelten Flachen wird innerhalb des Grundstiicks versi-
ckeit.

+  Die FuBwegeverbindung von der Siidstadt zum Galgenberg sowie die Erholungsfunktion des Ale-
xanderparks werden verbessert.

Ausgleichsmainahmen

s« Zur Retention des Regenwassers werden die Dachfldchen extensiv begriint, Alternatly dazu ist
der Einbau von Regenwasserzisternen vorgesehern.

s Die Wurzelraume von 3 besonders wertvollen alten Biumen werden entsiegelt,




Kompensation

Mit den aufgeftihrten Vermeidungs-, Verrimgerungs- und Ausgleichsmarinahmen ist der Eingriff durch
das Bauvorhaben nicht nur in vollem Umfang kompensiert, sandern es kommt dar@iber hinaus fir das
gesamte Quartier zu einer wesentlichen Verbesserung aller Umweltbelange.

Tilhingen, den 01.08.2007



