Tiibingen

Universitatsstadt
Bebauungsplan Stadtplanungsamt
"Alexanderpark”
Plan Nr. : 464

Tlbingen, 01.08.2007 / 13.11,2007

von Winning
Stadtplanungsamt




Textliche Festsetzungen

Samtliche fur den Planbereich existierenden Crtsbaupléne werden durch den Bebauungsplan
JAlexanderpark” liberlagert und filr dessen Geltungsbereich fiir unanwendbar erklart.

I. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Aufgrund von § 9 des Baugesetzbuches (BauGB) i. d. F. vom 23.09.2004 (BGBL. I S. 2414), zuletzt geandert;
durch Gesetz vom 2121.12.2006 (BGBI. I 5. 3316} i. V. m. den §§ 1 ff. der Baunutzungsverordnung
(BauNVO) i. d. F. vom 23.01.1990 (BGBI. I S. 132}, zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. [
S. 466), werden folgende bauplanungsrechtliche Festsetzungen getroffen:

1. Artder baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 ff. BauNVO)
(1) Der réumliche Geltungshereich des Bebauungsplanes wird als Mischgebiet ausgewiesen.

(2} In Anwendung von § 1 Abs. 5 und Abs. 6 BauNVO sind Gartenbaubetriebe, Tankstellen und
Vergnlgungsstatten nicht zuldssig.

2. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1, § 9 Abs. 3 BauGB, §§ 16 ff. BauNVvO)

(1) Das MaB der baulichen Nutzung wird durch die Festsetzung der Grundfiachenzahl (GRZ) und die
zulassige Gebaudehghe {GH) bestimmt. MaBgebend sind die ir zeichnerischen Teil des
Bebauungsplanes festgesetzten maximalen Gebaudehthen in Metern tiber N. M..

(2) Als MindesthShe wird die um 3 m verminderte Gebaudehdhe (GH) festgesetzt.

(3) Fir Gebaude, die die Mindesththe Uberschreiten und eine Dachneigung bis 15° aufweisen, wird die
Nutzung flr das oberste Geschoss auf max. 75% begrenzt. Von dieser Festsetzung ausgenommien sind
Walmdéacher sowie das im zeichnerischen Teil bezeichnete Baufeld BF 4.

(4) Die im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes eingetragenen Héhenlagen fiir die nicht
lberbaubaren Bereiche und die Erdgeschassfuibodenhchen (EFH) in Metern Gber N. N. sind
ginzuhalten.

(5) Oberster Bezugspunkt fiir die Gebéaudehchen ist der First, Bei Flachdachern und Tonnendéachern ist
der oberste Bezugspunkt fiir die Gebaudehshe der hochste Punkt des Gebaudes chne betriebsbedingte
Aufbauten und Solaranlagen.

(6) Die Gebdudehohen (maximale Hohe und Mindesthdhe) diirfen mit betriebsbedingten Aufbauten - wig
Schomsteinen, Aufzugsschéchten und Antennen - um 1,20 m Uberschritten werden.

(7) Die Gebdudehdhen (maximale Hohe und Mindesthohe) diirfen mit Solaranlagen (Sonnenkollektoren,
Photovoltaikanlagen, Selarthermie) um 1,20 m Uberschritten werden,

(8) Von den festgesetzten Gebsudehdhen kénnen gemaB § 18 Abs. 2 BauNVO Uberschreitungen
zugelassen werden, wenn diese auf dem hetreffenden Grundstlick durch entsprechende
Unterschreitungen der maximal zuldssigen Gebdudehdhen ausgeglichen werden, safern nachbarliche
Belange nicht beeintrachtigt werden. :

(9) Die zulassige Grundflache nach § 19 Abs. 4 BauNVO darf durch die Grundflachen der unterirdischen
baulichen Anlagen und Bauteile um (ber 50 % bis zu einer Grundflachenzahl von 1,0 (iberschritten
werden, wenn die unterirdischen baulichen Anlagen und Bauteile mit einer Erdiiberdeckung von
mindestens 0,6 m ausgeflihrt werden. Dasselbe gilt fiir offene Stellplatze, wenn sie mit
wasserdurchlassigen Belagen ausgefiihrt werden und fir Carports, wenn sie (iber eine extensive
Dachbegriinung verfiigen.

(10) Im Rahmen der Neubildung der Grundstlicke kann die zulgsslge Grundflachenzahl ausnahmsweise um
bis zu 0,1 Uberschritten werden.
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Bauwelse (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNV0Q)

Fiir den raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird entsprechend den Eintragungen im
zelchnerischen Teil geschlossene und abweichende Bauweise festgesetzt.

In der abwelchenden Bauweise im Sinne einer offenen Bauweise sind zwischen den Baufeldern

verringerte Abstandsflachen zulassig, diese ergeben sich aus den festgesetzten Baugrenzen und
Baulinien. Innerhalb der Baufelder muss auf die Grenze gebaut werden,

Uberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

Die {iberbaubaren Grundsticksflachen werden durch die Festsetzung von Baulinien und Baugrenzen
entsprechend den Eintragungen im zeichnerischen Teil bestimmt.




5. Gebaudestellung (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

MaBgebend fiir die Stellung der Geb&ude im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind die im
zeichnerischen Tell eingetragenen Firstrichtungspfelle.

6. Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

(1) Nebenanlagen sind auBerhalb der (iberbaubaren Flachen in den nachfolgend genannten Berelichen
nicht zuldssig:

- auf den der Alexanderstrafle zugewandten Seiten der Grundstiicke

- auf den dem Alexanderpark zugewandten Seiten der Grundstiicke

- auf den dem Innenhof zugewandten Seiten der Grundstiicke Im siid-tstlichen Bereich des
Bebauungsplans

(1) AuBerhalb der (iberbaubaren Flachen sind Zugange zu Tlefgaragen, Balkone bis zu einer max. Tiefe
von 1,50 m und einer max. Breite von 5 m, Terrassen bis zu einer max. Tiefe von 4 m (gerechnet ab

Hausgrund) und Lichtschéchte mit einer max. Tiefe von 0,60 m und einer max. Breite von 1,50 m auch
im Bereich der In Abs. 1 genannten Fléchen zuléssig.

7. Offene und Uberdachte Stellplitze/Carports und Tiefgaragen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB,
§ 12 BauNVO)

(1) Offene und {berdachte Stellplatze/Carports und Tiefgaragen sind nur auf den im zeichnerischen Teil
festgesatzten Flachen zulassig.

(2) Die nordlich der AlexanderstraBe ausgewiesenen 6 Steliplatze (davon 1 Behindertensteliplatz) sind
nur als offene Stellplatze zulassig.
8. Verkehrsflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Die Offentlichen Verkehrsflachen sind im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes festgesetzt.

9. Rickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

(1) Das auf den privaten Grundstlicken von befestigten Flachen abflleBende Niederschlagswasser Ist auf
den Grundstiicken tiber die bewachsene Bodenschicht zu versickern.

(2) Das auf Dachflachen ohne Dachbegriinung (gem. rtliche Bauvorschriften Nr. 1 Dachgestaltung) von
Wohn- und Nebengebduden anfallende Niederschiagswasser ist liber ein getrenntes Leitungsnetz in
Retentionszisternen auf dem privaten Grundstiick abzuleiten.

(3) Im Gebiet darf maximal ein Abfluss von 70 |{(s x ha) bezogen auf die tatsachliche Gesamtfléche des
Daches zugelassen werden. Dieser Abfluss ist bei jedem Bauvorhaben nachzuweisen, Bezliglich der
Bemessung des Retentionsraumes der Zisterne sind die Hinweise Nr. 6 mafgebend.

{4) Die Vorgaben des Arbeitsblaties ATV-DVWK-A 138 In der jeweils giiltigen Fassung sind einzuhalten.

10. Offentliche Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
Die im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes ausgewiesene offentliche Grinfliche ,Alexanderpark® mit

der Zweckbestimmung ,,Parkanlage™ ist als Griinflache anzulegen und dauerhaft zu unterhalten. Wege im
Alexanderpark sind in dauerhaft wasserdurchléssigen Belagen herzustellen.

11. Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Boden, Natur
und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB, § 9 Abs. 1 a BauGB)

M1: Entslegelung des Wurzelraumes der Buche im Alexanderpark



Zur Erhaltung der Buche im Alexanderpark ist die Asphaltflache im Abstand von mindestens 5 m zum
Baumstamm zu entslegeln und durch Vegetationsflache zu ersetzen. Die Baumscheibe ist dauerhaft gegen

Uberfahrung und Verdichtung zu schiitzen. Eventuell fiir die Feuerwehrzufahrt erforderliche Fiachen Im
Bereich der Baumschelbe sind als Schotterrasenfladhen herzustellen.

M2: Entsiegelung des Wurzelraumes zweier Platanen

Zur Erhaltung der beiden Platanen beim Landesdenkmalamt ist die Asphaltflache im Abstand von
mindestens 3 m zum Baumstamm zu entsiegeln und durch Vegetationsflache zu ersetzen. Die Baumscheiba
ist dauerhaft gegen Uberfahrung und Verdichtung zu schiitzen,

12. Leitungsrechte (9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Entsprechend dem zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes werden zugunsten dffentlicher Ver- und
Entsargungsleitungen und zugunsten privater Ver- und Entsorgungsleitungen des Balifeldes BF 4
Leitungsrechte festgesetzt.

13. Larmschutz ( § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

(1) Aufgrund der Nahe der Stuttgarter Straie (B 27) werden im Bebauungsplan die Larmpegelbereiche I1I
(61-65 dB (A)), IV (66-70 dB (A)) und V (71-75 dB (A)) festgesetzt.

(2) MaBgebend fiir die erforderlichen SchallschutzmaBnahmen in den vorgenannten Larmpegelbereichen ist
das Ergebnis der schalltechnischen Untersuchung des Bliros Horstmann & Berger vom 21.11.2006.,

(3) Inden Larmpegelbereichen III, IV und V sind erhéhte Anforderungen an die Luftschaliddmmung
nach der DIN 4109 Teil 1 {Schallschutz im Hochbau) zu erfilllen. Dieser Nachwais ist im
Baugenehmigungsverfahren zusammen mit den vorzulegenden Bauverlagen zu erbringen.

(4) In den Larmpegelbereichen IV und V sind die Grundrisse von Wohnungen und anderen
Nutzungseinheiten so anzuordnen, dass die Aufenthaltsrdume von der Schallquelle (B 27) abgekehrt
sind. Miissen Aufenthaltsraume aus funktlonalen Grlinden zur Larmquelle hin orientiert werden, miissen
sie mit einer schallgedammten Liftungsanlage ausgestattet werden, so dass eine Liiftung Uber
AuBenfenster nicht erforderlich ist.

14. Pflanzgehote (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

(1) Fiir die Pflanzgebote sind die Darstellungen im zeichnerischen Tel des Bebauungsplanes maBgebend.
Die Auswahl der Arten soll sich nach der empfehlenden Pflanzenliste im Anhang richten.

(2) An den im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes mit PFG 1-8 gekennzeichneten Stellen sind
hochstammige Baume mit mindestens 18/20 cm Stammumfang zu pflanzen, dauerhaft zu pflegen und
zu erhalten und bei Abgang artgleich zu ersetzen.

(3) Mit Ausmahme von Eibe (Taxus baccata) ist die Verwendung von Nadelgehdizen nicht zulassig.

(4} Innerhalb der Pflanzgebote darf nur eine Art verwendet werden. Hiervon ausgenommen sind
Pflanzgebot 5 und & sowie Pflanzgebote 9 bis 12.

(5) Eine Abweichung von den im Bebauungsplan dargestellten Standorten kann aus funktionalen
Grinden zugelassen werden.

(6) Die Mindestgrifie der unbefestigten Baumscheiben muss 5 m2 betragen.

15. Pflanzerhaltungsgebote {§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)

{1) Die im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes mit Erhaltungsgebot gekennzeichneten Béume,
Baumgruppen und Hecken sind artgerecht zu pflegen und zu erhalten. Bei Abgang sind sie artengleich
Zu ersetzen.

(2) Die unbefestigte Baumschelbe muss, soweit dies technisch maglich ist, elne Fldche von mindestens
2/3 der projektiven Kronenflache aufweisen und dauerhaft vor Versiegelung, Verdichtung und
Verunreinigung geschitzt werden,



II. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

Aufgrund § 74 der Landesbauordnung (LBO) flr Baden-Wiirttemberg i. d. F. vom 08.08.1995 (GBI. S. 617),
zuUletzt gedndert durch Gesetz vom 14.12.2004 (GBI. S. 895), werden folgende drtliche Bauvorschriften
Zusammen mit dem Bebauungsplan aufgestellt:

1. Dachgestaitung
(1) Fiir die Dachformen und Dachneigungen ist der zeichnerische Teil des Bebauungsplanes maBgebend.

(2) In den Bereicher, in denen ein Walmdach festgesetzt ist, kann, sofern baugestalterische Griinde
nicht entgegenstehen, ausnahmsweise ein Satteldach mit einer Dachneigung von mindestens 40
zugelassen werden.

(3) In den Bereichen, in denen keine Dachform festgesetzt ist, sind Flach- oder geneigte Dacher mit
einer Dachneigung von 0° bis 30° zuldssig. Walmdacher sind nicht zuldssig.

(4) Dachaufbauten, Dachterrassen und Dachfenster von geneigten Dachern sind auf max. 50 % der
Dachflache zulassig.

(5) Mit Dachaufbauten, Dachterrassen und Dachfenstern ist zum Ortgang ein Abstand von mind. 1 m
einzuhalten. Dasselbe gilt fir die Anordnung dieser Bauteile untereinander. Zum Dachfirst ist ein
Abstand von 1 m (senkrecht gemessen) einzuhaiten. Ausnahmen kénnen zugelassen werden, wenn
baugestalterische Bedenken nicht bestehen.

(6) Doppelhaushélften milssen mit derselben Dachneigung erstellt werden.

(7) Dachfidchen von Uberdachten Stellpldtzen sind mit einer extensiven Dachbegriinung mit einem
Mindestgesamtaufbau von 10 ¢m zu mindestens 70 % der Flache zu begriinen,

(8) Tiefgaragen sind mit einer intensiven Dachbegrinung mit einem Mindestgesamtaufbau von 60 cm zu
begriinen, an Baumstandorten mit einem Mindestgesamtaufbau von 80 cm zu begriinen.

(9) Dachflachen von Gebauden sind mit einer extensiven Dachbegriinung mit einem
Mindestgesamtaufbau von 10 ¢cm zu mindestens 70 % der Flache zu begriinen. Alternativ kann eine
Regenwasserrickhaltung Uber Zisternen erfolgen. Beziiglich der Zisternen wird auf die Festsetzungen
Nr. 9 Riickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser verwiesen.

2. Fassadengestaltung

(1) Kunststoffverkleidungen der Geb&udefassaden sowie grelle und fluoreszierende Oberfléchen sind
nicht zulassig.

(2) AuBenfenster diirfen nur mit durchsichtigem Glas ausgefiihrt werden. Die Verwendung von
Spiegelglas ist nicht zulassig.

3. AuBengestaltung

(1) Zufahrten, Zugdnge und Stellplétze auf den privaten Grundstiicksflachen sind in dauerhaft
wasserdurchldssigen Beldgen herzustellen. Hierzu zahlen Belage wie Rasenpflaster,
wasserdurchlassiges Betonpflaster, Natursteinpflaster mit einer Mindestfugenbreite von 1 ¢m und
Schotterrasen sowle wassergebundene Decken.

(2) Die nicht Uberbaubaren, privaten Grundstiicksflachen auBerhalb der erforderlichen Zufahrten,
Zugange, Stellplétze, Terrassen und Lichtschachte sind gartnerisch anzulegen und dauerhaft zu
unterhaiten.



4. Werbeanlagen

(1) Werbeanlagen sind nur an der Statte der Lalstung zuldssig.

(2) Werbeanlagen an der Gebdudefassade sind nur bis zur Brilstungshthe des 1. OG zulassig, sie durfen
gine GroBe von 2 m2 nicht Uberschreiten.

(3) Lauflicht- und Wechselanlagen, Laserwerbung sowie Plakatanschiagtafeln und andere
werbewirksame Einrichtungen sind nicht zuléssig.

5. Einfriedungen

(1) Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind nur Mauern, Hecken und in Hecken integrierte
Drahtziune bis zu einer Hihe von maximal 1,20 m zuldssig.

(2) Entlang der nérdlichen Seite der AlexanderstraBe sind nur Mauern, Hecken und in Hecken integrierte
Drahtz&une bis zu einer Hohe von maximal 2,20 m zulasslg.

6. Stiitzmauern, Baschungen

Stutzmauern und Bischungen an Grundstiicksgrenzen in den rickwartigen privaten Freiflachen sind nur bis

Zu einer max. Hghe von 60 cm zuldssig. Ausnahmen bis zu einer max. Héhe von 1,20 m kénnen im Bereich

der im zelchnerischen Teil mit BF 1, BF 2 und BF 3 gekennzeichneten Baufelder zugelassen werden.

7. Niederspannungsfreileitungen

Niedersparnungsfreileitungen sind im Geltungsbereich des Bebauungsplanes unzulasslg.

8. Satelliten-Empfangsanlagen

Satelliten-Empfangsanlagen sind an den Gebdudefassadan nicht zuldssig. Im Dachbereich konnen sie
ausnahmsweise als Gemelnschaftsanlage pro Gebaude zugelassen werden.

9. Abgrabungen

Abgrabungen zum Zwecke der Belichtung und Beliiftung von Raumen in Untergeschossen sind nicht
zulassig.

TII. HINWEISE

1. Sollten im Zuge der BaumaBnahmen archéologische Fundstellen (z.B. Mauern, Gruben, Brandschichten
0. &.} angeschnitten oder Funde gemacht werden (z.B. Scherben, Metallteile, Knochen), ist die
Denkmalpflege unverziiglich zu benachrichtigen. Auf § 20 DSchG (Denkmalschutzgesetz) wird
verwiesen.

2. Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des Bodenschutzgesetzes, insbesondere § 4 wird
verwiesen (§ 4 BodSchG BW). Bodenversiegelungen sind auf das notwendige MaB zu be-

grenzen (§ 1 a Abs. 2 BauGB). Die Grundsatze des sparsamen und schonenden Umgangs mit Boden



sind zu beachten. Mutterboden ist in nutzbarem Zustand zu erhalten und zu schitzen und wieder zu
verwenden (§ 202 BauGB).

3. Der im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes gekennzeichnate Bereich ist mit einer
Mineraldlverunreinigung belastet. Die Mineraldlverunreinigung wird im Zuge der BaumalBnahmen
beseltigt. Gutachterliche Aushubiiberwachung ist erfordetiich.

4. Verwertung von Bodenaushub auf dem Gelande:
Bodenaushub, der auf dem Geldnde anfallt, kann bis zu dem Zuordnungswert wieder auf dem Gelande
eingebaut werden, der flir hydrogeologisch giinstige Verhaltnisse angesetzt wird (zur Zeit des
Bebauungsplanverfahrens Zuordnungswert Z 1.2 nach LAGA, spater entsprechend der geltenden
Vorschriften fiir die Verwertung von als Abfall eingestuftem Bodenmaterial).
Das Geldnde wird unterlagert von Schichten der Bunten Mergel (km3). Diese Schichten reichen in eine
Tiefe von 5,00 m unter Gelande und tlefer. Bis zu dieser Tiefe wurde keine relevante
Grundwasserf(hrung angetroffen. In den Bunten Mergeln sind allgemein kelne nennenswerten
grundwasserfihrenden Schichten bekannt. Die schluffig-tenigen Schichten der Bunten Mergel bilden
eine mehr als 2 m machtige Deckschicht dber eventuell in gréBeren Tiefen anzutreffendem
Grundwasser. Es liegen somit hydrogeologisch glnstige Verhaltnisse vor.

5. Es wird empfohlen, die Tiefgaragenzufahrten mit einer felngliedrigen Stahi(seil}-Konstruktion zu
Uberspannen und mit Klettergehélzen dauerhaft zu begriinen.

Pflanzenliste:

Clematis montana Bergwaldrebe

Lonicera henryi Immergriings Gelssblatt
Polygonum aubertii Schling-Knéterich
Wisteria sinensis Blauregen

6. Bemessung Retentionsraum Zisterne:

a) Bestimmung der Dachftache je Grundstick 2 GrofRe (in m* & 10.000 m? = 1 ha), Art.
Neigung

b} Bestimmung des Abflussbeiwerts ¥ der Dachfidche (Richtwerte in ATV-DVWK-M 153
(2000)}

¢) Bestimmung des abfiusswirksamen Anteils der Dachfliache: Ay fha] = A fha] * W

y max. Abfluss 70 i{s*ha) :
¢) Bestimmung Abfluss Soll: Qaon [Us] = Au [ha] * 70 [i{z*ha)]
% Drosselmenge Zisterne
fy erforderiches spezifisches Speichervolumen Ve ma = 102 m¥ha *
g} Bestimmung Yolumen: V {m®] = V5, mar [M¥ha) ~ A, [hal

Y Ennittung gern. DW A=A 117 {2008}

ZUu beachten:

- Anschluss der Zisterne ans Netz - zur Sicherung gegen Riickstau aus dem Mischwassernetz - mittels
Riickstauklappe dringend erforderlich.

- Nutzvolumen und Retentionsvolumen einer Zlsteme sind unabhénglg voneinander zu sehen. Das
Retentionsvolumen muss immer filr den nachsten Regen wieder zur Verfligung stehen, die gespeicherte
Menge wird mit dem zugelassenen Drosselabfluss entleert.

- Detailplanung, AusfUhrung und Wartung solite von Fachbetrieben vorgenommen werden.



IV. ANHANG
Pflanzenliste

Pflanzgebot
Nr.

PFG 1
(17 Badume)

PFG 2
(4 Bdume)

PFG 3
(5 Baume)

PFG 4
(4 Baume)

FFG5
(6 Baume)

PFG 6
(3 Bdume)

PFG 7
(3 Baume)

PFG 8
(3 Baume)

PFG 9
(ca. 101 m
Hecke)

PFG 10
(ca. 38 m
Hecke)

Ortsbe-
zeichnung

Alexanderstrafie

Mathildenstrafie

MathildenstraBe 34

Woestseite

Gehdlzarten
botanischer Name

Acer platanocides ,Autumn Blaze’
Prunus avium ,Flena’
Tilia cordata ,Rancho’

Acer campestre Elsrijk’
Fraxinus excelsior ,Geesink’
Pyrus calleryana ,Chanticleer’

Carpinus betulus ,Fastigiata’
Malus hybridus Hillleri
Prunus subhirtella ,Autumnalis’

MathildenstraBe 34 Apfel-Halbstamm

Ostseite

Innenhof
Grundstiick 6045

(ehem. Motorsport-

schule)

Bdschung
stdlich
Grundstlick 6045

Parkplatz
Grundstlick 6049

Stichweg
Ostlich
Grundstiick 6045

Alexanderpark

Grundstiick
6002/2

Maius hybridus ‘John Downie’
Prunus sargentii

Robinia pseudoacacia Casque
Rouge’

Aesculus hippocastanum
Betula pendula

Catalpa bignonicides

Gleditsia triacanthos ,Skyline’
Malus hybridus ‘Liset’

Prunus subhirtella ,Autumnalis’
Robinia pseudoacacia,
Casgue Rouge”

Tilia cordata ,Greenspire’

Acer campestre
Acer platancides ,Cleveland’
Sorbus aucuparia

Acer campestre
Acer platanoldes,Emerald Queen’
Prunus avium

Acer campestre ,Elsrijk’
Acer platanoides ,Emerald Queen’
Pyrus calleryana ,Chanticleer’

Acer campestre
Carpinus betulus
Taxus baccata

Buxus sempervirens
Carpinus betulus
Spiraea bumalda
Taxus baccata

Rosa spec.

deutscher Name

Spltzahorn, schmalkronig
Vogelkirsche, gefiilltblihend
Winterlinde, schmalkronig

Feldahorn, schmalkronig
Esche, schmalkronig
Stadt-Bire

Hainbuche, schmalkronig
Zierapfel
Schnee-Kirsche, rosabliihend

Regionale Sorte
Zierapfel
Scharlach-Kirsche
Resarote Scheinakazie

Ross-Kastanie

Sandbirke

Trompetenbaum
Lederhllsenbaum

Zierapfel

Schnee-Kirsche, rosabliihend
Rosatote Scheinakazie

Stadt-Linde

Feldaharn
Spitzahorn, schmalkronig
Eberesche

Feldahorn
Spitzahorn, schmalkronig
Vogelkirsche

Feldahom, schmalkranig
Spitzahom
Stadt-Birne

Feldahorn
Hainbuche
Eibe

Buchs
Hainbuche
Spierstrauch
Eibe 3
Niedrige Strauchrose (o. Auslaufer):




PFG 11 Galgenbergstrae  Acer campestre Feldahorn

(ca. 31 m Carpinus betulus Hainbuche

Hecke) Symoharic. albus laevigatus WeiBe Heckenbeere
‘Whize Hedge’

PFG 12 Bdschung Cornus sanguinea Hartriegel

(ca. 405 m2  sidlich © Ligustrum vulgare Liguster

Gebiisch) Grundstlick 6045  Prunus spinosa Schiehe
Rhamnus cathartica Kreuzdom
Rosa canina Hunhdsrose
Rosa rubiginosa Weinrose
Sambucus nigra Holunder
Viburmum lantana Wolliger Schneeball

Die Pflanzqualitaten der o. g. Gehilze missen den ,Gltebestimmungen fiir Baumschulen™ nach FLL
Richtlinien entsprechen. Pflanzung und Pflege der Baume sind entsprechend dem Stadt der Technik
(DIN 18916) durchzufithren.

VERFAHRENSVERMERKE
fiir B-Plan und artliche Bauvarschriften

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Der Gemeinderat der Universitétsstadt Tiibingen hat am 22.05.2006 beschlossen, den Bebauungsplan nach
§ 2 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) aufzustellen und eine friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3
Abs. 1 BauGB durchzufiihren. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 26.08.2006 ortsilblich bekanntgemacht.

FRUHZEITIGE BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT
Die frilhzeitige Beteiligung der Offentlichkeil nach § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte Im Rahmen einer Planauflage in

der Zeit vom 28.08.2006 bis einschlieBlich 22.09.2006. Dabei wurde Gelegenheit zur AuBerung und
Erbrterung der Planung gegeben.

BETEILIGUNG DER BEHORDEN UND SONSTIGEN TRAGER OFFENTLICHER BELANGE
Die Behirden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden nach § 4 Abs. 1 BauGB bei der Aufstellung
des Bebauungsplanes am 21.08.2006 betelligt.

AUSLEGUNGSBESCHLUSS
Der Bebauungsplanentwurf und die ortfichen Bauvorschriften wurden am 29.03.2007 als Entwurf gebilligt.
Gleichzeltlg wurde die offentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

GFFENTLICHE AUSLEGUNG

Der Bebauungsplanentwurf und die értlichen Bauvorschriften wurden mit Begriindung und den
wesentlichen, berelts vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen (Larm, Altlasten, Umwettbericht,
Grinordnungsplan, Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung) nach § 3 Abs. 2 BauGB nach varheriger ortsiiblicher
Bekanntmachung am 07.04.2007 in der Fassung vom 07.03.2007 von 16.04.2007 bis einschlleBlich
25.05.2007 bffentlich ausgelegt.

BETEILIGUNG DER BEHORDEN UND SONSTIGEN TRAGER GFFENLTICHER BELANGE
Dle Behtirden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange wurden nach § 4 Abs. 2 BauGB bei der Aufsteliung
des Bebauungsplanes am 03.04.2007 beteillgt.

ERNEUTER AUSLEGUNGSBESCHLUSS

Der geiéinderte Bebauungsplanentwurf und de drtlichen Bauvorschriften wurden am 11.10.2007 gehilligt.
Glelchzeitig wurde beschlossen, die gednderte Planung erneut nach § 4 a Abs. 3 BauGB und § 3 Abs. 2
BauGB cffentlich auszulegen. Die Dauer der Sffentl. Auslegung und die Frist zur Aufgabe der Stellungnahmen
wurde auf 2 Wochen festgelegt. ;



ERNEUTE GFFENTLICHE AUSLEGUNG

Der gednderte Bebauungsplanentwurf und d e ortlichen Bauvorschriften wurden mit Begriindung und den
wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen (Larm, Altlasten, Umweltbericht,
Griinordnungsplan, Eingriffs-/Ausglelchsbilanzierung) nach § 4 a Abs. 3 BauGB und § 3 Abs, 2 BauGB nach
vorheriger ortsiiblicher Bekanntmachung am 20.10.2007 in der Fassung vom 01.08.2007 von 29.10.2007 bis
einschlieBlich 09.11.2007 éffentlich ausgelegt.

ERNEUTE BETEILIGUNG DER BEHORDEN UND SONSTIGEN TRAGER OFFENTLICHER BELANGE
Die Behdrden und sonstigen Tréger dffentlicher Belange wurden nach § 4 a Abs. 3 BauGB § 4 Abs, 2 BauGB
am 16.10.2007 ermeut beteiligt.

BETEILIGUNG DER BETROFFENEN

Der Siidstadtausschuss hat am 15.11.2007 baschlossen, die nérdiich der Alexanderstraie (beim Staatl.
Seminar fiir Schulpadagogik) vorgesehenen Stellplétze in den Bereich zwischen Staatliches Seminar

fur Schulpddagogik und MathildenstraBe zu verschieben. Dies war Gegenstand der Betrofferenbeteiligung,
die am 21.11.2007 durchgefiihrt wurde, Die Betroffenen haben keine Einwenungen vorgebracht,

BEHANDLUNG DER STELLUNGNAHMEN
Die im Zuge der erneuten offentlichen Auslegung vorgetragenen Stellungnahmen wurden im
Gemeinderat der Universitétsstadt Tiibingen am 28.01.2008 behandelt.

SATZUNGSBESCHLUSS

Der Gemeinderat der Universitatsstadt TUbingen hat am 28.01.2008 den Bebauungsplan nach § 10 BauGB
und § 4 Gemeindeordniing (GemO) als Satzung beschlossen, MaBgebend sind der Bebauungsplan mit
zeichnerischen und planerichen Festsetzungen i.d.f vom 13.11.2007 / 01.08.2007, die Begriindung sowie
Umweltbericht mit Griinordnungsplan und Eingriffs- Ausgleichs- Bilanzierung in der Fassung vom 01.08.2007
Der Gemeinderat der Universitatsstadt Tilbingen hat am 28.01.2008 die drtlichen Bauvorschriften in der
Fassung vom 01.08,2007 nach § 74 Landesbauordnung Baden-Wiirttemberg (LBQ) und § 4 GemO als
Satzung beschlossen.

Die ordnungsgeméBe Durchfihrung der 0.g. Yerfahrensschritte wird bestétigt:

Tibingen, den 29.01.2008 Biirgermaisteramt
in Vertretun

AUSFERTIGUNG
Tubingen, den 30.01.2008

Schrelber
Bauhlirgermeisterin

INKRAFTTRETEN

Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes und der Satzungsbeschluss tber die ortlichen Bauvorschriften
wurden nach § 10 Abs. 3 BauGB am 09.02.2008 ortsiiblich bekanntgemacht. Mit dieser Bekanntmachung
wurden der Bebauungsplan und die 6rilichen Bauverschriften rechtsverbindilch.

Tiibingen, 11.02.2008 gnungsamt
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Die drtlichen Bauvorschriften wurden parallel zum Bebauungsplan aufgestelit.
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Die Ubereinstimmung der Planunterlage mit dem Liegenschaftskataster im

Sinne von § 1 Abs. 2 Planzeichenverordnung (PlanZVQ) wird bescheinigt:

Tiibingen,

Vermessung

Alcheleﬂ
ermessungsrat

6411/8



Tubinger HOhen

Bei den HOhenangaben im zeichnerischen
Teil des Bebauungsplans handelt es sich
um Angaben im Tubinger Hohensystem.




