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Anlass der Planung - -

Der Planbereich ,Riedern" liegt im raumilichen Geltungsbereich des Bebauungsplans ~Hechin-
ger Strafe — Backofen ~ Galgenbergstraﬁe und Kelternweg®, rechtskraftlg seit dem '
15, 08. 1963. Dieser Bebauungsplan weist den: Planbereich als ,,LandWIrtschaftllche Nutzungs-
flache, von jeglicher Bebauung freizuhalten” aus. Der Bebauungsplan Ist als emfacher Bebau-
ungsp!an im Sinne von § 30 Abs 3 BauGB emzustufen

Trotz dieser bauplanungsrechtllchen Festlegung steht in einem gréBeren Tellberemh nlcht eine
Iandw;rtschafthche Nutzung, sohdern eine Nutzung in Form von Pachtgérten und Prlvatgarten .

" mit entsprechenden bauhchen Anlagen wie Gartenhauser, Geschlrrhutten Emzaunungen und,
Steilplatzen -im Vordergrund Als negative- Beglelterschemung dieser Nulzung stellt sich auch
das wilde Parken entlang der Garten auf den Feldwegen dar.

~ Ohne qualifiz zierte bauplanungsrechtllche Regelungen sind weltere stadtebauliche und fand-
schaﬁsraumllche Mlssstande zu erwarten,

Die Freiraume des Gaigenbergs - lnsbesondere der Berelch ,,Rledern“ besitzen eine erhebli-
che Naherholungsfunktlon fiir-die Tublnger Siidstadt mlt zum Teil verdichteter Bebauung

Auch fiir die Frexzeltgestaitung hat der Ga!genberg Bedeutung So. besteht eing groBe Nach-

: frage nach weiteren. Kleingérten, die durch den Wegfall bestehender Klelngarten noch- zuneh-"
men wird. Der Béreich Riedern btetet sich zuf Arilage weiterer Kleingérten wegen semer Nahe (
zu den Wohngebleten der Sudstadt wo auch eine groBe Nachfrage besteht an

Damit ist die Aufstellung eines Bebauungsplans der diesen Gegebenhelten Rechnung tragt
erforderllch ,

':Z:ele und Zwetke"der’ P!anung

Mlt der’ Aufstel!ung des Bebauungsplans soll planungsrechtllche Klarheit fiir die Vertellung von. -
'Gartenﬂachen und deren bauliche Anlagen und von Iandwartschaftllc:her Nutzung geschaffen
werden, um damit auch Rechtssicherheit fiir heutlge ungenehmlgte Gartennuizungen Zu er-
“halten. Wegen der groBen Nachfrage soFEen Zur Bedarfsdeckung die planungsrecht[ichen :
Grund[agen fur dle Anlage weiterer K[emgarten geschaffen werden

Entsprechende Vorgaben fiir dle Iandschaftsraumllche EntWICklung des Planberelchs ergeben
sich aus dem Entwurf des "Grunleatp[anes fiir den stadtebaulichen EntWICkIungsberelch Fran-
zésisches Viertel" aus dem Jahr 1996 und aus dem- Landschaftspfan

- Mit der Bereltsteliung notwendiger Stellplatzen soll dem ,,W|Iden Parken® entgegen getreten .
werden.

Ebenso sollen mit dem Bebauungsplan die Voraussetzungen fiir die Aufrechterhaltung der
Schafbeweldung geschaffen werden. ' :

Eine Iandschaftsgerechte Embmdung der neuen Kiemgarten in den vorhandenen Landschafts-

. raum soll durch ihre gruppenweise Anordnung, ihr Einfiigen in dle Topographie und durch
entsprechende Pﬂanz- und Pﬂanzerhaltungsgebote geschehen,

Die Jahrhunderte alte, horizontale Terrass'ierung der Landschaft zumeist parallel zu den We- -
gen, dier entweder mit alten Feldhecken oder mageren Wiesen bewachsen sind, und die att-




6.1

raktiven Spazierwege mit den. Aussichten sollen erhaiten blelben Dle Pachtgarten mit Stell-
plitzen sollen wie Taschen dazwischen liegen. Gebaude und Stellplatze ordnen sich unter.
Niheres ist dem Griingestaltungsplan vom 24.8.2007 zu entnehmen.

Planbereich

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst eine Flache von ca, 9,7 ha Er
wird begrenzt: :

im Norderi und im Westen durch die

Galgenbergstraﬁe und den Iandwwtschaftilchen Weg N. 6069/3
im Suden durch die_

F[urstucke Nr. 6081, 6095, 6108 und Telle der FIurstucke Nr 6124 und Nr. 6125

* im Osten durch die

LiegnitzerstraBe urd das Flurstiick Nr. 6125.

Vorbereitende Bauleitplanurlg

Der Bebauungsplan entspncht nur teilweise dem Flachennutzungsplan des Nachbarschaftsver-

‘bandes Reutlingen-Tilbingen, der eine Teilbereich als ,Griinfléche mit der Zweckbestimmung '

K[emgarten“ darstellt. Mit dem hier vorgelegten Plankonzept, bei dem weitere ca. 1,5 ha Gar-
tenland ausgewiesen werden ist ein we1tere5 Anderungsverfahren nicht notwendlg Bei den
hierbei beanspruchten Flachen handelt es sich uim FrledhpfsenNelterungsﬂachen und eine
Umwandiung von Friedhofsnutzung in Dauerkléihgérten entspricht noch den‘l bauleitplaneri-
schen Entwicklungsgebot. Nichts desto trotz W|rd im Rahmen des Fortschreibungsverfahrens
des Flachennuizungsplanes dle Abgrenzung aktualissert

Bes_tehende Rechtsverhéltnis'.se '

Der PIanbeEei(:h- «Riedern” ist Teil des ré:‘;umiic_hen Geltungsberei;:hé des Bebauungsplans ,He-
chinger StraBe ~ Backofen - Gal_g'enber_gstraﬁe undi Kelternweg®. Bei diese'm Bebauungsplan
handelt es sich um einen einfachen Beba_;uungsplan i, S. von § 30 Abs. 3. BauGB.

Planinhalt

Private Gri.inﬂéiche-

Der Planbereich: wird iiberwiegend als «G" — Private Grinflache mit der besdnderen Zweckbe-

stimmung Dauerkleingérten® (|m folgenden Kleingarten benannt) bzw. als Elgentumergarten
ausgewiesen. '

Ein Kleingarten dient der nicht erwerbsméBigen gartnerischen Nutzung und der Erholung und
ist immer ein Pachtgarten einer bestimmten GréBe. Ein Eigentiimergarten ist ein vom Eigen-
tiimer oder von einem seiner Familienangehdrigen genutzter Garten. Beide Gartenformen ha-
ben eine MindestgréBe von 250 qm und es ist eine Geschirrhiitte mit héchstens 15 m? umbau-
ten Raum zulassig. Geschirrhiitten sind Gebdude, die der Unterbrlngung der fir die gartneri-
sche Nutzung des Grundstiickes notwendigen Geréte dienen. Sie sind nicht zur Lagerung von
Gartenerzeugnissen bestimmt. Geschirrhiitten sind kleine Bauten einfachster Ausfithrung. Auf-

enthaltsrdume und Unterkellerungen sind nicht zulssig. Dachvorspriinge von mehr als 0,30 m
werden auf den zuldssigen umbauten Raum angerechnet.
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Andere balliche Anlagen und Nutzungen sind in der privaten Griinflache nur zuldssig, wenn
sie mit deren Zweckbestrmmung vereinbar sind. Zu[asszg werden Pergo!en bis zU einer Grund-
flache von 6 gm, private Kompostleran[agen und N|ederschlagswasser—Sammelanlagen Mit
der Zw_e_:ckbestlmmung der privaten Griinflache nicht zu vereinbarende Nebenanlagen wie grd-
Bere Terrassen, Kiein- und GroBtierstille, Wohnwagen, Zelte und andere behelfsmaBig aufge-
stelite Anlagen, die dem Aufenthalt dienen, Ab[agérungen, Schwimmbecken sowie Nieder-
spannungsfreileitungen werden ausdriicklich ausgeschlossen.

" Die Kleingérten sollen einen Bffentlichen Wasseranschluss erhalten. Ein Stromanschluss ist 7

nicht 'vbr_gesehen und soll auch nicht-‘zu!éssig sein.

Die prwaten Grunﬂachen .G1" dienen einer gememschaftlichen Nutzung durch die KIemgart—
ner, Die Fldchen sind gartnerlsch oder als Rasen bzw. uhd Wiese auszubilden. Die Anlage ei-

© nes Klemklndersplelpfatzes ist méglich. Kinder und Jugendliche kénnen in der umgebenden

frelen Landschaﬂ: ausreichend Sp[elmoglichkelten finden.

Die als ,G 1% auf dem Flurstiick Nr 6124 festgesetzte Hangmulde dient auch dem Kaltiuftab-

fluss. Dieser SChllE!Bt sich an die im Bebauungsplan Llegmuerstraﬁe hierzu geschaffene Kalt-
luftbatin an.

Offentliche Grinfliche |

Die besondere Zweckbestimmung der 6ffentlichen Griinfldche ,,OG“ ilegt im Schutz der vor-

_handenen Gehplze und in der Option eines Weges mit einer Breite von: héchstens 2, 50 m. Ge-

baude, andere bauliche Anlagen und Ab[agerungen sind in der dffentfichen Griinfléche nicht

zulassng Die offenthche Grunﬂache ,,OG 1* dient einer kfemen offentllchen Aassicht mit Ban-
ken. :

Fliichen fiir die Landwirtschaft

Die im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes festgesetzten landwirtschaftlichen
Ffachen dienen der Wiesen- und Weidewirtschaft. Auf den fandwlrtschafttichen Flachen ist ei-
ne bauflche Nutzung in Form von baulichen Anlagen und Ablagerungen nicht zufdssig. Zufahr-

ten Uber die Wiesen sind nur zur ErschlieBung der im zeichnerischen Teil festgelegten Stell-
platzanlagen zulassig. :

Stellplitze

Stellplatze sind nur auf den im zeichnerischen Tell des Bebauungsplans festgesetzten Flachen

zuldssig. Dadurch soll kiinftig ein wuldes Parken vermieden werden Fiir je drei K!elngarten ist
ein Stellplatz vorgesehen

Pﬂanz- und Pﬂanzerha[tungsgebote

Die festgesetzten Pflanz- und Pﬂanzerhaltungsgebote dienen der Iandschaftsgerechten Einbin-
dung der Garten.

Ortliche Bauvorschriften

Die zusammen mit dem Bebauungsplan aufgestellten orthchen Bauvorschriften zur Fassaden-
und Dachgestaltung der Geschirrhiltten und zur AuBengestaltung sollen den erforderlichen
baugestalter[schen Belangen Rechnung tragen. So sind Geschirrhiitten mit Satteldiichern mit




 einer Neigung von 30-40° senkrecht zum Hang verlaufender Firstrichtung und mit dunkelro-
tem bis dunkelbraUnerm Ziegeldach herzustellen. Werbeanlagen sind nicht zuldssig.

7. Umweltbericht mit Eingriffs-/ Au_sgleii:hsuntersuchung :

Mit der Novelle des Bauges"etzbuches 2004 ist die Umweltpriifung in die Bauleitplanung obliga-
torisch ei‘ngefﬁgt worden. Damit ist die Verpf—]ichtung' verbunden, die voraussichtlich erhebli-
chen Umweltauswirkungen zu ermitteln und in elnem Umweltbericht zu beschreiben und zu
bewerten. Das Ergebnis ist im Umweltbericht vom 24.8.2007 dargestellt, dieser ist Bestandteil
der Begriindung. Der Umweltbericht basiert auf den dkologischen Untersuchungen des Griin-
ordnungsplanes, vorgelegt am 13.10.2003 als ,Landschaftsplanerischer Beitrag Zum Bebau-
ungsplan Riedern — Vordere und Hlntere Halde".

Mit der Aufsteflung des Bebauungsplanes wird kein erheblicher Eingriff in den Naturhaushalt
und in das Landschaftsbild vorbereitet. Gegeniiber der bisher zuléssigen landwirtschaftiichen
Nutzung wird durch die kiinftig Zuldssigen Kleing3rten eine Nutzungsintensivierung und Bo-
denversiegelung verursacht. Diese wird aber durch eine Begrenzung der baulichen Nutzung
und durch éine MindestgréBe der Gartengrundstiicke minimiert und durch Pflanz- und Pflan-
zerhaltungsgebote ausgeglichen. Eine Aufwertung fiir den Biotop- und Artenschutz findet
durch die neue mosaikhafte Gestaltung statt. Als Minimierung ist auch in die Bilanz einzustel-

len, dass. landwirtschaftliche Nutzflachen weiterhin als Wiesen zur Schafheweidung genutzt
werden kbnnen. :

Das verble[bende Okologisch bllan21erte Def|21t wird zugunsten der Schaffung neuer Naherho-
Iungsangebote hingenommen. :

Das Gebiet Riedern hat fir die Schafbeweidung der Vorderen und Hinteren Halde groBe Be-
deutung, well hier die notwendigen Pferchflichen bereitgestellt werden.

8. Bodenordnung

Die Durchfiihrung eines formlichen Baulandumilegungsverfahrens ist nicht erforderlich. |

9. ErschlieBung
Die verkehrliche ErschlieBung ist tiber die GalgenbergstraBe und die vorhandenen Feldwege
sicher gestellt. Eine neue Ausweichbucht auf Flurstiick Nr, 6059 wird einen Begegnungs— ver-

kehr erleichtern. Auf der im ze1chner|schen Teil des Bebauungsplans ausgewiesenen &ffentli-
chen Griinfliche Ist die Herstellung einer weiteren Wegebemehung mbgfich.

Tiibingen, den 24.8.2007




