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Textliche Festsetzungen

Der Bebauungsplan Nr. 391 Neckartor, rechtskraftig seit 14.06.1988 wird durch diesen Bebauungsplan
dberlagert und in desser Geltungsbereich flr unanwendbar erkidrt.

I. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Aufgrund von § ¢ des Baugesetzbuches (BauGB) und § 213 BauGB I. d. F. vom 23.09.2004 (BGBL. 1 5.
2414), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 21.12.2006 (BGBI. I 5. 3316) . V. m. den §§ 1 ff. der
Baunutzungsvercrdnung (BauNVvQ) i. d. F, vom 23.01.1990 (BGBI. 1 5. 132), zuletzt gedndert durch Gesetz
vom 22.04.1953 (BGBL I S. 466} i. V. mit § 4 der Gemeindeordnung fir Baden-Wiirttemberg in der Fassung
vom 24.07.2000 (GBI, S. 581, ber. S. 698), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 14.10.2008 (GBI. S. 343)
werden folgende bauplanungsrechtliche Festsetzungen getroffen:

1. Artder baulichen Nutzung {§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 9 Abs. 2 BauGR, §§ 1 ff. BauNV0)

(1) Der raumliche Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes wird als Mischgebiet™
ausgewiesean,

(2) InAnwendungvon § 1 Abs. 5 und § 1 Abs. 6 BauNVO sind folgende Nutzungen unzuldssig:
- Vergniigungsstatten

-~ Tankstellen
- Gartenbaubelriebe



(3) In Anwendung von § 1 Abs. 9 BauNVO sind im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Sexshops und
dhnliche Einzelhandelsbetriebe sowie Bordelle und bordellahnliche Betriebe unzulassig.

(4) In Anwendung von § 12 Abs. 3a BauGB und entsprechender Anwendung von § S Abs. 2 BauGB sind
im Rahmen der festgesetzten Nutzung nur solche Vorhaben zuidsslg, zu deren Durchfihrung sich der
Vorhabentréger im Durchfiihrungsvertrag verpflichtet,

2. Mail der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 9 Abs. 3 BauGB, §§ 16 ff. BauNVQ)}

(1) Das MaB der baulichen Nutzung wird durch dle Grundftéchenzahl und bel Gebauden mit Flachdach
durch die maximale Gebaudehhe (max. GH in m Ober NN.), bei Gebduden mit geneigten Dachern
durch die maximalen Trauf- und Firsthéhen (max. TH bzw. max. FH in m Uber NN.) entsprechend
dem zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes bestimmt.

(2) Oberer Bezugspunkt flr die maximale GH ist die Attika {(oberste Dachbegrenzung), filr die maximale
Traufhdhe ist der obere Bezugspunkt der Schnittpunkt den AuBenflachen des Daches mit der Auien-
wand und fiir die maximale FirsthShe ist der obere Bezugspunkt der duberste Dachabschluss.

(3) Die maximale GH darf nur mit betriebshedingten Aufbauten (z.B, Schomsteine, Aufzugsschichte,
Antennen) auf einer Flache von max. 5% der Grundfidche des Daches um hichstens 1,20 m
Uberschritten werden,

3. Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Sofern im zeichnarischen Teil des Bebauungsplanes Firstrichtungspfeile eingetragen sind, sind diese
maBigebend.

4. Bauwelse (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)

Es wird offane Bauweise festgesetzt.

5. Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB,
§ 23 BaulNV0)

(1) Die Gberbaubare Grundstiicksflache wird durch dle Festsetzung von Baugrenzen bestimmt.
Sie besitzen auch unterirdische Wirkung,

{2) Das im zeichnerlschen Tell des Bebauungsplanes festgesetzte Geh- und Fahrrecht innerhalb der iber-
baubaren Flache darf erst ab einer Hohe von 326,5 m & NN mit baulichen Anlagen libarbaut werden.

(3) Offene, nicht Gberdachte Balkone dirfen {iber die Bereiche, die im zeichnerischen Teil des
Bebauungsplanes mit unterschiedlichen Gebaudehéhen abgegrenzt sind, entsprechend den
Vorhaben- und ErschlleBungspldnen, auskragen.

{4} Die nicht dbarbaubare Grundsticksfliche darf auf ainer Fliche von maximal 380 m2 flr eine
AuBengastronomle genutzt werden. Sie ist entsprechend dem Freiflachengestaltungsplan vom
15.08.200% zu gestatten. Das Zubereiten von Speisen ist auf dieser Flache unzulassig.

Auf der nicht Gberbaubaren Fiache sing auBerdem Stitzmauem zuldssig, wie im Plan nachrichtlich
dargestellt.

6. Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 14 BauNVO)

(1) Innerhalb der mit NA gekennzelchneten Flache Ist nur elne Nebenanlage mit elner transparenten

Uberdachung zuléssig, Das Dach darf nur auf Stiitzen stehen, Winde oder Sichtschuizelemente
sind unzulassig,

(2) Weitere Nebenanlagen sind mit Ausnahme der in Nr. 7 genannten Anlagen und mit Ausnahme von
Fahrradstdndern und Spielgerdten nur nnerhialb der Qberbaubaren Grundstiicksflache zulfissig.



7. Stellplatze (8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 12 BauNV0D)

In der im zeichnerischen Tail mit St gekennzeichneten Flache sind 2 offene Steilplatze zulassig.
Garagen, berdachte Stellplatze (Carports) und Tiefgaragen sind unzuldssiq.

8. Offentliche Griinfliiche (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Die im zeichnerischen Teil gekennzeichnete 6ffentliche Grinflache Ist gértnerisch anzulegen. Sie soll

der Offentlichkeit als Aufenthalisberaich dienen. Zulissig sind lediglich bauliche Anlagen, die dem
Zweck als Aufenthaltsbereich oder dar Modellierung des Geldndes dienen.

9. Fléchen fiir die Wasserwirtschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

Die Im zeichnerischen Teail gekennzeichnete Fliche fir die Wasserwirtschaft dient als Gewasserrand-
streifen entsprechend § 68b Wassergesetz Baden-Wilrttemberg. In diesen Flachen sind der Umgang
mit wassergefahrdenden Stoffen und dle Errichtung baullcher und sonstiger Anlagen verboten, Auf
der nicht berbaubaren Grundstiicksflache auf Flst. Nr. 512/1 {nicht liberbaubare Mischgebietsfidche)
ist eine Befestigung des Bodens mit elner wassergebundenen Decke und das Aufstellen von Tischen
und Stihlen zur Nutzung als Gartenwirtschaft zuldssig.

10. Geh- und Fahrrechte

(1} Das im zeichnerischen Teil eingetragene Gehrecht dlent der Offentlichkelt.
Es sall eine Wegefiihrung zur éffentlichen Griinflache entlang des Neckars sicherstellen,

(2) Das im zeichnerischen Tell elngetragene Geh- und Fahrrecht dient der Pflege und der Andienung
der Grundstiicke. Das Gehrecht dient dariiber hinaus der Gffentlichkeit.

11. Pflanzgebote (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Auf dent Im Bebauungsplan festgesetzten Standorten sind Aesculus hippocastanum (Rosskastanie)
2u pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Eine Abweichung bis zu 5 m von den genannten
Standorten kann aus funktlonalen Grilnden zugelassen werden.

Die Baume miissen 3 mal verpflanzt sein, einen Mindeststarnmumfang von 18-20 cm haben und die
Qualitét der Pflanzen muss den Bestimmungan des BdB und der DIN 18916 entsprechan. Die mit
Pflanzgebot belegten Gehdize sind bei Abgang arten- und qualitdtsgleich zu ersetzen.

12. Pflanzerhaltungsgebot (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)

Die im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes mit Pflanzerhaltungsgebot gekennzelchneten Baume
sind zu pflegen, zu entwickeln und dauerhaft zu erhalten. Abgangige Béume sind artengleich durch
ertsprechende Neupflanzungen zu ersetzen. Die Baume missen 3 mal verpflanzt sein, elnen Mindest-
stammumfang von 18-20 cm haben und die Qualitat der Pflanzen muss den Bestimmungen des BdB
und der DIN 18916 entsprechen.

13. Stadtbildsatzung
Fir den Geltungsbereich des vorhabenbhezogenen Bebauungsplans gilt die Stadthildsatzung in der
jeweils gijtigen Fassung.

14, Ordnungswidrigkeiten {(§ 213 BauGB)
Crdnungswldrig handelt, wer elner in elnem Bebauungsplan nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b
BauGB festgesetzten Bindung fir Bepflanzungen und fUr die Erhaltung von Bdumen, Stréduchem

und sonstigen Bepflanzungen sowle von Gewsssern dadurch zuwlderhandelt, dass diese beseitigt,
wesentlich beeintrachtiot oder zerstirt werden,



I1. HINWEISE
1. Denkmalschutz

Sollten im Zuge von Erdarbeiten archdologische Funde (Scherben, Metallteile, Knochen) oder Befunde
(Mauern, Grédber, Gruben, Brandschichten) angetroffen werden, ist die Archaclogische Denkmaipfiege
belm Regierungsprasidium Tlbingen unverzlglich zu benachrichtigen. Dia Mdgtichkeit zur Fundber-

gung und Dokumentation ist einzurdumen (§ 20 Denkmalschutzgesetz Baden-Wilrttemberg - DSchG).

2. Vorhaben- und ErschlieBungspléine

Die Vorhaben- und ErschlieBungsplane 1/10 bis 10/10 in der Fassung vom 05.03.2009 und dar
Freiflachengestaltungsplan vom 15.08,2009 werden Bestandtell dieses vorhabenhezogenen
Bebauungsplanes.

VERFAHRENSVERMERKE

far den vorhabenbezogenen Babauungsplan

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Der Gemeinderat der Unhversititsstadt Tiibingen hat am 28.01.2008 beschlossen, den vorhabenbezogenen
Bebauungsplan mit Vorhaben- und ErschlieBungsplénen ,Flst. Nr. 512/1 und 512/4 (Neckarmdller)* nach

B 1 Abs, 3 Baugesetzbuch (BauGB} und § 2 Abs. 1 BauGB, § 12 BauGB und § 13 a BauGB im beschleunigten
Verfahren aufzustellen und ein frihzeitiges Beteiligungsverfahren nach § 3 Abs. 1 BauGB und § 4 Abs. 1
BauGB durchzuflihren. Der Aufstellungsbeschiuss und das frithzeitige Beteiligungsverfahren fiic die
Bifentlichkeit wurden am 12.07.2008 ortsiiblich bekanntgemacht.

FRUHZEITIGE BETEILIGUNG DER SFFENTLICHKEIT
Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte im Rahmen einer Planauflage

in der Zeit vom 14.07.2008 bis einschlieflich 15.08.2008. Dabei wurde Gelegenheit zur AuBerung und
Erbrterung der Planung gegeben.

BETEILIGUNG DER BEHORDEN UND SONSTIGEN TRAGER OFFENTLICHER BELANGE
Die Behdrden und sonstigen Trager dffentlicher Belange wurden nach § 4 Abs. 1 BauGB am 07.07.2008
frihzeltig beteiligt,

AUSLEGUNGSBESCHLUSS

Der vorhahenbezogene Bebauungsplan mit Vorhaben- und ErschlieBungsplanen wurde im Planungsaus-
schuss des Gemeinderats der Universitatsstadt Tlbingen am 30.03.2009 als Entwaurf gebilligt. Gleichzeitig
wurde dle &ffentliche Auslegurng nach § 3 Abs. 2 BauGB und die Beteiligung der Behtrden und sonstigen
Trager offentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB beschiossen.

OFFENTLICHE AUSLEGUNG

Der Entwurf des vorhabenbezogenan Bebauungsplanes mit Vorhaben- und ErschlieBungsplanen wurde
mit Begrdndung in der Fassung vom 05.03.2009 nach § 3 Abs. 2 BauG8 nach vorheriger ortsGblicher
Bekanntmachung am 04.04.2009 vom 14.04.2009 bls einschlieBlich 22,05.2009 &ffentlich ausgelegt.

BETEILIGUNG DER BEHORDEN UND SONSTIGEN TRAGER OFFENLTICHER BELANGE
Die Behéirden und sonstigen Trager Offentficher Belange wurden nach § 4 Abs. 2 BauGB am 31.03.2009
beteiligt.

BEHANDLUNG DER STELLUNGNAHMEN

Die zum Entwurf des vorhabanbezogenen Bebauungsplanes mit Vorhaben- und ErschlieBungsplénen
eingegangenean Stellungnahmen nach § 3 Abs .2 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB wurden im Gemneinderat
der Universititsstadt Tiibingen am 19,10.2009 behandelt.



SATZUNGSBESCHLUSS

" Der Gemetnderat der Universitétsstadt Tubingen hat am 19.10.2009 den vorhabenbezogenen Bebauungs-
plan mit Vorhaben- und ErschlieBungsplanen nach § 10 BauGB, § 12 BauGB und § 4 Gemeindeordnung
(GemQ) als Satzung beschlossen. MaBgebend sind der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
mit Vorhaben- und ErschileBungsplanen und die Begrindung in der Fassung vom 05.03.2009/15.08,2009.

Die ordnungsgemaBe Durchfiihrung der 0.g. Verfahrensschritte wird bestatigt:

Tiblngen, den 1%.10.2009 Biirgermeisteramt
in Vertretung

AUSFERTIGUNG
Tibingen, den 19.10.2009

Blrgermeisteramt
in Vertretung

ublrgermeisterin

INKRAFTTRETEN

Der Satzungsbeschiuss des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes mit Vorhaben- und ErschlieBungsplénen
wurde nach § 10 Abs. 3 BauGB am 24.10.2009 orts(blich bekanntgermacht. Mit dieser Bekanntmachung
wurde der vorhabenbezogene Bebauungsplan rechtsverbindlich.

Tilblngen, 26.10.2009 Fachbereich Planen
Entwickeln Liegenschaften
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Der vorhabenbezogene Bebauungspian mit Vorhaben- und ErschlieBungsplanen wurde im beschleunigten
Verfahren nach & 13 a BauGB ohne Durchfilhrung einer Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB aufgesteiit.



Die Ubarsinstimmung der Planunteriage mit dem Lisgenschafiskataster im
Sinna von § 1 Abs. 2 Planzelchenvarordnung (FianZV0) wird beschainigt:

Tabingen, 28,10.2009
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Tubinger HOohen

Bei den Hohenangaben im zeichnerischen
Teil des Bebauungsplans handelt es sich
um Angaben im Tldbinger HOhensystem.




