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Textliche Festsetzungen

Der Bebauungsplan ,Altstadtgebiet" (Nr. 399), rechtskriftig seit dem 06.09.1982 wird im Geltungsbereiches
dieses vorhabenbezogenen Bebauungsplans ,PfleghofstraBe 4/1, 6, 6/1 und 8" {iberlagert und fiir
unanwendbar erkdért.

I PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Aufgrund von § 9 des Baugesetzbuches (BauGB) i. d. F. vom 23.09.2004 (BGBI. 1 5. 2414), zuletzt gedndert
durch Gesetz vom 21.12.2006 (BGBI. IS, 3316} i. V. m. den &§ 1 ff. der Baunutzungsverordnung (BauhNvQ)
i. d. F. vom 23.01.1990 (BGBI. [ S. 132), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. I S. 466} i.
V. mit § 4 der Gemeindeordnung fiir Bagen-Wiirttemberg in der Fassung vom 24.07.2000 (GBI, S. 581, ber,
S. 698), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 14.02.2006 (GBI. S. 20) werden folgende bauplanungsrechtliche
Festsetzungen getroffen:

1. Art der baulichan Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 9 Abs. 2 BauGR, §§ 1 ff. BauNVO)

(1)  Der raumliche Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes wird als ,Mischgeblet®
ausgewiesen.

(2) In Anwendung von § 1 Abs. 5 und § 1 Abs. 6 BauNVO werden im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes folgende Nutzungen ausgeschlossen:

- Gartenbaubetriebe
~ Tankstellen
- Vergnigungsstatten

(3} In Anwendung von § 1 Abs. 7 BauNVO und § 1 Abs. 9 BauNVO wird festgesetzt, dass im
Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanas oberhalb des ersten Obergeschossas nur
Wohnnutzungen zuldssig sind.

(4) In Anwendung von § 9 Abs. 2 BauGB sind im Rahmen der festgesetzten Nutzung nur solche Vorhaben
z2ulassig, zu deren Durchfilhung sich der Vorhabentrdger im Durchfilhrungsvertrag verpflichtet,
Schank- und Speisewirtschaften sind nur im Geb&ude Pfleghofstraie 4/1 zuldssig und nur mit
Offnungszelten Innerhalb des Zeitraums von 08:00 bis 24:00 Uhr.

2. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 9 Abs. 3 BauGB, §§ 16 ff. BauNVO)

(1) Das MafB der baulichen Nutzung wird durch die Grundflachenzahl und bei Gebauden mit Flachdach
durch die maximale Gebdudehdhe {(max. GH in m Gber NN.), bei Gebduden mit geneigten Déchern
durch die maximale Trauf- ung Firsthdhen {max, TH bzw. max. FH in m (iber NN.} entsprechend dem
zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes bestimmt,

(2) Das im zeichnerischen Teil gekennzeichnete Baufenster auf Gffentlicher Verkehrsflache darf
entsprechend den Vorhaben- und ErschlieBungsplanen Nr. 4-6, 8 und 9 ab einer Hohe von 339,00 m
(0 NN mit baulichen Anlagen Oberbaut werden.

(3)  Oberer Bezugspunkt flir die maximale GH ist die Attika (oberste Dachbegrenzung), fur die maximale
Traufhdhe ist der oberere Bezugspunkt der Schnlttpunkt den AuBenfldchen des Daches mit der
AuBenwand und fiir die maximale Firsthghe ist der obere Bezugspunkt der duBerste Dachabschluss.



(4) Dle maximale GH darf nur mit betriebsbedingten Aufbauten (z.B. Schornsteine, Aufzugsschachte,
Antennen} auf einer Flache von max, 5% der Grundflache des Daches um hichstens 1,20 m
Uberschritten werden,

3. Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVQ0)

Entsprechend dem zeichnerischen Teil des Bebauungsplanas wird abweichende Bauweise festgesetzt. Es gilt
die offene Bauwelse mit reduzlerter Grenzabstdnden von max. 1,0 m Tiefe.

4. Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23
BauNVO)

Dle tberbaubare Grundstilcksfliche wird durch die Festsetzung van Baulinien und Baugrenzen
bestimmt. Fur technische Anlagen kdnnen unterirdische Uberschreitungen der Baugrenzen genehmigt
werden.

B. Stellung der baulichen Anlagen

Sofern im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes Firstrichtungspfeile eingatragen sind, sind

dlese maBgebend.

6. Stellpldtze, Tiefgaragen

Tiefgaragen, Gberdachte und offene Stellplétze sind Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
unzuldsslg.

7. Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 14 BauNVOD)

Nebenanlagen sind nur innerhalb der Gberbaubaren Grundsticksflache zulassig.

8. Gehrecht (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Entsprechend dem zelchnerlschen Tell des Bebauungsplanes wird ein Gehrecht zugunsten der
Offentlichkeit festgesetzt.

9. Pflanzgebote (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

(1)  Auf dem Im zelchnerlschen Tell des Bebauungsplanes mit PFG | bezeichneten Standorten sind
entsprechend der Pflanzenliste (siehe Hinweise)} hochstdmmige Baume mit Stammum-
fang 18/20 zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten und bel Abgang entsprechend dear Pflan-
zenliste zu ersetzen.

(2)  Aufden im zeichnerischen Tell das Bebauungsplanes mit PFG 2 bezeichneten Flachdéchern
ist eine intensive begriinte Bepflanzung mit einer Substrathdhe von mindestens 30 cm an-
zulegen und dauerhaft zu unterhalten. Die Bepflanzung muss sich aus 30 % Gehdlzen und
zU 70 % aus Stauden und Grésern zusammensetzen. Nadelgehélze sind unzulassig, Terras-
sen sind nur im Umfang zulassig wie im Verhaben- und ErschiieBungsplan 4/11 dargestellt.

10. Stiitzmauern (§ @ Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

Innerhalb der im zeichnerischen Teil gekennzeichneten Flache fiir Stiitzmauern sind Stiitzmau-
ern zulassig, soweit sie zur Herstellung der dffentlichen Wegebeziehungen erforderlich sind.



I1  ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

FOr den Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans gilt die Stadthildsatzung in

der jeweils gliltigen Fassung.
1. Dachgastaltung

(1)  Fir dle Dachfermen und Dachneigungen Ist der zeichnerische Teil des Bebauungsplanes
mafgebend.

(2) Flachdécher sind entsprechend Nr. 9 (2) der planungsrechtlichen Festsetzungen intensiv zu
begriinen.

(3) Mit betriebsbedingten Aufbauten (Schomsteine, Aufzugsschichte, Antennen) ist zur Attika
ein Abstand von mindestens 1 m einzuhalten,

2, Aufschiittungen, Abgrabungen

(1)  Aufschiittungen und Abgrabungen sind nur Insowelt zuldssig, als sie dar Héhenanbindung
an die Nachbargrundstiicke dienen.

(2) Abgrabungen zum Zwecke der Belichtung von Aufenthaltsrdumen in Untergeschossen sind
Gber den in den Vorhaben- und ErschlieBungsplénen dargestellten Umfang nicht zulassig.

3. Ordnungswidrigkeiten (§ 75 Abs. 3 Nr. 2 LBO)

Ordnungswidrig handelt, wer varsitzlich ader fahriasslg einer rtlichen Bauvorschrift zuwider-
handelt.

ITT HINWEISE

Pflanzenliste zum festgesetzten Pflanzgebot

Eisenholzbaum - Parrama Parsila

Gleditschie, Lederhlisenbaum - Gleditsla trlacanthos 'Skyline'
Japanische Kirsche - Prunus serrulata 'Kanzan'
Stadtlinde - Tilia cordata 'Greanspire'
Spitzahorn - Acer platanaides 'Cleveland’

Vorhaben- und ErschlleBungspldne
Die Vorhaben- und ErschlieBungsplane 1/11 his 11/11 werden Bestandteil dieses vorhabenbazogenen
Babauungsplanes.

Bodendenkmale

Im Zuge der BaumaBnahmen kdnnen archdologlsche Fundstellen (z. B. Mauern, Gruben, Brandschich-
ten o. &.) angeschnitten oder Funde (z. B. Scherben, Metallteile, Knochen) gemacht werden. Soliten
bisher unbekannte archdologische Fundstellen entdeckt werden, ist die Denkmalpflage unverzlglich zu
benachrichtigen. Auf § 20 DSchG (Denkmalschutzgesetz fir Baden- Wiirttemberg) wird verwiesen.

Hangsicherung
Aufgrund der topographischen Besonderheit des Grundstiicks sind entsprechende Hangsicherungs-
maknahmen vorzusehen. Diese sind im Objektverlauf durch eine geologische Betreuung sicherzustellen.,



VERFAHRENSVERMERKE

fOr den vorhabenbezogenen Bebauungsplan und die drtlichen Bauvorschriften

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Der Gemeinderat der Universitdtsstadt Tiibingen hat am 26.03.2007 nach § 2 Abs. 1 Baugesetzbuch
(BauGB), § 12 BauGB und § 13 a BauGB beschlossen, den vorhabenbezogenen Bebauungsplan mit
Vorhaben- und ErschlieBungsplan im beschleunlgten Verfahren ohne Durchfihrung einer
Umweltpriifung aufzustelien und ein frithzeitiges Beteiligungsverfahren nach § 3 Abs. 1 BauGB und

§ 4 Abs. 1 BauGB durchzufiihren. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 07.04.2007 ortsiblich bekannt
gemacht.

FRUHZEITIGE BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT
Die frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte durch eine Planauflage in

der Zeit vom 09.04.2007 — 27.04.2007. Dabsai wurde Gelegenheit zur AuBerung und Erdrterung der
Planung gegeben,

BETEILIGUNG DER BEHORDEN UND SONSTIGEN TRAGER OFFENTLICHER BELANGE
Die Behorden und sonstigen Tréger &ffentlicher Belange wurden nach § 4 Abs. 1 BauGB am
02.04.2007 frihzeitig beteiligt.

AUSLEGUNGSBESCHLUSS

Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes mit Vorhaben- und ErschlieBungsplan
«Plleghofstrafie 4/1, 6, 6/1 und 8" und der Entwurf der zusammen mit dem Bebauungsplan
aufgestellten Srtlichen Bauvorschriften wurden am 07.07.2008 In der Fassung vomn 11.06./12.06.2008
als Entwurf gebilligt, Gleichzeitig wurde die dffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB beschlossean,

OFFENTLICHE AUSLEGUNG

Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanas mit zeichnerischen und planungsrechtiichen
Festsetzungen und der Entwurf der Grtlichen Bauverschriften wurden mit Begriindung und dem
Vorhaben- und Erschliefungsplan in der Fassung vom 11.06./12.06.2008 nach § 3 Abs. 2 BauGB nach
vorheriger ortstblicher Bekanntmachung am 12.07.2008 von 21.07.2008 bis einschlieflich 12.09.2008
dffentlich ausgelegt.

BETEILIGUNG DER BEHORDEN UND SONSTIGEN TRAGER OFFENLTICHER BELANGE
Die Behdrden und sonstigen Trager Sffentlicher Belange wurden nach § 4 Abs. 2 BauGB am
08.07.2008 zur Abgabe einer Steflungnzhme aufgefordert.

BEHANDLUNG DER STELLUNGNAHMEN

Die im Zuge der dffentlichen Auslegung vorgefragenen Stellungnahmen zum Entwurf des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes und der értlichen Bauvorschriften wurden Im Gemeinderat der
Universitdtsstadt Tibingen am 26.01.2009 behandelt.

SATZUNGSBESCHLUSS

Der Gemeinderat der Universitatsstadt TUbingen hat am 26.01.2009 den vorhabenbezogenen
Bebauungsptan nach § 10 BauGB, § 12 BauGB und § 4 Gemeindeordnung (GemO) als Satzung
beschlossen. MaBgebend sind der vorhabenbezogene Bebauungsplan bestehend aus zeichnerischem
Teil und planungsrachtlichen Festsetzungen, Vorhaben- und Erschlieffungsplan und Begriindung in der
Fassung vom 10.12.2008,

Der Gemeinderat der Universitatsstadt Tlbingen hat am 26.01.2009 die &rtlichen Bauvorschriften in
der Fassung vom 10.12.2008 nach § 74 Landesbauordnung Baden-Wirttemberg (LBC) und § 4 GemO
als Satzung beschlossen.

Die ordnungsgemaBbe Durchflhrung der o.g. Verfahrensschritte wird bestétigt:



Tobingen, den 26.01.2009 Biirgermeisteramt
in Vertretung

AUSFERTIGUNG
Tibingen, den 26.01.2009

Blrgermeisteramt
in Vertretung

Schreiber
Baublirge

INKRAFTTRETEN
Der Satzungsbeschluss des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes und der Satzungsbeschluss Gber die
ortlichen Bauvorschriften wurden nach § 10 Abs. 3 BauGB am 28.11.2009 orts{iblich bekanntgemacht.
Mit dieser Bekanntmachung wurden der vorhabenbezogene Babauungsplan ung dle dritichen
Bauvorschriften rechtsvarhindlich.

Tibingen, 30.11.2009 Fachhereich Planen
Entwmkeln Liegenschaften
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Die drtlichen Bauvorschriften wurden parallel zum vorhabénbezogenen Bebauungsplan aufgestelit.
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Tubinger HOohen

Bei den Hohenangaben im zeichnerischen
Teil des Bebauungsplans handelt es sich
um Angaben im Tldbinger HOhensystem.




