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(1)
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(3)

Zeichenerklarung
MI Mischgebiet
Nutzungsschablone
Baugebiet Firts-, Trauf-,Gebdudehdhe
Grundflachenzahl -
Dachform Bauweise
TH max. Traufhéhe in Meter Uber Normalnull
FH max. Firsthohe in Meter (iber Normalnull
GH max. Gebdudehohe in Meter (ber Normalnull
a abweichende Bauweise
FD Flachdach
SD Satteldach
Baulinie
Baugrenze

offentliche Verkehrsflache

offentliche Grinflachen

private Griinflachen

Pflanzgebot fur Baume, PFG 1

Pflanzgebot fiir Dachbegriinung, PFG 2

oo Gehrecht
Stutzmauer
X 33067 Hhen UNN
EEEEE Abgrenzung des raumlichen Geltungsbereiches
— des vorhabenbezogener Bebauungsplanes
mit Vorhaben- und ErschlieBungsplan und der
ortlichen Bauvorschriften

Abgrenzung unterschiedlicher Héhen (GH,TH,FH)

Firstrichtung

Textliche Festsetzungen

Der Bebauungsplan ,Altstadtgebiet® (Nr. 399), rechtskraftig seit dem 06.09.1989 wird im Geltungshereiches

dieses vorhabenbezogenen Bebauungsplans ,PfleghofstraBe 4/1, 6, 6/1 und 8" Uberlagert und fiir
unanwendbar erklart.

I PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Aufgrund von § 9 des Baugesetzbuches (BauGB) I. d. F. vom 23.09.2004 (BGBI. I S. 2414), zuletzt gedndert
durch Gesetz vom 21.12.2006 (BGBI. I S, 3316) I. V. m. den §§ 1 ff. der Baunutzungsverordnung (BauNvQ)
i. d. F. vom 23.01.1990 (BGBI. I S. 132), zuletzt geandert durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. 1 S. 466) 1.

V. mit § 4 der Gemeindeordnung fiir Baden-Wirttemberg in der Fassung vem 24.07.2000 (GBI. 5. 581, ber.

S. 698), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 14.02.2006 (GBI. 5. 20) werden folgende bauplanungsrechtliche
Festsetzungen getroffen:

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 9 Abs. 2 BauGB, §§ 1 ff. BauNVO)

Der rdumiiche Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes wird als ,Mischgebiet®
ausgewiesen.

In Anwendung von § 1 Abs. 5 und § 1 Abs. 6 BauNVO werden im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes folgende Nutzungen ausgeschlossen:

- Gartenbaubetriebe
- Tankstellen
- Vergnligungsstatten

In Anwendung von § 1 Abs. 7 BauNVO und § 1 Abs. 9 BauNVO wird festgesetzt, dass im

Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes cherhaib des ersten Qbergeschosses nur
Wohnnutzungen zulassig sind.

In Anwendung von § 9 Abs. 2 BauGB sind im Rahmen der festgesetzten Nutzung nur solche Vorhaben
Zuidssig, zu deren Durchfizhrung sich der Vorhabentréger im Durchflihrungsverirag verpflichtet.
Schank- und Speisewirtschaften sind nur im Gebdude PfleghofstraBe 4/1 zuldssig und nur mit
{ffnungszeiten innerhalb des Zeitraums von 08:00 bis 24:00 Uhr,

Mal der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 9 Abs. 3 BauGB, §§ 16 ff. BauNVD)

Das MaB der baulichen Nutzung wird durch die Grundfldchenzahl und bel Gebauden mit Flachdach
durch die maximale Gebdudehdhe {(max. GH in m Ober NN.), bei Gebduden mit geneigten Dachern

durch die maximale Trauf- und Firsthdhen (max. TH bzw. max. FH in m (iber NN.) entsprechend dem
zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes bestimmt.

Das im zeichnerischen Teil gekennzeichnete Baufenster auf offentiicher Verkehrsflache darf

entsprechend den Vorhaben- und ErschlieBungsplanen Nr. 4-6, 8 und ¢ ab einer Héhe von 339,00 m
U NN mit baulichen Anlagen Uberbaut werden.

Oberer Bezugspunkt fir die maximale GH ist die Attika {oberste Dachbegrenzung), fir die maximale
Traufhéhe ist der oherere Bezugspunkt der Schnittpunkt den AuBenflachen des Daches mit der
AuBenwand und flr die maximale Firsththe ist der obere Bezugspunit der duBerste Dachabschluss.

(4)

3.

die

4.

Die maximale GH darf nur mit betriebsbedingten Aufbauten (z.B. Schornsteine, Aufzugsschachte,

Antennen) auf einer Flache von max. 5% der Grundflache des Daches um hdchstens 1,20 m
Uberschritten werden.

Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVQ)

Entsprechend dem zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes wird abweichende Bauweise festgesetzt. Es gilt

offene Bauweise mit reduzierten Grenzabstanden von max. 1,0 m Tiefe.

Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23
BauNVvO)

Die Uberbaubare Grundstiicksfidche wird durch die Festsetzung von Baulinien und Baugrenzen

wer

5.

bestimmt, Fur technische Anlagen kénnen unterirdische Uberschreitungen der Baugrenzen genehmigt

den.

Stellung der baulichen Anlagen

Sofern im zeichnerischen Tell des Bebauungsplanes Firstrichtungspfeile eingetragen sind, sind
diese maBgebend.

6.

Stellplatze, Tiefgaragen

Tiefgaragen, (berdachte und offene Stellptatze sind im Geltungsbereich des Bebauungsplanes

unzu

7.

l&ssig.

Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 14 BauNV0)

Nebenanlagen sind nur innerhalb der Gberbaubaren Grundstlicksflache zulassig,

8‘

Gehrecht (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Entsprechend dem zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes wird ein Gehrecht zugunsten der
Offentlichkeit festgesetzt.

gl

(1)

()

10,

Pflanzgebote (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Auf dem im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes mit PFG 1 bezeichneten Standorten sind
entsprechend der Pflanzeniiste (siehe Hinweise) hochstdmmige Baume mit Stammum-

fang 18/20 zu pfianzen und dauerhaft zu erhaiten und bei Abgang entsprechend der Pflan-
zenliste zu ersetzen.

Auf den im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes mit PFG 2 bezeichneten Flachd&chern
ist eine intensive begrinte Bepflanzung mit einer Substrathéhe von mindestens 30 ¢m an-
zulegen und dauerhaft zu unterhalten. Die Bepflanzung muss sich aus 30 % Gehdlzen und
zu 70 % aus Stauden und Grasern zusammensetzen. Nadelgehilze sind unzuléssig, Terras-
sen sind nur im Umfang zuldssig wie im Vorhaben- und ErschlieBungsplan 4/11 dargestelit.

Stiitzmauern (§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

Innerhalb der im zeichnerischen Teil gekennzeichneten Flache flr Stiitzmauem sind Stitzmau-

ern zul

assig, soweit sie zur Herstellung der dffentlichen Wegebeziehungen erforderlich sind.

II ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

Fur den Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans gilt die Stadtbildsatzung in

der jeweils gliltigen Fassung.

1. Dachgestaltung

(1) Fir die Dachformen und Dachnelgungen ist der zeichnerische Teil des Bebauungsplanes
maBgebend.

(2)

Flachddcher sind entsprechend Nr. 9 (2) der planungsrechtlichen Festsetzungen Intensiv zu

begriinen.

(3) Mit betriebsbedingten Aufbauten (Schornsteine, Aufzugsschachte, Antennen) ist zur Attika

aj

n Abstand von mindestens 1 m einzuhalten,

2. Aufschiittungen, Abgrabungen

(1) Aufschiittungen und Abgrabungen sind nur insoweit zuldssig, als sie der Héhenanbindung
an die Nachbargrundstilcke dienen.

{2) Abgrabungen zum Zwecke der Belichtung von Aufenthaltsrdumen in Untergeschossen sind
liber den in den Vorhaben- und ErschlieBungsplanen dargestellten Umfang nicht zuléssig.

3. Crdnungswidrigkeiten (§ 75 Abs. 3 Nr. 2 LBO)

Ordnungswidrig handelt, wer vorsatzlich oder fahrlassig einer ortlichen Bauvorschrift zuwider-

handelt.

III HINWEISE

Pflanzen

Eisenholzbaum -
Gleditschie, Lederhiilsenbaum
Japanische Kirsche -

Stadtlinde

Spitzahorn -

liste zum festgesetzten Pflanzgebot

Parroma Persila

Gleditsia trlacanthos 'Skyline'
Prunus serrulata ‘'Kanzan'

- Tika cordata 'Greenspire'
Acer platanoides ‘Cleveland'

Vorhahen- und ErschlieBungspline

Die Vorhaben- und ErschlieBungspldne 1/11 bls 11/11 werden Bestandteil dieses vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes.

Bodendenkmale

Im Zuge der BaumaBnahmen kénnen archiolegische Fundstellen (z. B. Mauern, Gruben, Brandschich-
ten 0. &.) angeschnitten oder Funde (z. B. Scherben, Metalltelle, Knochen) gemacht werden. Scllten
bisher unbekannte archéologische Fundstellen entdeckt werden, ist die Denkmalpfiege unverziighch zu
benachrichtigen. Auf § 20 DSchG (Denkmalschufzgesetz fiir Baden- Wirttemberg) wird verwiesen.

Hangsicherung
Aufgrund der topographischen Besonderheit des Grundstiicks sind entsprechende Hangsicherungs-

mafBnahme

n vorzusehen. Diese sind im Objektverlauf durch eine geologische Betreuung sicherzustellen.

INKRAFTTRETEN

AUSFERTIGUNG
Tiibingen, den 26.01.2009

VERFAHRENSVERMERKE

fGir den vorhabenbezogenen Bebauungsplan und die értlichen Bauvorschriften

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Der Gemeinderat der Universitatsstadt Tubingen hat am 26.03.2007 nach § 2 Abs. 1 Baugesetzbuch
(BauGB), § 12 BauGB und § 13 a BauGB beschlossen, den vorhabenbezogenen Bebauungsplan mit
Vorhaben- und ErschlieBungspian im beschleunigten Verfahren ohne Durchfilhrung einer
Umweltpriifung aufzustellen und ein frihzeitiges Betelligungsverfahren nach § 3 Abs. 1 BauGB und

§ 4 Abs. 1 BauGB durchzufiibren. Der Aufstellungsbeschiuss wurde am 07.04.2007 ortsiiblich bekannt
gemacht.

FRUOHZEITIGE BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT

Die frilhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte durch eine Planauflage in

der Zeit vom 09.04.2007 — 27.04.2007. Dabei wurde Gelegenheit zur AuBerung und Errierung der
Ptanung gegeben.

BETEILIGUNG DER BEHORDEN UND SONSTIGEN TRAGER OFFENTLICHER BELANGE

Die Beh6rden und sonstigen Trager dffentlicher Belange wurden nach § 4 Abs. 1 BauGB am
02.04.2007 frithzeitig beteiligt.

AUSLEGUNGSBESCHLUSS

Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes mit Vorhaben- und ErschlieBungsplan
«PlleghofstraBe 4/1, 6, 6/1 und 8" und der Entwurf der zusammen mit dem Bebauungsplan
aufgesteliten drtfichen Bauvorschriften wurden am 07.07.2008 in der Fassung vom 11.06./12.06.2008
als Entwurf gebilligt. Gleichzeitig wurde die offentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

OFFENTLICHE AUSLEGUNG

Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes mit zeichnerischen und planungsrechtlichen
Festsetzungen und der Entwurf der drtlichen Bauvorschriften wurden mit Begriindung und dem
Vorhaben- und ErschileBungsplan in der Fassung vom 11,06./12.06.2008 nach § 3 Abs. 2 BauGB nach

vorheriger ortsiiblicher Bekanntmachung am 12.07.2008 von 21.07.2008 bis einschlieflich 12.09.2008
Sffentiich ausgelegt.

BETEILIGUNG DER BEHORDEN UND SONSTIGEN TRAGER OFFENLTICHER BELANGE
Die Behérden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange wurden nach § 4 Abs. 2 BauGB am
08.07.2008 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

BEHANDLUNG DER STELLUNGNAHMEN

Die im Zuge der dffentlichen Auslegung vorgetragenen Stellungnahmen zum Entwurf des

vorhabenbezogenen Bebauungsplanes und der trtlichen Bauvorschriften wurden im Gemeinderat der
Universitatsstadt TUbingen am 26.01.2009 behandelt.

SATZUNGSBESCHLUSS

Der Gemeinderat der Universitatsstadt Tiibingen hat am 26.01.2009 den vorhabenbezogenen
Bebauungsplan nach § 10 BauGB, § 12 BauGB und § 4 Gemeindeordnung {GemQ) als Satzung
beschlossen. Magebend sind der vorhabenbezogene Bebauungsplan bestehend aus zeichnerischem

Teil und planungsrechtlichen Festsetzungan, Vorhaben- und ErschlieBungsplan und Begriindung in der
Fassung vom 10.12.2008.

Der Gemeinderat der Universititsstadt Tlbingen hat am 26.01.2009 dle értlichen Bauvorschriften in

der Fassung vom 10.12.2008 nach § 74 Landesbauordnung Baden-Wirttemberg (LBC) und § 4 GemQ
als Satzung beschlossen.

Die ordnungsgeméaie Durchfiihrung der 0.9. Verfahrensschritte wird bestatigt:

Téhingen, den 26.01.2009 Blrgermeisteramt

in Vertretung

Schreiber
Baubtirge

Biirgermeisteramt
in Vertretung

Schreiber
Baublirge

Der Satzungsbeschiuss des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes und der Satzungsbeschluss Uber die
grtlichen Bauvorschriften wurden nach § 10 Abs. 3 BauGB am 28.11.2009 orts{iblich bekanntgemacht,

Mit dieser Bekanntmachung wurden der vorhabenbezogene Bebauungsplan und die drtlichen
Bauvorschriften rechtsverbindlich.

Tlbingen, 30.11.2009

Fachbereich Planen
Entwickeln Liegenschaften
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bie ortlichen Bauvorschriften wurden parallel zum vorhabénbezogenen Bebauungsplan aufgestellt.

Tiibingen
Universitatsstadt

Vorhabenbezogener Bebauungsplan

Fachbereich
und &rtliche Bauvorschriften Planen Entwickelin
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TUbingen
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