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Textliche Festsetzungen

zum vorhabenhezogenen Bebauungsplan mit Vorhaben- und ErschlieBungsplan "Westlicher Brahmsweg"
Der Bebauungsplan Nr. 142 "Wanne Teil 1", rechtskraftlg seft 07.02.1960 wird durch diesen vorhaben-
bezogenen Bebauungsplan Uberlagert und in dessen Geltungsbereich fiir unanwendbar erklart.

L PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Aufgrund von § 9 des Baugesetzbuches (BauGB}) i. d. F. vom 23.09.2004 (BGBI. I 5. 2414),
zuletzt geandert durch Gesetz vorm 31.07.2009 (BGBI. 1 5. 2585} i, V. m. den §§ 1 ff. der Bau-
nutzungsverordnung {BauNVvQ) i. d. F. vom 23.01.1990 (BGBI. 1 S. 132), zuletzt gedndert
durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. I 5. 466) werden folgende bauplanungsrechtliche Fest-
setzungen getroffen:

1. Art der baullchen Nutzung (§ ¢ Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 12 Abs. 3 a BauGB, § 9 Abs. 2
BauGB, §§ 1 ff. BauNVvO)

(1)  Der rédumliche Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes wird als Allgemei-
nes Wohngebiet ausgewiesen.

(2) In Anwendung von § 1 Abs. 5 und Abs. 6 BauNVO sind im Allgemeinen Wohngeblet die der
Versorgung des Gebiets dienenden Schank- und Speisewirtschaften, Anlagen fiir sportliche
Zwecke, Garfenbaubetriebe und Tankstellen unzulassig.

(3) In Anwendung von § 12 Abs, 3 a BauGB i. V. mit § 9 Abs. 2 BauGB sing nur solche Vorhaben
2uléssig, zu deren Durchfilhrung sich der Vorhabentrager im Durchfihrungsvertrag verpflich-
tet.

2, MabB der baullchen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 9@ Abs. 3 BauGB, §§ 16 ff.
BauNVv0)

(1) Das MaB der baullchen Nutzung wird durch die Grundfiachenzahl, die maximal zufassige
Traufhdhe (TH) und die maximal zul&ssige Firsthdhe (FH) in m (iber der ErdgeschossfuBbo-
denhéhe (EFH) bestimmt. MaBgebend sind die Eintragungen im zeichnerischen Teil des Be-
bauungsplanes.

(2) Die ErdgeschossfuBBbodenhdhe {EFH) wird in m Uber Normalnull {NN) entsprechend den Ein-
tragungen im zeichnerischen Teil festgesetzt. Die im zeichnerischen Teil eingetragene EFH
darf um 0,20 m (iber- bzw. unterschritten werden,

{3) Oberster Bezugspunkt fUr die maximal zuldssige Firsthhe ist der Dachfirst. Oberster Bezugs-
punkt fiir die maximal zulassige Traufhdhe ist der Schnittpunkt der AuBenfidche des Daches
mit der AuBenwand des Gebéudes,

(4) Die maximal zulassige Firsthihe darf mit Schornsteinen um bis zu 1,00 m {iberschritten wer-
den.

3. Bauweise (§ 9 Abs. 1. Nr. 2 BauGB, § 22 BauNV0)

(1) Fir den rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird entsprechend den Eintragungen im
zeichnerischen Tell des Bebauungsplanes abweichende Bauweise festgesetzt.

(2}  In der abweichende Bauwelse im Sinne einer offenen Bauweise Im Baufenster 1 und 2 (BF1
und BF2) Ist eine verringerte Abstandsflache zwischen den beiden Baufenstern zuldsslg. Diese
ergibt sich aus den festgesetzten Baugrenzen des zeichnerischen Teils.

{3) In der abweichenden Bauweise im Baufenster 3 {BF 3) gelten dle Regelungen der offenen
Bauweise mit der Abwelchung, dass eine Gebaudelange bis zu maximal 57 m z2uldssig ist.
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5.

Uberbaubare und nicht {iberbaubare Grundstiicksfliichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB,
§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 23 BauNVO, § 14 BauNVO)

Dle Uberbaubare Grundstlicksflache wird durch die Festsetzung von Baugrenzen entsprechend
dem zeichnerischen Tell des Bebauungsplanes bestimmt.,

Baugrenzen besitzen auch unterirdische Wirkung. Hiervon ausgenommen st der Bereich fiir
die Tiefgarage/Garage nach Nr. 6 dieser Festsetzungen.

Balkone dlrfen die Baugrenzen entsprechend den Darstellungen in den Vorhaben- und Er-
schlieBungsplanen Nr. 2/10 und Nr. 3/10 vorn 31.05.2010 Oberschreiten.

Vorddcher diirfen dle Baugrenzen entsprechend den Darstellungen in den Vorhaben- und Er-
schlieBungsplanen Nr. 2/10 und Nr. 3/10 vom 31.05.2010 iberschreiten.

Auf der nicht dberbaubaren Grundstiicksflache sind nur Nebenanlagen nach § 14 Abs. 1
BauNVO mit Ausnahme von Gebduden zuldssig. Sonstige Nebenanlagen sind nur innerhalb der
liberbaubaren Flachen zuléssig.

Stellung der Gebdude (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Fir die Stellung der Gebaude sind dle im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes eingefragenen
Firstrichtungspfelle maBgebend.
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Tiefgarage fGarage und offene, nicht Gberdachte Steilpldtze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4
BauGB, § 12 BauNVO)

Innerhalb der im zeichnerischen Tell des Bebauungsplanes festgesetzten Flache flr die Tiefga-
rage/Garage (Tg/Ga) sind eine Tiefgarage/Garage und Nebenrdume zuldssig.

Innerhalb der im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes festgesetzten Flachen flr Stellplat-
ze ist nur die Errichtung von offenen, nicht Gberdachten Stellplatzen zulassiq.

Der im zelchnerischen Teil des Bebauungsplanes festgesetzte Ein- und Ausfahrtsbereich ist
mafBgebend fir die FahrerschlleBung der Tiefgarage/Garage.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickdung von Boden, Natur und
Landschaft {§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Die im zeichnerischen Teil festgesetzte Flache fiir die Tlefgarage/Garage Ist dort, wo sie nicht
mit baulichen Anlagen Gberdeckt ist, intensiv mit einem Mindestaufbau ven 60 cm zu begriinen.

Die Versickerung von Nlederschlagswasser von befestigten Flachen und Dachflachen ist nicht
zuldssig. Anfallendes Niederschiagswasser ist in das vorhandene Trennsystem einzuleiten,

Pflanzgebote (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Pflanzgebot 1 (PFG 1): grofikronige Baume (PFG 1):

An den Im zejchnerischen Teil des Bebauungsplanes mit PFG 1 gekennzeichneten Stelien sind
groBkronige, hochstdmmige Laubbaume mit mindestens 18/20 cm Stammumfang zu pfianzen
und dauerhaft zu erhalten. Die Pflanzenauswahl soll germaR Pflanzenliste 1 in den Hinweisen
erfolgen. Die Standorte sind um bis zu 5 m verschiebbar, sofern Zufahrten, Zugange oder un-
terirdische Leitungen dies erfordern.

Pflanzgebat 2 (PFG 2) kleinkronige Baume {PFG 2):

An den im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes mit PFG 2 gekennzeichneten Stellen sind
mittel- bis kleinkronige Laubbdume mit mindestens 16/18 cm Stammumfang zu pflanzen und
dauerhaft zu erhalten. Die Pflanzenauswahl soll geméi Pflanzenliste 2 in den Hinweisen erfol-
gen. Dle Standorte sind um bls zu 5 m verschlebbar, sofern Zufahrten, Zugénge oder unterir-
dische Leitungen dies erfordern,
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II.

Pflanzgebot 3 (PFG 3): Hecke Hartmeyerstrafe

Innerhalb der im zeichnerischen Teil das Bebauungsplanes mit PFG 3 gekennzeichneten Fl&-
che ist eine ein- bis zweireihige Hecke, maximal 1,20 m hoch, aus ausschlleBlich helmischen
Stréuchern der Pflanzenliste Nr. 3 anzulegen und dauerhaft zu erhalten.

Pflanzgebot 4 (PFG 4): Strauchpflanzungen Luise-Wetzel-Weg

Innerhalb der im zelchnerischen Teil des Bebauungsplanes mit PFG 4 gekennzeichneten Fla-
che ist eine flachige, lockere Strauchpflanzung aus ausschlieflich heimischen Strauchern der
Pflanzenliste Nr. 3 anzulegen und dauerhaft zu erhalten.

Pflanzerhaltungsgebote (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)
Die im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes mit Pflanzerhaltungsgebot belegte Eiche ist
dauerhaft zu erhalten und bei Abgang artenglelch und mit einem Stammurmfang von 18/20 cm

zu ersetzen.

Waéhrend der Bauphase ist der Baum gemd DIN 18920 "Schutz von Baumen, Pflanzenbe-
standen und Vegetationsfidchen bei BaumaBnahmen" zweckmafig zu schiitzen.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

Aufgrund § 74 und § 75 der Landesbauordnung (LBO) fir Baden-Wiirttemberg i. d. F. vom
08.08.1995 {(GB!. S. 617), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 10.11.2009 (GBL. S, 615) i. V.
mit § 4 der Gemeindeordnung fir Baden-Wrttemberg in der Fassung vom 24.07.2000 (GBI.
S. 581, ber. 5. 698), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 04.05.2009 (GBI. S. 185) werden fal-
gende Grtliche Bauvorschriften zusammen mit dem Bebauungsplan aufgestellt:
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Dachgestaltung

Maflgebend ist die im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes eingetragene Dachform und
Dachneigung.

Die Décher sind in roten bzw. rotbraunen gedeckten Farben einzudecken.

Dachaufbauten missen zum First elnen vertikal gemessenen Abstand von mind. 0,75m einhal-
ten. Dachaufbauten missen horizontal gemessen zur giebelseitigen Auienwand einen Ab-
stand von mind. 1,00m und zur traufseltigen AuBenwand einen Abstand von mind. 0,60m ein-
halten.

Solaranlagen

Solaranlagen sind nur auf dem Dach zuldsslg.

Solaranlagen sind in die Dachflache zu Integrieren und als Band unterhalb der Firstlinie

und/oder oberhalb der Dachtraufe anzuordnen,

Fassadengestaltung

Grelle und fluoreszierende Farben sind ausgeschlossen.

4.
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Nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen

Die nicht (iberbaubaren Grundstlcksfléchen sind gértnerisch anzulegen und dauerhaft zu er-
halten.

Dle Pflanzung von Nadelgehdlzen Ist nicht zufdssig. Es sollen nur standortgerechte und heimi-
sche Bdume und Straucher verwendet werden. Zur Auswahl wird auf dle empfehlende Pflan-
zenliste Nr. 4 verwiesen, Die Pflanzqualitéten der Gehdlze milssen den "Glitebestimmungen
fur Baumschulen" nach FLL Richtlinien und der DIN 18516 entsprechen.

Bdume in oder an Belagsflachen sind mit offenen Baumscheiben von mindestens 6 m2 herzu-
stellen.



5. Einfriedungen

Einfriedungen zum &ffentlichen Raum sind nur in Form von Hecken, einer Kombination von Hecke und
Zaun sowie Strauchpflanzungen mit einer maximalen Héhe der Einfriedung bis zu 1,20 m zuldssig. Die
Pflanzenauswahl soll in Anlehnung an die Pflanzliste 2 in den Hinweisen erfolgen.

6. Werbeanlagen

(1)  Pro Gebdude ist nur im Bereich der Erdgeschossfassade eine Werbeanlagen mit einer Gesamt-
gréfe von 1 m2 zuidssig.

(2) Freistehende Werbeanlagen sind unzulassig.

7. Satelliten-Empfangsanlagen

(1) Satelliten-Empfangsanlagen sind an den Geb3udefassaden nicht zuléssig.

{2) Pro Gebé&ude ist im Dachbereich eine Satelliten-Empfangsanlage als Gemeinschaftsanlage
zulassig. Ausnahmen kénnen zur Wahrung des Grundrechts auf Informatlonsfreiheit {Art. 5
GG) zugelassen werden,

III. HINWEISE

1, Pflanzenliste

Pflanzenliste 1: groB3kronige Baume gem. PFG 1
Stammumfang mindestens 18/20 ¢cm

Spitz-Ahorn - Acer platancides
Berg-Ahorn - Acer pseudoplatanus
Hangebirke - Betula pendula
Rot-Buche - Fagus sylvatica
Gewdhnliche Esche - Fraxinus excelsior
Walnuss - Juglans ragia
Winter-Linde - Titia cordata
Sommer-Linde - Tilla platyphylios
Stiel-Eiche - Quercus robur

Pflanzenliste 2: kleinkronige Biume gem. Pflanzgebot 2
Stammumfang mindestens 16/18 cm

Am Brahmsweg:

Feld-Ahorn - Acer campestre
Spltz-Ahorn In Sorten - Acer platanocides in Sorten
Esche in Sorten - Fraxinus excelsior in Sorten

Am FuBweg zum Luise-Wetzel-Weg:

Rotdorn, Apfeldorn, Pflau-

mendorn, Weidom in Sorten - Crataegus spec. in Sorten
Zierapfel - Malus spec. in Sorten
Mehlbeare - Sorbus aria

Schwedische Mehlbeere Sorbus intermedia

Pflanzenliste 3: Haecken und Strauchpflanzung gem. Pflanzgebot 3 und 4

Feld-Ahoin - Acer campestre
Hainbuche - Carpinus betulus
Rater Hartriegel - Cornus sanguinea

Gewdhnliche Hasel - Corylus avellana



Zweigriffeliger Weidorm
Eingriffeliger Weidorn
Gewdhnl. Pfaffenhiitchen
Gewdshnlicher Liguster
Rote Heckenkirsche
Echte Hunds

Wein-Rose

Silber-Weide

Sal-Weide

Pupur-Weide

Fahl-Welde

Korb-Welde

Schwarzer Holunder
Winter-Linde

Wolliger Schneeball
Gewthnlicher Schneeball

Pflanzenliste 4: Helmische Gehdlze

(LFU BADEN-WURTT. 2002}

Feld-Ahorn

Spitz-Ahom

Berg-Ahorn

Hénge-Birke

Hainbuche

Rotet Hartrieged
Gewdhnliche Hasel
Zweigriffeliger Weidorn
Eingriffellger Welldorn
Gewthnl. Pfaffenhitchen
Rotbuche

Gewdhnliche Esche
Gewdhnlicher Liguster
Rote Heckenkirsche
Zitterpappel, Espe
Vogel-Kirsche
Gewdhnliche Traubenkirsche
Schiehe

Trauben-Eiche
Stiel-Eiche

Echte Hunds-Rose
Wein-Rose

Silber-Weide

Sal-Weide

Pupur-Weide
Fahl-Weide

Korb-Weide

Schwarzer Holunder
Winter-Linde
Sommer-Linde
Berg-Ulme

Wolliger Schneeball
Gewdhnlicher Schneeball

2. Denkmalschutz

Crataegus laevigata
Crataegus monogyna
Euonymus europaeus
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Rose-Rosa canina
Rosa rubiginosa

Salix alba

Salix caprea

Salix purpurea

Salix rubens

Salix viminalis
Sambucus nigra

Tilia cordata
Viburnum lantana
Viburnum opulus

Acer campestre
Acar platancides
Acer pseudoplatanus
Betuta pendula
Carpinus betulus
Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus laevigata
Crataegus monogyna
Euonymus europaeus
Faqus sylvatica
Fraxinus excelsior
Ligustrum vulgare
Lenicera xylosteum
Populus tremula
Prunus avium
Prunus padus
Prunus spinosa
Quercus petraea
Quercus robur
Rosa canina

Rosa rubigincsa
Salix alba

Salix caprea

Sallx purpurea

Sallx rubens

Salix viminalis
Sambucus nigra
Tilia cordata

Tilla platyphyllos
Ulmus glabra
Viburnum lantana
Viburnum opulus

Sollten im Zuge von Erdarbeiten archéologische Funde {Scherben, Metallteile, Knochen) oder Befunde
(Mauern, Graber, Gruber, Brandschichten) angetroffen werden, ist die Archéclogische Denkmalpflege
beim Regierungsprasidium Tilbingen unverziiglich zu benachrichtigen. Dle Méglichkelt zur Fundber-

gung ung Dokumentation ist einzurdumen {§ 20 Denkmalschutzgesetz Baden-Wirttemberg - DSchG).



3. Energiestandard

Die Neubauten Im Geltungsberelch des Bebauungsplanes sollen mindastens als KRV Effizienzhaus 70
errichtet werden.

4, Hoéhenangaben

Bei den Hiéhenangaben im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes handelt s sich um
Angaben im Tibinger Héhensystem.

5. Vorhaben- und ErschlieBungspline
Die Vorhaben- und ErschlieBungspléne 1/10 bis 10/10 in der Fassung vom 31.05.2010 werden Be-
standtell dleses vorhabenbezogenen Bebauungsplanes.

VERFAHRENSVERMERKE

flir B-Ptan und &rtliche Bauvorschriften

AUFSTELLUNGSBESCHL.USS

Der Gemeinderat der Universitatsstadt Tibingen hat am 20.07.2009 beschlossen, den
vorhabenbezogenen Bebauungsplan “Westlicher Brahmsweg" mit értlichen Bauvorschriften nach § 1
Abs. 3 Baugesetzbuch (BauGB) und § 2 Abs. 1 BauGRB, § 12 BauGB und § 13 a BauGB Im
beschleunigten Verfahren aufzustelien und ein friihzeitiges Beteiligungsverfahren pach § 3 Abs, 1
BauGB und § 4 Abs. 1 BauGB durchzufihren. Der Aufstellungsheschluss und das friihzeitige

Beteiligungsverfahren fiir die Offentlichkeit wurden am 25.07.2009 ortsiiblich bekanntgemacht.

FRUHZEITIGE BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte Im Rahmen elner
Planauflage In der Zeit vom 27.07.2009 bis einschlleBlich 18.09.2009. Dabei wurde Gelegenheit zur
AuBerung und Erdrterung der Planung gegeben.

BETEILIGUNG DER BEHORDEN UND SONSTIGEN TRAGER (FFENTLICHER BELANGE
Dle Behérden und sonstigen Triger &ffentlicher Belange wurden nach § 4 Abs, 1 BauGB am
21,07.2009 frihzeitig beteiligt.

AUSLEGUNGSBESCHLUSS

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan und die drtlichen Bauvorschriften in der Fassung vom
31.05.2010 wurden im Planungsausschuss des Gemeinderats der Universitétsstadt Tibingen am
21.06.2010 als Entwurf gebllligt. Glelehzeltig wurde die 6ffentliche Auslegung nach § 3 Abs, 2 BauGB
und die Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB
beschlossen.

OFFENTLICHE AUSLEGUNG

Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes und der Entwurf der értlichen Bauvorschriften
mit Begrlindung in der Fassung vom 31,05.2010 und den Vorhaben- und ErschlleBungsplénen In der
Fassung vom 31.05.2010 wurden nach § 3 Abs. 2 BauGB nach vorheriger ortsiiblicher
Bekanntmachung am 26.06.2010 von 05.07.2010 bls einschlieBlich 13.08.2010 &ffentlich ausgelegt.

BETEILIGUNG DER BEHORDEN UND SONSTIGEN TRAGER OFFENLTICHER BELANGE
Dle Behérden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange wurden nach § 4 Abs, 2 BauGB am
23.06.2010 beteiligt.

BEHANDLUNG DER STELLUNGNAHMEN

Die zurm Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes und zum Entwurf der drtlichen
Bauvorschriften eingegangenen Stellungnahmen nach § 3 Abs. 2 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB
wurden im Gemelnderat der Universitétsstadt Tibingen am 04.10.2010 behandelt.



SATZUNGSBESCHLUSS

Der Gemelnderat der Unlversitdtsstadt TObingen hat am 04.10.2010 den vorhabenbezogenen
Bebauungsplan nach § 10 BauGB, § 12 BauGR und § 4 Gemeindeordnung {(GemO) als Satzung
beschlossen. Ma3gebend sind der zeichnerische Teil mit planungsrechtlichen Festsetzungen und
Begriindung in der Fassung vom 31.05.2010 sowie die Vorhaben- und ErschlieBungspléne in der
Fassung vom 31.05.2010.

Der Gemelnderat der Universitdtsstadt Tibingen hat am 04.10.2010 die &rtlichen Bauvorschriften in
der Fassung vom 31.05.2010 nach § 74 Landesbauordriung Baden-wirttemberg (LBOY und § 4 GemO
als Satzung beschlossen.

Die ordnungsgemaBe Durchfihrung der o.g. Verfahrensschritte wird bestitigt:

Tlbingen, den 04,10.2010 BUrgermeisteramt
in Vertretung

L
L 7 ]

~

Orgermeister

AUSFERTIGUNG
Tlbingen, den 04.10.2010 Biirgermeisteramt
in Vertretung

Co%Soehlke
Badblrgermeister

INKRAFTTRETEN

Der Satzungsbeschluss des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes und der Satzungsbeschluss (iber die
rtlichen Bauverschriftent wurden nach § 10 Abs. 3 BauGB am 09.10.2010 orts(iblich bekanntgermacht.
Mit dieser Bekanntmachung wurden der vorhabenbezogene Bebauungsplan und die értlichen
Bauvorschriften rechtsverbindlich.

Tiibingen, 11.10.2010 Fachberelch Planen
3'1 hllckeln Liegenschaften

—

Der Bebauungsplan wurde im beschleunigten Verfahren nach § 13 a BauGB ohne Durchfiihrung elner
Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB aufgestellt. Die drtlichen Bauvorschriften wurden parallel zum
Bebauungsplan aufgestellt.
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Titingen, 04,40.2010




Tubinger HOohen

Bei den Hohenangaben im zeichnerischen
Teil des Bebauungsplans handelt es sich
um Angaben im Tldbinger HOhensystem.




