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WA Allgemeines Wohngebiet

Nutzungsschablone
Baugebiet Gebaudehdhe
Grundflachenzahl -
- Bauweise
Dachform Dachneigung
a abweichende Bauweise
SD Satteldach
EFH ErdgeschossfuBbodenhdhe
TH Traufhdhe
FH Firsthdhe
BF 1-3 Baufenster

Baugrenze

Erhaltungsgebot fiir Baume

Pflanzgebot fiir Baume PFG 1-4
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Fldchen mit Bindung zum Anpflanzen von

‘Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

— — — — = Umgrenzung von Flachen fir Stellplatze,

:St/Tg/Ga_l liberdachte Stellplatze und Tiefgaragen-

————— stellplatze/Garagen

xaxxx  Abgrenzung unterschiedlicher Hohen

% 33519  HOhe Geldndepunkt

Emmmmm Abgrenzung des raumlichen Geltungsbereiches

des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes

Textliche Festsetzungen

zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan mit Vorhaben- und ErschlieBungsplan "Westlicher Brahmsweg"

Der Bebauungsplan Nr. 142 "Wanne Teil 1", rechtskraftig seit 07.02.1960 wird durch diesen vorhaben-
bezogenen Bebauungsplan (berlagert und in dessen Geltungsbereich fiir unanwendbar erklart.

I

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Aufgrund von § 9 des Baugesetzbuches (BauGB) i. d. F. vom 23.09.2004 (BGBI. I S. 2414),
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 31.07.2009 (BGBI. I S. 2585) i. V. m, den §§ 1 ff. der Bau-
nutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. vom 23.01,1990 (BGBI. I S. 132), zuletzt geéindert
durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. I S. 466) werden folgende bauplanungsrechtliche Fest-
setzungen getroffen:

1,

(1

(2)

(3

(1)

(2

(3

4

(1

(2)

3

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 12 Abs. 3 a BauGB, § 9 Abs. 2
BauGB, §§ 1 ff. BauNVO)

Der rdumliche Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes wird als Allgemei-
nes Wohngebiet ausgewiesen.

In Anwendung von § 1 Abs. 5 und Abs. 6 BauNVO sind im Allgemeinen Wohngebiet die der
Versorgung des Gebiets dienenden Schank- und Speisewirtschaften, Anlagen fiir sportliche
Zwecke, Gartenbaubetriebe und Tankstellen unzulassig.

In Anwendung von § 12 Abs. 3 a BauGB i. V. mit § 9 Abs. 2 BauGB sind nur solche Vorhaben
zulaéssig, zu deren Durchfilhrung sich der Vorhabentrager im Durchfiihrungsvertrag verpflich-
tet.

MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 9 Abs. 3 BauGB, §§ 16 ff.
BauNVOQ)

Das Mal3 der baulichen Nutzung wird durch die Grundflachenzahl, die maximal zulassige
Traufhdhe (TH}) und die maximal zuldssige Firsthéhe (FH) in m {ber der Erdgeschossfubo-
denhohe (EFH) bestimmt. MaBgebend sind die Eintragungen im zeichnerischen Teil des Be-
bauungsplanes.

Die ErdgeschossfuBbodenhéhe (EFH) wird in m Uber Normalnull {NN) entsprechend den Ein-
tragungen im zeichnerischen Teil festgesetzt. Die im zeichnerischen Teil eingetragene EFH
darf um 0,20 m dber- bzw, unterschritten werden.

Oberster Bezugspunkt fiir die maximal zuldssige Firsthdhe ist der Dachfirst. Oberster Bezugs-
punkt fiir die maximal zuldssige Traufhdhe ist der Schnittpunkt der AuBenflache des Daches
mit der AuBenwand des Gebaudes,

Die maximal zulassige Firsthihe darf mit Schornsteinen um bis zu 1,00 m berschritten wer-
den.

Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)

Fir den rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird entsprechend den Eintragungen im

zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes abweichende Bauweise festgesetzt.

In der abweichende Bauweise im Sinne einer offenen Bauweise im Baufenster 1 und 2 (BF1
und BF2) ist eine verringerte Abstandsflache zwischen den beiden Baufenstern zulassig. Diese
ergibt sich aus den festgesetzten Baugrenzen des zeichnerischen Teils.

In der abweichenden Bauweise im Baufenster 3 (BF 3) gelten die Regelungen der offenen
Bauweise mit der Abweichung, dass eine Gebdudeldnge bis zu maximal 57 m zulassig ist.

4. Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB,
§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 23 BauNVO, § 14 BauNV0)

(1) Dile tUberbaubare Grundstiicksflache wird durch die Festsetzung von Baugrenzen entsprechend
dem zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes bestimmt.

(2) Baugrenzen besitzen auch unterirdische Wirkung. Hiervon ausgenommen ist der Bereich fir
die Tiefgarage/Garage nach Nr. 6 dieser Festsetzungen.

{3) Balkone dirfen die Baugrenzen entsprechend den Darstellungen in den Vorhaben- und Er-
schlieBungsplanen Nr. 2/10 und Nr. 3/10 vom 31.05.2010 Uberschreiten.

(4)  Vordacher diirfen die Baugrenzen entsprechend den Darstellungen In den Vorhaben- und Er-
schlieBungsplanen Nr. 2/10 und Nr. 3/10 vom 31.05.2010 (berschreiten.

{5)  Auf der nicht (berbaubaren Grundstiicksflache sind nur Nebenanlagen nach § 14 Abs. 1
BauNVC mit Ausnahme von Gebauden zuldssig. Sonstige Nebenanlagen sind nur innerhalb der
Uberbaubaren Flachen zuléssig.

5. Stellung der Geb&dude (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Fir die Stellung der Gebaude sind die im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes eingetragenen
Firstrichtungspfeile maRgebend.

6. Tiefgarage/Garage und offene, nicht iiberdachte Stellpldtze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4
BauGB, § 12 BauNVQ)

(1) Innerhalb der im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes festgesetzten Flache fiir die Tiefga-
rage/Garage {Tg/Ga) sind eine Tiefgarage/Garage und Nebenraume zulassig.

(2)  Innerhalb der im zelchnerischen Teil des Bebauungsplanes festgesetzten Flachen fir Steflplat-
ze ist nur die Errichtung von offenen, nicht dberdachten Stellplétzen zuléssig.

(3) Der im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes festgesetzte Ein- und Ausfahrtsbereich ist
maBgebend fir die FahrerschlieBung der Tiefgarage/Garage.

7. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

(1) Die im zeichnerischen Teil festgesetzte Flache fiir die Tlefgarage/Garage ist dort, wo sie nicht
mit baulichen Anlagen (berdeckt ist, intensiv mit einem Mindestaufbau von 60 ¢cm zu begriinen.

{2) Die Versickerung von Niederschlagswasser von befestigten Flachen und Dachflachen ist nicht
zuldssig. Anfaliendes Niederschlagswasser ist in das vorhandene Trennsystem einzuieiten.

8. Pflanzgebote (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

(1) Pflanzgebot 1 (PFG 1): groBkronige Baume (PFG 1):
An den im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes mit PFG 1 gekennzeichneten Stellen sind
groBkronige, hochstammige Laubb3ume mit mindestens 18/20 cm Stammumfang zu pflanzen
und dauerhaft zu erhalten. Die Pflanzenauswahl soll gemaf Pflanzenliste 1 in den Hinweisen
erfolgen. Die Standorte sind um bis zu 5 m verschiebbar, sofern Zufahrten, Zugange oder un-
terirdische Leitungen dies erfordern.

(2) Pflanzgebot 2 (PFG 2) kleinkronige Bdume (PFG 2):
An den im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes mit PFG 2 gekennzeichneten Stellen sind
mittel- bis kleinkronige Laubbaume mit mindestens 16/18 cm Stammumfang zu pflanzen und
dauerhaft zu erhalten. Die Pflanzenauswahl soll gemaB Pflanzenliste 2 in den Hinweisen erfol-
gen. Die Standorte sind um bis zu 5 m verschiebbar, sofern Zufahrten, Zugange oder unterir-
dische Leitungen dies erfordern.

(3) Pflanzgebot 3 (PFG 3): Hecke HartmeyerstraBe
Innerhalb der im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes mit PFG 3 gekennzeichneten Fla-
che Ist eine ein- bis zweireihige Hecke, maximal 1,20 m hoch, aus ausschlielich heimischen
Strduchern der Pflanzenliste Nr. 3 anzulegen und dauerhaft zu erhalten.

(4) Pflanzgebot 4 (PFG 4): Strauchpflanzungen Luise-Wetzel-Weg
Innerhalb der Im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes mit PFG 4 gekennzeichneten Fla-
che ist eine flachige, lockere Strauchpflanzung aus ausschlieBlich heimischen Strauchern der
Pflanzenliste Nr, 3 anzulegen und dauerhaft zu erhalten.

9.  Pflanzerhaltungsgebote (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)
(1) Die im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes mit Pflanzerhaltungsgebot belegte Eiche ist
dauerhaft zu erhalten und bei Abgang artengleich und mit einem Stammumfang von 18/20 ¢cm

ZU ersetzen.

(2) Wahrend der Bauphase ist der Baum gemag DIN 18920 "Schutz von Baumen, Pflanzenbe-
standen und Vegetationsflachen bei BaumaBnahmen" zweckmaiig zu schiitzen.

II. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

Aufgrund § 74 und § 75 der Landesbauordnung (LBQ) fir Baden-Wirttemberg i. d. F. vom
08.08.1995 (GBI, S, 617), zuletzt geandert durch Gesetz vom 10.11.2009 (GBL. S. 615) i. V.
mit § 4 der Gemeindeordnung fiir Baden-Wlrttemberg in der Fassung vom 24.07.2000 (GBI.
S. 581, ber. S. 698), zuletzt geéindert durch Gesetz vom 04.05.2009 (GBI. S. 185) werden fol-
gende ortliche Bauvorschriften zusammen mit dem Bebauungsplan aufgestellt:

1. Dachgestaltung

(1) MaBgebend ist die im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes eingetragene Dachform und
Dachneigung.

(2) Die Dacher sind in roten bzw. rotbraunen gedeckten Farben einzudecken.

(3) Dachaufbauten miissen zum First einen vertikal gemessenen Abstand von mind. 0,75m einhal-
ten. Dachaufbauten miissen horizontal gemessen zur giebelseitigen AuBenwand einen Ab-
stand von mind. 1,00m und zur traufseitigen AuBenwand einen Abstand von mind. 0,60m ein-
halten.

2, Solaranlagen

(1) Solaranlagen sind nur auf dem Dach zulassig.

(2) Solaranlagen sind in die Dachfldche zu integrieren und als Band unterhalb der Firstlinie
und/oder oberhalb der Dachtraufe anzuordnen.

3. Fassadengestaltung

Grelle und fluoreszierende Farben sind ausgeschlossen.

4. Nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen

(1) Die nicht Uberbaubaren Grundstlicksflachen sind gartnerisch anzulegen und dauerhaft zu er-
halten.

{2) Die Pflanzung von Nadelgehdlzen ist nicht zulassig. Es sollen nur standortgerechte und heimi-
sche Baume und Straucher verwendet werden. Zur Auswah| wird auf die empfehlende Pflan-
zenliste Nr. 4 verwiesen, Die Pflanzqualitdten der Gehdlze miissen den "Glitebestimmungen
flir Baumschulen" nach FLL Richtlinien und der DIN 18916 entsprechen.

(3) Baume in oder an Belagsflachen sind mit offenen Baumscheiben von mindestens 6 m? herzu-
stellen.

5. Einfriedungen

Einfriedungen zum &ffentlichen Raum sind nur in Form von Hecken, einer Kombination von Hecke und
Zaun sowie Strauchpflanzungen mit einer maximalen Hohe der Einfriedung bis zu 1,20 m zulassig. Die
Pflanzenauswahl soll in Antehnung an die Pflanzliste 2 in den Hinweisen erfolgen.

6. Werbeanlagen

(1)  Pro Gebaude ist nur im Bereich der Erdgeschossfassade eine Werbeanlagen mit einer Gesamt-
groBe von 1 m? zuldssig.

{2) Freistehende Werbeanlagen sind unzulassig.

7. Satelliten-Empfangsanlagen

(1) Satelliten-Empfangsanlagen sind an den Gebdudefassaden nicht zuldssig.

(2) Pro Gebaude ist im Dachbereich eine Satelliten-Empfangsanlage als Gemeinschaftsanlage
zulassig. Ausnahmen kdnnen zur Wahrung des Grundrechts auf Informationsfreiheit (Art. 5
GG) zugelassen werden.

III. HINWEISE

1. Pflanzenliste

Pflanzenliste 1: groffkronige Biume gem. PFG 1
Stammumfang mindestens 18/20 cm

Spitz-Ahorn - Acer platanoldes
Berg-Ahorn - Acer pseudoplatanus
Hangebirke - Betula pendula
Rot-Buche - Fagus sylvatica
Gewdhnliche Esche - Fraxinus excelsior
Walnuss - Juglans regia
Winter-Linde - Tilia cordata
Sommer-Linde - Tilia platyphyllos
Stiel-Eiche - Quercus robur

Pflanzenliste 2: kleinkronige Baume gem. Pflanzgebot 2
Stammumfang mindestens 16/18 cm

Am Brahmsweg:

Feld-Ahorn - Acer campestre
Spitz-Ahorn in Sorten - Acer platanoides in Sorten
Esche in Sorten - Fraxinus excelsior in Sorten

Am FuBweg zum Luise-Wetzel-Weg:

Rotdorn, Apfeldorn, Pflau-
mendorn, Weidorn in Sorten

1

Crataegus spec. in Sorten

Zierapfel - Malus spec. in Sorten
Mehlbeere - Sorbus aria
Schwedische Mehlbeere - Sorbus intermedia

Pflanzenliste 3: Hecken und Strauchpflanzung gem, Pflanzgebot 3 und 4

Feld-Ahorn - Acer campestre
Hainbuche - Carpinus betulus
Roter Hartriegel - Cornus sanguinea
Gewohnliche Hasel - Corylus avellana
Zweigriffeliger Weildorn - Crataegus laevigata
Eingriffeliger Weildorn - Crataegus monogyna
Gewdhnl. Pfaffenhiitchen - Euonymus europaeus
Gewdohnlicher Liguster - Ligustrum vulgare
Rote Heckenkirsche - Lonicera xylosteum
Echte Hunds - Rose-Rosa canina
Wein-Rose - Rosa rubiginosa
Silber-Weide - Salix alba

Sal-Weide - Salix caprea
Pupur-Weide - Salix purpurea
Fahl-Weide - Salix rubens
Korb-Weide - Salix viminalis
Schwarzer Holunder - Sarmbucus nigra
Winter-Linde - Tilla cordata
Wolliger Schneeball - Viburnum lantana
Gewdhnlicher Schneeball - Viburnum opulus

Pflanzenliste 4: Heimische Gehdlze
(LFU BADEN-WURTT. 2002)

Feld-Ahorn - Acer campestre
Spitz-Ahorn - Acer platanoides
Berg-Ahorn - Acer pseudoplatanus
Hange-Birke - Betula pendula
Hainbuche - Carpinus betulus
Roter Hartrlegel - Cornus sanguinea
Gewdhnliche Hasel - Corylus avellana
Zweigriffeliger Weildorn - Crataegus laevigata
Eingriffeliger WeiBdorn - Crataegus monogyna
Gewdhnl. Pfaffenhiitchen - Euonymus europaeus
Rotbuche - Fagus sylvatica
Gewdhnliche Esche - Fraxinus excelsior
Gewdhnlicher Liguster - Ligustrum vulgare
Rote Heckenkirsche - Lonicera xylosteum
Zitterpappel, Espe - Populus tremula
Vogel-Kirsche - Prunus avium
Gewdhnliche Traubenkirsche - Prunus padus
Schlehe - Prunus spinosa
Trauben-Eiche - Quercus petraea
Stiel-Eiche - Quercus robur
Echte Hunds-Rose - Rosa canina
Wein-Rose - Rosa rubiginosa
Silber-Weide - Salix alba
Sal-Weide - Salix caprea
Pupur-Weide - Salix purpurea
Fahl-Weide - Salix rubens
Korb-Weide - Salix viminalis
Schwarzer Holunder - Sambucus nigra
Winter-Linde - Tilia cordata
Sommer-Linde - Tilia platyphyllos
Berg-Ulme - Ulmus glabra
Wolliger Schneeball - Viburnum lantana
Gewohnlicher Schneeball - Viburnum opulus

2. Denkmalschutz

Sollten Im Zuge von Erdarbeiten archdologische Funde (Scherben, Metallteile, Knochen) oder Befunde

(Mauern, Graber, Gruben, Brandschichten) angetroffen werden, ist die Archaologische Denkmalpflege
beim Regierungsprasidium Tibingen unverziglich zu benachrichtigen. Die Maglichkeit zur Fundber-
gung und Dokumentation ist einzurdumen (§ 20 Denkmalschutzgesetz Baden-Wirttemberg - DSchG).

3. Energiestandard

Die Neubauten im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sollen mindestens als KW Effizienzhaus 70
errichtet werden.

4, Hoéhenangaben

Bei den Hohenangaben im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes handelt es sich um
Angaben im Tibinger Hohensystem.

5.  Vorhaben- und ErschlieBungspline
Die Vorhaben- und Erschlieungsplane 1/10 bis 10/10 in der Fassung vom 31,05.2010 werden Be-
standteil dieses vorhabenbezogenen Bebauungsplanes.

VERFAHRENSVERMERKE

flir B-Plan und &rtliche Bauvorschriften

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Der Gemeinderat der Universitatsstadt Tiibingen hat am 20.07.2009 beschlossen, den
vorhabenbezogenen Bebauungsplan "Westlicher Brahmsweg" mit drtlichen Bauvorschriften nach § 1
Abs. 3 Baugesetzbuch (BauGB) und § 2 Abs. 1 BauGB, § 12 BauGB und § 13 a BauGB im
beschleunigten Verfahren aufzustellen und ein friihzeitiges Beteiligungsverfahren nach § 3 Abs, 1
BauGB und § 4 Abs. 1 BauGB durchzufilhren. Der Aufstellungsbeschluss und das frilhzeitige
Beteiligungsverfahren fiir die Offentlichkeit wurden am 25.07.2009 ortsiiblich bekanntgemacht.

FRUJHZEITIGE BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte im Rahmen einer
Planauflage in der Zeit vom 27.07.2009 bis einschliefilich 18.09.2009. Dabei wurde Gelegenheit zur
AuBerung und Erdrterung der Planung gegeben.

BETEILIGUNG DER BEHORDEN UND SONSTIGEN TRAGER OFFENTLICHER BELANGE
Die Behtrden und sonstigen Tréger offentlicher Belange wurden nach § 4 Abs. 1 BauGB am
21.07.2009 friihzeitig beteiligt.

AUSLEGUNGSBESCHLUSS

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan und die értlichen Bauvorschriften in der Fassung vom
31.05.2010 wurden im Planungsausschuss des Gemeinderats der Universitatsstadt Tibingen am
21.06.2010 als Entwurf gebilligt. Gleichzeitig wurde die §ffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB
und die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB
beschlossen.

OFFENTLICHE AUSLEGUNG

Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes und der Entwurf der drtlichen Bauvorschriften
mit Begriindung in der Fassung vom 31.05.2010 und den Vorhaben- und ErschlieBungsplénen in der
Fassung vom 31.05.2010 wurden nach § 3 Abs. 2 BauGB nach vorheriger ortsiiblicher
Bekanntmachung am 26.06.2010 von 05.07.2010 bis einschlleBlich 13.08.2010 &ffentlich ausgelegt.

BETEILIGUNG DER BEH(")RDEN UND SONSTIGEN TRAGER OFFENLTICHER BELANGE
Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden nach § 4 Abs. 2 BauGB am
23.06.2010 beteiligt.

BEHANDLUNG DER STELLUNGNAHMEN

Die zum Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes und zum Entwurf der drtlichen
Bauvorschriften eingegangenen Stellungnahmen nach § 3 Abs. 2 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB
wurden im Gemeinderat der Universitatsstadt Tlbingen am 04.10.2010 behandelt.

SATZUNGSBESCHLUSS

Der Gemeinderat der Universititsstadt Tubingen hat am 04.10.2010 den vorhabenbezogenen
Bebauungsplan nach § 10 BauGB, § 12 BauGB und § 4 Gemeindeordnung {GemO) als Satzung
beschlossen. MaRgebend sind der zeichnerische Teil mit planungsrechtlichen Festsetzungen und
Begriindung in der Fassung vom 31.05.2010 sowie die Vorhaben- und ErschlieBungspléne in der
Fassung vom 31.05.2010.

Der Gemeinderat der Universitatsstadt TUbingen hat am 04.10.2010 die ortlichen Bauvorschriften in
der Fassung vom 31.05.2010 nach § 74 Landesbauordnung Baden-Wirttemberg (LBO) und § 4 GemO
als Satzung beschlossen.

Die ordnungsgemage Durchfilhrung der o.g. Verfahrensschritte wird bestatigt:

Tibingen, den 04.10.2010 Biirgermeisteramt
in Vertretung

(- CofdiSoehlke
Baublirgermeister

AUSFERTIGUNG

Tibingen, den 04.10.2010 Biirgermeisteramt
Ba#blrgermeister

INKRAFTTRETEN

Der Satzungsbeschluss des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes und der Satzungsbeschluss (ber die
drtlichen Bauvorschriften wurden nach § 10 Abs. 3 BauGB am 09.10.2010 ortsiblich bekanntgemacht.
Mit dieser Bekanntmachung wurden der vorhabenbezogene Bebauungsplan und die drtlichen
Bauvorschriften rechtsverbindlich.

Tibingen, 11.10.2010 Fachbereich Planen
nivfickeln Liegenschaften

Der Bebauungsplan wurde im beschleunigten Verfahren nach § 13 a BauGB ohne Durchflihrung einer
Umweltpriifung nach & 2 Abs. 4 BauGB aufgestellt. Die drtlichen Bauvorschriften wurden parallel zum
Bebauungsplan aufgestellt.

Vorhabenbezogener Bebauungsplan
mit drtlichen Bauvorschriften

"Westlicher Brahmsweg"

Plan Nr. : 475

Tibingen, 31.05.2010
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