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Textliche Festsetzungen

zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan mit Vorhaben- und ErschlieBungsplan "Johanneurn™ in Tlbingen
Der Bebauungsplan Nr, 321 "Ost-West-Tangente", rechtskraftig seit 19.06.1971 wird durch diesen
vorhabenbezogenen Bebauungsplan (berlagert und in dessen Geltungsberelch fiir unanwendbar er-
KI&rt.

I PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Aufgrund von § 9 des Baugesetzbuches (BauGB) i. d. F. vom 23.05.2004 (BGBI. I S. 2414), zuletzt
geandert durch Gesetz vom 31.07.2009 (BGBI. I S, 2585) i. V. m. den §§ 1 ff. der Baunutzungsver-
ordnung (BauNvO0) i. d. F. vorn 23.01.1990 (BGBI. I S, 132), zuletzt geandert durch Gesetz vom
22,04.1993 (BGBI. I S, 466) i. V. mit § 4 der Gemeindeordnung fir Baden-Wtirttemberg In der Fas-
sung vom 24.07.2000 (GBI. S. 581, ber. 5, 698), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 04.05.2009 (GBI.
S. 185) werden folgende bauplanungsrechtliche Festsetzungen getroffen:

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 12 Abs, 3 a BauGB, § 9 Abs. 2
BauGB, §§ 1 ff. BauNv0)

(1) Der raumliche Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes wird als Allgemei-
nes Wehngebiet ausgewiesen

(2) In Anwendung von § 1 Abs. S BauNVO und § 1 Abs. & BauNVO sind die der Versorgung des
Geblets dienenden Ldden, Schank- und Speisewirtschaften nlcht stérende Handwerksbetriebe,
Anlagen fir sportliche Zwecke, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Gartenbaubetriebe
und Tankstellen unzuldssig.
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In Anwendung von § 1 Abs. 6 BauNYO sind Anlagen fiir Verwaltungen allgemein zuldsslg.

In Anwendung von § 12 Abs. 3 a BauGB 1, V. mit § 9 Abs. 2 BauGB sind nur solche Vorhaben
zulasslg, zu deren Durchfihrung sich der Vorhabentrager im Durchflihrungsvertrag verpflichtet.

Mal der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 ff, BauNVO)

Das MaB der baulichen Nutzung wird durch die Grundflachenzahl und die maximal zulassige
Gebaudehdhe (GH max) bzw. dle maximal zulassige Firsthéhe (FH max) in m {iber NN be-
stimmt. MaBgebend sind die Eintragungen im zeichnerischen Teil des 8ebauungsplanes,

Oberer Bezugspunkt flir die max. zulissige Gebaudehihe ist die Attika. Oberer Bezugspunkt
filr die max. zuldssige Firsthdhe ist der Dachfirst.

Die maximal zuléssige Gebaudehdhe und die maximal zuldssige Firsthéhe diirfen nur mit Ka-
minen und Entliiftungsschéachten um bis zu 1 m (berschritten werden,

Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)

I Geltungsbereich des Bebauungsplanas wird offene Bauweise festgesetzt.
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Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB,
§ 23 BauNVO)

Die Uberbaubare Grundstiicksflache wird durch dle Festsetzung von Baugrenzen entsprechend
dem zelchnerischen Tell des Bebauungsplanes bestimmt.

Auf den nicht iiberbaubaren GrundstOcksflachen sind bauliche Anlagen nach § 23 Abs. 5
BauNVOQ nur dann zuldsslg, wenn sie die Denkmaleigenschaft der Villa Bruns mit Freiftdchen
und Einfriedung samt Torelnfahrt, Auffahrt und Stiitzmauer nicht beeintrachtigen. Hlerzu ge-
héren z, B, dic Terrassen hinter der Villa, der Treppenaufgang von der PerthesstraBe aus auf
den Platz, die ehemaligen historlschen Gartenhduser, Wege und Zufahrten,

Tiefgaragen und offene, nicht iiberdachte Stellplitze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 12
BauNVO)

Innerhalb der im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes festgesetzten Flache fir die Tiefga-
rage sind nur die Errichitung elner Tiefgarage und unterirdische Abstellanlagen fur Mll, Ab-
stellrdume, Fahrradabstellanlagen zuldssig.

Innerhalb der im zeichnerischen Tell des Bebauungsplanes festgesetzten Fldchen fiir Stellplat-
ze Ist nur die Errichtung von offenen, nicht Uberdachten Steflplitzen zulassig,

Die im zelchnerischen Tell des Bebauungsplanes gingetragenen Zufahrisbereiche sind mafige-
bend.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflage und zur Entwlckiung von Beden, Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr, 20 BauGB)

Das Niederschlagswasser ist gedrosselt (z. B. in Zisternen) abzuleiten.
Die anzusetzende Regenspende betragt 60 | / (s x ha} und bezieht sich auf
die Gesamtgrundstiicksflache.

Flachdacher, mit Ausnahme der Kapelle, sind extensiv mit einem Mindestgesamtaufbau von 10
cm zu begriinen.

Stellplatze und Terrassen sind mit wasserdurchlassigen Belagen wie z. B, Porenbetonpflaster,
Pflaster mit Drénfuge, Rasenpflasterbelag herzustellen. Der geplante Platz ist dort, wo er nicht
durch die Tiefgarage unterbaut ist, mit versickerungsfahigen Fugen herzustellen.



7. Pflanzgebote (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

(1) Ao der Im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes mit Pflanzgebot gekennzeichneten Stelle
ist ain groBkroniger Baum mit einem Stammumfang von mindestens 25/30 cm zu pflanzen
und dauerhaft zu erhalten. Es werden folgende Arten empfohien:

Spitzahorn - Acer platanoldes
Linde - Titia cordata “Greenspire"
Walnuss - Juglans regia

(2) B&ume in befestigten Flichen sind mit einem offenen Baumbeet von mindestens 8 m2 an-
zupflanzen.

8. Pflanzerhaltungsgebote (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)

Die im zeichnerlschen Teil des Bebauungsplanes mit Pflanzerhaltungsgebot belegten Baume sind dau-
erhaft zu erhalten und bei Abgang artengleich und mit einem Starmmumfang von mindestens 25/30
cm zu ersetzen. Wahrend der Bauphase sind die Béume gemas DIN 18920 “Schutz von Baumen,

Pflanzenbestdnden und Vegetationsflachen bei Baumafinahmen" zweckm&fig zu schiitzen. Auf den
Wiederherstellungsentwurf aus dem Parkpflegewerk (Plan 3.0) wird verwiesen.

II. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

Aufgrund § 74 der Landesbauordnung (LBC) fiir Baden-Wirttemberg i. d. F. vom 08,08.1995 (GBI. S.
6173, zuletzt gedndert durch Gesetz vom 17.12.200% (GBI. 5. 80%) i. V. mit § 4 der Gemeindeordnung
fiir Baden-Wirttemberg in der Fassung vom 24.07.2000 (GBI. S. 581, ber. S, 698), zuletzt geéndert
durch Gesetz vom 04.05.2009 {GBI. S. 185} werden folgende Grtliche Bauvorschriften zusammen mit
dem Bebauungsplan aufgestellt:

1. Solaranlagen

Solaranlagen sing nur dann zuléssig, wenn sle die Denkmaleigenschaft der Villa Bruns mit Freiflachen
und Einfrledung samt Toreinfahrt, Auffahrt und Stlitzmauer nicht beeintréchtigen.

2. Fassadengestaltung
Grelle und fluoreszierende Farben sind ausgeschlossen,
3. Gastaltung der nicht liberbaubaren Grundstiicksflachen

Die nicht (iberbaubaren Grundstiicksflachen sind In Anlehnung an den Wiederherstellungsentwurf aus
dem Parkpflegewerk (Plan 3.0} gartnerisch anzulegen und dauerhaft zu erhalten,

4., Werbeanlagen, Automaten

(1) Werbeanlagen und Automaten an Kulturdenkmalen sind unzuldssig. Fir andere Gebaude gel-
ten die Regelungen in den folgenden Absatzen.

(2) Woerbeanlagen sind nur an der Stétte der Leistung zulassig. Automaten sind ausgeschlossen.,

(3) Woerbeanlagen diirfen nur Im Elngangsbereich an der Fassade angebracht werden. Frelstehen-
de Werbeanlagen sind unzuldssig. Pro Gebaude ist eine Werbeanlage von 1 m?2 zuldssig.

5, Satelliten-Empfangsanlagen, AuBenantennen

(1)  Satelliten-Empfangsanfagen und AuBenantennen sind im Geltungsbereich des Bebauungspla-
nes unzulasslg.

(2)  Ausnahmsweise kénnen Satelliten-Empfangsanlagen als Gemeinschaftsanlagen auf Flachda-
chern zugelassen werden, wenn sie vom dffentlichen StraBenraum aus nicht sichtbar sind und
die Denkmaleigenschaft der Villa Bruns mit Freiflichen und Einfriedung samt Torelnfahrt, Auf-
fahrt und Stiitzrauer nicht beeintréchtigen.



III. HINWEISE

1. Penkmalschutz

Sollten im Zuge von Erdarbeiten archdologische Funde (Scherben, Metallteile, Knochen) oder Befunde
(Mauern, Graber, Gruben, Brandschichten) angéetroffen werden, ist die Archéologische Denkmalpflege
beim Regierungsprasidium Tubingen unverziiglich zu benachrichtigen. Dle Mdglichkeit zur Fundber-
gung und Dokumentation ist einzurdumen (§ 20 Denkmalschutzgesetz Baden-Wirttemberg - DSchG).

Dle Villa Bruns mit Freiflachen und Einfriedung samt Torelnfahrt, Auffahrt tund Stiitzrmauer auf dem
Fist, Nr. 1720 sind ein Kulturdenkmal nach § 2 Denkmalschutzgesetz Baden-Wirttemberg. Eigentlmer
und Besttzer von Kulturdenkmalen haben diese im Rahmen des Zumutbaren zu erhalten und pfleglich
zu behandeln, § 6 DSchG.,

MaBnahmen an Kulturdenkmalen bedirfen einer denkmalschutzrechtlichen Genehrigung (§§ 8, 15, 7
Abs. 3 DSchG).

2. Parkpflegewerk
Das Parkpflegewerk von Herm Hartmut Teske, Berlin 2008, ist zu beachten.

3. Héhanangaben
Bei den Hthenangaben im zelchnerischen Teil des Bebauungsplanes handelt es sich um
Angaben im Tlbinger Héhensystem,

4. Energiestandard
Bel Wohngebduden im Geltungsbereich des Bebauungsplanes scll mindestens der Energiestandard
KfW-Effizienzhaus 70 realislert werden (nhach EnEV 2009).

5. Vorhaben- und Erschlieungspléne
Die Vorhaben- und ErschlieBungsplane Seite 1/8 bis 8/8 in der Fassung vom 14.05.2010 werden Be-
standtell dleses vorhabenbezogenen Bebauungsplanes.

VERFAHRENSVERMERKE

fir B-Plan und drtliche Bauvorschriften

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Der Gemeinderat der Unlversitdtsstadt Tiibingen hat am 16.11.2009 beschlossen, den
vorhabenbezogenen Bebauungsplan "Johanneum" mit értlichen Bauvorschriften nach § 1 Abs. 3
Baugesetzbuch (BauGB) und § 2 Abs. 1 BauGB, § 12 BauGB und § 13 a BauGB Im beschleunigten
Verfahren aufzustellen und ein frilhzeitiges Beteiligungsverfahren nach § 3 Abs. 1 BauGB und § 4 Abs.
1 BauGB durchzufilhren, Der Aufstellungsbeschiuss und das friihzeitige Beteiligungsverfahren fir die
Offentlichkeit wurden am 28.11.2009 ortsiiblich bekanntgemacht.

FRUHZEITIGE BETEILIGUNG DER GFFENTLICHKEIT

Dle frilhzeitige Beteiligung der Offentlichkelt nach § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte in Form einer
Informationsveranstaltung am 08.12.2009 und einer Planauflage in der Zeit vom 30.11.2009 bis
einschlieBlich 18.12.2009, Dabei wurde Gelegenheit zur AuBerung und Erérterung der Planung
gegeben.

BETEILIGUNG DER BEHORDEN UND SONSTIGEN TRAGER OFFENTLICHER BELANGE
Die Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden nach § 4 Abs. 1 BauGB am
23.11.2009 frilhzeitig beteiligt.

AUSLEGUNGSBESCHLUSS

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan und die értlichen Bauvorschriften in der Fassung vom
14.05.2010 wurden Im Planungsausschuss des Gemeinderats der Universitdtsstadt Tilblngen am
21.06.2010 als Entwurf gebilligt. Gleichzeitig wurde die dffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB
und die Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB
beschlossen.



OFFENTLICHE AUSLEGUNG

Der Entwuif des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes und der Entwurf der értlichen Bauvorschriften
mit Begriindung in der Fassung vom 14.05.2010 und den Vorhaben- und ErschlieGungsplanen in der
Fassung vom 14.05.2010 wurden nach § 3 Abs. 2 BauGB nach vorheriger crtsiblicher
Bekanntmachung am 26.06,2010 von 05.07.2010 bis einschlieBlich 13.08.2010 &ffentlich ausgelegt.

BETEILIGUNG DER BEHORDEN UND SONSTIGEN TRAGER OFFENLTICHER BELANGE
Die Behdrden und sonstigen Trager éffentlicher Belange wurden nach § 4 Abs. 2 BauGB am
23.06.2010 beteiligt.

BEHANDLUNG DER STELLUNGNAHMEN

Die zum Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes und zum Entwurf der dirtlichen
Bauverschriften eingegangenen Stellungnahmen nach § 3 Abs.2 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB
wiutrden im Gemeinderat der Universitétsstadt TUbingen am 04.10.2010 behandelt.

SATZUNGSBESCHLUSS

Der Gemeinderat der Universitatsstadt Tlbingen hat am 04,10.2010 den vorhabenbezogenen
Bebauungsplan nach § 10 BauGB, § 12 BauGB und § 4 Gemeindecrdnung (GemQ) als Satzung
beschlossen. MaBgebend sind der zeichnerische Teil mit planungsrechtiichen Festsetzungen und
Begrindung in der Fassung vom 14.05.2010 sowie die Vorhaben- und ErschlieBungsplane in der
Fassung vom 14.05.2010.

Der Gemeinderat der Universitdtsstadt Tbingen hat am 04.10,2010 die értlichen Bauvorschriften in
der Fassung vom 14.05.2010 nach § 74 Landesbauordnung Baden-Wiirttemberg (LBO) und § 4 GemO
als Satzung beschlossen.

Die ordnungsgemaBe Durchflhrung der o.g. Verfahrensschritte wird bestétigt:

T(bingen, den (4.10.2010 Biirgermelsteramt
in tun
Bad'tiﬂrgermeister

AUSFERTIGUNG

Tlbingen, den 04.10.2010
Blirgermeisteramt
in Vertretung

A
L%:;d Uehlke

Bauburgermelster

INKRAFTTRETEN

Der Satzungsbeschluss des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes und der Satzungsheschluss Uber die
drtlichen Bauvorschriften wurden nach § 10 Abs. 3 BauGB am 09.10.2010 ortsiblich bekanntgemacht.
Mit dieser Bekanntrnachung wurden der vorhabenbezogene Bebauungsplan und die drtlichen
Bauverschriften rechtsverbindlich.

Tilbingen, 11.10.2010 Fachbereich Planen
ckeln Liegenschaften

\’\N\/‘W
Tim von Winning

Der Bebauungsplan wurde Im beschleunigten Verfahren nach § 13 a BauGB ohne Durchfilhrung einer
Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB aufgestellt, Cie értlichen Bauvarschriften wurden paratlel zum
Bebauungsplan aufgestellt,
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Tubinger HOohen

Bei den Hohenangaben im zeichnerischen
Teil des Bebauungsplans handelt es sich
um Angaben im Tldbinger HOhensystem.




