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1. Anlass der Planung

Nach der Entmietung des alten Schulgebdudes der Silcherschule im Jahre 2003 hat die Verwaltung
angesichts der zentralen Lage des Gebaudes und seiner historischen Bedeutung Méglichkeiten zum
Erhalt des Gebdudes untersucht.

Stadtebauliches Ziel ist es, die alte Silcherschule entsprechend der charakteristischen Nutzung in der
Altstadt mit Wohnungen und gewerbliche Raume umzunutzen. Im derzeit giiltigen Bebauungsplan Nr.
412 ,Westbahnhof-/RappstraBe" ist die alte Silcherschule (KelternstraBe 23) als Fléche fiir den
Gemeinbedarf festgesetzt. Der Gemeinderat der Universitatsstadt Tiibingen hat deshalb am
02.07.2007 den Aufstellungsbeschluss fiir die Anderung des Bebauungsplanes Nr. 412
~WestbahnhofstraBe/RappstraBe™ gefasst, mit dem Ziel, die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur
Unterbringung von Wohnnutzungen und gewerblichen Radumen in der alten Silcherschule zu
ermdoglichen.

Nicht nur das Grundstiick der Alten Silcherschule ist Anlass fiir die Aufstellung des Bebauungsplanes
sondern auch die angrenzenden Bereiche:

Bei Realisierung des Frauenprojektehauses (WeberstraBe 8) wurden Befreiungen vom Bebauungsplan
Nr. 412 in Form von Baugrenzeniiberschreitungen vorgenommen. Das Baufenster soll nun an die
bestehende Bebauung angepasst werden.

Im Bebauungsplan Nr. 412 war auch ein Radweg von der WeberstraBe tiber den Schulhof der
Silcherschule zur KelternstraBe vorgesehen. Von dieser Radwegeverbindung wird nun abgesehen, weil
sie zu Konflikten mit der Schulhofnutzung fiihrte. Radwegeverbindungen sind (iber die KelternstraBBe
und die MauerstraBe méglich.

Der Schulhof selbst ist im Bebauungsplan bislang als private Griinflache festgesetzt und wird nun
entsprechend seiner tatsachlichen Nutzung als Flache fiir den Gemeinbedarf in den Bebauungsplan
Ubernommen.

Auch die KelternstraBe und die BelthlestraBe wurden in Teilbereichen in den Geltungsbereich des
Bebauungsplanes aufgenommen. Um- und AusbaumaBnahmen sind hier derzeit nicht geplant. Ziel ist
es, den StraBenbestand im Bebauungsplan zu sichern.

Am 08.04.2009 hat der Gemeinderat vor dem Hintergrund der negativen Erfahrungen bei den
bisherigen Verwertungsaktivititen des Gebdudes die Verwaltung beauftragt, auch Uberlegungen
hinsichtlich des Abbruchs des alten Schulgebaudes und einer stédtebaulichen Neuorientierung auf
dem Grundstiick anzustellen; dafiir sollte die Verwaltung die notwendigen Eckpunkte erarbeiten.

Nach dieser Beschlussfassung sind jedoch weitere Interessenten aufgetreten, mit dem konkreten
Interesse an einer Verwertung des Bestandsgebdudes. Die Interessenten fiihrten beziiglich der
Verwertung des Bestandsgebdudes Verhandlungen mit der Verwaltung und haben eine Sanierungs-
und Nutzungskonzeption, die verbindliche Eckpunkte wie gewerbliche Nutzung im Erdgeschoss, den
Erhalt einzelner baulicher Elemente sowie eine behindertengerechte Ausfiihrung von Wohnungen
festlegt, vorbereitet. Am 04.10.2010 hat der Gemeinderat beschlossen, der Hollenbach Wohnungsbau
GmbH eine befristete Kaufoption bis zum 15.04.2011 fiir das Grundstiick der alten Silcherschule
einzurdumen. Die Option wurde unter folgenden Bedingungen erteilt:
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- Die Eckpunkte des Sanierungs- und Nutzungskonzepts, wie z. B. eine gewerbliche Nutzung im
Erdgeschoss, gemischte Wohnnutzungen in den Obergeschossen, barrierefreie ErschlieBung
samtlicher Wohnungen, behindertengerechte Herstellung von ca. 20% der Wohnungen,
insbesondere im Bereich des studentischen Wohnens und Durchmischung des studentischen
Wohnens mit altengerechtem Wohnen sind einzuhalten.

- Bei der Sanierung des Gebaudes ist die markante Gebaudestruktur (das duBere
Erscheinungsbild) zu erhalten.

- Im Kaufvertrag werden Bauverpflichtungen aufgenommen mit verbindlichem Beginn und
Ende.

- Bis zum 15.04.2011 ist sowohl ein mit der Verwaltung abgestimmtes, genehmigungsfahiges
Baugesuch einzureichen als auch das Grundstiick KelternstraBe 23 (alte Silcherschule) zu
erwerben.

Das Konzept der Hollenbach Wohnbau GmbH sieht eine gewerbliche Nutzung im Erdgeschoss
(Fahrradladen mit angeschlossener Service-Station) und eine Wohnnutzung in den dariiberliegenden
Geschossen vor. Im 1. und 2. Obergeschoss sollen je bis zu 15 Wohneinheiten fiir Studenten (1-, 2-
und kleinere 3-Zimmerwohnungen) sowie im Dachgeschoss ca. 4 gréBere Wohneinheiten (3-4
Zimmerwohnungen) entstehen. Alternativ zu den gréBeren Wohneinheiten im Dachgeschoss kénnen
auch mehrere kleinere Wohnungen realisiert werden. Alle Wohnungen sollen barrierefrei und etwa
20% der Wohnungen, insbesondere im Bereich des studentischen Wohnens, behindertengerecht
hergestellt werden.

Das studentische Wohnen soll mit altengerechtem Wohnen durchmischt werden. Als Partner fiir die
Betreuung und Umnutzung des betreuten Wohnens konnte die Samariterstiftung gewonnen werden.

Die Hollenbach GmbH mdchte mit ihrem Sanierungs- und Nutzungskonzept die markante
Gebdudestruktur (das duBere Erscheinungsbild des Gebaudes) erhalten, jedoch das vorhandene
Treppenhaus auf der Siidseite des Gebaudes wegen hoher Bauschaden durch ein neues Treppenhaus
ersetzen.

Auf der Grundlage des Sanierungs- und Nutzungskonzepts der Firma Hollenbach Wohnungsbau GmbH
soll nun das im Jahr 2007 eingeleitete Bebauungsplanverfahren zu Ende gefiihrt werden.

2. Ziele und Zwecke der Planung

Die planungsrechtlichen Vorgaben des geltenden Bebauungsplanes , WestbahnhofstraBe/RappstraBe™
sind nicht geeignet, die unter Punkt 1 Anlass der Planung beschriebenen stadtebaulichen
Zielsetzungen umzusetzen. Der Bebauungsplan wird daher durch den neuen Bebauungsplan
.KelternstraBe/BelthlestraBe" ersetzt.

3. Planbereich

Der Planbereich umfasst eine Flache von ca. 2.615 m2 und wird wie folgt begrenzt:

- im Norden durch die KelternstraBe
- im Osten durch das Grundstiick Seelhausgasse 31 (Silcherschule)
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- im Sliden durch die Grundstiicke BelthlestraBe 34, Weberstrae 10 und die WeberstraBe
sowie
- im Westen durch die BelthlestraBe.

4. Vorbereitende Bauleitplanung

Im Flachennutzungsplan des Nachbarschaftsverbands Reutlingen — Tiibingen vom 11.09.2009 wird
der Planbereich als Flache flir den Gemeinbedarf ausgewiesen. Der Bereich KelternstraBe 23 und
WeberstraBe 8 wird im Wege der Berichtigung nach § 13 a Abs. 2 Nr. 2 BauGB von Flache in
Gemeinbedarf in gemischte Bauflache angepasst.

5. Bestehende Rechtsverhaltnisse

Der derzeit rechtsgiiltige Bebauungsplan Nr. 412 ,,WestbahnhofstraBe/RappstraBe", rechtskraftig seit
dem 13.12.1991, weist flir das Grundstiick der Alten Silcherschule (KelternstraBe 23) Flache fir
Gemeinbedarf mit einem Baufeld aus. Das Frauenprojektehaus (WeberstraBe 8) wird als Besonderes
Wohngebiet ausgewiesen, mit einem Baufeld, das 6stlich und stidlich durch Baulinien begrenzt wird.
Der Schulhof der Silcherschule ist als private Griinflache festgelegt, tiber den von der WeberstralBe aus
zur KelternstraBe ein Radweg fiihrt. Fir die KelternstraBe und die BelthlestraBe wurde die damals
vorgesehene StraBenplanung Gbernommen.

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 412 ,WestbahnhofstraBe/RappstraBe" sind nicht
geeignet, die unter 1 genannten stadtebaulichen Ziele umzusetzen. Der Bebauungsplan Nr. 412 wird
deshalb durch den Bebauungsplan ,BelthlestraBe/KelternstraBe™ liberlagert und nach Rechtskraft des
Bebauungsplanes fiir unanwendbar erklart.

6. Planinhalt
6.1 Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

Ziel des Bebauungsplanes ist es, die in der Altstadt charakteristische Mischung aus Wohnen, Handel,
Handwerk, Dienstleistungen, Gastronomie, Forschung und Lehre, Verwaltung und
Gemeinbedarfseinrichtungen zu erhalten und weiterzuentwickeln. Gartenbaubetriebe, Tankstellen und
Vergniigungsstatten stehen der Zielsetzung im Bebauungsplangebiet entgegen, weil die
Nutzungsvielfalt und die Qualitat als Einkaufs- und Wohnort durch solche Einrichtungen gefahrdet
waren. Gartenbaubetriebe, Tankstellen und Vergniigungsstatten werden auch wegen der durch sie
hervorgerufenen Larmbelastung ausgeschlossen. Im Gebdude KelternstraBe 23 soll das unter 1.
dargestellte Sanierungs- und Nutzungskonzept der Firma Hollenbach umgesetzt werden. Als Art der
baulichen Nutzung wird Mischgebiet festgesetzt.

Zur Starkung des Wohnens wird fiir das Gebaude KelternstraBe 23 festgelegt, dass oberhalb des 1.
Obergeschosses nur Wohnnutzungen zulassig sind. Dadurch kann eine ausgewogene Mischung aus
Wohnen und Gewerbe erreicht werden.

MaB der baulichen Nutzung
Das MaB der baulichen Nutzung wird durch die Grundfldchenzahl und die maximal zulassige Firsth6he
bzw. maximal zuldssige Traufhdhe festgesetzt. Bei den Gebduden im Geltungsbereich des
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Bebauungsplanes handelt es sich um Bestandsgebaude. Ziel ist es, diese vorhandene Baustruktur zu
erhalten.

Die maximal zuldssigen Firsthéhen und die maximal zulassigen Traufhdhen werden deshalb in
Anlehnung an die Bestandsgebaude festgesetzt. Allerdings werden die Bestandshdhen mit einem
Puffer versehen, um geringfiigigen, durch Umbau- und SanierungsmaBnahmen bedingten
Hohenliberschreitungen, z. B. in Form von Dammungen gerecht zu werden. Die Héhen fiigen sich in
die Umgebungsbebauung ein.

Als Grundfldchenzahl fiir das Gebaude KelternstraBe 23 wird die nach der Baunutzungsverordnung
zulassige Grundfldchenobergrenze festgeschrieben. Diese betragt 0,6.

Flr Stellplatze, Zufahrten und Nebenanlagen darf die zuldassige Grundflache nach § 19 Abs. 4 BauNVO
im MI 1 bis zu einer Grundflachenzahl von 0,95. Im Bestand sind sowohl die Stellplatze als auch
Zufahrten versiegelt. Der Bebauungsplan sieht nun vor, dass sowohl die Stellplédtze als auch Zufahrten
mit wasserdurchlassigen Beldgen, wie z. B. Porenbetonpflaster, Pflaster mit Drénfuge,
Rasenpflasterbelag herzustellen sind. Dadurch kann der Versiegelungsgrad minimiert werden. Die
Uberschreitung der Grundflache mit Stellpldtzen, Zufahrten und auch Nebenanlagen ist daher aus
stadtebaulicher Sicht vertretbar.

Fir das Gebaude der alten Silcherschule wird bei Umsetzung des Sanierungskonzepts der Firma
Hollenbach aber auch bereits durch die Bestandsbebauung die in der Baunutzungsverordnung
vorgesehene Obergrenze der Geschossflachenzahl von 1,2 tberschritten. Durch die Umbau- und
SanierungsmaBnahmen wird sich die Geschossflache erweitern. Im Bebauungsplan wird nach § 17
Abs. 2 BauNVO daher eine Geschossflachenzahl von 2,1 festgesetzt.

Stadtebauliches Ziel ist es, die vorhandene, besondere altstadttypische Bau- und Nutzungsstruktur zu
erhalten. Um dies zu ermdglichen, muss eine héhere Geschossfldchenzahl vorgesehen werden. Die
Uberschreitung wird vor allem durch den angrenzenden, nicht liberbauten Schulhofbereich wie auch
durch die ausreichenden Abstande zur Nachbarbebauung und den weitgehend offen gestalteten
Hofbereich ausgeglichen. Gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse kénnen dadurch sichergestellt
werden. Sonstige offentliche Belange stehen der GFZ-Erhéhung nicht entgegen.

Fiir das Gebaude WeberstraBe 8 soll die Baustruktur des vorhandenen Bestandsgebdudes erhalten
und gesichert werden. Die Obergrenzen der Baunutzungsverordnung kdnnen damit allerdings nicht
eingehalten werden. Fiir das Grundstiick WeberstraBe 8 wird im Bebauungsplan eine GRZ von 0,7
festgesetzt. Die Uberschreitung wird durch die nérdlich und stlich angrenzenden Schulhoffreiflichen
ausgeglichen, so dass die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse gewahrt werden.
Entgegenstehende 6ffentliche Belange sind nicht ersichtlich.

Bauweise

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird eine offene und abweichende Bauweise festgesetzt,
um die markante Gebadudestruktur zu erhalten. Die abweichende Bauweise wird bestimmt als offene
Bauweise, innerhalb der verringerte Grenzabstdnde gelten. Diese Bauweise ist sowohl fiir den Bestand
im Plangebiet als auch fiir die Umgebungsbebauung in der Altstadt typisch.



Fir das Gebdaude WeberstraBe 8 gelten entsprechend dem Bestand im &stlichen und westlichen
Bereich reduzierte Grenzabstande. Eine ausreichende Belichtung und Belliftung wird auch hier durch
die nérdlich und 6stlich angrenzenden Schulhoffreiflachen gewahrleistet.

Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen

Die Uberbaubaren Grundstiicksfldchen werden durch Baugrenzen und Baulinien festgesetzt. Entlang
des offentlichen StraBenraums soll mit der Bebauung eine einheitliche StraBenflucht gesichert werden.
Deshalb werden zur KelternstraBBe, BeltlestraBe und WeberstraBe Baulinien festgesetzt. Das Ubrige
Baufenster wird durch Baugrenzen in Anlehnung an die Bestandsgebaude definiert. Die siidliche
Baugrenze auf dem Grundstiick KelternstraBe 23 darf im 6stlichen und westlichen Bereich mit
Balkonen fiir die geplanten Wohnnutzungen lberschritten werden.

Die nicht tiberbaubaren Grundstiicksflachen sollen weitgehend offen und als nicht versiegelte Flachen
gestaltet werden. Um die Versiegelung zu begrenzen, sind auf den nicht iberbaubaren
Grundstiicksflachen nur Nebenanlagen in Form von Einfriedungen, Zufahrten, Zugangen, Schaltkasten
und nicht (iberdachten Fahrradabstellplatzen zulassig.

Stellung der Gebdude

Damit sich die Gebaude auch hinsichtlich ihrer Ausrichtung weiterhin in den Bestand einfiigen, werden
geneigte Dacher vorgesehen, deren Firstrichtung entsprechend dem Bestand festgeschrieben wird.
Die Gebdude stehen traufstandig zu den StraBen (KelternstraBe und WeberstraBe). Fiir das Gebaude
KelternstraBe 23 wird sowohl eine Ausrichtung nach nord-siid als auch eine Ausrichtung nach ost-west
aufgenommen, damit die bereits heute vorhandene und pragende Dachform auch kiinftig méglich
bleibt.

Flachen fiir Nebenanlagen

Innerhalb der im zeichnerischen Teil fiir Nebenanlagen gekennzeichneten Flache ist die Errichtung
einer Nebenanlage zur Unterbringung von Miill, der nicht innerhalb der Gberbaubaren Flache
untergebracht werden kann, zuldssig. Dadurch soll eine geordnete Unterbringung von Nebenanlagen
gewahrleistet werden.

Offene, nicht iiberdachte Stellpldtze

Die Parkierungsmdglichkeiten auf den Grundstiicken sind sehr begrenzt, da die Grundstiicke wie in der
Altstadt (blich, nahezu komplett liberbaut sind. Im slidlichen Bereich des Gebaudes Kelternstrae 23
wird eine Flache ausgewiesen, innerhalb der 2 offene, nicht tiberdachte Stellplatze errichtet werden
kdnnen. Alle Gbrigen Stellplatze sind innerhalb der Baufenster unterzubringen.

Die nach der Landesbauordnung notwendigen Stellplatze kdnnen auf den Baugrundstiicken allerdings
nicht untergebracht werden. Im Baugenehmigungsverfahren ist zu priifen, ob ggf. eine Abweichung
erteilt werden kann oder eine Abldse mdglich ist.

Aus verkehrssicherungstechnischen Griinden ist eine Zufahrt nur im stidlichen Bereich des
Grundstiicks mdglich. Daher wird im Bebauungsplan im Kreuzungsbereich BelthlestraBe/KelternstraBe
ein Zufahrtsverbot festgesetzt.



Fldche fiir den Gemeinbedarf

Der Schulhof éstlich des Gebaudes KelternstraBe 23 und ndrdlich des Gebdudes WeberstraBe 8 dient
der Silcherschule, einer Gemeinbedarfseinrichtung. Er wird im Bebauungsplan ebenfalls als Flache fiir
den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung Schulhof ausgewiesen.

Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft

Um die versiegelte Flache zu verringern aber auch aus gestalterischen Griinden sollen Stellplatze und
Zufahrten mit wasserdurchlassigen Beldagen hergestellt werden.

Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen

Um die auf das Plangebiet einwirkenden Larmimmissionen zu untersuchen, wurde im Rahmen des
Bebauungsplanverfahrens bei der Ingenieurgesellschaft GN Bauphysik in Stuttgart eine
schalltechnische Untersuchung in Auftrag gegeben. Die Untersuchung vom 11.10.2010 kommt zu dem
Ergebnis, dass die Orientierungswerte nach DIN 18005 Beiblatt 1 und auch die Immissionsgrenzwerte
der Verkehrslarmschutzverordnung aufgrund der vorhandenen Verkehrslarmbelastung der
KelternstraBe an der Nord-, Ost- und Westfassade des Gebdudes KelternstraBe 23 (alte Silcherschule)
wie auch an der Nordfassade des Gebdudes WeberstraBe 8 sowohl tags als auch nachts lberschritten
sind.

Aufgrund der stadtebaulichen Gestaltung und unter Beriicksichtigung der gegebenen baulichen
Situation kommen Larmschutzwénde entlang der KelternstraBe und BelthlestraBe als aktive
SchallschutzmaBnahmen nicht in Frage. Im Bebauungsplanverfahren ist durch geeignete passive
SchallschutzmaBnahmen der in das Gebaudeinnere Gbertragene Larm auf ein zumutbares MaB zu
begrenzen.

Dementsprechend werden im Bebauungsplan als passive LarmschutzmaBnahmen die vom Gutachter
vorgeschlagenen Larmpegelbereiche nach DIN 4109, Schallschutz im Hochbau, Ausgabe November

1989 festgesetzt. Und zwar:

Fiir das Gebaude KelternstraBe 23:

Nordfassade - Larmpegelbereich VI
Ostfassade - Larmpegelbereich V
Siidfassade - Larmpegelbereich IV
Westfassade - Larmpegelbereich VI

Fiir das Gebaude WeberstraBe 8:

Nordfassade - Larmpegelbereich V
Ostfassade - Larmpegelbereich IV
Westfassade - Larmpegelbereich IV

Auf Grundlage der Larmpegelbereiche ist im Baugenehmigungsverfahren die Einhaltung der
Anforderungen an die Luftschallddmmung der AuBenbauteile im Einzelfall in Abhangigkeit der
Nutzung, des Fensterflachenanteils und der RaumgréBe nach DIN 4109 rechnerisch nachzuweisen.

Auf Grund der vorhandenen AuBenldarmbelastung ist eine Fensterllftung nicht mdglich. Daher sind
MaBnahmen zur mechanischen Be- und Entliiftung der Aufenthaltsraume erforderlich.
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Sofern im Rahmen eines Einzelnachweises ermittelt wird, dass aus der tatsachlichen Larmbelastung
geringere Anforderungen an den passiven Larmschutz resultieren, kann von den Festsetzungen im
Bebauungsplan abgewichen werden.

Pflanzgebote

Auf der nicht Uberbaubaren Flache des Grundstiicks KelternstraBe 23 ist im Rahmen der
Freiflachengestaltung ein Baum zu pflanzen. Durch dieses Pflanzgebot soll der von der StraBe aus
einsehbare riickwartige Freibereich gestaltet werden.

Pflanzerhaltungsgebote

Im nérdlichen Bereich des Schulhofes zur Kelternstrae hin und im Kreuzungsbereich
KelternstraBe/BelthlestraBe befinden sich erhaltenswiirdige, den StraBenraum gliedernde Baume.
Diese Baume sollen dauerhaft erhalten werden.

6.2 Ortliche Bauvorschriften

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt auch im Geltungsbereich der Stadtbildsatzung
(Gestaltungs- und Erhaltungssatzung). Auf zusatzliche gestalterische Vorgaben wird daher im
Bebauungsplan verzichtet. Es gelten die Vorgaben der Stadtbildsatzung.

7. ErschlieBung

Die Grundstiicke KelternstraBe 23 und WeberstraBe 8 sind liber die Kelternstral3e, BelthlestraBe und
WeberstraBe erschlossen. FuBganger kdnnen erganzend hierzu auch die Verbindung von der
WeberstraBe zur KelternstraBe tiber den Schulhof der Silcherschule nutzen.

Auf das Grundstiick KelternstraBe 23 darf aus Griinden der Verkehrssicherheit (Schulweg,
Aufstellflache fir Signalanlage) im Kreuzungsbereich BelthlestraBe/KelternstraBe nicht zugefahren
werden. Im Bebauungsplan wurde dieser Bereich als Zufahrtsverbot gekennzeichnet.

Um- und AusbaumaBnahmen an der KelternstraBBe und der BelthlestraBe sind derzeit nicht
vorgesehen.

Die Grundstiicke sind an die Ver- und Entsorgung angeschlossen.

8. Bodenordnung
Bodenordnende MaBnahmen sind nicht erforderlich.

Durch die UmbaumaBnahmen am Gebdude KelternstraBe 23 (alte Silcherschule) besteht Interesse, im
nordlichen und 6stlichen Bereich geringfiigig Flachen, insbesondere flir DammmafBnahmen, von der
Stadt zu erwerben.

9. Beschleunigtes Verfahren der Innenentwicklung
Mit dem Bebauungsplan sollen als MaBnahme der Innenentwicklung die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fiir eine neue Nutzung der seit Jahren leer stehenden alten Silcherschule in Form
von Wohnen und Gewerbe geschaffen werden. Dariiber hinaus sollen insbesondere im 6stlich und
sudostlich angrenzenden Bereich kleinere Korrekturen vorgenommen: Anpassung der Baufenster,
Anpassung der Radwegeverbindung an den Bestand. Insgesamt umfasst der Planbereich eine Flache
von ca. 2.615 m2. Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung
unterliegen, sind im Bebauungsplan nicht zuldssig. Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes
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werden auch keine Schutzgiter nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 b BauGB (Vogelschutzgebiete und FFH-Gebiete)
tangiert.

Die Voraussetzungen fiir das beschleunigte Verfahren nach § 13 a BauGB liegen vor. Im
beschleunigten Verfahren findet eine formale Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB mit
Umweltbericht nicht statt; trotzdem werden die Umweltbelange im Bebauungsplanverfahren gepriift
und behandelt.

10. Energie

Durch eine entsprechende Dammung und ggf. den Einsatz einer Solaranlage fiir Brauchwasser soll im
Zuge des Umbaus und der Sanierung des Gebaudes KelternstraBe 23 mindestens der Energiestandard
KfW-Effizienzhaus 70 (nach EnEV 2009) erreicht werden. Das Gebaude Weberstrale 8 wurde bereits
renoviert und in diesem Zusammenhang auch energetisch saniert.

11. Abarbeitung der Umweltbelange bei § 13 a BauGB

Der Bebauungsplan ,KelternstraBe/BelthlestraBe™ wird im beschleunigten Verfahren nach § 13a
Baugesetzbuch (BauGB) aufgestellt. Im beschleunigten Verfahren wird von der Umweltpriifung nach §
2 Abs. 4 BauGB und vom Umweltbericht nach § 2a BauGB abgesehen. Trotzdem sind die Belange der
Umwelt gemaB § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB in die Abwégung einzustellen.

Die Priifung der anstehenden BaumaBnahmen hat ergeben, dass keine erheblichen
Beeintrachtigungen fir die Schutzgiter Pflanzen, Tiere, Gesundheit, Klima, Boden, Wasser, Luft,
Kultur- und Sachguter sowie das Orts- und Landschaftsbild zu erwarten sind. Ebenso werden die
Erhaltungsziele und der Schutzzweck von Vogelschutzgebieten und FFH-Gebieten gemaB § 1 Abs. 6
Nr. 7b BauGB nicht beeintrachtigt.

Die Larmimmissionen der KelternstraBe und BelthlestraBe wirken sich nachteilig auf das Schutzgut
Mensch aus. Diese Beeintrachtigung wird Gber passive LarmschutzmaBnahmen ausgeglichen, so dass

keine erheblichen Beeintrachtigungen verbleiben.

Der heute nahezu komplett versiegelte Hofbereich des Gebdudes KelternstraBe 23 soll soweit mdglich
entsiegelt, begriint und offen gestaltet werden, wodurch der Versiegelungsgrad verbessert wird.

Tiibingen, den 16.11.2010



