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Zeichenerklarung

MI Mischgebiet

Flache fiir den Gemeinbedarf (Schule)

Nutzungsschablone
Traufhdhe
Baugebiet Firsthdhe
Grundfléchenzahl -
Geschossflachenzahl| Bauweise
0 offene Bauweise
abweichende Bauweise
TH max. Traufhdhe
FH max. Firsthdhe
<« » Firstrichtung
memmeemmm Baugrenze
em—  Baulinie
<ipb V> Larmpegelbereiche (Lpb) nach DIN 4109

IV 66-70dB (A)
V  71-75dB (A)

VI 75dB (A)- 80dB (A)

Erhaltungsgebot fiir Baume

e A y
St/ Na | GG piatse und Nebenaniager
1 Hoéhe Fahrbahnmarkierung
e Héhe Pflasterung
-——0—

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

StraBenverkehrsflache

BB BB Abgrenzung des raumlichen Geltungsbereiches

Textliche Festsetzungen

zum Bebauungsplan "KelternstraBe/BelthlestraBe”

Der Bebauungsplan Nr. 412 "Westbahnhof/RappstraBe", rechtskraftig seit 13.12.1991 wird durch die-
sen Bebauungsplan iiberlagert und in dessen Geltungsbereich fiir unanwendbar erklart.

L PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Aufgrund von § 9 des Baugesetzbuches (BauGB) i. d. F. vom 23.09.2004 (BGBI. I S. 2414),
zuletzt gedindert durch Gesetz vom 31.07.2009 (BGBI. I S. 2585) i. V. m. den §§ 1 ff. der Bau-
nutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. vom 23.01.1990 (BGBI. I S. 132), zuletzt geandert
durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. I S. 466) werden folgende bauplanungsrechtliche Fest-

setzungen getroffen:
1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 ff. BauNVO)

(1) Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird entsprechend den Eintragungen im
zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes als Mischgebiet (MI 1 + MI 2) ausgewiesen.

(2) In Anwendung von § 1 Abs. 5 BauNVO und § 1 Abs. 6 BauNVO sind im Mischgebiet Garten-
baubetriebe, Tankstellen und Vergniigungsstatten unzulassig.

(3) Im MI 1 sind in Anwendung von § 1 Abs. 7 Nr. 1 BauNVO oberhalb des 1. Obergeschosses nur
Wohnnutzungen zuldssig.

2. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 ff. BauNVO)

(1) Das MaB der baulichen Nutzung wird durch die Grundfléchenzahl und die maximal zulassige
Firsthdhe (FH max) bzw. die maximal zuldssige Traufhdhe (TH max) bestimmt. MaBgebend
sind die Eintragungen im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes.

(2) Oberer Bezugspunkt fiir die max. zuléssige Firsthohe ist der Dachfirst. Oberer Bezugspunkt ftr
die max. zuléssige Traufhhe ist der Schnittpunkt der AuBenfléche des Daches mit der AuBen-
wand des Gebdudes,

(3) Firdas MI 1 wird eine GFZ von 2,1 festgesetzt.

(4)  Fir Stellplatze, Zufahrten und Nebenanlagen darf die zuldssige Grundflache nach § 19 Abs. 4
BauNVO im MI 1 bis zu einer Grundflachenzahl von 0,95 iberschritten werden.

3. Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)

(1) Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird entsprechend den Eintragungen im zeichneri-
schen Teil des Bebauungsplanes offene und abweichende Bauweise festgesetzt.

(2) In der abweichenden Bauweise gelten die Regelungen der offenen Bauweise mit folgenden

Abweichungen:

- An die 6stliche Grundstiicksgrenze darf bis auf 2,9 m herangebaut werden.
- An die westliche Grundstiicksgrenze darf bis auf 0,5 m herangebaut werden.

4. Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflédchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB,
§ 23 BauNVO)

(1) Die (iberbaubare Grundstlicksflache wird durch die Festsetzung von Baugrenzen und Baulinien
entsprechend dem zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes bestimmt.

(2) Die siidliche Baugrenze darf im &stlichen und westlichen Bereich nur mit Balkonen mit einer
Lange von max. 2,00 m und einer Breite von max. 3,70 m Uberschritten werden, sofern der
Abstand von Balkonen untereinander mindestens 2,50 m betragt.

(3)  Auf den nicht (iberbaubaren Grundstiicksflachen sind bauliche Anlagen nach § 23 Abs. 5

BauNVO nur in Form von Einfriedungen, Zugangen und Zufahrten, Schaltkésten und nicht
tiberdachten Fahrradabstellanlagen zulassig.

5. Stellung der Gebédude (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Fiir die Stellung der Geb&ude sind die im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes eingetragenen
Firstrichtungspfeile maBgebend.

6. Fliche fiir Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Innerhalb der im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes gekennzeichneten Fléache fiir Nebenanla-
gen ist die Errichtung einer Nebenanlage zur Unterbringung von Mill zulassig.

7. Offene, nicht liberdachte Stellplitze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 12 BauNVO)

Innerhalb der im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes festgesetzten Flachen fiir Stellplatze ist nur
die Errichtung von offenen, nicht (iberdachten Stellplatzen zuléssig.

8. Fliche fiir den Gemeinbedarf (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

Im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes wird eine Flache fiir Gemeinbedarf mit der Zweckbe-
stimmung Schulhof ausgewiesen.

9. Flichen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Boden,
Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB, § 9 Abs. 1 a BauGB)

Stellplatze und Zufahrten sind mit wasserdurchldssigen Beldgen wie z. B. Porenbetonpflaster, Pflaster
mit Drénfuge, Rasenpflasterbelag herzustellen.

10. Vorkehrungen zum Schutz vor schiadlichen Umwelteinwirkungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24
BauGB)

(1) Entsprechend den Eintragungen im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes werden nach

DIN 4109 die Larmpegelbereiche IV (66 - 70 dB(A)), V (71-75 dB(A)) und VI (75 -80 dB(A))
festgesetzt.

(2) In den Larmpegelbereichen 1V, V und VI gelten fiir die einzelnen Fassadenbereiche in Abhan-
gigkeit der Nutzung die Anforderungen an das resultierende bewerte Schalldémm-MaB der
AuBenbauteile R'w, res nach DIN 4109. Fiir Fenster von schutzbediirftigen Rdumen (Wohn-,

Schlaf- und Arbeitsraume sowie Wohnkiichen oder dhnliche Aufenthaltsraume) sind folgende
SchallddmmmaBe der AuBenbauteile einzuhalten:

Larmpegelbereich VI
- Wohnnutzung: R'w, res = 50 dB(A)
- Blronutzung: R'w, res = 45 dB(A)

Larmpegelbereich V
- Wohnnutzung: R'w, res = 45 dB(A)
- Biironutzung: R'w, res = 40 dB(A)

Larmpegelbereich IV
- Wohnnutzung: R'w, res = 40 dB(A)
- Bironutzung: R'w, res = 35 dB(A)

(3) Es sind MaBnahmen zur mechanischen Be- und Entlliftung der Aufenthaltsraume vorzusehen.

(4)  Von den genannten Festsetzungen kann abgewichen werden, wenn im Rahmen eines Einzel-

nachweises ermittelt wird, dass aus der tatsachlichen Larmbelastung geringere Anforderungen
an den passiven Larmschutz resultieren.

(5) Die entsprechenden Nachweise sind im Baugenehmigungsverfahren zu erbringen.
11. Pflanzgebote (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Auf der nicht {iberbaubaren Flache des Grundstiicks Flst. Nr. 323/3 (KelternstraBe 23) ist ein einheimi-
scher Baum mit einem Stammumfang von mindestens 18/20 cm zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

12. Pflanzerhaltungsgebote (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)

Die im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes mit Pflanzerhaltungsgebot belegten Baume sind dau-
erhaft zu erhalten. Bei Abgang sind die Bdume - mit Ausnahme des Baums an der Ecke Kelternstra-
Be/BeltlestraBe - artengleich und mit einem Stammumfang von mindestens 18/20 cm zu ersetzen. Der
Baum an der Ecke KelternstraBe/BelthlestraBe ist bei Abgang mit einem klein- bis mittelgroBen Baum
der Art Schwedische Mehlbeere (Sorbus intermedia), Eberesche (Sorbus aucuparia) oder Mehlbeere
(Sorbus aria ,Magnifica’) und einem Stammumfang von mindestens 18/20 cm zu ersetzen.

Wahrend der Bauphase sind die Bdume gemé&B DIN 18920 "Schutz von Béumen, Pflanzenbestanden
und Vegetationsflachen bei BaumaBnahmen" zweckmaBig zu schiitzen. Geringfligige Standortabwei-
chungen sind zuldssig, sofern Zufahrten, Zugénge oder unterirdische Leitungen dies erfordern.

II. HINWEISE
1. Stadtbildsatzung

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes gelten die Vorgaben der Stadtbildsatzung in der jeweils
gliltigen Fassung. Auf die Vorgaben der Stadtbildsatzung wird verwiesen.

2. Denkmalschutz

Sollten im Zuge von Erdarbeiten archdologische Funde (Scherben, Metallteile, Knochen) oder Befunde
(Mauern, Graber, Gruben, Brandschichten) angetroffen werden, ist die Archdologische Denkmalpflege
beim Regierungsprasidium Tiibingen unverziiglich zu benachrichtigen. Die Moglichkeit zur Fundber-

gung und Dokumentation ist einzurdumen (§ 20 Denkmalschutzgesetz Baden-Wiirttemberg - DSchG).

3. Energiestandard

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes soll mindestens der Energiestandard KfW-Effizienzhaus 70
realisiert werden (nach EnEV 2009)

4. DIN 4109

Grundlage ist die DIN 4109 in der Fassung 11/1989 mit Berichtigung von 08/1992 und von 01/2001.

Die DIN 4109 wird beim Service-Center Bauen der Universitatsstadt Tiibingen zur Einsicht bereit
gehalten.

5. Tiibinger Hohen

Bei den Héhenangaben im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes handelt es sich um Angaben im
Tiibinger Hohensystem. Tiibinger Héhen = Héhe tiber NN - 115 mm

VERFAHRENSVERMERKE

fiir B-Plan

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Der Gemeinderat der Universitétsstadt Tiibingen hat am 02.07.2007 beschlossen, den Bebauungsplan
"Westbahnhof-/RappstraBe" (B-Plan Nr. 412) nach § 1 Abs. 3 Baugesetzbuch (BauGB) und § 2 Abs. 1
BauGB im beschleunigten Verfahren nach § 13 a BauGB zu andern und ein friihzeitiges
Beteiligungsverfahren fiir die Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB und fiir die Behérden und
sonstigen Trager dffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB durchzufiihren. Der Beschluss zur

Anderung des Bebauungsplanes und das friihzeitige Beteiligungsverfahren fir die Offentlichkeit
wurden am 19.01.2008 ortsiiblich bekanntgemacht.

FRUHZEITIGE BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT
Die frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte in Form einer Planauflage

in der Zeit vom 21.01.2008 bis einschlieBlich 01.02.2008. Dabei wurde Gelegenheit zur AuBerung und
Erdrterung der Planung gegeben.

BETEILIGUNG DER BEHORDEN UND SONSTIGEN TRAGER OFFENTLICHER BELANGE
Die Behorden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange wurden nach § 4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben

vom 17.01.2008 friihzeitig am Verfahren beteiligt und mit einer Frist bis 01.02.2008 zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert.

AUSLEGUNGSBESCHLUSS

Die Bebauungsplanénderung "Westbahnhof-/RappstraBe” wird als Bebauungsplan
"KelternstraBe/BelthlestraBe" weitergefiihrt. Der Bebauungsplan "KelternstraBe/BelthlestraBe" in der
Fassung vom 16.11.2010 wurde im Ausschuss fir Planung, Verkehr, Energie und Umwelt des
Gemeinderats der Universititsstadt Tilbingen am 09.12.2010 als Entwurf gebilligt. Gleichzeitig wurde
die dffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB und die Beteiligung der Behdrden und sonstigen
Tréager offentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB beschlossen.

OFFENTLICHE AUSLEGUNG

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde mit Begriindung in der Fassung vom 16.11.2010 nach § 3
Abs. 2 BauGB nach vorheriger ortsiiblicher Bekanntmachung am 18.12.2010 von 27.12.2010 bis
einschlieBlich 04.02.2011 6ffentlich ausgelegt.

BETEILIGUNG DER BEHORDEN UND SONSTIGEN TRAGER OFFENLTICHER BELANGE
Die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden nach § 4 Abs. 2 BauGB am

14.12.2010 am Verfahren beteiligt und mit einer Frist bis 04.02.2011 zur Abgabe einer Stellungnahme
aufgefordert.

BEHANDLUNG DER STELLUNGNAHMEN

Die zum Entwurf des Bebauungsplanes eingegangenen Stellungnahmen nach § 3 Abs. 2 BauGB und
§ 4 Abs. 2 BauGB wurden im Gemeinderat der Universitétsstadt Tiibingen am 11.04.2011 behandelt.

SATZUNGSBESCHLUSS
Der Gemeinderat der Universitatsstadt Tilbingen hat am 11.04.2011 den Bebauungsplan nach § 10
BauGB und § 4 Gemeindeordnung (GemO) als Satzung beschlossen. MaBgebend sind der

zeichnerische Teil mit planungsrechtlichen Festsetzungen und Begriindung in der Fassung vom
16.11.2010.

Die ordnungsgemaBe Durchfiihrung der o.g. Verfahrensschritte wird bestatigt:

Tibingen, den 11.04.2011 Biirgermeisteramt

Baupiirgermeister

AUSFERTIGUNG

Tibingen, den 11.04.2011 Blrgermeisteramt

in Vertretun

(el

Baujglirgermeister

INKRAFTTRETEN

Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes wurde nach § 10 Abs. 3 BauGB am 16.04.2011 ortsiiblich
bekanntgemacht. Mit dieser Bekanntmachung wurde der Bebauungsplan rechtsverbindlich.

Tibingen, 18.04.2011 Fachbereich Planen

eln Liegenschaften

,f_\');

l‘/—

Der Bebauungsplan wurde im beschleunigten Verfahren nach § 13 a BauGB ohne Durchfiihrung einer
Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB aufgestellt.

Bebauungsplan

"Keltern-Belthlestral3e"

Plan Nr. : 477

Tiibingen, 16.11.2010
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