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Textliche Festsetzungen

zum Bebauungsplan “Bismarck-/Schaffhausen-/Briickenstrade"

Mit Rechtskraft des Bebauungsplanes "Bismarck-/Schaffhausen-/BrlickenstraBe" werden folgende
Bebauungspléne/Ortsbauplane Uberlagert und im Geltungsbereich des Bebauungsplanes "Bismarck-
/Schaffhausen-/BriickenstraBe" (mit Ausnahme des Bereichs GE 2) fiir unanwendbar erklart:

" Nr. 354, "BismarckstraBe, Abschnitt FriedrichstraBe-BriickenstraBe", rechtskraftig seit
09.03.1979

= Nr. 240, "Bismarck-Dusseldorfer-Schaffhausen-BriickenstraBe", rechtskréftig seit 25.05.1965
mit Anderung vom 09.01.1979

- Nr. 148, "Ortsbauplananderung Bismarck-Schaffhausenstrae", rechtskraftig seit 04.04.1960

- Nr. 98, "Ortsbauplan Bismarck-SchaffhausenstraBe", rechtskraftig seit 24.05.1957

- Nr. 36, "Stadtbauplan &stlich der KarlsstraBe", genehmigt am 23.10.1911

Fiir das GE 2 gelten nur die Regelungen zum GE unter I Planungsrechtliche Festsetzungen
Nr. 1 und Nr. 7. Im Ubrigen gelten die Regelungen in den Plidnen Nr. 98, 240!

I PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Aufgrund von § 9 des Baugesetzbuches (BauGB) i. d. F. vom 23.09.2004 (BGBI. I S. 2414),
zuletzt gedndert am 22.07.2011 (BGBI. I S. 1509) i. V. m. den §§ 1 ff. der Baunutzungsver-
ordnung (BauNVO) i. d. F. vom 23.01.1990 (BGBI. I S. 132), zuletzt gedndert am 22.04.1993
(BGBI. I S. 466) werden folgende bauplanungsrechtliche Festsetzungen getroffen:
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Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 ff. BauNVO)

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird entsprechend den Eintragungen im
zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes als Mischgebiet (MI 1 - MI 4) und als Gewerbege-
biet (GE 1, GE 2) ausgewiesen.

Im MI 1 bis MI 4 sind in Anwendung von § 1 Abs. 5 und Abs. 6 BauNVO folgende Nutzungen
unzuldssig: Einzelhandelsbetriebe soweit sie nicht der Versorgung des Gebiets dienen, Garten-
baubetriebe, Tankstellen, Vergniigungsstatten.

In Anwendung von § 1 Abs. 7 BauNVO wird festgesetzt, dass im MI 1 im Erdgeschoss der
Baufelder 1 und 2 und im 1. Obergeschoss des Baufelds 2 Wohnnutzungen unzulassig sind.
Im MI 2 sind in folgenden Geschossen Wohnnutzungen unzuléssig:

- Baufeld 2: Erdgeschoss

- Baufelder 1, 3, 4, 6: Erdgeschoss und 1. Obergeschoss

- Baufeld 5: Erdgeschass, 1. -5. Obergeschoss

Die Geschosse innerhalb eines Baufelds, bei denen Wohnnutzungen ausgeschlossen sind,
kénnen mit anderen Geschossen getauscht werden, mit Ausnahme des Erdgeschosses, wenn
dauerhaft sichergestellt ist, dass sich dadurch der Anteil der Wohnnutzung nicht erhoht.

Im GE 1 und GE 2 sind in Anwendung von § 1 Abs. 5, Abs. 6 und Abs. 9 BauNVO folgende
Nutzungen unzuléssig: Einzelhandelsbetriebe, sofern der Einzelhandelsbetrieb nicht mit einer
Verkaufstatigkeit eines im Plangebiet angesiedelten Handwerks-, Produktions- oder Dienstleis-
tungsbetriebs im sachlichen und rdumlichen Zusammenhang steht und eine Verkaufsflache
von hochstens 30% der Gesamtflache der gewerblichen Nutzflache (Haupt- und Nebennutzfla-
che) einnimmt; Tankstellen, Vergnligungsstatten, Lagerplétze sowie Bordelle und bordellartige
Betriebe.

MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 9 Abs. 3 BauGB, §§ 16 ff.
BauNVO)

Das MaB der baulichen Nutzung wird durch die max. zulassige Gebadudehthe, die maximale
Anzahl an Vollgeschossen sowie die Grundflachenzahl bestimmt. Im MI 4 wird das MaB der
baulichen Nutzung zusatzlich durch die max. zulassige Traufhthe bestimmt. Im MI 1,2 und 3
wird zusatzlich die max. zulassige Geschossflachenzahl angegeben. MaBgebend sind die Ein-
tragungen im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes.

An den Baulinien ist die im zeichnerischen Teil eingetragene Geschossigkeit (Anzahl an Vollge-
schossen) zwingend einzuhalten.

Die im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes eingetragene maximal zuldssige Gebdudeho-
he darf bei Gebauden mit Flachdach mit Solaranlagen und betriebsbedingten Aufbauten (wie
z. B. Aufzugstiiberfahrten, Liiftungsanlagen) max. 1 m (berschritten werden, sofern die Ein-
richtungen um mindestens 1,50 m von allen AuBenwanden zuriickversetzt sind.

Grenzen im MI 1 innerhalb eines Baufeldes unterschiedliche Gebaudehthen aneinander, so
kann das tiefer liegende Geb&ude als Dachterrasse genutzt werden. Zu diesem Zweck diirfen
Absturzsicherungen die Gebdudehdhe des tiefer liegenden Geb&udeteils (iberschreiten,

Oberer Bezugspunkt fiir die max. zuldssige Gebdudehdhe ist bei Flachdachgebduden die Atti-
ka. Oberer Bezugspunkt flr die max. zuldssige Gebaudehohe bei Satteldachern ist die Firstho-
he. Oberer Bezugspunkt fiir die max. zuldssige Traufhdhe ist der Schnittpunkt der AuBenwand
mit der Dachhaut. Unterer Bezugspunkt ist die ErdgeschossfuBbodenhéhe.



(6)

(7)
(8)

3.

(1)

(3)

4-

(1)

(3

4

(5)

(6)

5'

(1)

Die im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes eingetragene ErdgeschossfuBbodenhdhe ist
maBgebend. Die im zeichnerischen Teil eingetragene EFH darf um 0,20 m Uber- bzw. unter-
schritten werden. Hiervon ausgenommen sind die Bereiche des MI 4 und GE 1, die innerhalb
der HQ 100 Uberflutungslinie liegen; hier darf die EFH grundsétzlich nur um 0,20 m (iber-
schritten werden und nur ausnahmsweise um 0,20 m unterschritten werden, wenn durch ent-
sprechende ObjektschutzmaBnahmen ein ausreichender Hochwasserschutz nachgewiesen wird.

Im MI 1 und MI 3 wird die GFZ auf 1,6 festgesetzt. Im MI 2 wird die GFZ auf 2,0 festgesetzt.

Fiir Anlagen nach § 19 Abs. 4 BauNVO (Tiefgaragen, Stellplétze mit ihren Zufahrten, Nebenan-
lagen) kann die GRZ im MI 1 bis MI 4 max. 0,8 und im GE 1 max. 0,9 betragen.

Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksfliéchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB,
§ 23 BauNVO)

Die {iberbaubaren Grundstiicksflachen werden durch die Festsetzung von Baugrenzen und
Baulinien entsprechend dem zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes bestimmt.

Der Baukérper an der Ecke BismarckstraBe/BriickenstraBe (Baufeld 1) darf nach Westen ab
dem 1. Obergeschoss um 2,50 m auf die offentliche Flache der BriickenstraBe auskragen. Die
lichte Hohe unter der Auskragung darf dabei 3 m nicht unterschreiten.

Auf den nicht Uberbaubaren Grundstticksflachen im MI 1, MI 2 und MI 3 sowie im GE 1 ist die
Errichtung von Tiefgaragen mit Abstellrdumen, Technikréumen, Fahrradabstellanlagen und
sonstigen Nebenraumen zulassig. Auf den nicht (iberbaubaren Grundstiicksflachen im GE 1 ist
zusatzlich die Errichtung von offenen, nicht iberdachten Stellplétzen und Fahrradabstellanla-
gen zulassig.

Nebenanlagen, Tiefgaragen und Stellpldtze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 12 BauNVO,
§ 14 BauNVO)

Nebenanlagen und Stellplétze sind nur innerhalb der (iberbaubaren Grundstiicksflache und in
den hierfiir separat ausgewiesenen Bereichen zulassig, sofern in den nachfolgenden Absatzen
nichts anderes bestimmt wird.

Innerhalb der im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes festgesetzten Flachen flir Stellplat-
ze (St) ist nur die Errichtung von offenen, nicht (berdachten Stellplatzen zulassig.

Abweichend von (1) sind im MI 4, offene und (iberdachte Stellplatze sowie Garagen und Ne-
benanlagen zusatzlich auf den nicht (berbaubaren Grundstlicksflachen zwischen vorderer
Baugrenze und der BismarckstraBe zuldssig, sofern mindestens 50% der Grundstlickslange di-
rekt entlang der BismarckstraBe und 50% der Grundstiicksflache (Gesamtflache zwischen vor-
derer Baugrenze und BismarckstraBe) gartnerisch angelegt werden.

Abweichend von (1) sind Tiefgaragen auf den nicht tiberbaubaren Grundstticksflachen ent-
sprechend der Regelung unter Nr. 3 (3) zuléssig. MaBgebend sind die im zeichnerischen Teil
des Bebauungsplanes eingetragenen Zufahrtsbereiche und Zufahrtsverbote. Tiefgaragenzu-
fahrten sind in die Gebaude zu integrieren.

Abweichend von (1) sind im GE 1 auf den nicht (iberbaubaren Grundstiicksflachen offene,
nicht (iberdachte Stellplatze entsprechend der Regelung unter Nr. 3 (3) zulassig.

Stellplatze, Nebenanlagen und Tiefgarageneinfahrten, die innerhalb der HQ 100 Uberflutungs-
linie liegen, sind mindestens auf dem Niveau 318,50 m i NN zu errichten.

Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickilung von Boden,
Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB, § 9 Abs. 1 a BauGB)

Das auf Gebauden mit Flachdach anfallende Niederschlagswasser ist (iber eine Dachbegrii-
nung zurlickzuhalten und auf dem Grundsttick (z. B. durch Rigolen) oder (iber ein getrenntes
Leitungsnetz in eine Versickerungsmulde zu leiten und dort zu versickern. Das Niederschlags-
wasser bei Gebduden mit Satteldach ist tiber ein getrenntes Leitungsnetz in eine Versicke-
rungsmulde zu leiten und dort zu versickern. Die Versickerungsmulden sind mit mindestens 30
cm Oberboden auszubilden.



(2) Offene, nicht Uberdachte Parkierungsflachen sind mit wasserdurchlassigen Beldgen, wie z. B.
Porenbetonpflaster, Pflaster mit Dranfuge, Rasenpflasterbelag herzustellen.

(3) Die Dachflachen der Gebaude mit Flachdach sind extensiv mit einem Mindestgesamtaufbau
von 10 cm zu begriinen. Hiervon ausgenommen sind Flachen fiir Dachterrassen. Tiefgaragen
sind mit einem Mindestgesamtaufbau von 60 cm intensiv zu begriinen. Von dieser Regelung
ausgenommen sind Flachen flir befestigte Wege und Platze.

(4) Dacheindeckungen aus unbeschichteten Metallen, Kupfer, Zink, Blei und deren Legierungen
sind unzuldssig. AuBerdem sind Bitumen- und Foliendacher unzuléssig.

6. Geh- und Leitungsrechte (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

(1) Die im zeichnerischen Teil eingetragenen Gehrechte werden zugunsten der Offentlichkeit fest-
gesetzt, Sie sollen eine o6ffentliche Durchwegung sicherstellen.

(2) Das im zeichnerischen Teil eingetragene Leitungsrecht im MI 1 wird zugunsten der Universi-
tatsstadt Tlbingen zum Zwecke der Unterhaltung des hierin befindlichen Abwasserkanals
festgesetzt.

7. Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24
BauGB)

(1) Entsprechend den Eintragungen im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes werden nach
DIN 4109 die Larmpegelbereiche III (61-65 dB(A)), IV (66-70 dB(A) und V (71 - 75 dB(A))
festgesetzt. In den gekennzeichneten Fassadenbereichen sind Wohnnutzungen nur dann zu-
léssig, wenn die AuBenbauteile unter Berlicksichtigung des zugehdrigen Larmpegelbereichs
die Anforderungen an die Luftschallddmmung entsprechend der DIN 4109 erflllen. Der Nach-
weis ist im Rahmen des baurechtlichen Verfahrens zu erbringen. Schlafraume, die keine Fens-
teréffnungen zur larmabgewandten Seite haben, sind mit einer mechanischen Belliftungsein-
richtung auszustatten.

(2) Von den im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes eingetragenen Larmpegelbereichen kann
abgewichen werden, wenn im Rahmen eines Einzelnachweises ermittelt wird, dass aus der
tatsachlichen Larmbelastung geringere Anforderungen an den passiven Larmschutz resultieren.

(3) Im GE 1 und GE 2 sind nur Vorhaben (Betriebe und Anlagen) zuldssig, deren Gerausche die in
der folgenden Tabelle angegebenen Emissionskontingente LEK nach DIN 45691 weder tags
(06-22 Uhr) noch nachts (22-06 Uhr) iberschreiten. Die Priifung der Einhaltung erfolgt nach
DIN 45691: 2006-12, Abschnitt 5.

Teilflache Lg¢ tags in dB(A) Lex nachts in dB(A)
GE1+GE2 60 40

Fiir Immissionsorte, die in den im Plan dargesteliten Richtungssektoren A bis D liegen, darf
das Emissionskontingent LEK nach DIN 45691 der Flache (vgl. Tabelle oben) durch LEK + L EK, zus

ersetzt werden:
SEktOF ]..EK‘ Zus tagS LEK' U8 naChtS
A 1 1

B 0 0
C 1 2
D 3 3




8'

(1)

(3)

Pflanzgebote (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)
An den im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes mit Pflanzgebot gekennzeichneten Stellen

sind mittelkronige, hochstdmmige Baume mit einem Stammumfang von mind. 14/16 cm zu
pflanzen, dauerhaft zu pflegen und zu unterhalten.

Es werden folgende Arten empfohlen:

Feldahorn "Elsrijk" - Acer Campestre "Elsrijk"
Winter-Linde "Greenspire" - Tilia Cordata "Greenspire"
Sommerlinde - Tilla platyphyllos

Aus gestalterischen Griinden ist entlang des StraBenraums und im Bereich der Gehrechtsfla-
chen (s. Nr. 6) je eine Art aus obiger Liste anzupflanzen.

Im ndrdlichen Bereich des GE 1 ist zum angrenzenden MI 4 hin eine mind. 5 m breite
Strauchpflanzung mit einheimischen, standortgerechten Arten fachgerecht anzupflanzen, zu
pflegen und zu unterhalten. Es werden folgende Arten empfohlen:

Liguster . Ligustrum vulgare
Roter Hartriegel - Cornus sanguinea
WeiBer Hartriegel - Cornus alba
Gewohnliche Heckenkirsche - Lonicera xylosteum
Wolliger Schneeball - Viburnum lantana
Hainbuche - Carpinus betulus
Feldahorn - Acer campestre

Je 5 ebenerdige Stellplatze sind mit jeweils einem standortgerechten, hochstémmigen Laub-
baum in Pflanzbeeten mit seitlicher Aufkantung zu bepflanzen. Das Pflanzbeet muss eine Gro-
Be von mindestens 12 m2 aufweisen und vor Befahren geschiitzt sein. Auf diese Verpflichtung
werden als Pflanzgebot festgesetzte Baume entsprechend (1) angerechnet. Es werden folgen-
de Arten empfchlen:

Feldahorn "Elsrijk" = Acer Campestre "Elsrijk"
Feldahorn - Acer campestre

Pappel - Populus spec.

Stieleiche - Quercus robur
Traubeneiche - Quercus petrea
Winterlinde Greensire ~ Tilia cordata "Greenspire"
Krimlinde - Tilia x euchlora

Aus gestalterischen Griinden ist innerhalb einer zusammenhangenden Gruppe von Stellplatzen
je eine Art aus obiger Liste anzupflanzen.



(4) Indenim zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes mit Strauchpflanzung gekennzeichneten
Bereichen im MI 1 sind innerhalb eines Streifens von 1,50 m Breite Strauchpflanzungen mit
einheimischen, standortgerechten Arten fachgerecht anzupflanzen, zu pflegen und zu unter-
halten. Es werden folgende Arten empfohlen:

Liguster - Ligustrum vulgare
Roter Hartriegel - Cornus sanguinea
WeiBer Hartriegel - Cornus alba
Gewbhnliche Heckenkirsche - Lonicera xylosteum
Wolliger Schneeball : Viburnum lantana
Hainbuche - Carpinus betulus
Feldahorn = Acer campestre

(5) Geringflgige Standortabweichungen sind zuldssig, sofern Zufahrten, Zugange oder unterirdi-
sche Leitungen dies erfordern.

II. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

Aufgrund § 74 der Landesbauordnung (LBO) fiir Baden-Wirttemberg . d. F. vom 05.03.2010
(GBI, S. 358, ber. S. 416) i. V. mit § 4 der Gemeindeordnung flir Baden-Wiirttemberg (GemO)
i. d. F. vom 24.07.2000 (GBI. S. 581, ber. S. 698), zuletzt geéndert am 09.11.2010 (GBI. S.
793) werden folgende ortliche Bauvorschriften zusammen mit dem Bebauungsplan aufgestellt:
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Dachgestaltung

MaBgebend sind die im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes eingetragene Dachform,
Dachneigung und Firstrichtung.

Dachflachen von Gebaduden mit Flachdach sind entsprechend der Regelung unter Nr. 5 der
planungsrechtlichen Vorschriften zu begriinen. Satteldacher sind mit roten bis rotbraunen ge-
deckten Materialien einzudecken.

Im MI 4 sind Dachaufbauten maximal bis zur Halfte der zugehdrigen Gebaudeldnge zulassig.
Vom Ortgang ist ein Abstand von mindestens 1 m einzuhalten, zum First und von der traufsei-
tigen AuBenwand ist ein Abstand von mindestens 50 cm einzuhalten. Dacheinschnitte sind un-
zulassig.

Fassadengestaltung

Grelle und fluoreszierende Farben sind unzulassig.

Im MI 1 - MI 4 sind metallische Oberflachen unzulassig.

Nebenanlagen

Nebenanlagen sind mit Flachdach einzudecken.

Eine Geb&udehdhe von max. 3 m ist einzuhalten.

Werbeanlagen und Automaten

Freistehende Werbeanlagen und freistehende Automaten sind unzuléssig. Werbeanlagen mit
greller Signalwirkung und mit wechselndem oder bewegtem Licht sind unzuldssig.

Im MI (MI 1-4) sind nur Flachwerbeanlagen mit einer Tiefe von max. 15 ¢cm im Eingangsbe-
reich des Erdgeschosses der Gebaude parallel zur Fassade zulassig. Pro Betrieb ist nur eine
Werbeanlage mit einer GréBe von max. 1 m2 zuldssig.

Im GE 1 ist pro Geb&udeseite an der Fassade eine Flachwerbeanlage mit einer Tiefe von max.
15 cm, einer Héhe von max. 1,5 m und einer GréBe von max. 7,5 m2 parallel zur Fassade zu-

lassig. Eine Uberdachmontage von Werbeanlagen ist unzuléssig.
Solaranlagen
Solaranlagen sind nur auf dem Dach zuléssig.

Solaranlagen auf Gebauden mit geneigten Dachern sind parallel zur Dachfléche und als Band
unterhalb der Firstlinie und oberhalb der Dachtraufe anzuordnen.

Einfriedungen, Stiitzmauern

Im GE 1 sind Einfriedungen zum o6ffentlichen StraBenraum nur bis zu einer Héhe von max.
2 m zuldssig. Die Einfriedung ist als offene Einfriedung mit Bepflanzung zu gestalten.

Im MI 4 sind Einfriedungen zum &ffentlichen StraBenraum nur bis zu einer Hohe von max.
1,20 m zulassig. Die Einfriedung ist als offene Einfriedung mit Bepflanzung zu gestalten.

Im MI 1-3 sind Einfriedungen zum &ffentlichen StraBenraum unzuldssig. Hiervon ausgenom-
men sind die Bereiche des MI 1 entlang der Schaffhausenstrafe, in denen im zeichnerischen
Teil des Bebauungsplanes Stiitzmauern eingetragen sind; hier sind Stiitzmauern zulassig, so-
fern diese um 1,50 m vom StraBenraum zuriickversetzt sind und max. 0,75 m hoch sind.



III. HINWEISE

1. Denkmalschutz

Sollten wahrend der Bauausfiihrung / Durchfiihrung der MaBnahme, insbesondere bei Erdarbeiten und
Arbeiten im Bereich von Keller, Griindung und Fundamenten Funde (beispielsweise Scherben, Metall-
teile, Knochen) und Befunde (z. B. Mauern, Graber, Gruben, Brandschichten) entdeckt werden, ist die
Archéologische Denkmalpflege beim Regierungsprasidium Tiibingen unverziiglich zu benachrichtigen.
Fund und Fundstelle sind bis zur sachgerechten Begutachtung, mindestens bis zum Ablauf des 4.
Werktags nach Anzeige, unverandert im Boden zu belassen. (§ 20 Denkmalschutzgesetz Baden-
Wiirttemberg)

2. Energiestandard

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes soll mindestens der Energiestandard KfW-Effizienzhaus 70
realisiert werden (nach EnEV 2009)

3. Altlasten

Im Rahmen der BaumaBnahmen sind Untergrundverunreinigungen zu entfernen. Die obersten Boden-
schichten bis 50 cm Tiefe sollen durch unbelastetes Bodenmaterial ersetzt werden. Diese MaBnahmen
sind gutachterlich zu iberwachen.

Im Geltungsbereich des B-Planes gilt: Bei Eingriffen in den Untergrund wird eine Aushubiiberwachung
unter gutachterlicher Aufsicht erforderlich, da der Bodenaushub nicht uneingeschrankt verwertet wer-
den kann.

4.  Schallschutz im Hochbau (DIN 4109)

Grundlage ist die DIN 4109: Schallschutz im Hochbau - Anforderungen und Nachweise (November
1989, Berichtigung August 1992). Die DIN 4109 wird beim Service-Center Bauen der Universitatsstadt
Tibingen zur Einsicht bereit gehalten.

5. Gerduschkontingentierung (DIN 45691)

Grundlage ist die DIN 45691: Gerduschkontingentierung, Ausgabe Dezember 2006. Die DIN 45691
wird beim Service-Center Bauen der Universitatsstadt Tlbingen zur Einsicht bereit gehalten.

6. Tiibinger H6hen

Bei den Hohenangaben im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes handelt es sich um Angaben im
Tibinger Hohensystem. Tlbinger H6hen = Hohe (ber NN - 115 mm

7. Hochwasser

Das Plangebiet liegt teilweise im Uberschwemmungsgebiet des Neckars. Die Flache wird bei einem HQ
100 Ereignis bis zu 1 m Héhe Uberflutet. Innerhalb der HQ 100 Linie ist eine ErdgeschossfuBbodenhs-
he von 318,50 m U NN einzuhalten. Eine hochwasserangepasste Bauweise vor allem der Gebaudeteile
unterhalb der ErdgeschossfuBbodenhéhe (z. B. Schutz der Gebdudewénde gegen Durchfeuchtung,
Schutz von Offnungen in der Geb&udehiille) wird empfohlen.

8. Hinweise zum Bahnbetrieb

Immissionen aus dem Bahnbetrieb wie z. B. Bremsstaub, Larm, Erschiitterungen und Beeinflussungen
durch elektromagnetische Felder sind zu berticksichtigen. Anspriiche gegentiber der Deutschen Bahn
AG konnen nicht geltend gemacht werden. Aus-, Umbau- und InstandhaltungsmaBnahmen sind der
DB zu gewahren. Bauantrége auf den zum Bahngelénde benachbarten Grundstiicken sind zur Stel-
lungnahme an die DB weiterzuleiten.



9, Geotechnik

Das Plangebiet liegt im Verbreitungsbereich von jungen, (iberwiegend sandig-kiesigen Flussablagerun-
gen des Neckars. Die Machtigkeit dieser quartaren Schicht ist nicht im Detail bekannt. Im tieferen
Untergrund stehen Gesteine des Mittelkeupers, wahrscheinlich der Grabfeld- bzw. der Stuttgart-
Formation (friiher "Gipskeuper" bzw. "Schilfsandstein") an. Moglicherweise kommt im Untergrund des
Plangebiets noch auslaugungsfahiger Gips vor. Mit Auffiillungen der vorausgegangenen Nutzung muss
im Plangebiet gerechnet werden.

Es ist mit bauwerksrelevanten Grundwasserflurabstédnden zu rechnen. Grund- und Schichtwasser in
sulfathaltigen Gesteinen kénnen betonangreifend sein. Sofern eine Versickerung von Oberfléchenwas-
ser beabsichtigt und wasserwirtschaftlich zuléssig ist, wird die Erstellung entsprechender hydrologi-
scher Versickerungsgutachten empfohlen. Sollte im Zuge von BaumaBnahmen eine temporare Grund-
wasserabsenkung erforderlich sein, wird ein Beweissicherungsverfahren der umliegenden Bebauung
auf Setzungsschaden empfohlen.

Die jungen Flussablagerungen bilden einen uneinheitlichen und setzungsfahigen Baugrund. Die verwit-
terten Ton- und Tonmergelsteine des Mittelkeupers kénnen in Einschnitten rutschanféllig sein. Die
Sulfatgesteine der Grabfeld-Formation kénnen stellenweise stark verkarstet sein. Auffiillungen sind in
der Regel nicht zum Abtrag von Bauwerkslasten geeignet. Fiir NeubaumaBnahmen werden daher ob-
jektbezogene Baugrunduntersuchungen gemaB DIN 4020 bzw. DIN EN 1997 empfohlen,

10. Anbringung von Nisthilfen

Fiir Fledermause empfiehlt sich das Anbringen mehrerer Spaltenquartiere an den geplanten Gebau-
den. Sie kénnen direkt in das Mauerwerk eingebaut oder durch das Anbringen von Fassadenkésten
geschaffen werden.

An den zum Neckar hin weisenden Fassaden lohnt sich das Anbringen von Nisthilfen flir Mauersegler.
Sie sollten in mindestens 6 m Hohe Uiber dem Boden oder an vorspringenden Fassaden angebracht
werden. Da es sich um Kolonienbriiter handelt, ist es sinnvoll, mehrere Nisthilfen (mindestens vier)
vorzusehen.

Fiir die Ubrigen Gebaude kommen eine Vielzahl weiterer Nisthilfen fiir Arten wie Garténrotschwanz,
Haussperling und Star in Frage.

11. Abrissarbeiten

Baufeldfreimachungen sind aus artenschutzrechtlichen Griinden nur in der Zeit vom 1. Oktober bis
Ende Februar mdglich. Wenn die Abrissarbeiten bereits im Februar begonnen wurden ist auch eine
Ausdehnung der Arbeiten auf einschlieBlich Marz maglich, da eine Besiedelung wahrend der Arbeiten
unwahrscheinlich ist.



VERFAHRENSVERMERKE

flir B-Plan und ortliche Bauvorschriften

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Der Gemeinderat der Universitatsstadt Tiibingen hat am 30.01.2012 beschlossen, den Bebauungsplan
"Bismarck-/Schaffhausen-/BriickenstraBe" mit drtlichen Bauvorschriften nach § 1 Abs. 3 Baugesetzbuch
(BauGB) und § 2 Abs. 1 BauGB und § 13 a BauGB im beschleunigten Verfahren aufzustellen und ein
friihzeitiges Beteiligungsverfahren nach § 3 Abs. 1 BauGB und § 4 Abs. 1 BauGB durchzufiihren. Der
Aufstellungsbeschluss und das frilhzeitige Beteiligungsverfahren fiir die Offentlichkeit wurden am 11.02.2012
ortsiiblich bekanntgemacht.

FRUHZEITIGE BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT

Die frilhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte in Form einer
Informationsveranstaltung am 14.02.2012 und im Rahmen einer Planauflage in der Zeit vom 13.02.2012 bis
einschlieBlich 24.02.2012. Dabei wurde Gelegenheit zur AuBerung und Erérterung der Planung gegeben.

BETEILIGUNG DER BEHORDEN UND SONSTIGEN TRAGER OFFENTLICHER BELANGE

Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden nach § 4 Abs. 1 BauGB am 09.02.2012
friihzeitig am Verfahren beteiligt und mit einer Frist bis 09.03.2012 zur Abgabe einer Stellungnahme
aufgefordert.

AUSLEGUNGSBESCHLUSS

Der Bebauungsplan und die ¢rtlichen Bauvorschriften in der Fassung vom 27.03.2013 wurden im Ausschuss
fir Planung, Verkehr und Stadtentwicklung des Gemeinderats der Universitatsstadt Tibingen am 13.05.2013
als Entwurf gebilligt. Gleichzeitig wurde die 6ffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB und die Beteiligung
der Behorden und sonstigen Tréger dffentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB beschlossen.

OFFENTLICHE AUSLEGUNG

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Entwurf der 6rtlichen Bauvorschriften wurden mit Begriindung in
der Fassung vom 27.03.2013 und den umweltbezogenen Informationen (Gutachten zu Lérm, Altlasten,
Untersuchungen zum Artenschutz, Untersuchung zum Hochwasser) nach § 3 Abs. 2 BauGB nach vorheriger
ortstiblicher Bekanntmachung am 18.05.2013 von 27.05.2013 bis einschlieBlich 28.06.2013 &ffentlich
ausgelegt.

BETEILIGUNG DER BEHORDEN UND SONSTIGEN TRAGER OFFENLTICHER BELANGE
Die Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden nach § 4 Abs. 2 BauGB am 15.05.2013 am
Verfahren beteiligt und mit einer Frist bis 28.06.2013 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

BEHANDLUNG DER STELLUNGNAHMEN

Die zum Entwurf des Bebauungsplanes und zum Entwurf der értlichen Bauvorschriften eingegangenen
Stellungnahmen nach § 3 Abs. 2 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB wurden im Gemeinderat der Universitatsstadt
Tibingen am 30.09.2013 behandelt.

TEILSATZUNGSBESCHLUSS

Der Gemeinderat der Universitatsstadt Tlibingen hat am 30.09.2013 den Bebauungsplan nach § 10 BauGB
und § 4 Gemeindeordnung (GemQ) mit Ausnahme des GE1 als Satzung beschlossen. MaBgebend sind der
zeichnerische Teil mit planungsrechtlichen Festsetzungen und Begriindung in der Fassung vom 27.03.2013.
Der Gemeinderat der Universitétsstadt Tiibingen hat am 30.09.2013 die 6rtlichen Bauvorschriften in der
Fassung vom 27.03.2013 nach § 74 Landesbauordnung Baden-Wiirttemberg (LBO) und § 4 GemO mit
Ausnahme des GE1 als Satzung beschlossen.



Die ordnungsgemaBe Durchfiihrung der o0.g. Verfahrensschritte wird bestatigt:

Tlbingen, den 01.10.2013 Biirgermeisteramt
in Vertretung

Cord S(;%(Ike
Baublrgéermeister

1\

AUSFERTIGUNG
Tiibingen, den 01.10.2013 Blirgermeisteramt
in Vertretung

(¢ Ford ﬁb}e_ehike

Baublirgermeister

INKRAFTTRETEN

Der Teilsatzungsbeschluss des Bebauungsplanes und der Teilsatzungsbeschluss tiber die 6rtlichen
Bauvorschriften wurden nach § 10 Abs. 3 BauGB am 05.10.2013 ortstiblich bekanntgemacht. Mit dieser
Bekanntmachung wurden der Bebauungsplan und die 6rtlichen Bauvorschriften rechtsverbindlich.

Tlibingen, 07.10.2013 Fachbereich Planen
¢ “Entwickeln Liegenschaften

NN <k
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Der Bebauungsplan wurde im beschleunigten Verfahren nach § 13 a BauGB ohne Durchfiihrung einer
Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB aufgestellt. Die ortlichen Bauvorschriften wurden parallel zum
Bebauungsplan aufgestelit.
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Die Ubereinstimmung der Planunterlage mit dem Liegenschaftskataster im
Sinne von § 1 Abs. 2 Planzeichenverordnung (PlanZVO) wird bescheinigt:

Tiibingen, 01.10.2013
Fachabteilung Vermessung
(Aicheler)
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