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= a (6) Die im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes eingetragene Erdgeschossfufbodenhohe ist 1. Dachgestaltung
ZEICheneI‘kla ru ng mafgebend. Die im zeichnerischen Teil eingetragene EFH darf um 0,20 m (ber- bzw. unter- VE RFAH RENSVE RM ERKE
schritten werden. Hiervon ausgenommen sind die Bereiche des MI 4 und GE 1, die innerhaib (1}  MaBgebend sind die im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes eingetragene Dachform,
der HQ 100 Uberflutungslinie liegen; hier darf die EFH grundsétzlich nur um 0,20 m Uber- Dachneigung und Firstrichtung. fiir B-Plan und &rtliche Bauvarschriften
schritten werden und nur ausnahmsweise um 0,20 m unterschritten werden, wenn durch ent- ) ) _
. _ _ sprechende ObjektschutzmaRnahmen ein ausreichender Hochwasserschutz nachgewiesen wird. (2) Dachfléchen von Geb&uden mit Flachdaclj sind entspre“chend der Regelung unter Nr. 5 der AUFSTELLUNGSBESCHLUSS
62 M|5chgeb|et planungsrechtlichen Vorschriften zu begriinen. Satteldécher sind mit roten bis rotbraunen ge- Der Gemeinderat der Universitdtsstadt Tlbingen hat am 30.01.2012 beschlossen, den Bebauungsplan
(7) ImMI 1 und MI 3 wird die GFZ auf 1,6 festgesetzt. Im MI 2 wird die GFZ auf 2,0 festgesetzt. deckten Materialien einzudecken. - "Bismarck~/Schaffhausen-/Briickenstrafie" mit értlichen Bauvorschriften nach § 1 Abs. 3 Baugesetzbuch
(BauGB) und § 2 Abs. 1 BauGB und § 13 a BauGB im beschleunigten Verfahren aufzustellen und ein
o ) (8)  Fiir Anlagen nach § 19 Abs. 4 BauNVO (Tiefgaragen, Stellplitze mit ihren Zufahrten, Nebenan- (3) Im MI4sind l?achgufbauten maximgl bis zur Hélfte .der zugehdrigen Gebéudeiénge Zulassig. frlihzeitiges Beteiligungsverfahren nach § 3 Abs. 1 BauGB und § 4 Abs. 1 BauGB durchzufiihren, Der
()] GGWGI’ngEbIet lagen) kann die GRZ im MI 1 bis MI 4 max. 0,8 und im GE 1 max. 0,9 betragen. Vom Ortgang ist ein Abstand von mindestens 1 m einzuhalten, zum First und von der traufsei- Aufstellungsbeschiuss und das friihzeitige Beteiligungsverfahren fiir die Offentlichkeit wurden am 11.02.2012
629/2 ~ . tigen AuBenwand ist ein Abstand von mindestens 50 cm einzunalten. Dacheinschnitte sind un- ortsiiblich bekanntgemacht.
. ) .. . .. .. " l&ssig.
, ) Lo Nutzunasschablone 3. Uberbaubare und nicht liberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, Zu ) )
B i k= 9 .. § 23 BauNVO) FRUHZEITIGE BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT
; - Traufhdhe 2.  Fassadengestaltung AP " . . , .
5114 . . Erdgeschossfubodenhshe . Die tiberbadb Grundstisckeflch den durch die Fastsety 5 g Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte in Form einer
. ;. - ie {iberbaubaren Grundstiicksfldchen werden durch die Festsetzung von Baugrenzen un i i i i i i
@ Baugebiet Gebsudehdhe (1) Balinion onteprechend dem zeichnerischen Teil dos Bebauungsplan%s bestimr?']t. (1)  Grelle und fluoreszierende Farben sind unzulssig, Inform§t|olnsveranstaltung am 1.4.02.2012 und im 'Rahm?n einer Pianauﬂrl:l'ge in der Zeit vom 13.02.2012 bis
: einschlieBlich 24.02.2012. Dabei wurde Gelegenheit zur AuBerung und Erérterung der Planung gegeben,
6272 Grundflachenzahi GeschoBflachenzahl . . . (2) ImMI 1 - MI 4 sind metallische Oberflachen unzulissig. . . .
/s | (2)  Der Baukdrper an der Ecke B|smarckstrgB?/Bruckenstr?Be (Baufelq 1) darf nach Westen ab . _ BETEILIGUNG DER BEHORDEN UND SONSTIGEN TRAGER OFFENTLICHER BELANGE
5 _ S hi d llgesch dem 1. Obergeschoss um 2,50 m auf die Sffentliche Flache der Briickenstraie auskragen. Die 3.  Nebenanl Die Behérden und sonstigen Tréger éffentlicher Belange wurden nach § 4 Abs. 1 BauGB am 09.02,2012
______ ._ B 7 V - . . . . ten. . ebenanlagen . < DET ! -l . : e
- N anl der vollgescnosse . lichte Hohe unter der Auskragung darf dabei 3 m nicht unterschreiten friihzeitig am Verfahren beteiligt und mit einer Frist bis 09.03.2012 zur Abgabe einer Stellungnahme
01 0 25 30 35 40 45 50 Dachform Dachneigung (3)  Auf den nicht iberbaubaren Grundstiicksflédchen im MI 1, MI 2 und MI 3 sowie im GE 1 ist die (1) Nebenanlagen sind mit Flachdach einzudecken. aufgefordert,
) m Errichtung von Tiefgaragen mit Abstellrdumen, Technikrdumen, Fahrradabstellanlagen und -
- . ‘ SD/ FD Sattel-/ Flachdach sonstigengNebenlréL?mer? zulassig. Auf den nid;t tiberbaubaren GrundstUcksﬂ'achengim GE 1ist () Eine Gebaudenche von max. 3m st einzuhalten S;Sé-eiigrnGSSBl:ns Srl:ldL:jji:Sdrtlichen Bauvorschriften in der Fassung vom 27.03.2013 wurden im Ausschuss
— ___:)) zusatzlich die Errichtung von offenen, nicht Uberdachten Stellplatzen und Fahrradabstellanla- 4 Werbeanlagen und Automaten flr Planung s\g/<3$|<£ahr und Stadtentwicklung des Gemeinderats der Ugniversitét.sst;adt Tibingen am 13.05 2u013
- l®) -. . . a i x .
- gen zuldssig. - . " g . . -
) als Entwurf gebilligt. Gleichzeitig wurde die dffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB und die Beteiligung
DN Dachneigung 4.  Nebenanlagen, Tiefgaragen und Stellplitze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 12 BauNVO (1)  Freistehende Werbeanlagen und freistehende Automaten sind unzuléssig. Werbeanlagen mit der Behérden und sonstigen Tréger éffentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB beschlossen,
TH max. Traufhhe § 14 BauNVO)’ ! ! greller Signalwirkung und mit wechselndem oder bewegtem Licht sind unzuléssig. )
. OFFENTLICHE AUSLEGUNG
. c d H ¢ Bb d hah (1)  Nebenanlagen und Stellplitze sind nur innerhalb der (iberbaubaren Grundstiicksfléche und in (2) Irrlw mId(Ml;El;l) sirp]d nur i;iacréwzrp%anlagerlwl rlnit eir;er Tiéefe vcla__n max. 15 cm ‘irg ffingangsl,be— ger Entwurf des Bebauungsplanes und der Entwurf der drtlichen B_auvorschriften wurden"mit Begriindung in
EFH rdgeschossfulbbodennone den hierfiir separat ausgewiesenen Bereichen zuléssig, sofern in den nachfolgenden Absétzen reich des Erdgeschosses der Gebaude para tza zur Fassade zulassig. Pro Betrieb ist nur eine er Fassung vom 27.03.2013 und den umweltbezogenen Informationen {Gutachten zu Lérm, Altlasten, .
u nichts anderes bestimmt wird. . Werbeanlage mit einer GréBe von max. 1 m2 zuldssig. Untersuchungen zum Artenschutz, Untersuchung zum Hochwasser) nach § 3 Abs. 2 BauGB nach vorheriger
! .o . ortsiiblicher Bekanntmachung am 18.05.2013 von 27.05.2013 bis einschlieBlich 28.06.2013 6ffentlich
o GH max. Gebaudehohe - sudeseite & | it ainer Ti
(2) Innerhalb der im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes festgesetzten Flachen fiir Stelfplat- () ImGET .ISt pro"Gebaudeselte an der Fas;ade ene Flachwerbeanlagez mit einer Tiefe von max. ausgelegt.
ze (St) ist nur die Errichtung von offenen, nicht Uberdachten Stellplatzen zulassig. 15 c‘m, emerﬂHohe von max. 1,5 m und einer GroBe von max. 7,5 m? paraliel zur Fassade zu- . . .
o - J.\] - 6259/3 11-VI max. Anzahl| der Vollgeschosse lassig. Eine Uberdachmontage von Werbeanlagen ist unzulsssig. BETEILIGUNG DER BEHORDEN UND SONSTIGEN TRAGER OFFENLTICHER BELANGE
| e - e (3)  Abweichend von (1) sind im MI 4, offene und (berdachte Stellplétze sowie Garagen und Ne- Die Behédrden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden nach § 4 Abs, 2 BauGB am 15.05.2013 am
r I’ - - 4 HR . . . . a
/ 7 Baugrenze und der BismarckstraBe zuldssig, sofern mindestens 50% der Grundstiickslange di- '
<’/,f 70 E— g, IS N R e B Bauarenze : 'rektgentiang der Bismarckstrae und 50% %er Grundstiicksflache (Goesamtﬂ'ache zwischerﬁJ vor- (1)  Solaranlagen sind nur auf dem Dach zuldssig. BEHANDLUNG DER STELLUNGNAHMEN
J 0 |EEe— 2002022226z K ee— e B ™ Thd™ NN eI o emeemmmmmmmemmTT g derer Baugrenze und BismarckstraBe) gartnerisch angelegt werden, i . ’ ) . ) Die zum Entwurf des Bebauungsplanes und zum Entwurf der ortlichen Bauvorschriften eingegangenen
7 317.57 {(2) Solaranlagen auf Geb&uden mit geneigten Dachern sind parallel zur Dachfidche und als Band Steflungnahmen nach § 3 Abs. 2 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB wurden im Gemeinderat der Universitétsstadt
______ Baulinie (4)  Abweichend von (1) sind Tiefgaragen auf den nicht Uberbaubaren Grundstiicksfischen ent- unterhalb der Firstlinie und oberhalb der Dachtraufe anzuordnen. Tdbingen am 30.09.2013 behandeit,
' sprechend der Regelung unter Nr. 3 (3) zuldssig. Makgebend sind die im zeichnerischen Teil
] - g dzs Bebauungsplagnes e?ngetragenen(zgsfahrtsbgreichegund Zufahrtsverbote, Tiefgaragenzu- 6.  Einfriedungen, Stiizmauern ;EIESAT_Z%NG?SESSF!LUS.;E N et am 30.09.2013 den Beb I  § 10 BauGB
o fahrten sind in die Gebiude zu intearieren. cr Gemeinaerat der universi S ubingen hat am au.Ud, 2N sebauungsplan nac all
. hteg (1) ImGE 1 sind Ei.nfrifedu'ngen zum offentlichen Strafenraum nur bis zu einer Hihe von max. und § 4 Gemeindeordnung {GemO) mit Ausnahme des GE1 als Satzung beschlossen. MaBgebend sind der
______ &ffentliche Verkehrsfliche (5) Abweichend von (1) sind im GE 1 auf den nicht iiberbaubaren Grundstiicksfldchen offene, 2 m zulassig. Die Einfriedung ist als offene Einfriedung mit Bepflanzung zu gestalten. zeichneris;he Teil mit plgnungﬁrecht!iche"n Festsetzungen und Begriindung in der Fassung vom 27.03.2013.
S 5 nicht Uberdachte Stellplétze entsprechend der Regelung unter Nr. 3 (3) zulissig. e i . . . ) Der Gemeinderat der Universitatsstadt Tlbingen hat am 30.09.2013 die 6rtlichen Bauvorschriften in der
= ! T - (2) Im MI 4 sind Einfriedungen zum &ffentlichen StraBenraum nur bis zu einer Hohe von max. Fassung vom 27,03,2013 nach § 74 Landeshauordnung Baden-Wiirttemberg (LBO) und § 4 GemO mit
— . g ---------------- 'b( . . (6)  Stellpistze, Nebenanlagen und Tiefgarageneinfahrten, die innerhalb der HQ 100 Uberflutungs- 1,20 m zulassig. Die Einfriedung ist als offene Einfriedung mit Bepflanzung zu gestalten. Ausnahme des GE1 als Satzung beschlossen.
= ' 2 \\ ((\ Pflanzgebot flr Baume linie liegen, sind mindestens auf dem Niveau 318,50 m (i NN zu errichten. e o " . . ) . ) , , »
= —— TH max. 4.00m .'\\\ \ %\5 (3) Im MI 1-3 sind Einfriedungen zum &éffentlichen StraBenraum unzuldssig. Hiervon ausgenom- Die ordnungsgemale Durchfibhrung der 0.g. Verfahrensschritte wird bestatigt:
= 4. . . ) v . ind die Bereiche des MI 1 entlang der Schaffhausenstrafie, in denen im zeichnerischen
X _ - \, s 5. Flichen oder Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden men sin . . . L " -
- Q EFH = 318.50m < % 3\ > A7 ) OO0 § Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 2'0 BauGBg§ 9 Abs. 1 a BauGB) g ! Teil des Bebauungsplanes Stiitzmauern eingetragen sind; hier sind Stiitzmauern zulassig, so- Tlbingen, den 01.10.2013 Blirgermeisteramt
; MI 4 . . e \ S % O von Baumen. Strauchern und Hecken ! _ fern diese um 1,50 m vom StraBenraum zurlickversetzt sind und max, 0,75 m hoch sind. in Vertretung
' GH max. 9.00m X Il ‘\\k\, ) e ’ (1) Das auf Gebduden mit Flachdach anfallende Niederschlagswasser ist tber eine Dachbegrii- 7 / .
Y Y e nung zurlickzuhalten und auf dem Grundst{ick (z. B. durch Rigolen) oder Uber ein getrenntes ﬂé_ﬁ_,_y__ ) 5 2
: 0 6 - s\ A ’\/’&\’\\\ 9 r ' 5 X 4 Leitungsnetz in eine Versickerungsmulde zu leiten und dort zu versickern. Das Niederschlags- - —*’////Q A I /
I - ’\'\k\_ > g | St, NA | Umgrenzung von Flachen fiir Ste”platze wasser bei Geb&uden mit Satteldach ist (iber ein getrenntes Leitungsnetz in eine Versicke- III.  HINWEISE ‘&C;fabédi:éb} S
II ANE ,\« ’X \_\. 9 ‘ g L — — _I und Net)enamagen rungsmulde zu leiten und dort zu versickern, Die Versickerungsmulden sind mit mindestens 30 1 Denkmalschutz o Baublirdermeister
- - o : H "
\(a‘ o . \X x 317.86 { cm Oberboden auszubilden. :
Nel SD DN 45°-50° __<i\ \ : \X\\ \
ey \
i
- 3
i \ -
_ P \ \ ' . . (2)  Offene, nicht Gberdachte Parkierungsflachen sind mit wasserdurchldssigen Belagen, wie z. B. x - - - , ,
- . -9—0—0— 4 o Sollten wahrend der Bauausfihrung / Durchfih der M hme,
i . \ , Abgrenzung unterschiedlicher F estsetzungen Porenbetonpflaster, Pflaster mit Dranfuge, Rasenpflasterbelag herzustellen. Arbeiten im Bereich von Keller, Grugnéunlgcung ;;Jggansernt:r? r;inrg: (;Jnt;ggist‘a?g\ff:::ebseclh]zrdba;:? II\E]Zr’ZaLIJITd ?L?bsl::er:rfj(:r? gf 10.2013 Blirgermeisteramt
. -7 317.97 ' 5 ' ist di ' o '
- - 5 \ (3)  Die Dachflchen der Gebiude mit Flachdach sind extensiv mit einem Mindest teile, Knochen) und Befunde (z. B. Mauern, Gréber, Gruben, Brandschichten) entdeckt werden, ist die in Vertretung
- ) ) . . gesamtaufbau sologisch kmalbflege bei : ssidi ibi gl "
= - " ’ ) " " , Archéolegische Den malpfiege beim Regierungsprasidium TUbingen unverziiglich zu benachrichtigen.
- = R \ KKK~ Abgrenzung unterschiedlicher Gebaudehohen v.or:j loltcnj zu b;grléne?. Hle_rvt(;nfiusgenorgénen §|r1td FlgchenbfurPachtirrasg‘en. TEfgarlagen Fund und Fundstelle sind bis zur sachgerechten Begutachtung, mindestens bis zum Ablauf des 4.
- - > \ sing mit einem Mindestgesamiaurbau von bU cm INtensiv zu begrunen. von dieser kegelung Werktags nach Anzeige, unverindert im Boden zu belassen. (§ 20 Denkmalschutzgesetz Baden-
- ausgenommen sind Flachen flir befestigte Wege und Platze. N
‘ k . d fahrtsh ich Tief Wiirttemberg)
ety v A Ein- und Ausfahrtsbereich Tiefgarage
T g g {(4) Dacheindeckungen aus unbeschichteten Metallen, Kupfer, Zink, Blei und deren Legierungen .
GH max. 12.50m Sy ) : sind unzuléssig. AuBerdem sind Bitumen- und Foliendicher unzulassig 2. Energiestandard
et . v w w w Bereich ohne Ein-und Ausfahrt ' | . . . .
- . Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes soll mindestens der Energiestandard KfW-Effizienzhaus 70
I IS PPl . Der Teilsatzungsbeschluss des Bebauungsplanes und der Teilsatzungsbeschluss ber die értlichen
S - /",,— ’ ' ﬁ FJ Geh-und Leitu ngsrecht (1) Dieim zeighnerischgn thil eingetragenen Gehrechtle werden zugunsten der Offentlichkeit fest- 3. Altlasten Bauvorschriften wurden nach § 10 Abs. 3 BauGB am 05.10.2013 ortsiiblich bekanntgemacht. Mit dieser
et e 318.74 ’ gesetzt. Sie sollen eine &ffentliche Durchwegung sicherstellen. Bekanntmachung wurden der Bebauungsplan und die értlichen Bauvorschriften rechtsverbindlich.
e TV A T ) - . . . o . ] ] L Im Rahmen der BaumaBnahmen sind Untergrundverunreinigungen zu entfernen. Die obersten Boden-
DN (°-3° Y - i o e Mauer (2)  Das im zeichnerischen Teil eingetragene Leitungsrecht im MI 1 wird zugunsten der Universi- schichten bis 50 cm Tiefe sollen durch unbelastetes Bodenmaterial ersetzt werden. Diese MaBnahmen
I T ' \ Etiﬂangb|ngen zum Zwecke der Unterhaltung des hierin befindlichen Abwasserkanals sind gutachterlich zu Uberwachen. Tibingen, 07.10.2013 Fachbereich Planen
- — I b e ; estgesetzL. ickeln Liegenschaften
o = S c -
5| an _@ W . N s i PP °© ! enemge®  Strauch pfla nZung L L Im Geltungsbereich des B-Planes gilt: Bei Eingriffen in den Untergrund wird eine Aushubiiberwachung -
¥ _; I - ’ gf" """ = ¥ s i =T /’_,»—"' \ 7. ‘B""’]éeah)runge“ zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 unter gutachterlicher Aufsicht erforderlich, da der Bodenaushub nicht uneingeschrankt verwertet wer- \[\/\f‘:ﬁ;
----- L N ———— w7 1-6 Nummer Baufeld au den kann. -
_ \“"‘-.. ’f (_ Tt _ s _,.."’f‘ \ !
A LTy nnnnnnar 5 T <160 : | (1)  Entsprechend den Eintragungen im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes werden nach 4.  Schallschutz im Hochbau (DIN 4109) Tim von Winning
_____________ - . . iy T : i \ . . DIN 4109 die Lérmpegelbereiche III (61-65 dB(A)), IV (66-70 dB(A) und V (71 - 75 dB(A)) '
i H / I 93!
L .I [ [ [ [ [ [ [ U j 1 J J J FFFFF A2 e T 5833/ \ Nachrichtlich: festgesetzt. In den gekennzeichneten Fassadenbereichen sind Wohnnutzungen nur dann zu- Grundlage ist die DIN 4109: Schallschutz im Hochbau - Anforderungen und Nachweise (November Der Bebauungsplan wurde im beschleunigten Verfahren nach § 13 a BauGB ohne Durchfithrung einer
Lo___ ™ -k DAL e e e o N4&@y g A sy —— [ .- \ ld.a'ssl‘gi,1 fweijnn die ;ﬂ\uBené:)laufe|flteS uhntlclaguBerucksmhtEung ﬁesdzggel"g)cﬁgigol_garn:f?ﬁgelb;relijhs ) 1989, Berichtigung August 1992). Die DIN 4109 wird beim Service-Center Bauen der Universitatsstadt Eéln;weltpr[]fulng.na;:h § 2”Abs. 4 BauGB aufgestellt. Die ortlichen Bauvorschriften wurden parallel zum
| s : ie Anforderungen an die Luftschallddmmung entsprechend der erfillen. Der Nach- Tilbingen zur Einsicht bereit gehalten. ebauungsplan aufgestellt,
52/1 @ kStraBe 319.57 \ Y 318.72 Hohen Randstein unten weis ist im Rahmen des baurechtlichen Verfahrens zu erbringen. Schlafrdume, die keine Fens-
: B\Sma\'C o o0~ \ - . teréffnungen zur larmabgewandten Seite haben, sind mit einer mechanischen Belliftungsein-
320.40 320.63 32000 L W Eooc oo rerm— B S SetilEGH £ gy 6836/2 i Uberfl UtUﬂgSIlﬂle HQ 100 richtung auszustatten. 5. Gerduschkontingentierung (DIN 45691)
: (2)  Von den im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes eingetragenen Larmpegelbereichen kann Grundlage ist die DIN 45691: Gerauschkontingentierung, Ausgabe Dezember 2006. Die DIN 45691
6817 = : 2 Hi . abgewichen werden, wenn im Rahmen eines Einzelnachweises ermittelt wird, dass aus der wird beim Service-Center Bauen der Universitdtsstadt Tlbingen zur Einsicht bereit gehalten.
: D) b ! INWEIS: tatsachlichen Larmbelastung geringere Anforderungen an den passiven Larmschutz resultieren.
e : : - : i Einari ' i i 6.  Tiibinger Hohen
© ’ Bei Elngfiffen in den Untergrund wird .eme (3)  Im GE 1 und GE 2 sind nur Vorhaben (Betriebe und Anlagen) zulassig, deren Gerausche die in
2 ’ ’ - . Aushubtberwachung unter gutachterlicher Eier folge}:%en Tﬁbellehang(legebenin)Engissior;skontingente L;EK nadch DINh4I5691 W:;dler tagsh Bei den Hohenangaben im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes handelt es sich um Angaben im
. . . 06-22 Uhr) noch nachts (22-06 Uhr) Uberschreiten. Die Priifung der Einhaltung erfolgt nac Tibinger Hohensystem. Tlbinger Hohen = Hhe (tber NN - 115 mm
C$ ’ Aufsicht erforderlich, da der Bodenaushub DIN 45691: 2006-12. Abschnitt 5
Dz ' : , Abschnitt 5.
v nicht uneingeschrankt verwendet werden 7. Hochwasser
g 9 Teilfliche Lee tags in dB(A) | Lg nachts in dB(A) )
o kann, GE 1 +GE2 60 40 Das Plangebiet liegt teilweise im Uberschwemmungsgebiet des Neckars, Die Flache wird bei einem HQ
o0 93 100 Ereignis bis zu 1 m Hohe Gberflutet. Innerhalb der HQ 100 Linie ist eine Erdgeschossfubodenhs-
_ . : . . o die in den im Plan d lten Rich Kt Abis D | darf he von 318,50 m 0 NN einzuhalten. Eine hochwasserangepasste Bauweise vor allem der Gebaudeteile
ol ' Zur IIEmnj|s§|onE0r’c[:g, IetmLEEn Ith;Irr‘\} :Srggit: tepr' 'ﬁ tungls:ire bo:‘len A S J ler?e!_rl]E’K i LEK 2 unterhalb der ErdgeschossfuBbodenhthe (z. B. Schutz der Gebiudewénde gegen Durchfeuchtung,
as =Missions f‘m ingen hac er Flache (vgl. Tabelle oben) durc ) 2US Schutz von Offnungen in der Gebaudehlille) wird empfohlen.
do ersetzt werden:
8. Hinweise zum Bahnbetrieb
6836/1 Textliche Festsetzungen Zasie! Le s, BGS Lo p2CAS
A 1 1 Immissionen aus dem Bahnbetrieb wie z. B. Bremsstaub, |.drm, Erschitterungen und Beeinflussungen
318.72 o _ IR " B Q 0 durch elektromagnetische Felder sind zu berlicksichtigen. Anspriiche gegenliber der Deutschen Bahn
P5) 3 . © 318.70 zum Bebalungsplan "Bismarck-/Schaffhausen-/Briickenstrabe c 1 3 AG kdnnen nicht geltend gemacht werden. Aus-, Umbau- und Instandhaltungsmafnahmen sind der
) 9 5 = 5 6260 Sch aﬁ‘-‘h a u“”%S en Stra Be Mit Rechtskraft des Bebauungsplanes "Bismarck-/Schaffhausen-/BrlickenstraBe" werden folgende D 3 3 EE} Zﬁa%;en\lagr:eg{eBS;angi?g;jgftgﬁn 2um Bahngelande benachbarten Grundstlicken sind zur Stel
@ 3 *) B = _ ‘ Bebauungsplane/Ortsbaupléne Uberlagert und im Geltungsbereich des Bebauungsplanes "Bismarck- g )
6745 ) ) 5 /Schaffhausen-/BrickensiraBe” (mit Ausnahme des Bereichs GE 2) fUr unanwendbar erklart: .
] 9) 3 9 5 5 o 9. Geotechnik
@ (% MI 1 GH siehe Eintrag g [5) 9 = N 35%’9 Sgr;w;;;kstrase, Abschnitt Friedrichstrafie-BriickenstraBe”, rechtskraftig seit Das Plangebiet liegt im Verbreitungsbereich von jungen, (iberwiegend sandig-kiesigen Flussablagerun-

6246 ) (9) 3 = - _ - — — ' ) Nr. 240, "Blsmarck-Diisseldorfer-Schaffhausen-BriickenstraBe”, rechtskraftig seit 25.05.1965 8. Pflanzgebote (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB) gen des Neckars. Die Machtigkeit dieser quartéren Schicht ist nicht im Detail bekannt. Im tieferen

" Untergrund stehen Gesteine des Mittelk hrscheinli - . -
0' 6 1 ,6 _ X 5 = = . . mit Anderung vom 09.01,1979 gr g stei ittelkeupers, wahrscheinlich der Grabfeld- bzw. der Stuttgart

. -~ Nr. 148, "Ortsbauplannderng Bismarck-Schaffhausenstrae’, rechiskraftig seit 04.04.1960 e Do et e a1 amvm Plangabiets noch auSaugungsger Gt ver. Mt AulLngen e vorssgegenganen Natsng muse
PIOChIn /H b — —— ] . Nr. 98, "Ortsbauplan Bismarck-SchaffhausenstraBe”, rechtskraftig seit 24.05.1957 sind mittelkronige, hochstdmmige Baume mit einem Stammumfang von mind. 14/16 cm zu ' g
g /Immendmgen D DN 0°-3° _\ MI 2 GH siehe Eintrag 1
- i e el ey
. \ i IS L

im Plangebiet gerechnet werden.
- Nr, 36, "Stadtbauplan éstlich der KarlsstraBe”, genehmigt am 23.10.1911 pflanzen, dauerhaft zu pflegen und zu unterhalten. E geblel gerechnet werden
. . ] — GH siehe Eintra
siehe Emtrag J Nr. 1 und Nr. 7. Im Ubrigen gelten die Regelungen in den Plinen Nr. 98, 240! ., g i i 3 i i i i n
' Feldahorn "Elsrijk” - Acer Campestre "Elsrijk" sulfathaltigen Gesteinen kénnen betonangreifend sein. Sofern eine Versickerung von Qberflachenwas-
Winter-Linde "Greenspire" . Tilia Cordata “Greenspire" ser beabsichtigt und wasserwirtschaftlich zuléssig ist, wird die Erstellung entsprechender hydrologi-

FD DN 0°-3° . 0,8 1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN Sommerlinde _ Tilia platyphytios scher Versickerungsgutachten empfohlen. Sollte im Zuge von BaumaBnahmen eine temporare Grund- Tﬁbing?l}
ehe Eint . wasserabsenkung erforderlich sein, wird ein Beweissicherungsverfahren der umliegenden Bebauung Universitatsstadt
_ siene Eintrag I o 13 : Aufgrund von § 9 des Baugesetzbuches (BauGB) i. d. F. vom 23.09.2004 (BGBI. I S. 2414), auf Setzungsschaden empfohlen.

zuletzt gesindert am 22.07.2011 (BGBI. I S. 1509) i. V. m. den §§ 1 ff. der Baunutzungsver- Aus gesta!terisc.hen. Griinden ist gntlang des StraBenraums und im Bereich der Gehrechtsfla-
chen (s. Nr. 6) je eine Art aus obiger Liste anzupflanzen.

Es werden folgende Arten empfohlen:

Fir das GE 2 gelten nur die Regelungen zum GE unter I Planungsrechtliche Festsetzungen Es ist mit bauwerksrelevanten Grundwasserflurabstdnden zu rechnen. Grund- und Schichtwésser in

FD DN (°-3° ordnung (BauNvO) i. d. F. vom 23.01.1990 (BGBI. 1 S. 132), zuletzt geéndert am'22,04.1993 Die jungen Flussablagerungen bilden einen uneinheitfichen und setzungsfahigen Baugrund. Die verwit-
(BGBI. I 5. 466) werden folgende bauplanungsrechtliche Festsetzungen getroffen: (2)  Im nérdlichen Bereich des GE 1 ist zum angrenzenden MI 4 hin eine mind. 5 m breite terten Ton- und Tonmergelsteine des Mittelkeupers krnen in Einschnitten rutschanfallig sein. Die
// " Strauchpflanzung mit einheimischen, standortgerechten Arten fachgerecht anzupflanzen, zu 3ulfatgesltei.ni der GraEfeId-Formation klfninen stellenweise stark verkarstet sein. Auffillungen sind in
. pflegen und zu unterhalten. Es werden folgende Arten empfohlen; er Regel nicht zum Abtrag von Bauwerkslasten geeignet. Fiir Neubaumafnahmen werden daher ob-
~ 1. Artder baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 ff. BauNVO) : jektbezogene Baugrunduntersuchungen geméB DIN 4020 bzw. DIN EN 1997 empfohlen.
-z I . . , . Liguster - Ligustrum vulgare
. - (1) Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird entsprechend den Eintragungen im , : 10. Anbringung von Nisthilfen
o zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes als Mischgebiet (MI 1 - MI 4) und als Gewerbege- Rotgr Hartnegel i Comus sanguinea ' gung
L 8 biet (GE 1, GE 2) ausgewiesen WeiBer Hartriegel - Cornus alba ) . ‘ , i )
- : ! ' Gewdhnliche Heckenkirsche - Lonicera xylosteum Flir Fledermause empfiehlt sich das Anbringen mehrerer Spaltenquartiere an den geplanten Gebau-
T m | [ (2)  Im MI 1 bis MI 4 sind in Anwendung von § 1 Abs. 5 und Abs. 6 BauNVO folgende Nutzungen Wolliger Schneeball - Viburnum lantana den.hSiifkijnner(\j direkt in das Mauerwerk eingebaut oder durch das Anbringen von Fassadenkasten
SN /. o = it : 3L Ak ' : , i . i eschaffen werden.

W - e ¢ unzulassig: Einzelhandelsbetriebe soweit sie nicht der Versorgung des Gebiets dienen, Garten- E:I[c?:#cfrhne i iig:'g:;ggg#:s J
o Plan zur Festsetzung nach § 9 (1) Nr.24 Bau GB b baubetriebe, Tankstellen, Vergniigungsstatten. An den zum Neckar hin weisenden Fassaden lohnt sich das Anbringen von Nisthilfen fiir Mauersegler, Fachbereich
— Vorkehrungen zum Schutz vor schéadlichen Umwelteinwirkungen (3) In Anwendung von § 1 Abs. 7 BauNVO wird festgesetzt, dass im MI 1 im Erdgeschoss der (3)  Je 5 ebenerdige Stellplatze sind mit jeweils elnem standortgerechten, hochstammigen Laub- sie sellten in mindestens 6 m Hohe tber dem Boden oder an vorspringenden Fassaden angebracht Bebautingsplan Planen Entwickeln

Baufelder 1 und 2 und im 1. Obergeschoss des Baufeld; 2 Wohnnutzungen unzulissig sind baum in Pflanzbeeten mit seitlicher Aufkantung zu bepflanzen. Das Pflanzbeet muss eine Gro- werden. Da es sich um Kolonienbriiter handelt, ist es sinnvoll, mehrere Nisthilfen (mindestens vier) S .

Larmpegelbereiche nach DIN 4109 Im MI 2 sind in folgenden Geschossen Wohnnutzungen unzuldssig: Be von mindestens 12 m? aufweisen und vor Befahren geschiitzt sein. Auf diese Verpflichtung vorzusehen. B|Sma er‘,SChaﬁhausen', Hegenschaften
) _ Baufeld 2: Erdaeschoss wearden als Pflanzgebot festgesetzte Baume entsprechend (1) angerechnet. Es werden folgen- . . . : .
(fiir das lauteste GeschoB) Baufela 2: 394 e geschoss tnd 1. Obergeschoss de Arten empfohlen: Fiir die (lbrigen Gebaude kommen eine Vielzahl weiterer Nisthilfen fir Arten wie Gartenrotschwanz, Brij Ckenstra Be"
- 1oy Ty D ' Haussperling und Star in Frage.
Baufeld 5: Erdgeschoss, 1. -5. Obergeschoss Feldahorn "Elsrijk" - Acer Campestre "Elsrijk" Plan Nr. : 485

Die Geschosse innerhalb eines Baufelds, bei denen Wohnnutzungen ausgeschlossen sind, 11. Abrissarbeiten

III  61-65dB (A) ' L

. IV 66-70dB (A) * 6321/13 kénnen mit anderen Geschossen getauscht werden, mit Ausnahme des Erdgeschosses, wenn {;:E;:Iom ] F’L;‘SSL E“;E:—Ztre -
......... .. dauerhaft sichergestellt ist, dass sich dadurch der Anteil der Wohnnutzung nicht erhéht, Stieleiche i Quercus robulr Baufeldfraimachungen sind aus artenschutzrechtlichen Griinden nur in der Zeit vom 1. Oktober bis Tubingen, 27.03.2013
V 71-75dB (A ’ L Traubeneiche - Quercus petrea Ende Februar méglich. Wenn die Abrissarbeiten bereits im Februar begonnen wurden ist auch eine
! . (A) (4)  Im GE 1 und GE 2 sind in Anwendung von § 1 Abs. 5, Abs. 6 und Abs. 9 BauNVO foigende Winterlinde Greensire . Tilia cordZta "Greenspire” Ausdehnung der Arbeiten auf einschlieBlich Marz méglich, da eine Besiedelung wahrend der Arbeiten
- Nutzungen unzuldssig: Einzelhandelsbetriebe, sofern der Einzelhandelsbetrieb nicht mit einer Krimiinde i Tilia x euchlora unwahrscheinlich ist.

Verkaufstatigkeit eines im Plangebiet angesiedelten Handwerks-, Produktions- oder Dienstleis-
tungsbetriebs im sachlichen und rdumlichen Zusammenhang steht und eine Verkaufsfidache
von hochstens 30% der Gesamtflache der gewerblichen Nutzfliche (Haupt- und Nebennutzfla-
che) einnimmt; Tankstellen, Vergniigungsstatten, Lagerplatze sowie Bordelle und bordellartige
Betriebe.

-

Richtungssektoren . o . ) )
Aus gestalterischen Grlinden ist innerhalb einer zusammenhangenden Gruppe von Stellplatzen

je eine Art aus obiger Liste anzupflanzen.

e

6321/10

(4)  Inden im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanas mit Strauchpflanzung gekennzeichneten
Bereichen im MI 1 sind innerhalb eines Streifens von 1,50 m Breite Strauchpflanzungen mit

2. MabB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 9 Abs. 3 BauGB, §§ 16 ff. einheimischen, standortgerechten Arten fachgerecht anzupflanzen, zu pflegen und zu unter-

- BauNV
__________ auNvo) halten. Es werden folgende Arten empfohlen:
““‘ e WU @ (1) Das MaB der baulichen Nutzung wird durch die max. zuldssige Gebaudehdhe, die maximale Ligust i Lioust |
: = Anzahl an Vollgeschossen sowie die Grundflachenzahl bestimmt. Im MI 4 wird das MaB der 'guster - ‘gustrum vuigare
—] ) - ) . My . Roter Hartriegel - Cornus sanguinea
- etraBe Achtu ng: e baulichen Nutzung zusatzlich durch die max. zulassige Traufhohe bestimmt. Im MI 1,2 und 3 WeiRer Hartrieael ) Co b
I Bismarc ’ wird zusatzlich die max. zulassige Geschossflachenzahl angegeben, MaBgebend sind die Ein- G:vboinIit?henle-zi?e?:kenkirsche Lor:ri::lizsr:xjosteum
- - ¥ 't e o~ tragungen im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes. . ) .
i - e(ba“{\‘(\o A"e HOhenangaben S|nd T“b'"ger HOhen | Wolliger Schneeball - Viburnum lantana
! s G\)t ' . ﬁ (2)  An den Baulinien ist die im zeichnerischen Teil eingetragene Geschossigkeit {Anzahl an Vollge- ll;lallgb#che i garpmus bett;lus
LI 4‘@ & : - schossen) zwingend einzuhalten, eldaharn Cer campestre
5 \ : \ & // o . . . . o
féé ~ 9 - (3) Die im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes eingetragene maximal zulassige Gebaudehd- (3) G?:'|nEfgtg|ge Stzndort;bm&emhungen sind zulassig, sofern Zufahrten, Zugange oder unterirdi-
&5 ) e @ P~ @ = @ @ bie Ubereinsti q | | it d ) haftsk ) 6352/2 he darf bei Gebauden mit Flachdach mit Sclaranlagen und betriebsbedingten Aufbauten (wie SChe L-eitungen dies erfordern.
. \Z Z Ie ereinstimmung der P Ianunter age mit dem Llegensc' a atastce‘r im z. B, Aufzugstiberfahrten, Liftungsanlagen) max. 1 m tberschritten werden, sofern die Ein-
Eisen bahnstra Re 6320 i 7| Sinevon§ 1 Abs. 2 Planzeichenverordnung (PlanZVO) wird bescheinigt: richtungen um mindestens 1,50 m von allen AuBenwanden zurlickversetzt sind. . o
3 = o~ ) Tibingen, 01.10.2013 , E {4} Grenzen im MI 1 innerhalb eines Baufeldes unterschiedliche Gebaudehthen aneinander, so ..
) . = il 1] = ) " ’
©) S S - A & @ @ AN A, ' ,—’ kann das tiefer liegende Gebiude als Dachterrasse genutzt werden. Zu diesem Zweck dUrfen 1. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
\| @ @ ' e Fachabteilung Vermessung /,x" Absturzsicherungen die Gebaudehdhe des tiefer liegenden Gebdudeteils liberschreiten. Aufgrund § 74 der Landesbauordnung (LBO) fiir Baden-Wiirttemberg i. d. F. vom 05.03.2010
) ”’4 : . . - ! . . N ' N . :
! a3 = QAAD (5)  Oberer Bezugspunkt fiir die max. zulassige Gebaudehthe ist bei Flachdachgebauden die Atti- (GBI. S. 358, ber. S. 416) I. V. mit § 4 der Gemeindeordnung filr Baden-Wirttemberg (Gem0) Tim von Winnind
. 5 et 5 = : N b Ain Eirebbed i. d. F. vom 24.07.2000 (GBI. S. 581, ber, S, 698), zuletzt gedndert am 09.11.2010 (GBI. S.
\ (Aicheler) ka. Oberer Bezugspunkt flir die max. zuldssige Gebaudehéhe bei Satteldachern ist die Firsthd i ; , Beb : ; it Baublirgermeister Fachbereich
Plochingen/Horb T mmer Reuting Stadtobervermessungsrat he. Oberer Bezugspunkt fiir die max. zuldssige Traufhdhe ist der Schnittpunkt der AuBenwand 793) werden folgende ortliche Bauvorschriften zusammen mit dem Bebauungsplan aufgestelft: | ickeln Li
\gen —_— h_\\ mit der Dachhaut. Unterer Bezugspunkt ist die ErdgeschossfuBbodenhiéhe., Planen Entwickeln Liegenschaften
—_— - - e - e -




