ZEICHENERKLARUNG

Mischgebiet
Gewerbegebiet
Nutzungsschablone
Traufhthe
Erdgeschossfulbodenhdhe
Baugebiet Gebaudehdshe

Grundflachenzahl Gescholiflichenzahl

Dachform Dachneigung
Flachdach

Dachneigung
Erdgeschossfullbodenhéhe

max. Gebaudehdhe

Baugrenze

Umgrenzung von Fléchen flr

den Hochwasserschutz
(H6he=318,20m)

Pflanzgebot fur Baume PFG 1-3

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen
von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen

Umgrenzung von Fléachen fur Stellplatze

Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen

Abgrenzung unterschiedlicher Gebaudehthen

Bereich ohne Ein-und Ausfahrt

Nummern der Baufelder

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Wit Rechtskraft des Bebauungsplanes "Bismarck-/Schaffhausen-/Brickenstralie - Teill 2" werden fol-
gende Bebauungsplana/Ortsbaupline Uberlagert und im Geltungsbereich des Bebauungsplanes "Bis-
marck-/Schaffhausen-Brickenstralie - Tel 2" for unanwendbar arklart:

- Mr. 240, "Bismarck-Dusseldorfer-Schaffhausen-Brickenstralte”, rechtskraftig seit 25.05. 1985
mit Anderung vom 09.01,1979

= MNr. 148, "Orisbauplananderung Bismarck-Schaffhausenstralke”, rechiskraftig seit 04.04,1960

= Mr. 88, "Ortsbauplan Bismarck-Schaffhausenstralke”, rechtskraftig seit 24.05.1857

L PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Aufgrund von § 9 des Baugesetzbuches (BauGB) i. d. F. vom 23.09.2004 (BGEI. | S. 2414),
zuletzt gesndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGEI | S. 1548) i. V. m. den
§§ 1 1f, der Baunutzungsverordnung (BauNVQ) i, d. F. vom 23.01.19890 (BGBI. | 5. 133), zu-
letzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBL. | 5. 1548) werden folgen-
de bauplanungsrechtliche Festsetzungen getroffen:

1.  Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 ff. BauNVO)

(1) Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird entsprechend den Eintragungen im
zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes als Mischgebiet (MI) und Gewerbegeblet (GE) aus-
gewiesen.

(2)  Im Ml sind in Anwendung von § 1 Abs. 5 und Abs. & BauNVO folgende Nutzungen unzuléssig:
Gartenbaubetriebe, Tankstellen, Vergnigungsstatten aller Art, Bordelle und bordellartige Be-
tricbe.

(3 Im GE sind in Anwendung von § 1 Abs. 5, Abs. 6 und Abs. 9 BauNVO folgende Nutzungen
unzuléssig: Gewerbebetriebe, die das Wohnan wesentlich stéren; Einzelhandelsbetricbe, so-
fern der Einzelhandelsbetrieb nicht mit einer Verkaufstatigkeit eines im Plangebiet angesiedel-
ten Handwerks-, Produktions- oder Dienstleistungsbetriebs im sachlichen und raumlichen Zu-
sammenhang steht und eine Verkaufsflache von hichstens 10% der Gesamifiiche der ge-
werblichen Nutzfl&che (Haupt- und Nebennuizfidche) einnimmt; Tankstellen, Vergnigungs-
statten, Lagerplatze sowle Bordelle und bordellartige Betrisbe.

2.  MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 9 Abs. 3 BauGB, §§ 16 ff.
BauNVO)

(1)  Das MaR der baulichen Nutzung wird durch die max. zulissige Gebaudehthe (GH), die Grund-
flachenzahl (GRZ) und die Geschossfiachenzahl (GFZ) bestimmt. Magebend sind die Eintra-
gungen im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes.

(2)  Oberer Bezugspunkt fir die max. zuldssige Gebdudehdhe ist bei Flachdachgebduden die
Oberkante der Attika. Unterer Bezugspunkt ist die Erdgeschossfulbodenhéhe.

(3)  Die im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes eingetragens Erdgeschossfubodenhéhe
{EFH), definiert als Hohe des FertigfuBbodens, ist maligebend. Die EFH darf den im zeichneri-
gchen Teil eingetragenen Wert um 0,20 m Ober- baw. unterschreiten

(4)  Die im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes eingetragens maximal zulassige Gebaudehd-
he darf bei Gebiuden mit Flachdach im MI mit Solaranlagen und betriebsbadingten Aufbauten
{wie z. B. Aufzugsiberfahrten, Liftungsanlagen) max. 1,00 m Uberschritten werden, sofern
die Einrichtungen um mind. 1,50 m von allen AuBenwéanden zurlickversetzt sind.

(§) Dieim zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes eingetragene maximal zuldssige Gebaudend-
he darf bei Gebduden mit Flachdach im GE mit Solaranlagen und betriebsbedingten Aufbauten
{wie z. B. Aufzugstberfahrien, Liftungsaniagen) max. 1,50 m Uberschritten werden, sofern
die Einrichtungen um mind. 2,00 m ven allen Aulenwanden zurlckversetzt sind.

(8) Granzen innerhalb eines Baufeldes unterschiedliche Gebdudehiren aneinander, so kann das

{8) Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind insektenschonende und Streulicht vermeidende
Leuchtmittel, z. B. Natrium-Hochdrucklampen oder warmweifte LED-Leuchten sinzusetzen. Ei-
ne herizontale Abstrahiung und eine Abstrahlung nach oben sind zu vermeiden.

7.  Verkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24
BauGE)

{1y  Entsprechend den Eintragungen im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes werden nach
DIN 4108 die Larmpegeltereiche |Il (81-65 dB(A)) und IV (66-70 dB(A) festgesetzt. In den
gekennzeichneten Fassadenbereichen sind Wohnnutzungen und sonstige schutzwlrdige Nut-
zungen (z.B. Blronutzungen) nur dann zulgssig, wenn die Aulenbautsile unter Barlicksichti-
gung des zugehdrigen Larmpegelbersichs die Anforderungen an die Luftschalld&mmung ent-
sprechend der DIN 4108 erfiillen. Der Nachweis ist im Rahmen des baurechtlichen Verfahrens
zu erbringen,

{2)  Zur erforderlichen hygienischen Bellftung sind bei schutzbedirftigen Aufenthaltsraumen im
Sinne der DIN 4109, die zls Schlafraume genutzt und ausschlielilich Fenster im Lammpegelbe-
reich Il und héher aufweisen, schallgeddmmte LOftungseinrichtungen oder gleichwertige
Mafnahmen vorzusehen. Auf Malnahmen zur mechanischen Be- und Entitfiung kann verzich
tet werden, wenn die Schiafraume Ober ein Fenster an der 1armabgewandten Seite beliftet
werden knnen.

{3)  Wird im Baugenehmigungsverfahren nachgewiesen, dass im Einzelfall geringere Larmpegelbe-
reiche an den Fassaden vorliegen, kdnnen dig im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans
formulierten Anforderungzn an den passiven Larmschutz gemai DIN 4109 entsprechend re-
duziert werden.

14)  Im GE sind nur Vorhaben {Betriebe und Anlagen) zul&ssig, deren Ger&usche die in der folgen-
den Tabelle angegebenen Emissionskontingente LEK nach DIN 45691 weder tags (06-22 Uhr)
noch nachts (22-06 Uhr) dberschreiten. Die Prifung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45891;
2006-12, Abschnitt 5.

Teilfliche Lex tags in dB(A) Lgi; nachts in dB(A)}
GE 60 40

Fur Immissionsorte, die ir den im Plan dargesteliten Richtungssektoren A bis D lisgen, darf
das Emissionskontingent LEK nach DIN 45591 der Flache (vgl. Tabelle oben) durch LEK +
LEK zus. ersetzt werden:

Sektor Ley -y tROS Ley, 75 NAchts
A 1 1
B 0 0
C 1 2
D 3 3

B. Pflanzgebote (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

(1)  PFG 1: Flachiges Pflanzgebot im nérdlichen Bereich des GE:
Zum nordlich angrenzendan MI hin ist ein mind. 5 m breiter Grunstreifen vorzusehen. Die
Fl4che ist als Extensivwiese anzulegen und dauerhaft zu pflegen. An den im zeichnerischen
Teil des Bebauungsplans mit PFG 1 gekennzeichneten Stellen sind mittelkronige, hochstammi-
ge Baume mit einem Stammumfang von mind, 18/20 cm fachgerecht zu pflanzen, dauerhaft
zu pflegen und zu unterhalten.

Es werden folgende Arten empfohlen:

1. Dachgestaltung

(1)  Malgebend sind die im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes singetragene Dachform und
Dachneigung.

(2)  Dachfidchen von Gebauden mit Flachdach sind entsprechend der Regelung unter Nr. & der
planungsrechtlichen Vorschriften zu begriinen.

{3)  Im Falle von Nr. & (4) gilt: Dacheindeckungen aus unbeschichteten Metallen wie Kupfer, Zink,
Blei und deren Legierungen sind unzulassig. Aulerdem sind Bitumen- und Folienddcher unzu-
lassig.

(4) Betriebsbedingte und technische Aufbauten auf Geb&uden mit Flachdéchern sind réumlich zu
konzentrieran. Sie sind aulferdem gemal den Regelungen unter Nr. 2 der planungsrechtlichen
Festsetzungen auszufihren,

2. Fassadengestaltung
(1)  Grelle, fluoreszierende und spiegelnde Oberflachen an Gebaudefassaden sind unzul&ssig.

(2)  Samtliche Aukenfenster sind mit durchsichtigem Glas auszufilhren. Ausnahmen kénnen im
Einzelfall zugelassen werden. Spiegelglas und das grofifiachige Abkleben von Glasfiachen mit-
tels Folien o.&, mit einem Beklebungsanteil Uber 20% der Fensterflache ist unzul8ssig.

(3)  Technische Einrichtungen (z.B. Kaminrohre, ete.) sind an Gebaude-Aulenfassaden, die der
gffentlichen Verkehrsflache zugewandt sind, nicht zulassig,

3. Mebenanlagen

{1}y  Nebenanlagen in Form von Gebéuden sind mit Flachdach auszufiihren,
(2)  Eine Gebaudehéhe von max. 3,00 m ist einzuhalten.

4, Werbeanlagen und Automaten

{1}  Freistehende Werbeanlagen und freisiehende Automaten sind unzulassig. Werbeanlagen mit
greller Signalwirkung, mit wechselndem oder bewegtem Licht und Laserwerbung sind ausge-
schlossen. Gleiches gilt fir Booster (Lichtwerbung am Himmel), Fesselballone und shnliches,
Eine Uberdachmontage von Werbeanlagen ist ausgeschlossen.

{(2) Beleuchtete Werbeanlagen sind so einzurichten, dass die Verkehrsteilnehmer auf den Strallen
nicht geblendet werden. Aulterdem sind sie auch blendfrei zum Bahnbetriebsgeiande hin aus-
zubildan.

(3) Firdas Ml gilt auterdem: Fahnenwerbung, grofiifldchige Werbetafeln und Anlagen, die dem
Anschlag von Plakaten und anderen werbewirksamen Einrichtungen dienen, sind unzulassig,
Es sind nur Flachwerbeanlagen am Gebaude parallel zur Fassade und unterhalb der Fenster
des 1. Obergeschosses zulassig. Pro Betrieb ist nur eine Werbeanlage zulassig. Werbeanlagen
sind mit einer Tiefe von max. 15 cm, einer Héhe von max. 0,50 m, und einer Grélke von max.
2,00 m? zulassig.

(4)  Firdas GE gilt auterdem: Pro Gebaudeseite ist an der Fassade eine Flachwearbeanlage mit
einer Tiefe von max, 15 cm, einer Héhe von max. 2,00 m und siner Gréfle von max, 12,00 m?
parallel zur Fassade zuldssig.

5. Solaranlagen

{1}  Solaranlagen sind nur auf dem Dach oder in die Fassade integriert zul&ssiag,

6. Einfriedungen

7.  Hinweise zum Bahnbetriab

Immissionen aus dem Bahnbetrie> wie z. B, Bremsstaub, Ladrm, Erschitterungen und Beeinflussungen
durch elektromagnetische Felder sind zu bertcksichtigen. Anspriche gegendoer der Deutschen Bahn
AG kénnen nicht geltend gemacht werden. Aus-, Umbau- und Instandhaltungsmabnahmen sind der
DB zu gewghren, Beleuchtungsanlagen von Parkplatzen, Wegen, Werbung und dergleichen sind
blendfrei zum Bahnbetriebsgelande hin zu gestalien, Sie sind in Farbgebung und Strahirichtung so
anzucrdnen, dass jegliche Signalverwechsiung und Blendwirkung ausgeschlossen ist, Bauantrége auf
dan zum Bshngelénde benachbarten Grundsticken sind zur Stellungnahme an die DB weiterzuleiten.

Die benachbarten Streckengleize sind mit Oberleitungen Oberspanni. Bei den Arbeiten sind die Schutz-
abstéinde zu den spannungsfithrenden Teilen der Oberleitungsaniage nach DIN WDE 0105, DIN VDE
0115 und DIN WYDE 0210 einzuhalten. Der Mindestabstand zu spannungsfihrenden Teilen von 3,00 m
darf wahrend der Bauausfihrung und auf Dauer nicht unterschritten werden. Vion Standflachen, die
von Personen betreten werden dirfen, sind die Mindestabsténde zu spannungefilhrenden Teilen der
Oberleitungsaniage nach DIN EN 50121*VDE 0115 und EN 50122-1 ginzuhalten.

8. Geotechnik

Das Plangebiet liegt im Veroreitungsbereich von jungen, dberwiegend sandig-kiesigen Flussablagerun-
gen des Neckars. Dis Machtigkeit dieser quartdren Schicht ist nicht im Detail bekannt. Im tieferan
Untergrund stehen Gesteine des Mittelkeupers, wahrscheinlich der Grabfeld- baw. der Stuttgari-
Formation (friiher "Gipskeuper” bzw. "Schilfsandstein”) an. Moglichernweise kommt im Untergrund des
Flangebiets noch auslaugungsfatiger Gips vor. Mit Aufflllungen der vorausgegangenen Mutzung muss
im Plangebiet gerechnet werden,

Es isi mit bauwerksrelevanten Grundwasserflurabstdnden zu rechnen. Grund- und Schichtwasser in
sulfathaltigen Gesteinen kénnen betonangreifend sein. Sofern eine Versickerung von Oberflichenwas-
ser beabsichtigt und wasserwirtschaftlich zuldssig ist, wird die Erstellung entsprechender hydrologi-
scher Versickerungsgutachten empfohlen. Sollte im Zuge von Baumalinahmen eine temporére Grund-
wasserabsenkung erforderlich sein, wird ein Beweissicherungsverfahren der umliegenden Bebauung
auf Setzungsschiden empfohlen,

Die jungen Flussablagerungen bilden einen uneinheitlichen und selzungsfihigen Baugrund. Die verwit-
terten Ton- und Tenmergelsteine des Mittelkeupers kénnen in Einschnitten rutschanféllig sein. Die
Sulfatgesteine der Grabfeld-Formation kénnen stellenweise stark verkarstet sein. Auffillungen sind in
der Regel nicht zum Abtrag von Eauwerkslasten geeignet. Fiir Neubaumalnahmen werden daher ob-
jektbezogene Baugrunduntersuchungen gemdll DIN 4020 bzw. DIN EN 1987 empfohlen.

9. Anbringung von Nisthilfen

Fir Flederm&use empfishlt sich das Anbringen mehrerer Spaltenquartiere an den geplanten Geb&u-
den. Sie kénnen direkt in das Maverwerk singebaut oder durch das Anbringen von Fassadenkasten
geschaffen werden.

An den zum Meckar hin weisenden Fassaden lohnt sich das Anbringen von Nisthilfen fir Mauerseagler.
Sie sollten in mindestens 8 m Héhe Uber dem Boden oder an vorspringenden Fassaden angebracht
werden. Da es sich um Kolonienbriter handelt, ist es sinnvoll, mehrere Nisthilfen (mindestens vier)
varzusehen,

Ansonsten kommen eine Vielzah| weiterer Nisthilfen fr Arten wie Gartenrotschwanz, Haussperling
und Star in Frage.

10. Abrissarbeiten

Baufeldfreimachungen sind aus artenschutzrechtlichen Grinden nur in der Zeit vom 1. Okiober bis
Ende Februar maglich. Wenn die Abrissarbeiten bereits im Februar begonnen wurden ist auch eine
Ausdehnung der Arbeiten auf einschlieflich Marz mégiich, da eine Eesiedelung wahrend der Arbeiten
unwszhrscheinlich ist.

ERNEUTER AUSLEGUNGSBESCHLUSS

Der Bebauungsplan Bismarck-/Schaffhausen-/Brickenstralle Teil 2" und die értlichen Bauvorschriften
in der Fassung vom 20.06.2014 wurden im Ausschuss fir Planung, Verkehr und Stadtentwicklung des
Gemeinderats der Universitatsstadt Tobingen am 17.07.2014 als Entwurf gebilligt. Es wurde bestimmt,
dass die dargesteliten Anderungen gemaR § 4 a Abs, 3 BauGB erneut 6ffentlich ausgelegt werden und
die Behdrden und sonstigen Trager dffentlicher Belange erneut zur Abgabe einer Stellungnahme
aufgefordert werden. Stellungnahmen kénnen nur zu den geanderten Teilen der Planung abgegeben
werden,

ERNEUTE OFFENTLICHE AUSLEGUNG

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Entwurf der érilichen Bauvorschriften wurden mit
Eegriindung in der Fassung vom 20.06.2014 nach vorheriger ortslblicher Bekanntmachung am
16.08.2014 von 25.08.2014 bis einschiieflich 26.09.2014 erneut offentlich ausgelegt.

ERNEUTE BETEILIGUNG DER BEHORDEN UND SONSTIGEN TRAGER OFFENLTICHER
BELANGE

Die Behérden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange wurden nach § 4 Abs. 2 BauGE am
22.08.2014 erneut am Verfahren beteiligt und mit siner Frist bis 26.09.2014 zur Abgabe siner
Stellungnahme aufgefordert.

BEHANDLUNG DER STELLUNGNAHMEN

Die zu den Entwlrfen des Bebauungsplanes und zu den Entwirfen der érilichen Bauvorschriften in
den Fassungen 12.03.2014 und 20.06 2014 eingegangenen Stellungnahmen nach § 3 Abs. 2 BauGB
und § 4 Abs. 2 BauGB wurden im Gemeinderat der Universitétsstadt TObingen am 18.12.2014
behandelt.

SATZUNGSBESCHLUSS

Der Gemeinderat der Universitatsstadt Tibingen hat am 18.12.2014 den Bebauungsplan nach § 10
BauGE und § 4 Gemeindeordnung (GemO) als Satzung beschlossen, Maligebend sind der
zeichnerigcha Teil mit planungsrechtiichen Festsetzungen und Begriindung in der Fassung vom
20.08.2014,

Der Gemeinderat der Universitatsstadt Tubingean hat am 18.12.2014 die ¢rtlichen Bauvorschriften in
cer Fassung vom 20.06.2014 nach § 74 Landesbauordnung Baden-Wiirttemberg (LEO) und § 4 GemO
gls Satzung beschlossen.

Die ordnungsgemaie Durchflhrung der o.q. Verfahrensschritte wird bestatigt:

Tobingen, den 18.12.2014

Birgzmeisteramt

AUSFERTIGUNG
Tibingen, den 18.12.2014
Blrgermeisteramt
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Flache flr Versorgungsanlagen, Elektrizitat

Nachrichtlich:

Uberflutungslinie HQ 100 bis Ende 2013

Larmpegelbereiche nach DIN 4109
(fiir das lauteste GeschoB)

III 61-65dB (A)

(1) Die Gberbaubaren Grundstiicksflachen werden durch die Festsetzung von Baugrenzen ent-
sprechend das zeichnerischen Teils des Bebauungsplanes bestimmt.

(2)  Auf den nicht Oberbaubaren Grundstucksfiachen ist nur die Errichiung von Tisfgaragen mit
unterirdischen Abstellrdumean, Technikrdumen, Fahrradabstellaniagen und sonstigen Neben-
raumen zuldssig. Darlber hinaus sind auch oberirdische Fahrradzbstellanlagen zuldssig.

4., Nebenanlagen, Tiefgaragen und Stellplitze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 12 BauNVO,
§ 14 BauNVvO)

(1) Mebenanlagen in Form von Gebauden, Garagen und Stellpl&tze sind nur innerhalb der Ober-
baubaren Grundsticksflache und in den hierflir separat ausgewiesenen Bereichen zuldssig, so-
fern in den nachfolgenden Absatzren nichts anderes bestimmt wird.

{(2)  Innerhalb der im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes festgesetzten Flachen fir Steliplat-
ze (5t) ist nur die Errichtung von offenen, nicht Uberdachten Stellplatzen zuléssig. Es sind au-
Rerdem die Regelungen unter Nr. 8 (5) zu beachten.

5. Flichen fiir Hochwasserschutzanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGE)
(1) Der bestehende Hochwasserwall im GE, im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans gekenn-

zeichnet als Umgrenzung von Flachen fiir den Hochwasserschutz, ist mit seiner Héhe von
318,20 m dauerhaft zu erhalten und seine Funktionsfahigkeit sicherzustellen.

Aus gestalterischen Grinden sind mind. je 2wei jeder Art aus obiger Liste anzupflanzen.

(2) PFG 2 Baumpflanzungen entlang des offentlichen Raumes:
An den im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes mit PFG 2 gekennzeichnetan Stellen sind
mittelkronige, hochstammige Baume mit einem Stammumfang von mind. 16/18 em fachge-
recht zu pflanzen, dauerhaft zu pflegen und zu unterhalten.

Es werden folgende Arten empfohlen:

Kegelformiger Spitzahom < Acer Platanoides "Cleveland”

Winter-Linde - Tilia Cordata "Greenspire"

Spitzahorn - Acer Platanocides "Emerald Queen”

Aus gestalterischen Grinden ist entlang des Straltenraums Je elne Art aus obiger Liste an-
zupflanzen.

{3) PFG 3 Baumpflanzungen im Innenbereich des GE:
An den im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans mit PFG 3 gekennzeichneten Stellen sind
mittelkronige, hochstdmmige Baume mit einem Stammumfang ven mind, 16/18 em fachge-
recht zu pflanzen, dauerhaft zu pflegen und zu unterhalten.

Es werden folgende Arten empfohlen: siehe Pflanzliste gem&R Regelung unier (1).
{4)  Geringfligige Standortabweichungen der im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans festge-

setzten Biume sind zulassig, wenn Zufahrten, Zugange, unterirdische Leitungen oder Belange
des Hochwasserschutzes dies erfordem.

III. KENNZEICHNUNGEN

1. Aftlasten

Im Rahmen der Baumalknahmen sind Untergrundverunreinigungen zu enffernen. Die obersien Boden-
schichten bis 50 cm Tiefe missen mit unbelastetermn Bodenmaterial aufgeflllt oder durch unbelastetes
Bodenmaterial ersetzt werden. Diese Malinahmen sind gutachterlich zu Oberwachen.

Bei Eingriffen in den Untergrund wird eine Aushubliberwachung unter gutachteriicher Aufsicht erfor-
derlich, da der Bodenaushub nicht uneingeschrankt verwertet werden kann.

IV. HINWEISE

1.  Tiibinger Hohen

Bei den H8henangaben im zeichnarischen Teil des Bebauungsplanes handeit es sich um Angaben im
Tubinger Hthensystem. TUbinger Hohen = Hihe Ober NN - 115 mm

2. Denkmalschutz

"Bismarck-/Schaffhausen-/Brickenstralke" mit Srilichen Bauvarschriften nach § 1 Abs. 3
Baugesetzbuch (BauGB) und § 2 Abs. 1 BauGE und § 13 a BauGB im baschleunigten Verfahran
aufzustellen und ein frihzeitiges Beteiligungsverfahran nach § 3 Abs. 1 BauGB und § 4 Abs. 1 BauGB
durchzufubren, Der Aufstellungsbaschluss und das friihzeitige Beteilligungsverfahren fur die

Offentlichkeit wurden am 11.02.2012 ortsiiblich bekanntgemacht.

FRUHZEITIGE BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT

Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte in Form einer
Informationsveranstaltung am 14.02.2012 und im Rahmen einer Planauflage in der Zeit vom
13.02.2012 bis einschlieBlich 24.02.2012. Dabei wurde Gelegenheit zur Aulerung und Erérterung der
Planung gegeben.

BETEILIGUNG DER BEHORDEN UND SONSTIGEN TRAGER OFFENTLICHER BELANGE
Die Behéirden und sonstigen Trager dffenilicher Belange wurden nach § 4 Abs. 1 BauGE am
08.02 2012 frihzeitig am Verfahran beteiligt und mit einer Frist bis 09.03.2012 zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert.

AUSLEGUNGSBESCHLUSS

Der Bebauungsplan Bismarck-/Schaffhausen-Briickenstralte” und die érilichen Bauvorschriften in der
Fassung vom 27.03.2013 wurden im Ausschuss for Planung, Verkehr und Stadtentwicklung des
Gemeinderats der Universitatsstzdt Thbingen am 13.05.2013 als Entwurf gebilligt. Gleichzeitig wurde
die éffentiiche Auslegung nach & 3 Abs. 2 BauGB und die Betelligung der Behérden und sonstigen
Trager offentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGE beschlossen,
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Der Bebauungsplan wurde im beschleunigtzn Verfahren nach § 13 a BauGB chne Durchftihrung einer

Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB aufgestelit. Die ortlichen Bauvorschrifien wurden parallel zum
Bebauungsplan aufgestelit.

(1) Im Ml sind Einfriedungen zum &ffentlichen Stralenraum und nach Westen unzulZssig. VE RFAH REN SVE RM E RKE INKRAFTTRETEN
- --1 . tiefer liegende Gebaude als Dachterrasse genutzt werden. Zu diesem Zweck dlrfen Absturzsi- Winter-Linde - Tilia Cordata "Greenspire" Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes und der Satzungsbeschiuss Gber die rtichen
N g Grenze des raumlichen cherungen die Gebaudenche des tiefer liegenden Gebaudeteils bs zu einer Hohe von maximal Traubenkirsche - Prunus Padus (2)  Im GE sind Einfriedungen nur bis zu einer Héhe von max. 3,00 m zulassig. Es sind nur offene it BRI G SHIIChS BaifGrsarRiten Bauvorschriften wurden nach § 10 Abs. 3 BauGB am 20,12.2014 crisiiblich bekanntgemacht. Mit o
[ | [ Geltun g sbereichs 1,10 m Oberschreiten, sofern sie um mind. 1,00 m von den Aulenwvanden zurlickversetzt sind. t{ngelklr‘sche - F"runlus Avium N Einfriedungen z. B. aus Drahtgeflecht in Kombination mit Hecken oder Strauchpflanzungen aus disser Bakanrimachung wurden der Bebauingssian und die trtlichen Bavorschriften Tiibing en
L----J d Beb | B R —— ﬁ“?&iﬁi Esche - E:’;[:‘:-LEE ?;iﬂ'{ﬁ':r ‘Diversifolia heimischen Gzhfélzeg zul&sslig, Die Einfriedungen sind zum affentlichen Strallenraum im Ab- AUFSTELLUNGSBESCHLUSS rechtsverbindlich. Universitatsstadt
3. rbaubare und nicht liberbaubare Grundstiicksflachen Abs, 1 Nr. u Bl i I stand von mind. 0,50 m zu platzieren. : et ;
€S8 bepauungspians el (& v Kool SEn6r Sasahai X e P Der Gemeinderat der Universitatestadt Tbingen hat am 30.01.2012 beschlossen, den Bebauungsplan Tiibingen, 22.12.2014

Bebauungsplan

"Bismarck-,Schaffhausen-,
Briickenstralke Teil 2"
Plan Nr. : 489

Tibingen, 20.06.2014

Fechbereich
Planen Entwickeln
Liegenschaften

Die Ubereinstimmung der Planurtetlage mit dem Uegenschaftskataster im
Sinne von § 1 Abs, 2 Planzeichanverordnung (PlanZVi0) wird becchainigt:

Tiingen, 18.12.2014

Bei Eingriffen in den Untergrund wird eine
Aushubiiberwachung unter gutachterlicher
Aufsicht erforderlich, da der Bodenaushub
nicht uneingeschrankt verwendet werden
kann,

Hinweis 2:

(2) Offene, nicht Gberdachte Parkierungsfiachen sind mit wasserdurchidssigen Beligen herzustal-
len, wie z. B. Porenbetonpflaster, Pflaster mit Dranfuge, Rasenpllasterbelag oder wasserge-
bundene Decke,

(3) Die Dachflachen der Gebdude mit Flachdach sind extensiv mit einem Mindestgesamtaufbau
von 10 em zu begrinen. Hiervon ausgenommen sind Flachen flr Dachterrassen, technische
Aufbauten und Glaskuppein. Diese Flachen dirfen insgesamt bis zu max. 40 % der Dachflache
des Gesamigebdudes betragen. Auf den Dachflachen der cbersten Geschosse dar jeweiligen
Baufelder 1-4 sind Dachtarrassen unzulassig,

{4)  Abweichend von (3) kann im Baufeld 4 im Falle der Realisierung eines Parkhauses ausnahms-
weise auf eine Dachbegrinung verzichtet werden, In diesem Fall sind die Regelungen unter

sonstigen stark frequentierten Bergichen sind mit einem Stammschutz zu versehen.

(8)  Abweichend von (6) kénnen offene, nicht Gberdachte Stellplétze, die innerhalb der Gberbauba-
ren Grundstlcksfidche liegen, ausnahmsweise chne Baumpfianzungen zugelassen werden.
Voraugsetzung ist, dasgs sie als provisorische Stellplatze ausgebildet werden, den ersten Bau-
abschnitien dienen und bis zur Realisierung der folgenden Bauabschnitte, jedoch max. auf 10
Jahre, befristet werden.

II. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

Aufgrund § 74 der Landesbauordnung (LBO) fur Baden-Wiritemberg i. d. F, vom 056.03.2010

1988, Berichtigung August 1982). Die DIN 4108 wird beim Service-Center Bauen der Universitatsstadt
Tibingen zur Einsicht bereit gehaiten.

5.  Geriuschkontingentierung (DIN 45691)

Grundlage ist die DIN 45581: Gerduschkontingentierung, Ausgabe Dezember 2006. Die DIN 45691
wird beim Service-Center Bauen der Universitatsstadt Tabingen zur Einsicht bereit gehalten.

6. Hochwasser

Das Gelénde des GE lag bis Ende 2013 noch teilweise im Uberschwemmungsgebiet des Neckars (siehe
nachrichtliche Ubernahme der alten HQ 100-Uberflutungslinie im zeichnerschen Teil des Bebauungs-
plans). Um das GE komplett aus dem HQ 100-Uberflutungsbereich herauszunehmen, wurde Ende

Der Bebauungsplan Bismarck-iSchaffhausen-Briickenstralie - Teil 2" und die Grtlichen
Bauvorschriften in der Fassung vom 12.03.2014 wurden im Ausschuss fir Planung, Verkehr und
Stadtentwicklung des Gemeinderats der Universitatsstadt TObingen am 31.03.2014 als Entwurf
gebilligt. Gleichzeitig wurde die ernsute dffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB und die emeute
Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager Sffentlicher Belange nach § 4 Abs, 2 BauGB
beschlossen.

ERNEUTE OFFENTLICHE AUSLEGUNG

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Entwurf der artlichen Bauvorschriften wurden mit
Begriindung in der Fassung vom 12.03.2014 nach § 3 Abs. 2 BauGB nach vorheriger ortsiiblicher
Bekanntmachung am 05.04.2014 von 14.04.2014 bis einschlieltlich 16.05.2014 emeut &ffentlich

ausgelegt.

) ) o ) Sollten wahrend der Bauausfihrung / Durchfhrung der Maknahme, insbesondere bei Erdarbeiten und OFFENTLICHE AUSLEGUNG
IV 66-70dB (ﬂ) (2)  Der bestehende Hochwasserwall im GE kann durch eine funktionsgleiche Hochwasserschutz- (5)  Die Herstellung der mit PFG 2 bezeichneten Pflanzgebote sudlich des Baufeldss 3 ist durch Arbeiten im Bereich von Keller, Griindung und Fundamenten Funde (beispielsweise Scherben, Metall- Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Entwurf der értlichen Bauvorschriften wurden mit
S Chaﬁhausen Stra Be 6260 massnahme im GE in gleicher Héhe ersetzt werden (z.B. Hochwasserschutzmauer oder kom- entsprechende bauliche Aussparungen innerhalb der Baugrenzen sicherzustellen. Geringfligige teile, Knochen) und Befunde (z. B. Mauern, Graber, Gruben, Brandschichien) entdeckt werden, ist die Begriindung in der Fassung vom 27.03.2013 nach § 3 Abs. 2 BauGB nach vorheriger ortstiblicher
_ g 7o - = : = s plette Anhebung der ansonsten von HQ 100 betroffenen Geléndebereiche). Standortabweichungen sind zuléssig, wenn die Ausformung des Baukdrpers dies erfordert. Archéologische Denkmalpflege beim Regierungsprasidium Tibingen unverziiglich zu benachrichtigen. Bekanntmachung am 18.05,2013 von 27.05.2013 bis einschlieRlich 28.06.2013 &ffentlich ausaeleqt. —ce = = —
\ = il - — — iz Zr = ) o o . Fund und Fundstelle sind bis zur sachgerechten Begutachtung, mindestens bis zum Ablauf des 4. '"J._' e, | 3 oY *"’ P58
S / A S i g e Ll . |E| = Richtu ngssekvto ren 6. Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, (8) Je angafa_ngena 5 nbemdu%che Stellplatlze ist im direkten Anschluss al:lf der Parkplatzflachea ein Werklags nach Anzeige, unveréndert im Boden zu belassen. (§ 20 Denkmalschutzgesetz Baden- BETEILIGUNG DER BEHORDEN UND SONSTIGEN TRAGER OFFENLTICHER BELANGE ? _-él_r..- o —san ’j;?.' Er =" : @"‘:" L V.0
y x/ d / /’f Y A s / / > / i A o 3 J e - 5 . Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB, § 9 Abs. 1 a BauGB) mrttelkron;?er, hochstammiger B?]“m m'“"{'jnz',' iﬁmm“m”rge‘;:” m":;éﬁ:md“m f:g;'?ﬂ?‘ Wirttemberg) Die Behérden und sonstigen Tréger &ffentlicher Belange wurden nach § 4 Abs. 2 BauGB am -;_:"“' R e o : 6\;‘ &
W Wl T AR AT 7 A 4 ' - e 2 ' Az o™ fur Zusatz-Emissionskontingente _ | recht zu plianzen, dauerant 2u pliegan Und bel Angang 21t ersataen, sofem In dan nacir)- 15.05.2013 am Verfahren beteiligt und mit einer Frist bis 28.08.2013 zur Abgabe siner Stellungnahme =, S RS
' ‘' AL A - A 2 s @J (1)  Das auf Geb&uden mit Flachdach anfallende Niedsrschlagswasser ist (iber eine Dachbegril- genden Absatzen nicht anderes bestimmt wird. Es werden folgende Arten empfohlen: siehe 3.  Energiestandard aufgefordert. s e, L~ e
: / ~ ’ ‘ P nung zurickzuhalten. Das hier anfallende Niederschlagswasser ist auf dem Grundstiick (z. B. Pfanzliste gemal Regelung unter (1). , _ _ ‘ Ly ey ‘et V.4
w E-fH siet P k.JI_L -CH-siehe Eintrag durch Rigolen) oder (iber ein getrenntes Leitungsnetz in eine Versickerungsmuide zu leiten 1 ] _ _ ) , Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes soll mindestens der Energiestandard KiW-Effizienzhaus 70 Der Bebauungsplan "Bismarck-/Schaffhausen-/Briickenstrate wurde geteilt. Der westliche Teil wurde : a3
| Eneciftrag und dort zu versickern. Die Versickerungsmulden sind mit mindesiens 30 cm Oberboden aus- (7}  Baume in Belagsfischen sind mit Baumscheiben einer offenen Bodenfiiche van mindestens realisiert werden (nach EnEV 2008). im Gemeinderal am 30,09.2013 als Satzung beschlossen und am 05.10,.2013 zur Rechtskraft gefuhrt ¢
— ol a) zubilden. Wenn nachgewiesen wird, dass aufgrund der ortlichen \ierhalinisse die Versickerung 12 m* herzustellen. Die Baumquartiere sind vor Uberfahren durch seitliche Aufkantung zu (vgl. B-Plan Nr, 485). Der ostliche Teil (gewerblicher Teil) wird als "Bismarck-/Schaffhausen-
W ﬁ - Z : . auf dem Baugrundstiick nicht oder nur mit unverhéltnismaRig hohem Aufwand hergestellt schitzen. Ausnahmsweise sind bei Standorten in befestigten Flachen kleinere Baumscheiben 4.  Schallschutz im Hochbau (DIN 4109) /Briickenstralfie Teil 2" weitergefihrt,
b, Hinweis 1: werden kann, kann ausnahmsweise auch die gedrosselte Einleitung des auf den Dachflachen miglich, wenn ein Mindestvolumen der Pflanzgrube von 12 m* durchwurzelbarem Bodensub-
DN 0°-3° anfalienden Niederschlagswassers in das offentliche Kanalnetz zugelassen werden, strat gemafR FLL-Richtline zur Verfligung gestellt wird. Baume in befahrbaren Flachen oder in Grundlage ist die DIN 4109: Schallschutz im Hochbau - Anforderungen und Nachweise (November ERNEUTER AUSLEGUNGSBESCHLUSS

Bei den Hohenangaben im zeichnerischen Teil Nr. 1 (3) und Nr.1 (4) der &rtlichen Bauvorschriften zu beachten.

. (GBI S. 358, ber. S. 418) i. V. mit § 4 der Gemeindeordnung fir Baden-Wiirttemberg (GemO) 2013 ein Hochwasserwall mit einer Hohe von 318,20 m (Tubinger Hohe) entlang der nérdlichen und ERNEUTE BETEILIGUNG DER BEHORDEN UND SONSTIGEN TRAGER OFFENLTICHER Winnin |7
/ g Nermnseng Achtung: handelt es sich um Tibinger Héhen _ _ : I. d. F. vom 24.07.2000 (GBI. S. 581, ber. 5. 698), zuleizt ge&indert am 09.11.2010 (GBI S. ostlichen GE 2-Gebietsgrenze errichtet (gekennzeichnet als Umgrenzung von Flachen fur den Hoch- BELANGE F; : im von Winning If
Py RS - " B i i : ngaad : (5)  Tiefgaragen sind mit einem Mindestgesamtaufbau von 50 cm bzw. 30 cm Vegetationsschicht 793) werden folgende ortliche Bauvorschriften zusammen mit dem Bebauungsplan aufgesteilt wasserschutz im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans). Die Fliche wird also bereits im Bestand bei Die Behérden und sonstigen Tréger éffentlicher Belange wurden nach § 4 Abs. 2 BauGR am Bauburgermeister Fachbereich /
/ (Mchelen) - estor Alle Hohenangaben sind Tiibinger Hohen ! Tiibinger Hohen = Hohe Uber NN -115mm intensiv zu begriinen. An Baumstandorten ist ein Mindestgesamtaufbau von 100 cm bzw. einem 100-jahrlichen Hochwasserereignis nicht mehr tberflutet, Eine Auswirkung des Walls auf den 09.04.2014 erneut am Verfahren beteiligt und mit einer Frist bis 16.05.2014 zur Abgabe einer Planen Entwickeln Liedenschaften

60 em Vegetationsschicht vorzusehen. Von dieser Regelung ausgenommen sind Flachen flr

Hochwasserabflul im Neckar ist nicht zu erwarten. Stellunanahme aufaefordert.
befestigte Wege, Platze und Terrassen. 2 g
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