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Alle Hohenangaben sind Tiibinger Héhen !
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Gemeinbedarf

D Offentliche Verwaltung

Baugrenze

offentliche Verkehrsflache

sy offentliche Griinflache
e e Zweckbestimmung Parkanlage und

""""" Gewasserrandstreifen

Offentliche Wasserflache

Stellplatze

mit Geh- und Fahrrechten
ZU belastende Flachen

Grenze des raumlichen
Geltungsbereich

Nachrichtlich:

HQ 100 (§9 Abs. 6a BauGB)
Uberschwemmungsgebiet

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Die nachfolgend genannten, innerhab des Geltungsbereiches dieses Bebauungsplanes bestehenden
bauplanungs- und bauordnungsrechtliichen Vorschriften werden durch diesen Bebauungsplan tberla-
gert und in dessen Geltungsbereich fir unanwendbar erklart:

-Stadtbauplan Nr. 2 "Stadtbauplan von 1866", genehmigt: 18.06.1967

-Stadtbauplan Nr. 9 "BrunnenstraBe"”, genehmigt: 22.12.1928

-Ortshauplan Nr, 99 "Westl. Osterberg Teil 3: Hauf-Lenau-RandstraBa", In Kraft getreten: 29.07.1957
-Bebauungsplan Nr, 308 "BrunnenstraBe" (Anderung), In Kraft getreten; 02,06,1970

I. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Aufgrund von § 9 des Baugesetzbuches (BauGB) i. d. F. von 23.09.2004 (BGBI. I S. 2414),
zuletzt gedindert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. I S. 1548) i. V. m. den
§& 1 ff, der Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. vom 23.01.1990 (BGEI. I 5. 132}, zu-
letzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. I 5. 1548)i. V. m. é 4 der
Gemeindeordnung flir Baden-Wiirttemberg i. d. F. vom 24.07.2000 (GEI. 5. 581, ber. 5. 598),
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 25.01.2012 (GBI, S. 65,68), werden folgende bauplanungs-

rechtiiche Festsetzungen getroffen:

1. Fléche fiir den Gemeinbedarf (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird entsprechend den Eintragungen im zeich-

nerischen Teil als Flache fiir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung "Offentliche Verwaltung”
dusgewiesen.

2. MaB der baulichen Nutzung
Die maximale Gebdudehdhe wird auf 347m 0.N.N. festgelegt.

3. Uberbaubare und nicht liberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB,
823 BaulNVO)

{1) Die Uberbaubaren Grundstlicksflachen werden durch die Festsetzung von Baugrenzen, ent-
sprechend den Eintragungen im zeichnerischen Teil, bestimmt. Ein Vortreten von Gebdudetei-
len in geringfligigern Ausmap ist zuldssig.

{2) Auf der nicht liberbaubaren Grundstiicksflache und auBerhalb des Gewasserrandstreifens sind:
:n Verbindung mit der Hauptaniage stehende untergeordnete Liftungsschachte/-arlagen zu-
asslg.

Dariiber hinaus sind untargeordnate Nebenanlagen und bauliche Anlagen, wie
beispielsweise:

-Nebengebdude fiir Mill- und Fahrradabstelimbglichkeiten

-Gerateschuppen

=Zugange und Treppenanlagen

-nicht liberdachte Steliplétze

-Zufahrten zu Stellpldtzen und Geragen

-Stiitzmauern

zulassig.

4. Offentliche Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Entsprechend den Eintragungen im zeichnerischen Teil werden éffentliche Grinflachen mit der
Zweckbestimmung "Parkanlage"/"Gewé&sserrandstreifen” festgesetzt. Innerhalb der &ffentlichen Griin-
fidche wird der fiir die baulichen Anlegen notwendige Retentionsraum durch eine Gelardemodellie-
rung ausgegdlichen. Innerhalb der éffentlichen Grinflache sind Nebenanlagen in Form von Gebauden
unzulassig. Nebenanlagen, die dem 2weck der Griinflache dienen, wie z. B. Weage, Banke, sind vorbe-
haltlich der wasserrechtiichen Erlaubris zuldssig.

5. Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Boden,
Matur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB, § 9 Abs, 1 a BauGB)

(1) Nisthilfen: Als Ersatz fir den Verlust von Habitatbdumen stddstlich des Hauptgebiudes sind in
den umgebenden Gehilzbestanden (entlang der Ammer, Gehdizbestand siidlich des Rathau-
ses zwischen BrunnenstraBe und Doblerstrafe) fiinf Fledermaus-Flachkasten und sieben Vo-
gelnisthilfen (drei Kasten mit grobem Flugloch, vier Kasten mit kleinem Fluglach) anzubringen.

(2) Beleuchtung: Zur Vermeidung von Stéirungen lichtempfindlicher Arten (Flederméuse) sind
erforder chie Beleuchtungen so anzubringen, dass die Bereiche der Ammer und der begleiten-
den Gehdlzbestande nicht bestrahlt werden (Verwendung von asymmetrischen Planflachen-
strahlern (Abblendwinkel = 802) und insektenfreundlichen Leuchtmitteln (Natriumdampf-
Hochdrucklampen oder warmweilie LED-Leuchten).

(3) Das Niederschlagswasser von unbedenklichen Belags- und Dachflachen ist Uber &in separates
Leitungsnetz in die Ammer gepuffert einzulelten.

6. Geh- und Fahrrechte (§ 9 Abs. 1 Nr, 21 BauGB)

Entsprechend den Eintragungen im zeichnerischen Teil ist ein "Zufahrtsrecht Uber Hofraum® fir das
Grundstiick mit der Flurstiicknummer 491/ 1 festgesetzt.

7. Pflanzgebote (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)

Im dffentlichen StraBenraum der BrunnenstralBe sind mindestens drei klein- bis mittelkronge Laub-
baume zu pfianzen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang entsprechend zu ersetzen. Das Baumquar-
tier ist mit einer Mindestfliche von 12 m? offen auszufihren und mit geelgneten MaBnahmen gegen
Befahren zu sichern, Auf das " Merkblatt (iber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsor-
gungsanlagen " (Forschungsgesellschaft fir StraBen- und Verkehrswasen, 1989) wird hingewiesen,

II. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

Aufgrund § 74 der Landesbauordnung (LBO) filr Baden-Wiirttemberg i. d. F. vom 05.03.2010 (GBI, S.
358, ber. 5. 416) i. V. mit § 4 der Gemendeordnung flr Baden-Wurttemberg (GemQ) i, d. F. vom
24,07.2000 (GBI. 5. 581, ber. 5. 698), zuletzt gedndert am 09.11.2010 (GBI, 5. 793) werdan folgende
tirtliche Bauvorschriften zusammen mit dem Bebauungsplan aufgestellt:

1. Gestaltung der unbebauten Grundstiicksflachen

Die nicht Uberbauten Grundstlcksfldchen sind landschaftsgartnerisch zu gestalten und daverhaft zu
begriinen. Bei der Pflanzenwahl ist darauf zu achten, dass standortgerechte und heimische Baume
und Straucher verwendet werden,

2. Dachbegriinung

Flache und flach geneigte Dachflachen sind mit einer extensiven Dachbegriinung aus niedarwiichsi-
gen, trockenheitsresistenten Stauden (vorzugsweise Sedum-Kraut-Vegetationen) zu begrinen und
dauerhaft zu erhalten. Die Gesamtaufbauhéhe soll mindestens 10 cm betragen. Ausgenommen sind
Bereiche flr begehbare Terrassen, fir Eelichtungséffnungen und fiir technische Anlagen. PV-Anlagen
kiinnen in die Begrinungsflache integriert werden.

III.HINWEISE

1. Denkmalschuiz

Im Zuge der BaumaBnahmen kdnnen archaclogische Fundstellen angeschnitten oder Funde (z. B.
Scherben, Metallteile, Knochen) gemacht werden, Sollten bisher unbekannte archiologische Fundstel-
len entdeckt werden, ist die zustandige Stelle der Denkmalpflege (Regierungsprasidium Tlbingen)
unverziiglich zu benachrichtigen. Fund und Fundstelle sind bis zur sachgerechten Bequtachtung, min-
destens bis zum Ablauf des 4. Werktags nach Anzeige, unverdndert im Boden zu belassen Auf § 20
DSchG (Denkmalschutzgesetz fir Baden-Wirttemberg) wird verwiesen,

2. Bodenschutz

Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmunagen des Bodenschutzgesetzes, insbesondere § 4, wird

verwiesen (§ 4 BodSchG BW). Bodenversiegelungen sind auf das notwendige MaB zu begrerzen (§1a

{1)BauGB). Die Grundsatze des sparsamen und schonenden Umgangs mit Boden sind zu beachten.

TEP%EB} en ist In nutzbarem Zustend zu erhalten und zu schiltzen und wieder zu verwenden (§ 202
Ll P

3. Geotechnik

Aus bodenmechanischer Sicht ist eine normale Flachgriindung ber Einzel- und Streifenfundamente
nicht méglich, es besteht die Gafahr von bareichsweise sehr arofien und Insbesondere untarschiedli-
chen Setzungen. Es wird empfohlen, mittels Bohrpfahlen samtliche Fundaments auf den Fastgesteins-
untergrund zu vertiefen.

Weitere Angaben sind dem Baugrund- und Griindungsgutachten zu entnehmen (Blro fUr angewandte
Geowissenschaften, Tubingen, 08.04.2014).

4. Hochwasser

Das Plangebiet liegt im ﬁberschwemmungs%eehiet (§ 9 Abs. ba BauGB) der Ammer, die Flache wird bel
einem HQ 100 Ereignis nahezu vollstandg tiberflutet. Eine hochwasserangepasste Bauweise (z. B.
Sch;fuhtl:ler Gebiudewsnde gegan Durchfeuchtung, Schutz von Offnungen in der Gebaudenhiille) wird
empfohlen,

In den Kellergeschossen muss mit drickendem Wasser gerechnet werden, sowohl wegen des im
Hochwasserfall ansteigenden Grundwassers sowie wegen des Hochwasserabflussas selbst, Erdeinbin-
dende Bauteile miissen gemaB Erdbebernorm und den Richtlinien filr wasserundurchlassice Bauwerke
WU-RichtI'rniea unter Berlicksichtigung cer ansonsten geltenden Normen, Verordnungen und dem

nd der Technik hergestellt werden.

Die Baukonstruktionen an den Sockeln der baulichen Anlagen bis zur Hihe der festgesetzten EFH
sowie Fassadenbekleidungen und -dammstoffe in diesem Bereich miissen eine nicht saugende, nicht
Feuchte transportierende und wasserbesténdige Beschaffenheit aufweisen, Offnungen in den Sockeln
unterhalb der festgesetzten EFH sind zu vermeiden oder mit druck-wassardichten, dauerhaft geschlos-
senen Yerschl(ssen zu versehen, die nur im Ausnahmefall zu Gffnen sind.

Liftungsanlagen, ins freie fllhrende Installationsschachte und Kanéle unterhalb der Hochwassermarke
von 326,80 m d. NN. miissen durch Absperrvorrichtungen wasserdicht und druckfest gegen anfallen-
des Hochwasser geschiitzt werden, Feuerungsanlagen unterhalb der Hochwassermarke missen durch
wasserdichte und standfeste Bauteile gegen anfallendes Hochwasser gesichert werden.

Elektrische Anlagen unterhalb der Hochwassermarke miissen in Absprache mit den Stadbwerken Til-
bingen durch geeignete MaBnahmen wasserdicht geschiitzt wearden.

Um durch Hochwasser entstehende Rickstauungen in den Entwasserungsleitungen zu vermeiden,
sind Rickstausicherungen einzubauen,

5. Héhenangaben

Bei den Hohenangaben im zeichnerischea Teil handelt es sich um Tiibinger Hohen. Tilbingzr Héhen =
Héhea iiber NN - 115 mm

6. Bauzeitbeschrinkung

Eingriffe in die Gehilzbestdnde sowie Abbrucharbeiten an Gebauden sind nur auBerhalb der Fortpflan-
zungsphase der Arten in der Zeit von Oktober bis einschlieBlich Februar zuléssig.

VERFAHRENSVERMERKE

flr B-Plan und drtliche Bauvorschriften

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Der Gemeinderat der Universitatsstadt Tlbingen hat am 16.12.2013 beschlossen, den Bebauungsplan
"Technisches Rathaus” mit drtlichen Baworschriften nach § 1 Abs. 3 Baugesetzbuch (BauGB), § 2
Abs. 1 BauGB, § 12 BauGE und § 13 & BauGE im beschleunigten Verfahren aufzustellen und ein
frihzeitiges Betelligungsverfahren nach § 3 Abs, 1 BauGB und § 4 Abs. 1 BauGB durchzufihren. Der
Aufstellungsbeschluss und das friihzeitige Beteiligungsverfahren fiir die Offentlichkeit wurden am
18.01.2014 ortsiiblich bekanntgemacht.

FRUHZEITIGE BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB im Rahmen einer Planauflage
fand In der Zeit vom 20.01.2014 bis einschlieBlich 31.01.2014 statt. Dabei wurde Gelegenheit zur
AuBerung und Erdrterung der Planung gzogeben.

BETEILIGUNG DER BEHORDEN UND SONSTIGEN TRAGER OFFENTLICHER BELANGE
Die Behorden und sonstigen Trager dffentlicher Belange wurden nach § 4 Abs. 1 BauGB am
15.01.2014 frithzeitig am Verfahren betailigt und mit einer Frist bis 21.02.2014 zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert.

AUSLEGUNGSBESCHLUSS

Der Bebauungsplan und die drtlichen Bauvorschriften in der Fassung vom 10,11,2014 wurden im
Ausschuss flr Planung, Verkehr und Stadtentwicklung des Gemeinderats der Universitatsstadt
Tibingen am 01.12.2014 als Enbwurf gebilligt. Gleichzeitig wurde die dffentliche Auslegung nach § 3
Abs. 2 BauGB und die Beteiligung der Behiirden und sonstigen Tréger &éffentiicher Belange nach § 4
Abs. 2 BauGR beschlossen,

OFFENTLICHE AUSLEGUNG

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Entwurf der drtlichen Bauvorschriften wurden mit
riindung In der Fassung vom 10,11.2014 nach § 3 Abs, 2 BauGE nach vorheriger ortsiblicher

Bekanntmachung am 06.12.2014 von 15.12.2014 bis einschlieBlich 30.01.2015 &ffentlich ausgeleat.

BETEILIGUNG DER BEHORDEN UND SONSTIGEN TRAGER OFFENLTICHER BELANGE

Die Behéirden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange wurden nach § 4 Abs. 2 BauGB am
ﬂg?ég%mj;rt am Verfahren beteiligt und mit einer Frist bis 30.01.2015 zur Abgabe einer Stelungnahme
all or 2

BEHANDLUNG DER STELLUNGNAHMEN

Die zum Entwurf des Bebauungsplanes und zum Entwurf der &rtlichen Bauvorschriften eingeganganen
Stellungnahmen nach § 3 Abs .2 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB wurden im Gemeinderat der
Universititsstadt Tlbingen am 27.04.2015 behandelt.

SATZUNGSBESCHLUSS

Der Gemeinderat der Universitatsstadt Tibingen hat am 27.04.2015 den Bebauunasplan nach § 10
BauGB und § 4 Gemeindeordnung (GemO) als Satzung beschlossen. Maligebend sind der
zeichnerische Teil mit planungsrechtlichen Festsetzungen und Begrindung in der Fassung vom
10.11.2014/09.03.2015.

Der Gemeinderat der Universitatsstadt Tibingen hat am 27.04.2015 die &rtlichen Bauvorschriften in
der Fassung vom 10.11.2014/09.03.2015 nach § 74 Landesbauordnung Baden-Wiirttemberg (LBO)
und § 4 GemO als Satzung beschlossen.

Die ordnungsgemaBe Durchfihrung der 0.9. Verfahrensschritte wird bestatigt:

Tibingen, den 27.04.2015 Birgermreisteramt
in ertretung? s

AUSFERTIGUNG

Tibingen, den 27.04.2015
Blrgermeisteramt -
in Vertretung- -~

INKRAFTTRETEN

Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes und der Satzungsbeschluss Gber die &rtlichen
Bauvorschriften wurden nach § 10 Abs. 3 BauGB am 09.05.2015 ortsiiblich bekanntgemacht. Mit
dieser Bekanntmachung wurden der Babauungsplan und die értlichen Bauvarschriften
rechtsverbindlich.
Tibingen, 11.05.2015 Fachbereich Planen

Fﬁb{i.gkeln Llegenschaften

'ffm von Winning

Der Bebavuungsplan wurde im beschlsunigten Verfahren nach § 13 a BauGB oh ‘ Durchfithrung einer
Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB aufgestellt. Die &rtlichen Bauwvorschrifteh wurden parallel zum
Bebauungsplan aufgestellt.

Tibingen
Universitatsstadt

Bebauungsalan Fachbereich
Planen Entwickeln
"Technisches Rathaus" Liegenschaften

Plan Nr. : 493

Tiibingen, 09.03.2015
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