Gemeinde P f rondor f

Bebauungsplan "Brunnwiesen"

A) Planungsrechtliche Festsetzungen:

1.} Art der baulichen Nutzung: Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNV0O) WA
2.) Mz der baulichen Nutzung: Zahl der Vollgeschosse

a) 1 Voikeschoss mit 30° Dachneigung:
Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes mit
Ausnahme Gebiet zwischen "StraBe D" - u. "Strage E"
(FW. 2243 - FW. 221

b) 2 Vollgeschosse (E.G. u. 0.G.) mit 30° Dachneigung:
zwischen "StraBe D" - "Strage E" (FW. 224) - (FW. 221)

¢) 1 Volgeschoss mit Flachdach = westl. "Strafer"
(FW. 224)

NSRS
Grundflidchenzahl : 0.3

Geschossfliichenzahl: bei 1 Vollgeschoss 0.3
bel 2 Vollgeschoss. 0.5
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2.) Bauweice: offene Bauweise
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B) Bauordnungsrechtliche Festsetzungen:

.

Flr die Stellung und Firstrichtung gelten fiir die
Hauptgebiude die Eintragungen im Bebauungsplan.

a) Hauptgebiiude: 1 Vollgeschoss mit 50 Dachneigung,
Dachform: Satteldach
Kniestock: bis zu 50 cm Hohe zulissig
Dachaufbauten: nicht zugelassen
Dachdeckung: engobierte Ziegel

DECKBLATT ZUM BEBAUUNGSPLAN
BRUNNWIESEN"

T

(BAULINIEN — ANDERUN G)

2 Vollgeschosse (E.G. u. 0.G.) mit 30° Dachneigu
Dachform: Satteldach

Kniestock: nicht zulissig

Dachaufbauten; nicht zugelassen

Dachdeckung: engoblerte Ziegel

Sockelhthe: in der Mitte des Gebiudes nicht mehr
als 50 cm iiber dem natiirlichen Gelinde
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b) Garagen: Garagen sind massgiv oder feuerhemmend auszufiihren;
Dachform: Sattel- oder Pultdach
Dachneigung: 18 - 25 bei Ziegeldeckung

8 - 12° bet Wellasbestzementplatten

Garagen sind mbglichst als Grenzbauten und gegebenen-
falls im Zusammenhang mit Garagen auf dem Nachbar-
grundstiick als eine Einheit innerhalb der bebaubaren
Grundstiicksfliche zu errichten. Bei ‘Hauptgebiuden
mit 1 Vollgeschess sollen die Garagen nach Méglichkeit
an das Hauptgebiude unter gemeinsamen Dach angebaut
werden.

Kellergaragen sind nicht zugelassen.
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¢) Nebengebidude: Nebengebdude wie Schuppen und Kleintierstille kénnen
bis zu einer Grundfliche von 8 gm ausnahmsweisge inner-
halb der bebaubaren Grundstiicksfliche zugelassen werder
Die Nebengebiude scllten moéglicherweise als riick-
widrtigen Anbau an die Garagen in gleicher Bauart,
Dachfliche und Dachdeckung wie die Garage ersteltt
werden. Garagen und Nebengebiude sind im Zusammenhang
mit der Planung der Hauptgebiude im Baugesuch darzu-
stellen,

d) Einfriedigungen: Entlang der StraBe sind mit einer ca. 25 em hohen
Sockelmauer aus Bruchsteinen oder aus gchalungsrauhem
Beton undeiner dahintersitzenden Hecke aus boden-
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Gesamthohe héchstens 1,00 m, : g ' P L s AT T ; B :
Unter Anpassung an die Nachbargrundstiicke ist auf §

eine einheitliche Ausfithrung der Einfriedigungen zu
achten.
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e) Gelindegestaltung: Das Gelidnde darf durch Abgrabungen oder Auffillungen
nicht iUbermiissig verindeti werden. Die Verhiltnisse
der Nachbargrundstiicke sind zu beriicksichtigen. Dem
Baugesuch ist ein Gelidndeschnitt beizuEfigen.
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f) Aussenputz und Farbgebung: Die Aussenseiten der Gebiude sind zu verputzen, wobei
keine auffallenden Farben verwendet werden diirfen.

C) Begriindung:

Um die Nachfrage an Baupldtzen in der Gemeinde Pfrondorf =zu befriedigen, soll dieses
Baugebieti als allgemeines Wohngebiet ausgewiesen werden. Das Bedirfnis fir Wohnungen
wichst stidndig. Der Bedarf an BAuland ist daher dringend. Der Bebauungsgplan setzt die
stddtebauliche Ordnung filir dieses Gebiet fest. '

Um dbe stddtebauliche Neuordnung durchzzfiihren, ist fiir dieses Gebiet eine Umilegung
erforderlich. 1

Der Gemeinde Pfrondorf werden an Erschliessungkosten etwa 350,000, - DM entstehen.
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Zeichenerklidrung:
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wegfallende Baulinien
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