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ZEICHENERKLARUNG

- Allgemeines Wohngebiet
GRZ max. Grundfiachenzahl
GFZ max. Geschossflachenzahl
TH max. Traufhtéhe
GH max. Gebdudehohe

Flach-/Sattel-/Walmdach

Baugrenze

Offentliche Verkehrsflache

Umgrenzung von Flachen fir Stellplatze,
Carports und Garagen

Pflanzgebot fir Straucher (Pfgl)

Pflanzerhalt fir Straucher (Pfb3)

Pflanzerhalt fur Baume (Pfb1+Pfb2)

Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen

Larmpegelbereiche nach DIN 4109

(flr das lauteste GeschoB)

[ I 61-65dB (A)
V] IV 66-70dB (A)

BV v 717508 (A)

Schallschutzmauer

Grenze des raumlichen Geltungsbereich

Abgrenzung unterschiedlicher
Gebaudehohen

Hinweise
Gelandehthe Bestand

Nutzungsschablone

max.Gebdudehohe
Art der Nutzung max. Traufhohe
Grundflachenzahl —
Zahl der Dachform
Vollgeschosse

Textliche Festsetzungen

zum Bebauungsplan ,Stdlich der Stuttgarter StraBe”, Stadtteil Sidstadt vom
10.04.2017/14.06.2017

Mit Rechtskraft des Bebauungsplanes ,Siidlich der Stuttgarter Strae® wird der Ortsbauplan
Vokerweg und westliche AlexanderstraBe™ (Nr.58), in Kraft getreten am 13.02.1953
{ibe-lagert und im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Sldlich der Stutigarter Strafe™
unwirksam.

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Gesztzliche Grundlagen,

Aufgrund von § 9 des Baugesetzbuches (BauGB) i. d. F. vom 23.09.2004 (BGBI. 1 S. 2414),
zuletzt gedndert durch Art. 1 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. IS, 1057) i. V. m. den §§ 1
ff. cer Baunutzungsvercrdnung (BaulNVoO) i. d. F. vom 23.01.1990 (BGBI. I S. 132), zuletzt
geardert durch Art. 2 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. 1 5. 1057) werden folgende
bauslanungsrechtliche Festsetzungen getroffen:

Hinweis:

Entsprechend der Uberleitungsvorschrift des § 245c BauGB werden die Vorschriften des
Baugesetzbuchs in der vor dem 13.05.2017 geltenden Fassung angewendet.

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 ff. BauNVO)
Entsprechend den Eintragungen im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanas

werden die Allgemeinen Wohngebiete 1 und 2 festgesetzt.

In cen Allgemeinen Wohngebieten sind in Anwendung von § 1 Abs. & Baullvo
Garenbaubetriebe und Tankstellen (mit Ausnahme von Ladestationen fir Elektrofahrzeuge)
unzulassig,

MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 9 Abs. 3 BauGB, §§ 16 ff.
BauNVO)

(1)

(2)

(3)

(1)

(2)

(3)

(4)

(5)

(6)

(7)

7.

(1)

(2)

(3)

Das Mal der baulichen Nutzung wird durch die maximale {max.) zuldssige Gebaudehdhe
{max. GH), de max. zuldssige Traufhdhe (max. TH), die max. zuldssige Grundfiachenzahl
(GRZ) und die max. Zah! der Voligeschosse bestimmt MaBgebend sind die Eintragungen im
zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes.

Oberer Bezugspunkt fur die max. zulassigen Gebaudehdhen (max. GH) ist bei Flachdachem
der oberste Abschluss des Daches bzw. die Attika, Bel Sattel- oder Walmdéchem ist der obere
Bezugspunkt fiir die max. Traufhdhe (max. TH) der Schnittpunkt der AuBznwand mit der
Dachhaut,

Die im zeichrerischen Teil des Bebauungsplanes eingztragene maximal zulassige
Gebdudehohe darf bei Gebduden mit Flachdach durch Solaranlagen und betriebsbedingte
Aufbauten (wie z. B. Aufzugsiberfahrten, Liftungsaniagen) max, um 1,0 m Gberschritten
werden, sofen die Einrichtungen um mind. 1,20 m von allen AuBenwdnden zurlickversetzt
sind.

Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB,
§23 BauNV0)

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden durch die Festsetzung von Baugrenzen
entsprechend dem zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes besdmmt. Nebenanlagen im Sinne
des § 14 und bauliche Anlagen, soweit sie nach Landzsrecht in den Abstandsflachen zuldssig
sind oder zucelassen werden kénnen (mit Ausnahme von Stellpldtzen, Carports und Garagen
entsprechend Ziffer 4) , sind auf den nicht (berbaubaren Grundstiicksflachen allgemein
zuldssig,

Stellpldtze, Carports und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 12 BauNVO)
Oberirdische offene Stellplatze (St), Carports (CP) und Garagen (Ga) sind nur innerhalb der
dafiir gekennzeichneten Flachen zuldssig.

Flédchen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

(1)Flachdécher von baulichen Hauptanlagen sind mit elnem Mindestgesamtaufbau van 10 cm
zu begriinen. Hiervon ausgenommen sind Flachen fiir betriebsbedingte Aufbauten, Terrassen
und Glaskuppeln.

(2)Dacheindeckungen aus unbeschichteten Metallen, Kupfer, Zink, Blei und deren Legierungen
sind unzuldssig.

Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen (§9 Abs.1 Nr. 23
BauGB)

Entsprechend den Eintragungen im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes werden die
Lirmpegelbereiche 111, IV und V nach DIN 4109 (1989-11) festgesetzt.

Aus den Larmpegelbereichen ergzben sich Anforderungen an die Luftschallddmmung der
AuBenbauteile. Die Kombination aller AuBenbauteile (Wand, Fenster sowie
Fensterzusatzelnrichtungen) des zu betrachtenden Raums muss ein bestimmites resultierendes
Schalldamm-MaB R'w,res erfiillen, welches nach DIN 4109 zu ermitteln ist. Der Nachweis ist
vor Baubeginn zu erbringen,

Zum Schiafen nutzbare R&ume sind mit schallgeddmmten Liftungseinrichtungen
auszustatten, sofern deren einzige natlriche BelOftungsmialichkeiten lber Fassaden erfolgen
kann, die im zeichnerischen Teil mit Larmpegelbereich III oder hdher gekennzeichnet sind.

Entsprechend den Eintragungen im zeichnenschen Teil werden Larmschuzwande mit einer
Hithe von 3m Uber der Geldndeaberfliche und einer Schallpegelminderung von mindestens 20
db (A) festgesetzt. Hinweis: Die unteren Bezugspunkte sind Uber dem bestehenden Gelande
zu ermitteln.

Durch geeignete MaBnahmen (z. B. Verglasung) ist an AuBenwohnbereichen an Gebauden
(z.B. Balkone, Terrassen) ein Beurteilungspegel tags von maximal 60 dB(A) sicherzustellen.

Durch geeigrete MaBnahmen ist an AuBenwohnbereichen mit geringerer Verweildauer (z.B.
Spielplatz, Gemeinschaftsgarten) ein Beurteilungspegel tags von maximal 63 dB(A)
sicherzustellen,

Von den genannten Festsetzungen (1) bis (6) kann asgewichen werden, wenn im Rahmen
eines Einzelnachweises ermittelt wird, dass aus der tatsachlichen Larmbeastung geringere
Anforderungen an den passiven Larmschutz resultieren.

Pflanzerhaltung und -gebot (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 2 und b BauGB)
Pflanzbindung fir Bdume (Pfb 1 und 2)

Die im zeichnerischen Teil des Bebauungspianes mit Pflanzbindung gekennzeichneten Baume
sind dauerhaft zu erhalten. Zum Schutz gegen mechznische Verletzunger sind die Bdume bei
BaumaBnahmen durch einen Zaun zu schiitzen. Erdarbeiten jeglicher Art diiffen nur unter
Berticksichtigung der Schutzmalnahmen nach DIN 18920 (Schutz von Baumen,
Pflanzbestanden und Vegetationsflachen bei BaumaBnahmen) durchgefiibrt werden.

Bei Abgang sind die mit Pflanzbindung 1 gekennzeichneiten Biume durch standortgerechte,
mittelkronige, hochstammige Laubbaume zu ersetzen. Hinweis: Die folgenden Arten sind zu
verwenden:

Carpinus betulus Hainbuche
Acer platanoides Spitz-Ahom
tilia cordata Winterlinde
Pflanzbindung fir Straucher (Pfb 3)

Die im zeichnerischen Teil des Bebauungspianes mit Pllanzbindung gekennzeichneten
Straucher sind dauerhaft zu erhatten. Erdarbeiten jeglicher Art diirfen nur unter
Berticksichtigung der SchutzmaBnahmen nach DIN 18920 (Schutz von Baumen,
Pflanzbestanden und Vegetationsflachen bel BaumaBnahmen) durchgeflihrt werden. Bei
Abgang sind die mit Pllanzbindung 1 gekennzeichneiten Straucher durch die Arten nach Absatz
3 zu ersetzen,

Pflanzgebot fir Straucher (Pfg 1)

An den im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes mit Pflanzgebot 2 gekennzeichneten
Stellen sind Hecken mit einer Hihe von bis zu 1,5 m zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten.
Es sind standortgerechte heimische Gehdlze zu verwenden. Diese sind bis zu einer Hohe von
1,5 m zulassig und dauerhaft zu unterhalten. Hinweis: Die folgenden Arten sind in Kombination
Zu verwenden:

Gewdhnliche Liguster
Feld-Ahorn
Hainbuche

Ligustrum vulgare

Acer campestre
Carpinus betulus

(4)

2.

4.

Fagus sylvatica Rotbuche
Corylus maxima "Purpurea” Bluthasel
Cornus mas Kormelkirsche

Eine Abweichung von bis 5m von den gekennzeichneten Standorten der Pflanzerhaltungen fir
Baume ist rach deren Abgang zuldssig, sofern dies fiir die Herstellung von baulichen

Anlagen wie Zufahrten, Zugénge oder Sicherung von Leitungstrassen erforderlich wird. Die
Pflanzgebaote und Erhaltungen fiir Straucher dirfen fir Zugange in einer Breite von bis zu 2m
unterbrochen werden.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

Aufgrund § 74 der Landesbauordnung (LBO) filr Baden-Wiirttemberg i. d. F. vom 05.03.20:0
(GBI, 5. 358, ber, 5. 416), zuletzt gedndert am 11.11.2014 (GBI, 5.501) i, V. mit § 4 der
Gemeindeo-dnung fr Baden-Wilrttemberg (Gem0O)i. d. F. vom 24.07.2000 (GBIl 5. 581, ber.
S. 698), zuletzt gedndert am 17.12.2015 (GBI, 5. 55) werden folgende drtliche Bauvorschrifien
zusammen mit dem Bebauungsplan aufgestellt:

Dachgestaltung

MaBgebend sind die im zeichneischen Teil des Bebauungsplanes eingetragenen Dachformen,
Fassadengestaltung

Grelle, flupreszierende und spiegeinde Oberflachen sind unzulassig.

Solaranlagen

Solaranlagen auf Gebduden mit geneigten Dachem sind parallel zur Dachflache und als Band
unterhalb der Firstlinie und oberhalb der Dachtraufe anzuordnen,

Aufschiittungen

Westlich, Gstlich und siidlich des allgemeinen Wohngebietes 2 bew. der entsprechenden
Baufenster im allgemeinen Wokngebiet 2 sind Aufschiittungen bis zu 2,5m zul3ssig.

HINWEISE
Tiibinger Héhen

Bei den Hohenangaben im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes handelt es sich um
Angaben im Tibinger Hohensystem. Tlbinger Hihen = Hbhe dber NN - 115 mm.

Geotechnik

Mit einem kleinraumig deutlich unterschiedlichen Setzungsverhalten des Untergrundes ist zu
rechnen. Gaf. vorhandene organtische Anteile kdnnen zu zusatzlichen bautechnischen
Erschwernissen fiihren. Verkarstungserscheinungen (offene oder lehmerfiilite Spalten,
Hohlrdume, Dolinen) sind nicht auszuschlieen. Der Grundwasserflurabstand kann
bauwerksrelevant sein. Solite eine Versickerung der anfallenden Oberflachenwésser geplar
bzw. wasserwirtschaftlich zuldssig sein, wird auf das Arbeitsblatt DWA-A 138 (2005) verwiesen
und im Einzeifall die Erstellung aines entsprechenden hydrologischen Versickerungsgutachtens
empfohlen. Wegen der Gefahr der Ausspllung lehmerflllter Spalten ist bei Anlage von

Versickerungseinrichtungen auf ausreichenden Abstand zu Fundamenten zu achten. Bei
etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von Bauarbeiten (z. B.
ZUm genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl und Tragfahigkeit des
Grindungshorizontes, zum Grundwasser, zur Baugrubensicherung) werden objektbezogene
Baugrunduntersuchungen gemzaB DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020 durch ein privates
Ingenieurbiiro empfohlen.

Artenschutz

Durch die geplante Bebauung kann es zu Konfiikten mit dem besonderen Artenschutz gem. §

44 Abs. 1 BNatSchG kommen.

Um Verstabe gegen das Totungsverbot gem. § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG zu vermeiden sind

folgende MaBnahmen notwendig:

. Eingriffe in den Gehblzbestand und der Abriss der Garagen miissen zwischen 1.
Oktober und 28. Fabruar erfolgen. Alternativ ist eine Inspektion und Freigabe
durch einen Spezialisten unmittelbar vor dem Eingriff moglich.

. Um VersttBe gegen das Beschadigungsverbat gem. § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG
zu vermeiden ist vor Eingriffen in den Gebaudebestand die Untersuchung
gebdudebritender Vogel- und Federmausarten erforderlich.

. Gegen das Storungsverbot gem. § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG wird durch die
geplante Entwicklung voraussichtlich nicht verstoBen.
. Fiir Beleuchtungen im AuBenbereich sind insektenfreundliche Leuchtmittel naca

dem neuesten Stand der Technik zu verwenden,
Schallschutz im Hochbau
Grundlage ist die DIN 4109: Schallschutz im Hochbau— Anforderungen und Nachweise
(November 1989, Berichtigung August 1992). Die DIN 4109 wird beim Service-Center Bauen
der Universtitsstadt Tabingen zur Einsicht bereitgehalten.

Denkmalschutz

Im Plangebiet sind keine Bau- und Kunstdenkmaler vorhanden. Auf die § 20 DSchG (zufallice
Funde) und §27 D5chG {Ordnungswidrigkeiten) wird hingewiesen,

VERFAHRENSVERMERKE

fiir B-Plan und értliche Bauvorschriften

INKRAFTTRETEN

Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes und der Satzungsbeschiuss (ber die drtlichen
Bauvorschriften wurden nach § 10 Abs. 3 BauGB am 21.10.2017 ortsiblich bekanntgemacht. Mit dieser
Bekanntmachung wurden der Bebauungsplan und die drtlichen Bauvorschriften rechtsverbindlich.

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Der Gemeinderat der Universitatsstadt TGbingen hat am 15.02.2016 beschiossen, den Bebauungsplan
"Shdlich der Stuttgarter StraBe" mit drtlichen Bauvorschriften nach § 1 Abs. 3 Baugesetzbuch (BauGB)
und § 2 Abs. 1 BauGE und § 13 a BauGB im beschleunigten Verfahren aurzustellen und ein
frilhzeitiges Beteiligungsverfahren nach § 3 Abs. 1 BauGB und § 4 Abs. 1 BauGB durchzufithren, Der
Aufstellungsbeschluss und das frihzeitige Beteiligungsverfahren fr die Offentlichkeit wurden am
20.02.2016 otsiblich bekanntgemacht.

Fachbereich Planen
Entwickeln Liegenschaften

Tstooa (G o taolesll )

Barbara Neurnmann-Landwehr
Die &rtlichen Bauvorschriften wurden parallel zum Bebauungsplan aufgestellt,

Tibingen, 23.10.2017

FRUHZEITIGE BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT

Die frilhzeitigs Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs, 1 BauGB erfolgte in Form einer
Informationsveranstaltung am 03.02.2016 und im Rahmen einer Planauflage in der Zeit vom
22.02.2016 bs einschlieflich 04.03.2016. Dabei wurdz Gelegenheit zur AuBerung und Erbrterung der
Planung gegeben.

BETEILIGUNG DER BEHORDEN UND SONSTIGEN TRAGER OFFENTLICHER BELANGE
Die Behorden und sonstigen Trager tffentlicher Belange wurden nach § 4 Abs. 1 BauGB am
17.02.2016 frithzeitig am Verfahren beteiligt und mit siner Frist bis 04.03.2016 zur Abgabe einer

Stellungnahme aufgefordert,

AUSLEGUNGSBESCHLUSS

Der Bebauungsplan und die Grtlichen Bauvorschriften in der Fassung vom 30.08.2016/26.09.2016
wurden im Ausschuss fiir Planung, Verkehr und Stadtentwicklung des Gemeinderats der
Universititsstadt Tubingen am 26.09.2016 als Entwurf gebilligt. Gleichzeitig wurde die dffentliche
Auslegung nzch § 3 Abs. 2 BauGB und die Beteiligung der Behérden und sonstigen Trdger dffentlicher
Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB beschlossen.

OFFENTLICHE AUSLEGUNG

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Entwurf der Grtlichen Bauvorschriften wurden mit
Begrindung in der Fassung vom 30.08.2016/26.09.2017 nach § 3 Abs. 2 BauGB nach vorheriger
ortsiblicher Bekanntmachung am 08.10.2016 von 17.10.2016 bis einschlieBlich 25.11.2017 offentich
ausgelegt. Des Weiteren fand im Rahmen der dffentlichen Auslegung am 03.11.2016 eine
Biirgerinformationsveranstaltung statt.

BETEILIGUNG DER BEHORDEN UND SONSTIGEN TRAGER OFFENLTICHER BELANGE

Die Behrden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange wurden nach § 4 Abs. 2 BauGB am
17.10.2016 am Verfahren beteiligt und mit einer Frist bis 25,11.2016 zur Abgabe einer Stellungnahme
aufgefordert.

ERNEUTER AUSLEGUNGSBESCHLUSS

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der érilichen Bauvorschriften In der Fassung vom 10.04.2017
wurden im Ausschuss fir Planung, Verkehr und Stadtentwicklung des Gemeinderats der
Universitatsstadt am 24.04.2017 erneut gebilligt. Gleichzeitig wurde beschlossen, den Entwurf des
Bebauungsplanes und den Entwurf der drifichen Bauvorschriften gemat § 4a Abs. 3 BauGB und § 3
Abs. 2 BauGE erneut fiir die Dauer eines Monats 6ffentlich auszulegen.

ERNEUTE OFFENTLICHE AUSLEGUNG

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Entwurf dor drtlichen Bauvorschriften wurden mit
Begriindung In der Fassung vom 10.04.2017 nach § 4a Abs. 3 BauGB unc § 3 Abs, 2 BauGB nach
vorheriger orsiiblicher Bekanntmachung am 29.04.2017 von 08.05.2017 bis einschlieBlich 12.06.2017
erneut dffentich ausgelegt,

ERNEUTE BETEILIGUNG DER BEHORDEN UND SONSTIGEN TRAGER OFFENTLICHER
BELANGE Z PLANUNG

Die Beharden und sonstigen Trager dffentlicher Belange wurden nach § 4a Abs, 3 BauGB und § 4 Abs,
2 BauGB am 28.04.2016 emeut am Verfahren beteilict und mit einer Frist bis 12.06.2017 zur Abgabe
einer Stellunanahme aufgefordert.

Tiibingen
Universitdatsstadt

BEHANDLUNG DER STELLUNGNAHMEN
Die zum Entwurf des Bebauungsplanes und zum Entwurf der ortlichen Bauvorschriften eingegangenen i
Stellungnahmen nach § 3 Abs.2 EauGB, § 4 Abs. 2 BauGB und § 4a Abs. 3 BauGB wurden im
Gemeinderat der Universitatsstadt Tlbingen am 24.07.2017 behandelt.

SATZUNGSEESCHLUSS

Der Gemelnderat der Universitatsstadt Tibingen hat am 05.10.2017 den Bebauungsplan nach § 10 BauGB
und § 4 Gemeindeordnung (Gem0) als Satzung beschlossen. MaBgebend sind der zeichnerische Teil in der
Fassung vom 10.04.2017/14.06.2017 mit planungsrechtlichen Festsetzungen und Begriindung in der
Fassung vom 30.08.2016/26.09.201610.04.2017/14.06.2017. Der Gemeinderat der Universitdtsstadt
Tibingen hat am 24.07.2017 die ériichen Bauvorschriften in der Fassung wom 10.04.2017/14.06.2017 nach

Fachbereich
§ 74 Landesbauordnung Baden-Wiirttemberg (LBO) und § 4 GemO als Satzung beschlossen. Planen Entwickeln
Bebauungsplan Liegenschaften
Hinweis: De- Gemeinderal der Universititsstadt Tibngen hat am 25.07.2017 den Bebauungsplan nach § " .
10 BauGB zusammen mit dem Bebauungsplan aufgesiellten drtlichen Bauvrorschriften in der Fassung vom SUdIICh der Stuttga l'ter Straﬁe
30.08.2016/25.09.2016/10.04.2017/14.06.2017 nach § 74 Landesbauordnung Baden-Wiirttemberg (LBO)
als jeweils sebbststandige Satzung nach § 4 Gemeindeordnung Baden-Wirttemberg (GemO) bereits Plan Nr.: 504

beschlossen. Aufgrund eines Fehlers im Titel des Bebauungsplans wurde der Satzungsbeschluss zur
ordnungsgeméien Beendigung des Verfahrens mit oken genannter Sitzurg am 5. Oktober 2017 wiederholt.

Tiibingen, 10.04.2017/ 14.06.2017

Die ordnungsgemabe Durchfiihrung der o.g. Verfahrensschritte wird bestatigh:

Tibingen, den 06.10.2017 Elrgermeisteramt
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Bilrgermeisteramt

in Vertretung

Baubﬂrgeﬁnéﬁer ?&ﬂm . W’C)&Q&%@

Barbara Neurnann-Landwehr
Fachbereich
Planen Entwickeln Liegenschaften




