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- Stsdtplanungsant - Tibingen, den 20. Juli 1973

Begriindung zum

Bebauungsplen "Seestralie-Seedamm”,
Stadtteil Pfrondori, 1in der lrassung
vom 20, Juli 1973

Ter ca, 4,5 ha groBle Planbereich des vorliegenden Bebauungsplan-
entwurfs erfaflit im Westen das Gebiet zwischen Seestrafbe und
Itibinger StraBe (Kreisstrafie 21) - an der Ortseinfghrt von Pfron-
dorl -~ sowle das Gehiet beiderseita der Strafie Am Seedamm, ein-
schlieBlich der landwirtschaftlichen Ilofstelle Schagl, siidlich

der Welherstrale.

Im einzelnen weist der Bebavungsplan folgendes aus:

Stidlich der Achalmstrale und detlich der SchonbergstraBe ein
"agllgemeines Wohngcbiet" mit 1 bis 2-geschossipger Bebanung und
einer maximal zulissigen Grundflichenzahl GRZ = 0,3%.

Nordlich und stlich daran snschlieBend ein "Gewerbegebiet', das
berliglich der zulissigen Nutzung im Hinblick auf die Emission
eingeschrinkt (nur nicht wesentlich stérende Gewsrhebetriebe
zuldgelg) und in der zuldssigen Hohenentwicklung (bis zu & Voll-
geschossen + anrechenbarem Untergeschofi) abgestuft ist. £
Iiordlich der SeegtraBe — zwischen OW. 42 und Brunnwiesenstrale,
sowle beiderseitig der StraBe Am Seedasmum ebenfalls "allgemeine
Wohngeblet nit 1 und 2-geschossiger Bebsuung, zwischen die sich
keilformig eine "landwirtschaftliche Futzfliche"” mit der Hofstelle
Schaal aschiebt.

Die =udliche ﬁbgrenzung des Planbereichs bildet die nach einem
Planfeststellungsverfanren ausgebaute KreisstraBe (X21). Hier-
bei ist die dstlich der Einmiindung Seestralle in die ¥ 21 angren-

zende rreiflidche als "dffentliche Grinfliche', mit einer



o~

Cmnibusbucht und dberdachbter Haltestelle in den Plarnbereich mit
einbezogen., '

Dlie Einbeziehung von bereits weitgehend dberbauten Flichen in
den Planbereich war nobwendig, um dic¢ Vertriglichkeit dieser
Baugebiete mit den sonstigen Festsetzungen dieses Bebavungoplanes
zu klédren und planungsrechtlich sicherzustelien:

Pigs ist einmal die gegenseitlge Abstimmung und Riicksichtnahme
bei der Abgrenzung "zllgemeineg Wohngebiet" zu dem neu festzu—-
setzenden "Cewerbegebiet", zum andern die Naclibarschaft wvon ™
"allgemeinen Wohngebiet" und der "1 andwirtschaftlichen Hofstelle.
In beiden Frggen ist der planerische Splelraum durch frithcre
Entscheldungen der damals noch gelbstindigen Gemeinde PLfrondorf
und den daraug resnltierenden ntwicklungen eingeschrinkt. Dies
bedeutet, dall die Existeny berelbs vorhandener baulicher Anlagen
und deren Wutzung nicht mehr grundsatziich in Frage zu stellen
ist, vielmebhr durch einschrinkendse Festsetzungen bezliglich der
Art der baulichen Nutzung die Vertriglichkeit mit der Nachbar-
bebauung sicherzuatellen ist. Hierbel sollen Festsetzungen von
"Pflanzgeboten" in den cntsprechenden Grenzbereichen eine zu-—
gatzliche optische Abgrenzung der verachiedenartigen Nubtzungs-
bereiche bewirken. '

Als Triger offentlicher Belange wurden das Gowerbeaufslchtsamt
und das Landwirtschaftcamt in die Planbearbeitung mit einge-
echaltet.

Ner Bebauungsplan (Entwurf), dessen Dringlichkeit mit der
notwendigen baulichen Erweiterung der Fa. Brennenstuhl nit
begrindet ist, wurde in den verschiedenen Stufen der Aucarbei-
Tung mehrfach im Ortschafterat Pfrondorf behandelt.



Die Frechliefungs- und Vercorgungsanlapen innerhslp des Plan-
bereiches sind im wesentlichen bereits vorhanden.

Auvcgebaut werden mufi noch die offentliche (riinanlage an der
Finmiindung Seestrale/Tibinger Strafie mit Cmnibusstelle-Warte-
helle uvnd einem Gehweg, darnu eln Zufanrtsweg sowle der goplantc
Gehweg siidlich der Seestrefe und ein ca. 25 m langer Stichweg im
Zuge der Scohonbergstrale. Dies erfordert nach iiberechligiger -
Berechnung eimnen Kostenauifwand

von insgesamt 110.000,-- M

Zur ErschlieBung und Bebsuung sind im siidwestlichen Bereich
des Plangebiets avch Malnahmen der Bodenordnung erforderlich,
Diese sind im vorliegenden Fall vorzugswelse privatrechtlich
durchzufithren - nux noblialls sollte ein gesetzliches Verfahren

eingeleitet werden.

mﬂowmm

Btadtoebherbaurat



