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PLANUNGSANLASS

Die Bebauung des ndrdlichen Teils des Plangebiets ist bis auf drei Grund-
sticke abgeschlossen., Nabei weilsen die bestehenden Wohngebinde erhehliche

Uberschreitungen der bisher festgesetzten riickwirtigen Baugrenzen aunl.

Fiir ein 1977 eingereichtes Baugesuch, das ebenfalls den Baustrecifen iber-
schreitct, wurde vom Regierungsprdsidivm Tiibingen die erforderliche Zu-—
stimmung zur Befreiung voun den Testsetzungen des Bebauungsplanes nicht er-

teilt, da eine beabsichtigte Hirte im Sinne des Bundesbaugesetzes nicht

verlicgt.

7Zur Realisierung des Bauvorhabens sowie weitere Bauantridge sollte nach 'i}
Auffassung der Verwaltung eine Anderung der bisherigen Planlestsetzungen
vorgenommen werden. Dies gilt such fiir den siidlichen Teil der ZollernmstraRc,

wo nach cinem rechtsverbindlichen Bebauungsplan aus dem Jahr 1952 nur ein

schmaler, direkt an der Stralc plazierter Baustreifen ausgcwicsenist.

VORBERETTENNDT BAULEITPLANUNG

Der Flichenmnutzungsplan-Entwurf des Nachbé:schaftsverbandes Reutlingen—
Tiilbingen weist in dem betrcflfenden Bereich "Wohmbauflidche" aus. In der
Gemeinderatssitzung zm 7.5.1979 ist die Brweiterung dieser Wohnbaufliche

bis zum Feoldweg 7078 beschlossen worden.

Die Ubercinstimmung von verbercitender und verbindlicher Bauleitplanung

ist damit gegeben,

Die Tatsache, daB noch kein genehmigter Fliachennuizungaplan vorliegt, kann
nicht der Stadt angelastet werden, sondern ist aus den iibergemcindlichen

Abhingigkeiten durch die Bildung des Nachbarschaftsverbandes zu erkliren.

PLANBERETCH

Der Planbereich umfaBi eine Fliche von Ca. 3,5 ha. Davon sind:
Wohnbauland 2,5 ha

Verkehrsfldache 0,4 ha

private Criinfldche 0,6 ha




. ANDERUNG BESTEUENDER BECHTSVORSCHRIFTEN

Durch den vorliegenden Bebauungsplan wird der westliche Tcil der Bebauungs-
pline "Brunnwiesen" (genehmigt am 13.6.1966) und "Sce-Brunnlander” {genesh-

migt am 1.8.1852) crantzt,

STADTEBAULICHE ZIELVORSTELLUNG

Der Planbereich liegt am westlichen Ortsrand des Stadtteils Plrondorf. Dic
vorhandene Baustruktur weist Einfamilienhduser aus. Fs erscheint stidtebau-
tich sinmvoll, diese Struktur beizubehalten wnd zuch Llir den siidlichen

Bereich =u iibernehmen.

. ART DER NUTZUNG

ﬁer-derzgit giltige Bebauungsplan "Brunnwiescn” weist filir die eingeschossige
Fiachdaﬁhﬁohnbebauung die Wutzung GRZ {Crundflidchenzahl) 0,3 und CFZ (fe—
schoRfldchenzahl) 0,3 aus., Nachdem bereits einige Aufentﬂaltsréume 1m Un—
tergeschoB bei den ndrdlich der SeestraBe vorhandenen Flachdachbungalows

eingerichtet zind, wurde die GRZ = 0,3 beibehalten, die GFZ dagegen auf

0,4 erhdht.

. ¥iir den siidlichen Bereich weisi der ilbergeleitete Bebauungsplan "See-

Brunnl inder" kein Mal der baulichen Wutzung auf. Die Zahl der Vollgeschosse
wird nun mit Z = T + ausbaubares Dach wmit Kniestock, die GRZ = 0,25 und

die GI'7 = 0,4 [estgesetzt.

Ferner werden je Gebiude nur 2 Wohnungen zugelassen, damit die Planungs-—
absicht —~ Schaffung von Eigenhcimen fiir die Orlksansissigen — so weit wie

mBglich auch rechtlich abgesichert wirvd.
GESTALTUNG

D1e vorhandene Baustruktur im Plangebilet welst ausschlleﬁllch Einfamilien—
hdueer auf, Dlese Struktur 3011 im Wesentllchen beibehalten werden. In der
Birgerbeteiligung wurde dieses Planziel bestdtigt.

Im ndrdlichen Plambereich soll die bereltE_EErhandene Flachdachbebauung
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weltergefibhrt werden, Im Eudlichen Bere1ch werden dagegen zur besseren
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Einbindung in das Ortsbild 1- chchoqqlge Gebiude mit Satteldidchern (Dach-
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neigung von 28 - 35°) festgesetzt.
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Einc weitere planungsrechtliche Vorgabe, die gleichfalls eine gewissc
Finhcitlichkeit des Gebiets sicherstellen scll, ist die Festsctzung,

daB Garagen mur innerhalb der iberbaubarcn Fliche zuldssig sind.
ERSCHLIESSUNG

Die zweite Bauzeilc der geplanten Bebauvung mufl ifber private Znfahrten
verkehrlich und mit den Ver— und Entsorgungen crschlossen werden. Im
Nebauungaplan sind entsprechende Leitungs—, Geh— und Fahrrechte ausge—
wiesen. Eine Zufzahrt iher den landwirtschaftlichen Weg 7078 ist nicht

moglich und dies durch cin Zufabhrtsverbot festgesetzt.

“Zukiinftig wird durch neue DIN-Vorschriften festgesetzt, dal offcne Aus-—

liaufe im Baus {wie Waschbecken, WC) immer iiber dem StraBenniveau liegen
miissen oder, bel tilefeter Lage, pehoben werden miissen. Diese technischen

Vorschriften eribrigen cinc Festlegung der maximalen Erdgeschdﬂfuﬂhoben—

hohe aua Griinden der Tntwdsserung.

. VEEKLHR

Das Plangcbict ist - nach Ausbau der sildlichen ZollornstraBe — vollstindig

erschlossen.

Nie Zufahrt zum Plangebict crfolgt idber die SeestraBe, die ca. 600 m Bst—

‘lich ap die X 6911 {Tustnauer StraBe) angebunden ist.

Aufgrund des begrenzten Verkehrsaufkommens soll jedoch die heute bereits
vorhandene zusitzliche Ausfahrt von der ZollernstraBe in die ® 68911 mit

den notwendipen Sicherheitsmafnahmen (Sichiwinkel) aufrechterhalien werden.

GRUNFLACHEN

Die im nirdlichen Telil bereits worhandenc Bep{lanzung mit Biumen und
Biischen — im vorgelagerten Gartconbareich — soll auch im siidlichen Teil
fortgesetzt werden, um damit eine optimale Einbindung der Ortsrandbebauung

in die frcic Tandschaft zu erreichen.

.KOSTEN

Ner Ausbau des siidlichen Teilas der ZellernstraBe mit einer 6 mw breiten
Tahrbahn ' nd beidseitigen 1,5 m breiten Gehwegen verursachi. einen Kosten-

aciwand van ca, 250.000 DM.
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Dic zu verlidngernden Abwasserkanidie in der siidlichen ZollermstraBe

erfordern ca. 60.000,—— DM.

12, BODENORDVENDE MHASSHANMEN

Dyrch diec Auswcisung einer doppelten Bauzcile — besonders durch die damit
notwendigen Ceh~, Fahr— und Leitungsrechte - wird eine gesetzliche Um-—
legung in dem Neubaugebiet westlich der Zollernstrafie erforderlich. Der

Bebauungsplan soll die rechtliche Grundlage bilden.

13. ZRITLICHE ABWICKLUNG

Mit der Realisierung der projektierten Wohnbebauung kdnnte erst nach der

.UDmlegung und Herstellung des Strafensusbaus mit Kanalverlegung begonnen

werden.

Aufgestellt
Tiibingen, den 25. April 1479
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