fits

> "WETHER T"

BEGRUNDUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN

s- . '!mlanung .[t‘!!p.frn.-"-r!ﬁ
3
is

LLungiplanasen

© FaszDoLs Lﬁiﬂ’

UNIVERSITATSSTADT THBINGEN - Skadtplanungsamt

Mai 1980



{1

LA

PLANIMNCSANLASS. -

Mit der Auflstellong des vorliegenden Bebauungsplanes soll dem crheblichen
und dringenden Bedar[ won Baugrundsticken fHiir Jden familiengerechten Wohn-
bau entsprochen werden, sowie eine qualifizierte planungsrechtliche Regelung

der bebauten Grundsticke erreicht werden. %
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VORBERETITENDE RAULETTPLANUNG

Die im Bebauwungsplan ausgewlesene Art der baulichen Hutzung entspricht
den Darstellungen im Fldchennulzungsplan deg NachbarschaFtsverbandes Reul-

lingon — Tidbingen.

BESTEHENDE RECHTSVERHALTNISSE

Ner vom Plangebiet umfalte Bereich schlielt im Westen an den Bebauungs-—

" plan "Seestrafle-Seedamm” - vom 12.12.1974 an.

Mit dem vorliegenden Beﬁg&pngsplaﬂ wird cin kleiner Teil "nicht iiber-
planter Tanenbereich'" nmagh § 34 BBauG (Lustnauer StraRe) und iw Hbrigen
"hulenbereich'" naeh § 35 BBauG in einen qualifizierten Bebauungsplan ein-

bezogen.

Die im OrLsbaouplan festgesctzten Baulinien vom 10.4.1873, 1901, 25.6.1924

" und 20.11.1937 werden mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes aufgehaben,

PLANBEREICH

Der Planbercich umfadt cine Fliche von ca. 2,4 ha.
Davon sind:

Wobnbauland ca. 2,27 ha

Verkehrsfldphe ca. 0,13 ha

STADTEBAULICHE ZIELVORSTELLUNGEN

Der Bereich "Weiher T'¢zwischon WeihersttaBe - Lustnauer Strafle — Am Seedamm)
ist entlang der Strafen zum iiberwiegenden Teil bebaut. Die worhandene
Baustruktuy weist Einfamilienhfuser auf. Es erscheint sinnvoll, diese Struk-

tur flir die noech nicht iiberbavte Fldche zu libernehmen

ART DER BAULICHEN HUTZUNG

Der Planbereich wird als '"Allgcmeines Wohngebiel' ausgewiesen.
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. MAS3 DER BAULTCHEN ypyzuﬁe B

- baukdrper) von 12,53 -m sowie Q.Wahnungen-prdjéﬁﬁéude-zuiﬁssiggﬁ

Das Baﬁge%iet soil;wié Eiﬁgangs ausgefﬁhft, dem dringenden Bedarf an Ein-
familiephduser abhelfen. Dementsprechend sind die Nutzungswerte und sonstigen

Festsetzungen getrolfen:.

Fir die bebauten Grundstiicke entlang der Lu&tnauer Strafe sind'2 Vollge-—
schosse mit zinem ausbaubaren geneigten Dach’vbrgegéhen\ Die Nutzungswerte
werden’mit CRZ (Grundfiidchenzahl) = 0,3 und GFZ (Cesehcﬁﬁlﬁchenﬁahl)-= 0,75
festgelegt.

Fir die 'nicht iiberbsute Fliche siidlich der WeiherstraBe ist ein VollgeschofR
mit ausbavbarem geneigtem Dach vorgesehen., Um zu ﬁermeiden, dad Baugesell-~
schaften mehrore Grundsticke aufkaufen und Mehrfamilienhdugser errichten,

eind ngr Einzel- und Doppelhiusér -bis Z1i eider»maximalen=Gebﬁﬂ@etiefpf(Haupt—

Die Nutzungewerte werden mit: CRZ (Crundflichenzahl) =.0,3 und GFZ {GeschoB-
flachenzghl) = 0,6 festpelegt. ' o

In einem Teilbereich siidlich der Trschlieflungsstralle werden_aufgrund der
vorhandstien liegenscﬁaftlichEH Verhiltnisse die Nutzungsvéféé mit @iz (Grund-
flichenzahl}=0,4 und GFZ (CeschoBElichenzahl) = 0,8 festgelegt:
Inagesamt kinnen durch den Bebauungsplan 20 Einzelhduser und 3 Doppclhéus?r

nent erschlossen werden.

GESTALTUNG

Die wvorhandene Baustruktur im Planbercich und der andheren Umgebung welst

ausschlieflich Einzelhduser auf. Diese Struktur soll im wesentlichen beibe-

halten werden. Tn der Biirgerbeteiligung wurde dieses Planziel bestatigt.
Zur Einbindung der Bebauung in das Ortshild wurden fiir die noch nicht ilber-
bauten Flidchen eingeschossipe Gebdude mit Sattclddchern (Dachneigung 28 - 380}

festpesetzr.

VERKEHRSERSCHLIESSUNG

Das Baugebiat wird durch die Fortfiihrung der bereits teilwecise vorhandenen
Strale zwiechen Am Secdamm und Weiherstrafle erschlossen. Die Strafle 1ist
mit 5,50 m Breite und einscitigem GCehweg mit 1,50 m an der Siidseite auspge-

wiesen.
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Die zweite Bauzeile deor geplanten Bebauung wul Lbet private 2uf§ﬁrté;
uege verkehrllch und mit den Ver~ und hntsorgungs]elrungpn crqch]nqqon

werden

Die vorhandene Bauliicke an dexr Lustnauer Strafe mull Wwepen der vorhaadenen
Stilitzmauer entlang der Lustnauver Strafie ilber das Grundstiick Lusinauer
Btralliec 48 erschlossen worden. - - N

Im Bebayungsplan sind entsprechende Geh—, Fabr-.und Leitungstéechto-ausge-

wiesen,

BODENGRDNTNDT MASSNATMEN
.Das Baugebiet soll durch eine.gese&zliche Unlégung neu geardnotsrwerden.
Der Bebauungsplan s0ll hiegpzu die rechtliche Crundlage bilden. Die Ums
lepung soll parallel zum Bebapungsplan: durchge fiihrt werdens oy -hasd
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Die Herstellunb der gesamten Ersrh11pﬁun q01nr1LhLungen des quggbLgLes;
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vaerursachen EJnﬂﬂ anTonanqund von ca. 450.000 DM, - e
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ZEITLICHE VERWIRKLICHIING , . -
Mit der KrschlieBung kann schald die Mittel im Uaushall bereitgestellt
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wevden, begonnen wevden,
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