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Textliche Festsetzungen

Mit Rechtskraft des Bebauungsplanes "Hofstr{itle, Teil II - Slidwestlicher Bereich" wird der
Bebauungsplan "Hofstriitle, Teil I1", rechtskraftig seit 29.12.1995 {iberlagert und im Geltungsbereich
des Bebauungsplanes "Hofstriitle, Teil II - Slidwestlicher Bereich” flir unanwendbar erklért.

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Aufgrund von § 9 des Baugesetzbuches (BauGB) i. d. F. vom 23.09.2004 (BGBI. 1 S. 2414), zuletzt
geandert durch Gesetz vom 11.06.2013 (BGBI. I S. 1548) i. V. m. den 8§ 1 ff. der
Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. vom 23.01.1990 (BGBI. I S. 132), zuletzt geandert durch
Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. I S. 466) werde:n folgende bauplanungsrechtliche Festsetzungen
getroffen:

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 ff. BauNVO)

Entsprechend den Eintragungen im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes werden als Art der
baulichen Nutzung Gewerbegebiete festgesetzt..

In Anwendung von § 1 Abs. 5, Abs. 6 und Abs. 9 BauNVO sind im Gewerbegebiet Anlagen fiir
sportliche Zwecke, Schank- und Speisewirtschaften, Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
Parkplatze mit einer Flache von mehr als 0,5 hia, Vergniigungsstétten und Tankstellen
ausgeschlossen. Solar- und Betriebstankstellen kénnen ausnahmsweise zugelassen werden. Des
weiteren werden selbststédndige Einzelhandelshetriebe ausgeschlossen. Zuldssig ist eine
Verkaufstdtigkeit im Rahmen und im sachlichen Zusammenhang mit einem im Plangebiet
angesiedelten Handwerks-, Produktions- oder Dienstleistungsbetrieb. Die Verkaufsnutzflache
einschlieBlich Ausstellungsflache darf dabei hichstens 25% der Gesamtnutzflache des
Gewerbebetriebes betragen.

Maf der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nir. 1 BauGB, § 9 Abs. 3 BauGB, §§ 16 ff.
BauNVO)

Das MaB der baulichen Nutzung wird durch die im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes
eingetragene max. Grundflachenzahl (GRZ), die max. Zahl der Vollgeschosse und die max. zuléssige
Gebaudehthe (GH) bestimmt. Oberer Bezugspunkt flir die max. zulassige Gebdudehdhe (GH) ist bei
Flachdéchern und flach geneigten Dachern der oberste Abschluss des Daches bzw. die Attika, bei
Satteldachern der First (OK Firstziegel) und bei Sheddéchern der oberste Abschluss der Dachreiter.
Unterer Bezugspunkt fiir die max. zulassige Gebaudehdhe ist die Hohe 448 m i NN.

Die im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes eingetragene max. zulassige Gebaudehéhe (GH)
darf durch Solaranlagen und betriebsbedingte Aufbauten (z.B. Lliftungsanlagen oder
Aufzugsiiberfahrten) um max. 1,5 m auf 5% der darunter liegenden Grundflache des Gebaudes
Uiberschritten werden, sofern die Einrichtungen um die doppelte Hohe des Aufbaus von allen
AuBenwanden zuriickversetzt werden.

Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, §23
BauNVQO)

Die iberbaubaren Grundstiicksflachen werden durch die Festsetzung von Baugrenzen entsprechend
dem zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes bestimmt.
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Offentliche Griinflichen - Zweckbestimmung Streuobststreifen (§ 9 Abs.1 Nr.15 BauGB)

Die éffentlichen Griinflachen sind als Wiesenfldchen anzulegen und durch eine zweischiirige Mahd
extensiv zu pflegen. Auf den Flachen sind ausnahmsweise Fuwege zuldssig, sofern sie zur
Andienung der Feuerwehr dienen.

Fldchen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Boden, Natur
und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Das auf Dachern, FuBwegen und Parkplatzen anfallende unbelastete Niederschlagswasser ist
gedrosselt in den Regenwasserkanal einzuleiter:.

Dacheindeckungen aus unbeschichteten Metallen, Kupfer, Zink, Blei und deren Legierungen sind
unzuldssig.

Parkplatze sind in wasserdurchléssigen Belagen, wie z. B. Porenbetonpflaster, Pflaster mit Dranfuge,
Rasenpflasterbelag herzustellen.

Leitungsrechte (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Das im zeichnerischen Teil eingetragene Leitungsrecht wird zugunsten der Universitatsstadt
Tilbingen bzw. des jeweiligen Versorgungstragers zum Zwecke der Verlegung, Auswechslung und
Unterhaltung von Leitungen und Kanalen festgesetzt.

Vorkehrungen zum Schutz vor schédlichen Umwelteinwirkungen ( §9 Abs.1 Nr. 23
BauGB)

Eine Verbrennung von Stoffen und Produkten zum Zwecke der Abfallbeseitigung sowie von festen
Stoffen zum Zwecke der Erzeugung von Prozesswarme ist unzuldssig.

In den Gewerbegebieten sind nur Vorhaben (Betriebe und Anlagen) zulassig, deren Gerausche die
nachfolgend angegebenen Emissionskontingente LEK nach DIN 45691 weder tags (6.00 h bis 22.00
h) nach nachts (22.00 h bis 6 h) (iberschreiten. Die Emissionskontingente LEK geben die zuldssige,
immissionswirksame Schallabstrahlung pro Quadratmeter der (iberbaubaren Grundstiicksflache an.

Gewerbegebiete LEK tags in dB (A)/ m=2 LEK nachts in dB (A)/ m2

GE 1 und GE 2 65 50

Flir den im zeichnerischen Teil dargestellten Richtungssektor A erhdhen sich die
Emissionskontingente LEK um folgende Zusatzkontingente.

Richtungssektor Zusatzkontingent dB (A)

A 5

Pflanzerhaltung und -gebot (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB)

Die im zeichnerischen Teil zum Erhalt festgesetzten Baume sind zu erhalten und bei Abgang zu
ersetzen. Hierflir sind standortgerechte, heimische und hochstdmmige Obstbdume mit einem
Stammumfang von. 10-12 cm zu verwenden.

An den im zeichnerischen Teil mit Pflanzgebot 1 gekennzeichneten Stellen sind standortgerechte,
heimische und groBkronige Laubbdume mit einem Stammumfang von 18-20 cm aus der Pflanzliste 1
zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die Bdume sind in offenen und begriinten oder in mit
Baumrosten geschiitzten Pflanzquartieren mit einem mind. 12 m3 groBen durchwurzelbaren Raum
herzustellen und vor Befahren zu schiitzen.

An den im zeichnerischen Teil mit Pflanzgebot 2 gekennzeichneten Stellen sind standortgerechte,
heimische und hochstammige Obstbaume mit einem Stammumfang von. 10-12 cm zu pflanzen und
dauerhaft zu erhalten.

An der im zeichnerischen Teil mit Pflanzgebot 3 gekennzeichneten Stelle ist ein standortgerechter,
heimischer und groBkroniger Laubbaum mit einem Stammumfang von 18-20 c¢cm aus der Pflanzliste 1
oder eine Walnuss mit einem Stammumfang von 12-14 cm zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.



(5) Die im zeichnerischen Teil mit Pflanzgebot 4 gelkennzeichneten Fldchen sind mit Wiesen zu begriinen
und durch eine zweischiirige Mahd extensiv zu pflegen. Auf den Flachen sind ausnahmsweise
FuBwege zuldssig, sofern sie zur Andienung der Feuarwehr dienen.

(6) Je angefangene 4 oberirdische Stellplatze ist mind. Ein standortgerechter, heimischer und
mittelkroniger Laubbaum aus der Pflanzliste 2 mit einem stammumfang von 16-18 ¢cm zu pflanzen
und dauerhaft zu erhalten. Die Bdume sind in offfenen und begriinten oder in mit Baumrosten
geschiitzten Pflanzquartieren mit einem mind. 12 m3 groBen durchwurzelbaren Raum herzustellen
und vor Befahren zu schiitzen.

(7) Eine Abweichung von bis zu 5m von den gekennzeichneten Standorten der Pflanzgebote und
Pflanzerhaltungen ist zulassig, sofern dies fiir die Herstellung von baulichen Anlagen wie Zufahrter,
Zugéange oder zur Sicherung von Leitungstrassen erforderlich wird.

(8) Im Gewerbegebiet 1 sind Dacher mit einer Neigung von weniger als 18 Grad mit einer
Substratschicht von mind. 5cm auszubilden und extensiv zu begriinen. Betriebsbedingte Aufbauten
(z.B. Liftungsaniagen oder Aufzugsiiberfahrten)) sind hiervon ausgenommen.

(9) Fassaden mit einer Lange von mehr als 40 m sind mindestens zu 30% mit Rank-, Schling oder
Kletterpflanzen zu begriinen und dauerhaft zu erhalten.

(10) Das Pflanzen von Nadelgeholzen ist unzuldssig.

(11) Vor oder hinter Einfriedungen sind heimische, sttandortgerechte Laubgehdlze auf mind. 30% der
Lénge zu pflanzen.

II ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

Aufgrund § 74 der Landesbauordnung (LBO) flr Baden-Wirttemberg i. d. F. vom 05.03.2010 (GBI.
S. 358, ber. S. 416), zuletzt gedndert durch Gesietz vom 16.07.2013 i. V. mit § 4 der
Gemeindeordnung fiir Baden-Wiirttemberg (GemQ) i. d. F. vom 24.07.2000 (GBI. S. 581, ber. S.
698), zuletzt geandert durch Gesetz vom 16.04.2013 (GBI, S. 55) werden folgende 6rtliche
Bauvorschriften zusammen mit dem Bebauungsplan aufgestellt

1. Dachgestaltung

In den Gewerbegebieten sind Flachdécher, flachgeneigte Dacher, Satteldédcher und Sheddécher mit
einer Dachneigung von bis zu 30 Grad zulassig.

2, Fassadengestaltung
Flr die Fassaden sind grelle Farben unzuldssig.
3. Einfriedungen
Zulassig sind nur offene Einfriedungen.
4, Werbeanlagen
(1) Selbstleuchtende Werbeanlagen und Werbeanlagen auf Dachern sind unzulassig.
(2) Freistehende Werbeanlagen sind nur bis zu einer Héhe von 2 m (iber dem natirlichen Gelande zulassig.

(3)  Anlagen und Einrichtungen, die dem Anschlag von Plakaten oder anderen werbewirksamen
Produkten dienen, sind unzuléssig.

(4) Je Gebaudeseite sind Werbeanlagen mit einer GesamtgréBe von max. 10 m? zuldssig.
5. Niederspannungsfreileitungen

Niederspannungsfreileitungen sind unzuldssig.

III.HINWEISE UND NACHRICHTLCHE UBERNAHMEN

1. Denkmalschutz

Sollten wahrend der Bauausfiihrung/Durchfiihrung der MaBnahme, insbesondere bei Erdarbeiten
und Arbeiten im Bereich von Keller, Griindung und Fundamenten Funde (beispielsweise Scherben,
Metallteile, Knochen) und Befunde (z. B. Mauerm, Gréber, Gruben, Brandschichten) entdeckt werden
ist die archaologische Denkmalpflege beim Regierungsprasidium unverziiglich zu benachrichtigen.
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Fund und Fundstelle sind bis zur sachgerechten Begutachtung, mindestens bis zum Ablauf des
4, Werktags nach Anzeige, unverdndert im Boden zu belassen. (§ 20 Denkmalschutzgesetz Baden-
Wiirttemberg - DSchG).

Tlibinger Hohen
Bei den Héhenangaben im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes handelt es sich um Angaben im
Tlbinger Hohensystem. Tlibinger Hohen = Hohe liber NN - 115 mm.

Geotechnik

Nach Geologischer Karte bildet im Planungsgebiet quartarer Losslehm mit nicht im Detail bekannter
Mé&chtigkeit den oberflachennahen Baugrund. Im tieferen Untergrund sind oberflachennah
verwitterte Gesteine des Unterjuras, vermutlich teilweise bitumindse Ton-, Mergel- und Kalksteine
der Arietenkalk- bzw. Obtususton-Formation zu erwarten.

Sofern eine Versickerung von Oberflachenwasser geplant bzw. wasserwirtschaftlich zulassig ist, wird
die Erstellung entsprechender hydrologischer Versickerungsgutachten empfohlen. Ggf. sollte wegen
maoglicher Verschlechterung der Baugrundeigenschaften auf eine Versickerung verzichtet werden.
Sowohl Losslehm als auch die tonig-schluffigen Verwitterungsboden des Unterjuras bilden einen
uneinheitlichen und setzungsfahigen Baugrund, neigen zu saisonalen Volumenanderungen
(Schrumpfen bei Austrocknung, Quellen bei Wiederbefeuchtung) und kénnen in Hanglage bzw.
Einschnitten rutschanfallig sein. Im obersten Abschnitt der Arietenkalk-Formation (im Grenzbereich
zur Uberlagernden Obtususton-Formation) ist mit der Einschaltung von geringmachtigen,
bitumindsen Tonmergelsteinen ("Olschiefer") zu rechnen. Letztere neigen bei Austrocknung bzw.
Uberbauung zu Baugrundhebungen in Folge von Gipskristallisation und sollten bei Antreffen durch
entsprechenden Mehraushub entfernt werden. Objektbezogene Baugrunduntersuchungen gemaB
DIN 4020 bzw. DIN EN 1997-2 und Griindungsberatung durch ein privates Ingenieurbiiro werden
daher empfohlen.

Baumpflanzungen an StraBen

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das "Merkblatt (iber Baumstandorte und unterirdische
Ver- und Entsorgungsanlagen” der Forschungsgesellschaft fiir StraBen- und Verkehrswesen,
Ausgabe 1989 zu beachten.

Artenschutz
Zur Vermeidung von Verbotsverletzungen nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 bis 3 BNatSchG sind folgende
MaBnahmen erforderlich:

® Zum Schutz von Fledermé&usen sind Baurne mit Spaltenquartieren ausschlieBlich im
Winterhalbjahr (November bis Februar) zu féllen. Sind aus Griinden des Bauablaufes
Eingriffe auBerhalb des Winterhalbjahres unvermeidbar, so ist vorher zu priifen, ob die
Baume als Fledermausquartier genutzt werden.

® Zum Schutz von Vogeln sind Baume ausschlieBlich von Oktober bis Februar zu fallen.
Sind aus Griinden des Bauablaufes Eingriffe auBerhalb des vorgenannten Zeitraums
unvermeidbar, so ist vorher zu priifen, ob die Baume als Niststatte genutzt werden.

Larmschutz

Im Rahmen der Baugenehmigungsverfahren sind zum Nachweis der Einhaltung der Festsetzungen
Lérmimmissionsprognosen fiir die jeweils maBgebenden Einwirkungsbereiche zu erbringen. Die
Immissionsprognosen sind wie folgt durchzufiihren:

® Ableitung der maximal zuldssigen Beurteilungspegelanteile fiir den jeweiligen Betrieb aus
den festgesetzten Emissionskontingenten mit Hilfe einer Ausbreitungsberechnung gemaB
DIN 45691 (2006-12), Abschnitt 5, unter ausschlielicher Beriicksichtigung des
AbstandsmaBes von 10 log (4ps?).

® Durchflihrung einer betriebsbezogenen Larmimmissionsprognose auf Grundlage der
TAL&rm (unter Berlicksichtigung der realen Ausbreitungssituation) mit dem Ziel, die
ermittelten maximal zuldssigen Beurteilungspegelanteile fiir den betrachteten Betrieb zu
unterschreiten.



Innerhalb des Gewerbegebietes ist bei der Planting der Betriebsanlagen darauf zu achten, dass auf
den jeweiligen unmittelbaren Nachbargrundstiicken an den nachstgelegenen Nachbarimmissionsorten
(Fenster von Aufenthaltsrdumen) bzw. wenn das Nachbargrundstiick nicht bebaut ist, an den
néchstgelegenen Baugrenzen, die Immissionsrichtwerte gemas Nr.6.1.b TA-Larm eingehalten werden.

7. Pflanzenlisten
Pflanzenliste 1
Botanischer Name Deuvtscher Name
Acer platanoides Spitzahorn
Acer pseudoplatanus Bergahorn
Tilia cordata Winterlinde
Pflanzenliste 2
Botanischer Name Deutscher Name
Acer campestre Feld-Ahom
Corylus colurna Baumhasel
Prunus avium Vogel-Kirsche
VERFAHRENSVERMERKE

flr B-Plan und ortliche Bauvorschriften

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Der Gemeinderat der Universitétsstadt Tlbingen hat am 19.11.2012 beschlossen, den Bebauungsplan
"Hofstriitle, Teil II - stidwestlicher Bereich" mit &rtlichen Bauvorschriften nach § 1 Abs. 3
Baugesetzbuch (BauGB) und § 2 Abs. 1 BauGB und § 13 a BauGB im beschleunigten Verfahren
aufzustellen und ein friihzeitiges Beteiligungsverfahren nach § 3 Abs. 1 BauGB und § 4 Abs. 1 BauGB
durchzufiihren. Der Aufstellungsbeschluss und das friihzeitige Beteiligungsverfahren fiir die

Offentlichkeit wurden am 06.07.2013 ortstiblich bekanntgemacht.

FRUHZEITIGE BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 /Abs. 1 BauGB erfolgte im Rahmen einer
Planauflage in der Zeit vom 08.07.2013 bis einschlieBlich 19.07.2013. Dabei wurde Gelegenheit zur

AuBerung und Erérterung der Planung gegeben.

BETEILIGUNG DER BEHORDEN UND SONSTIGEN TRAGER OFFENTLICHER BELANGE
Die Eehdrden und sonstigen Trager Offentlicher Belange wurden nach § 4 Abs. 1 BauGB am
03.07.2013 frihzeitig am Verfahren beteiligt und mit einer Frist bis 02.08.2013 zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert.

AUSLEGUNGSBESCHLUSS

Der Bebauungsplan und die &rtlichen Bauvorschriften in der Fassung vom 20.01.2014 wurden im
Ausschuss fiir Planung, Verkehr und Stadtentwickiung des Gemeinderats der Universititsstadt
Tibingen am 10.02.2014 als Entwurf gebilligt. Gleichzeitig wurde die 6ffentliche Auslegung nach § 3
Abs. 2 BauGB und die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach § 4
Abs. 2 BauGB beschlossen.

OFFENTLICHE AUSLEGUNG

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Entwurf der ortlichen Bauvorschriften wurden mit
Begriindung in der Fassung vom 20.01.2014 nach § 3 Abs. 2 BauGB nach vorheriger ortstiblicher
Bekanntmachung am 01.03.2014 von 10.03.2014 bis e:inschlieBlich 11.04.2014 6ffentlich ausgelegt.



BETEILIGUNG DER BEHORDEN UND SONSTIGEN TRAGER OFFENLTICHER BELANGE

Die Behdrden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange wurden nach § 4 Abs. 2 BauGB am
27.02.2014 am Verfahren beteiligt und mit einer Frist bis 02.04.2014 zur Abgabe einer Stellungnahme
aufgefordert,

BEHANDLUNG DER STELLUNGNAHMEN

Die zum Entwurf des Bebauungsplanes und zum Entwurf der drtlichen Bauvorschriften eingegangenen
Stellungnahmen nach § 3 Abs. 2 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB wurden im Gemeinderat der
Universitatsstadt Tibingen am 30.06.2014 behandelt.

SATZUNGSBESCHLUSS

Der Gemeinderat der Universitatsstadt TUbingen hat am 30.06.2014 den Bebauungsplan nach § 10
BauGB und § 4 Gemeindeordnung (GemO) als Satzung beschlossen. MaBgebend sind der
zeichnerische Teil mit planungsrechtlichen Festsetzungen und Begriindung in der Fassung vom
20.01.2014, zuletzt gedndert am 1.05.2014.

Der Gemeinderat der Universitatsstadt Tlibingen hat am 30.06.2014 die ortlichen Bauvorschriften in
der Fassung vom 20.01.2014 nach § 74 Landesbauordnung Baden-Wiirttemberg (LBO) und § 4 GemO
als Satzung beschlossen.

Die ordnungsgemaBe Durchfiihrung der 0.g. Verfahrensschritte wird bestatigt:

Tibingen, den 03.07.2014

Blrgermeisteramt

AUSFERTIGUNG
Tubingen, den 03.07.2014
Biirgermeisteramt
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Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes und der Satzungsbeschluss {iber die 6rtlichen
Bauvorschriften wurden nach § 10 Abs. 3 BauGB am 05.07.2014 ortsiiblich bekanntgemacht. Mit
dieser Bekanntmachung wurden der Bebauungsplan und die drtlichen Bauvorschriften
rechtsverbindlich.

Tibingen, 07.07.2014
Fachbereich Planen
ickeln Liegenschaften
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Der Bebauungsplan wurde im beschleunigten Verfahren nach § 13 a BauGB ohne Durchfiihrung einer
Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB aufgestellt. Die értlichen Bauvorschriften wurden parallel zum
Bebauungsplan aufgestelit.



Achtung:
Alle Hohenangaben siind Tiibinger Héhen !

Die Uberainstimmung der Planunterliage mit dem Liegenschaftskataster im
Sinne von § 1 Abs, 2

Tubingen, 03.07.2014

(Aicheler)
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