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1 Einleitung

Der Reit- und Fahrverein Lustnau e.V. plant eine neue Reithalle im Vereinsgelande nérdlich
des Steinbruchwegs. Dies war Anlass zur Aufstellung des Bebauungsplans ,Weiherwasen®.
Mit dem Bebauungsplan soll auch das Umfeld der Reitanlage stadtebaulich geordnet werden.
Dazu soll ein Gebiet mit Sondernutzung Reitanlage, ein Reitplatz und eine Flache fur einen
Hundelibungsplatz ausgewiesen werden [32].

Der Bebauungsplan wurde im Regelverfahren aufgestellt. Im Bebauungsplanverfahren ist so-
mit gemaR § 2a Baugesetzbuch (BauGB) eine Umweltprifung durchzufihren [1].

Die Umweltprifung erfolgt verfahrensbegleitend. Die Ergebnisse werden in einem Umweltbe-
richt zusammengefasst. Grundlage des Umweltberichts in der vorliegenden Fassung bilden
der Bebauungsplanentwurf ,\Weiherwasen®, Stand August 2016, sowie Angaben der Stadt Ti-
bingen, Stadtplanungsamt. Fir weitere verwendete Unterlagen wird auf Kapitel 4.1 verwiesen.

1.1 Lage und Nutzung des Plangebiets

Das Plangebiet liegt am nérdlichen Ortsrand von Lustnau, 6stlich der Kreisstrale 6911 Rich-
tung Pfrondorf (s. Abbildung 1). Es umfasst eine Flache von ca. 4 ha.
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Abbildung 1: Lage des Gebiets am nérdlichen Ortsrand von Lustnau
(Quelle: Daten- und Kartendienst LUBW)

Der Geltungsbereich beinhaltet die Flurstiicke Nrn. 3065, 3065/3, 3065/4, 3065/5 3066/1,
7069 (Teil) und 7151/1 (Teil).
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Die Flachen innerhalb des Geltungsbereichs werden derzeitig Gberwiegend durch den Reit-
und Fahrverein genutzt. Im stidlichen Bereich von Flurstiick Nr. 3065 befinden sich ein Park-
platz und ein Reitplatz. Es schlie3t eine von Gehdlzen umfasste Wiesenflache an, welche als
weiteres Trainingsgelande genutzt wird. Die nérdliche Halfte des Grundstiicks, ebenfalls
Wiese, wird weniger intensiv, insbesondere zu Turnierzwecken genutzt. Das Grinland wird
landwirtschaftlich genutzt, mehrere Hindernisse sind auf der Flache verteilt.

Im nordéstlichen Teil des Grundstiicks befindet sich ein Hundesportplatz.

Die Flurstiicke Nr. 3065/3 und 3065/4, im norddstlichen Teil des Geltungsbereichs, werden
zur Wasserversorgung genutzt; dort befinden sich Gebaude der Bodenseewasserversorgung
bzw. der Stadtwerke Tiibingen. Ostlich vorgelagert liegt Flurstiick 3065/5; es wird derzeit als
Wiesenflache genutzt.

Am nordlichen Rand des Plangebiets liegt eine ackerbaulich genutzte Flache (Flurstiick Nr.
3066/1).

Die Erschlielung des Gebiets erfolgt iber den Steinbruchweg (Flurstiick Nr. 7069) und den
Wirtschaftsweg in Richtung Pfrondorf (Flurstick Nr. 7151/1). Beide verlaufen in Abschnitten
innerhalb des Plangebiets.

In der Umgebung schlieRen Acker, Wiesen und wenige Streuobstwiesen an. Ostlich befindet
sich eine landwirtschaftliche Hofstelle mit mehreren Gebauden. Westlich entlang des Plange-
bietes verlauft die Kreisstralte K 6911 nach Pfrondorf; sie wird von Gehdlzen begleitet.

1.2 Art der geplanten Bebauung und Erschliel3ung

Im Plangebiet wird eine Nutzung als private Grunflache, mit der Zweckbestimmung ,Reitsport/
Hundesport“ sowie, im Bereich der geplanten Reithalle, als Sondergebiet ,Reitanlage” festge-
setzt.

Die geplante Reithalle soll auf einer Grundflache von ca. 40 x 70 m errichtet werden, im Nord-
osten soll eine Dunglege angelegt werden. Das bereits bestehende Gebaude nordlich des
Parkplatzes wird als Nebenanlage in die Sonderbauflache integriert. Nordoéstlich an die
Dunglege soll sich ein neuer Abreitplatz anschlieRen. Der ca. 20 x 60 m groRRe Platz wird
befestigt. Im Bereich des Hundesportplatzes soll eine Geratehutte (ca. 30 m?) errichtet wer-
den. Weitere Gebaude sind nicht zulassig.

Die Flachen fir die Wasserversorgung werden wie bisher bestehend als Flachen fir Versor-
gungsanlagen ,Wasser“ festgesetzt. Dort sind keine Veranderungen vorgesehen.

Im Bereich des Parkplatzes wird eine private Grinflache mit besonderer Zweckbestimmung
.Parkplatz® festgesetzt. Der Platz wird mit wasserdurchlassigem Belag befestigt. Die Erschlie-
Rung des gesamten Gelandes erfolgt Uber die bestehenden Verkehrswege.

Die Grunstrukturen im Gebiet werden so weit wie mdglich erhalten. Zur Eingrinung werden
Baume und Gehdlzgruppen am westlichen, stidlichen und 6stlichen Gebietsrand festgesetzt;
die bestehende Schutzpflanzung entlang der K 6911 wird ergénzt. Die Reithalle sowie der
geplante Abreitplatz sollen durch Pflanzgebote eingegriint werden. Am nérdlichen Gebiets-
rand, im Ubergang zur freien Landschaft, wird eine Obstbaumreihe festgesetzt.
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Die Entwasserung von Schmutzwasser und Regenwasser erfolgt getrennt. Die Schmutzwas-
serleitung wird an den 6ffentlichen Kanal angeschlossen. Niederschlagswasser der Reithalle
wird in den Regenwasserkanal eingeleitet, der im offenen Auslauf ,Kirchgraben® endet.

1.3 Flachenbilanz

Fir die Flachenbilanz wurden die nach Bebauungsplanentwurf zuldssige Bebauung und die
weiteren Flachenfestsetzungen des Bebauungsplanentwurfs zugrunde gelegt.

Die Flachennutzungen im Bestand und nach Umsetzung der Planung sind in Tabelle 1 darge-
stellt. Die angegebenen Flachen sind Grundlage fir die schutzgutbezogene Betrachtung der
Beeintrachtigungen sowie fur die Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierungen.

. Bestand Planun Neuversiegelun
Bereich (ca. m?) (ca. mg (ca. r?ﬁ) ’
Acker 1.420 -

Grunlandflachen 29.840 25.130
Grunflache Wasserversorgung 1.700 1.700
Reitplatz 2.780 3.980 1.200
Geholzflache 2.790 2.610
Gebaude, Dunglege 500 3.560 3.060
Fahrwege 2.450 2.450 -
Parkplatz 290 640 350
Summe 40.070 40.070

Tabelle 1:  Flachenbilanz im geplanten Gebiet ,Weiherwasen*

Insgesamt wird mit dem Bebauungsplan die Neuversiegelung einer Flache von ca. 4.610 m?
vorbereitet (Errichtung der Reithalle und Abreitplatz, VergréRerung des Parkplatzes).

2 Umweltschutzziele aus Ubergeordne ten oder einschlagigen Fachgeset-
zen und -planungen
2.1 Fachgesetze

Nach gesetzlicher Vorgabe ist fir das anstehende Bebauungsplanverfahren die Eingriffsrege-
lung des § 1a Abs. 3 BauGB in Verbindung mit § 21 Abs. 1 des Bundesnaturschutzgesetzes
(BNatSchG [8]) zu beachten. Die sich daraus ergebenden Anforderungen werden im Zuge der
Umweltprifung abgearbeitet und finden im Bebauungsplan mit entsprechenden Festsetzungen
Berlicksichtigung.
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Bezuglich der von der Planung ausgehenden Emissionen (Larm, Schadstoffe) sind das Bun-
desimmissionsschutzgesetz bzw. die entsprechende Verordnung (16. BImSchV — Verkehrs-
larm [31]), die zugeordneten Verwaltungsvorschriften (TA Luft [4], TA Larm [30]) sowie die
DIN 18 005 [3] zu beachten. Das Regenwassermanagement ist Uber §§ 45a ff. des Wasser-
gesetzes Baden-Wiurttemberg (WG) [36] geregelt.

Zum Schutz streng geschuitzter Arten sind §§ 44 ff. BNatSchG in Verbindung mit Art. 12 und
16 FFH-Richtlinie, Anhang IV und Art. 5 und 9 Vogelschutzrichtlinie zu beachten [28], [29].
Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG sind nicht Bestandteil einer Abwagung. Sie kdnnen
nur durch vorgezogene Ausgleichsmaflinahmen zur Wahrung der 6kologischen Funktionalitat

(CEF-Maflnahmen) oder mittels begriindeter Befreiung durch die Naturschutzbehdrde aufge-
hoben werden.

2.2 Regional- und Flachennutzungsplanung

In der Raumnutzungskarte des Regionalplans der Region Neckar-Alb 2013 [27] ist im sudli-
chen Teil des Plangebiets keine Eintragung enthalten (s. Abbildung 2). Der nérdliche Bereich
ist als Vorranggebiet Regionaler Griinzug, als Ziel der Raumordnung, festgelegt. Aulderdem

ist im Norden des Geltungsbereichs ein Gebiet fur die Landwirtschaft, als Ziel der Raumord-
nung, festgelegt.
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Abbildung 2: Auszug aus dem Regionalplan 2013 der Region Neckar-Alb

(Quelle: Geoportal Raumordnung
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Die Uberwindung der sich dadurch ergebenden Konflikte mit der Raumordnung wurde im De-
zember 2015 durch eine Abstimmung mit Regierungsprasidium, Landratsamt und Regional-
verband vorbereitet. Die Ergebnisse sind als Festsetzungen in den Bebauungsplan aufge-
nommen worden. Insbesondere werden bauliche Anlagen in Form von Gebauden aul3erhalb
der Baufenster ausgeschlossen.

Der parallel geanderte Flachennutzungsplan des Nachbarschaftsverbands Reutlingen-Tulibin-
gen stellt das Plangebiet bereits als Sonderbauflache - Reitanlage und Grinflache dar [25].

Im Plangebiet sind nach dem Landschaftsplan des Nachbarschaftsverbands Reutlingen-Tu-
bingen als Biotopstrukturen Griinland und Ackerland ausgebildet, von insgesamt mittlerer Be-
deutung [26]. Das Gebiet sollte bei der Konzeption von AusgleichsmalRnahmen berlcksichtigt
werden. Die Fahrwege sind Teil einer regionalen bzw. Uberregional bedeutsamen Radwege-
verbindung. Im Landschaftsplan wird vorgeschlagen, die vorhandenen wichtigen FulRwege-
verbindungen und Zugange in die freie Landschaft zu erhalten und die Verbindungen insge-
samt zu entwickeln. Die Vorschlédge werden im Bebauungsplan berucksichtigt.

2.3 Biotopverbund und Zielartenkonzept

Nach BNatSchG, § 21 Absatz 1 dient der Biotopverbund der dauerhaften Sicherung der Po-
pulationen wild lebender Tiere und Pflanzen einschliellich ihrer Lebensstéatten, Biotope und
Lebensgemeinschaften sowie der Bewahrung, Wiederherstellung und Entwicklung funktions-
fahiger okologischer Wechselbeziehungen. Er soll auch zur Verbesserung des Zusammen-
hangs des Netzes ,Natura 2000 beitragen.

Grundsatzlich besteht der Biotopverbund nach der Vorgabe des BNatSchG § 21 Absatz 3 aus
Kernflachen, Verbindungsflachen und Verbindungselementen. Bestandteile der Planungs-
grundlage zum Biotopverbund im Offenland Baden-Wirttembergs sind [21]:

e Kernflachen (differenziert in drei Wertstufen)
e Kernraume (Distanzwert 200 m um Kernflachen)

e Suchraume fir den Biotopverbund (differenziert in die Distanzklassen 500 m und
1.000 m zwischen Kernflachen)

e Ubergeordnete Verbundachsen fur das Offenland
Primar gilt es, vorhandene Kernflachen und Kernrdume zu sichern und weiterzuentwickeln.
Die Kategorie der Suchrdume fir den Biotopverbund bildet insoweit die Ubergeordnete Raum-
kulisse, in der Verbindungsflachen und -elemente gesichert, optimiert oder ggf. neu entwickelt
werden sollen, um die Verbundraumfunktionen zu starken.
Entsprechend der Standortbedingungen wurde in drei Anspruchstypen differenziert:

e Offenland trockener Standorte

e Offenland mittlerer Standorte

e Offenland feuchter Standorte

Das Plangebiet liegt aulierhalb von Flachen, die flr den Biotopverbund von Bedeutung sind.
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Innerhalb des Plangebiets befindet sich eine Wirtschaftswiese mittlerer Standorte. Nach dem
Zielartenkonzept Baden-Wirttemberg hat die Stadt Tdbingen eine besondere Verantwortung
fur diesen Lebensraumtyp [19].

2.4 Schutzgebiete, geschiitzte Objekte
Das Plangebiet liegt aulierhalb von Wasserschutzgebieten und Schutzgebieten des BNatSchG.
Im Umfeld befinden sich folgende Schutzgebiete (s. Abbildung 3):

e Circa 70 m sudéstlich und 390 m westlich des Plangebiets liegen Teilgebiete des Vogel-
schutzgebiets ,Schonbuch® (Gebietsnummer DE 7420-441).

¢ Circa 400 m westlich befindet sich ein Teilgebiet des FFH-Gebiets ,Schénbuch® (Ge-
bietsnummer DE 7420-341).

e Circa. 70 m stddstlich und 390 m westlich des Plangebiets liegt das Landschaftsschutz-
gebiet (LSG) ,Schénbuch* (LSG Nr. 4.16.004).

. d
*
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Abbildung 3: Plangebiet und Umfeld mit Schutzgebieten und geschuitzten Biotopflachen

(Quelle: Raumliches Informations- und Planungssystem der LUBW, 2015)
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Mit dem nahegelegenen Vogelschutzgebiet werden Vogelarten geschitzt, die ggf. von den
Umweltauswirkungen des Planvorhabens betroffen sein kénnen. Zur Prifung dieser Moglich-
keit wurde im Rahmen der FNP-Anderung eine Natura 2000-Vertraglichkeitsvorpriifung durch-
gefuhrt [11]. Danach sind nachteilige Umweltauswirkungen fir das Vogelschutzgebiet nicht
zu erwarten.
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2.5 Beriicksichtigung des besonderen Artenschutzes

Das Plangebiet kann Lebensraum fiir Tier- und Pflanzenarten sein, die dem besonderen Ar-
tenschutz unterliegen. Nach § 44 BNatSchG gelten fiir diese Arten besondere Verbote. Diese
zielen fur die Tierarten auf den Schutz der einzelnen Individuen, der Populationen und der
Fortpflanzungs- und Ruhestéatten dieser Arten. FlUr Pflanzenarten gelten sie fir Einzelexemp-
lare dieser Arten.

Die Belange des besonderen Artenschutzes wurden in einer speziellen artenschutzrechtlichen
Prifung abgearbeitet [24]. Danach stellen die Gehdlze Fortpflanzungs- und Ruhestatten be-
sonders geschutzter Vogelarten dar. Die Ergebnisse des Gutachtens sind nachfolgend auf-
gefuhrt.

.pourch den geplanten Neubau einer Reithalle und eines Hundelbungsplatzes im Gewann
Weiherwasen zwischen Lustnau und Pfrondorf kann es zu Konflikten mit dem besonderen
Artenschutz gem. 8 44 Abs. 1 BNatSchG kommen.

Um Versto3e gegen das Totungsverbot gem. § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG zu vermeiden sind
folgende MalRnahmen notwendig:

¢ Eingriffe in den Gehdlzbestand missen aul3erhalb der Brutperiode erfolgen.

VerstdlRe gegen das Beschadigungsverbot gem. § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG und das Sto-
rungsverbot gem. 8§ 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG sind nicht zu erwarten.”

Die artenschutzrechtlichen Vorgaben werden im Bebauungsplan berlcksichtigt.

3 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen
3.1 Bestandsanalyse und Umweltauswirkungen

Methodische Grundlage der Bestandsanalyse und Eingriffsbeurteilung bilden die Empfehlun-
gen der Landesanstalt flir Umwelt, Messungen und Naturschutz Baden-Wurttemberg [15].

3.1.1  Schutzgut Mensch (Gesundheit und Erholung)

Das Plangebiet befindet sich nérdlich von Lustnau, an der Kreisstra3e 6911 Richtung Pfrondorf.
Es wird Uber einen landwirtschaftlichen Weg erschlossen, der von der Kreisstralde nach Osten
abzweigt. Der sudliche Teil des Gebiets wird von einer Reitanlage eingenommen, im nordlichen
Teil sind ein Hundesportplatz und ein Wasserbehalter (Herrlesberg) vorhanden. Eine Schotter-
flache im sltddstlichen Teil des Gebiets, am landwirtschaftlichen Weg, wird als Parkplatz ge-
nutzt.

Das Plangebiet wird (iberwiegend von landwirtschaftlichen Flachen umgeben. Ostlich des Plan-
gebiets befindet sich ein Aussiedlerhof. Der landwirtschaftliche Weg fuhrt nach Norden, eine
Abzweigung nach Osten in die freie Landschaft. Die Wege sind Teil einer regionalen bzw. Gber-
regional bedeutsamen Radwegeverbindung und erméglichen eine ortsnahe, extensive Erho-
lung.

HPC_2162921(b)_Gu

)(l NOGEN’



- Seite 11 - zum Gutachten Nr. 2162921 | YL ;

Bebauungsplan ,Weiherwasen®, Tubingen-Lusthau
— Begriindung Teil Il: Umweltbericht —

Umweltauswirkungen wahrend der Bauphase

Wahrend der Bauzeit sind im Umfeld des Plangebiets baustellentypische Immissionen zu er-
warten. Diese sind voriibergehend und nicht als erheblich nachteilig flir die Gesundheit oder
das Wohlbefinden der Anwohner im Umfeld zu werten.

Entlang des Fahrwegs nach Norden, ausgehend vom Wasserbehalter, verlauft eine Fernwas-
serleitung zur Trinkwasserversorgung. Sie liegt auf3erhalb des festgesetzten Baufelds und ist
bei den Baumalinahmen zu berlcksichtigen.

Anlagenbedingte Umweltauswirkungen

Die Zuganglichkeit der umgebenden Freiflachen bleibt erhalten. Die beiden bedeutsamen
Fahrwege werden im Bestand als Verkehrswege festgesetzt.

Umweltauswirkungen wahrend des Betriebs von Reitanlage und Hundelibungsplatz

Die zulassigen Nutzungen (Reitanlage, Reithalle mit Stallungen, Hundelibungsplatz) sind mit
der An- und Abfahrt von Personen verbunden. Weiterhin ist mit den Nutzungen eine gewisse
Betriebsamkeit innerhalb der Anlagen verbunden.

Die Reitanlage wird bereits betrieben. Neben dem Reitbetrieb von Vereinsmitgliedern finden
dort auch Turniere statt. Die neue Reithalle soll dem Reitbetrieb dienen und Stallungen um-
fassen; dadurch ist regelmaflig von einer gegentiber dem Bestand erhéhten Anzahl an-/ab-
fahrender Personen und einem erhdhten Reitbetrieb, auch auf dem Aul3engelande, auszuge-
hen. Die neue Reithalle bietet weiterhin auch einen Raum flr Hallenturniere. Es ist daher zu
erwarten, dass sich die Anzahl der Turniere erhéht, und damit verbunden auch der Publikums-
verkehr.

Der Hundesportplatz wird ebenfalls bereits betrieben; das Gelande ist eingezdunt. Es soll ge-
ringfligig erweitert und mit weiteren Geraten sowie einer Geratehitte bestiickt werden. Da
sich die Nutzung nicht generell &ndert, sind eine wesentliche Anderung des bisherigen Ver-
kehrs und der Betriebsamkeit nicht zu erwarten.

Der regelmafig anzunehmende Verkehr beschrankt sich auf die Zufahrt zum Parkplatz, der
wie bisher im Sldosten des Plangebiets vorgesehen ist. Er wird erweitert, um den erhdhten
Stellplatzbedarf zu erflullen. Bei Reitturnieren ist davon auszugehen, dass der Parkplatz nicht
ausreicht. Dies ist allerdings auch im Bestand der Fall; als Parkplatz kbnnen die an die Fahr-
wege angrenzenden Grunlandflachen innerhalb des Plangebiets genutzt werden. Turniere fin-
den nur an wenigen Tagen im Jahr statt.

Die Eingrinung des Gebiets tragt zu einer gewissen Minderung der vom Gebiet ausgehenden
Larmimmissionen bei, die wahrend des Turnierbetriebs anzunehmen sind.

Erhebliche nachteilige Auswirkungen der Bewohner des Aussiedlerhofs durch Larm- und Ver-
kehrsimmissionen sind nicht zu erwarten. Auch fir die Erholungssuchenden im Umfeld sind
erhebliche nachteilige Auswirkungen nicht gegeben.

HPC_2162921(b)_Gu

)(l NOGEN’



- Seite 12-  zum Gutachten Nr. 2162921 W o\ ol ;

Bebauungsplan ,Weiherwasen®, Tubingen-Lusthau
— Begriindung Teil Il: Umweltbericht —

3.1.2  Schutzgut Arten und Lebensraume

Die Nutzungs- und Biotopstrukturen des Plangebiets und seines Umfelds wurden im Septem-
ber 2016 im Rahmen einer Ortsbegehung erhoben. Im Zeitraum von April bis Ende Mai 2016
wurden die im Gebiet vorkommenden Vogelarten erfasst (s. [24]).

Die Lebensraumstrukturen im Plangebiet sind wie folgt anzusprechen:

¢ Die Flachen innerhalb des Geltungsbereichs werden derzeitig Giberwiegend als Reitan-
lage genutzt. Im stdlichen Bereich von Flurstick Nr. 3065 befinden sich ein geschotter-
ter Parkplatz und ein Reitplatz (LUBW Biotoptyp 60.23). Die umgebenden Wiesenfla-
chen sind als Wirtschaftswiese anzusprechen (LUBW Biotoptyp 33.41, intensiv genutzt).
Es schlieft ein Ubungsgelande mit zwei Longierplatzen an. Die Flache ist als Trittrasen-
bestand anzusprechen (LUBW Biotoptyp 33.71, teilweise mit Vegetationslicken ausge-
bildet). Die nordliche Halfte des Grundstilicks wird von einer zu Turnierzwecken genutz-
ten Wirtschaftswiese eingenommen (LUBW Biotoptyp 33.41, intensiv genutzt).

¢ Im norddstlichen Teil des Grundstiicks, im Bereich des Hundesportplatzes, liegt eben-
falls eine Wirtschaftswiese vor (LUBW Biotoptyp 33.41, intensiv genutzt).

¢ Die Reitanlage wird von Baumen und Gehdlzflachen eingegriint und durchzogen. Bis
auf zwei Nadelbdume handelt es sich bei den Einzelbdumen vorwiegend um Birken,
daneben sind Hainbuche, Stieleiche, Feldahorn, Walnuss, eine Rosskastanie und ein
Apfelbaum (auf der nérdlichen Wirtschaftswiese) vorhanden. Die Gehdlzgruppen wer-
den aus einheimischen Baumen (vorwiegend Hainbuche, Sommerlinde) und Strauchern
(Hartriegel, Eingriffeliger WeiRdorn, Hundsrose u. a.) gebildet und entsprechen in ihrer
Struktur Feldhecken mittlerer Standorte (LUBW Biotoptyp 41.22).

¢ Am westlichen Rand befindet sich, der Hecke vorgelagert, eine kleine, sporadisch Was-
ser fuhrende Wasserstelle. Sie wird nicht verandert und nicht separat bewertet.

e Die Flursticke Nr. 3065/3 und 3065/4, im norddstlichen Teil des Geltungsbereichs,
werden zur Wasserversorgung genutzt, mit Gebauden (LUBW Biotoptyp 60.10) und als
Ziergarten angelegten Griinflachen (LUBW Biotoptyp 60.62).

o Die 6stlich vorgelagerte Wiese auf Flurstlick 3065/5 entspricht einer Wirtschaftswiese
(LUBW Biotoptyp 33.41, intensiv genutzt).

e Auf Flurstick Nr. 3066/1, am noérdlichen Rand des Plangebiets, liegt ein Acker vor
(LUBW Biotoptyp 37.11).

¢ Die ErschlieBung des Gebiets erfolgt Gber Fahrwege (Teil Flurstiick Nr. 7069, Teil Flur-
stlick Nr. 7151/1) (LUBW Biotoptyp 60.21).

Das Plangebiet bietet Lebensrdume fur standortspezifische Tier- und Pflanzenarten. Dazu
gehoren auch europarechtlich geschitzte Tierarten. Nach der 2016 erfolgten artenschutz-
rechtlichen Prifung lagen Hinweise lediglich fir ein Vorkommen von geschiitzten Vogelarten
(ggf. Brutstatte, Nahrungshabitat) vor [24]. Flr weitere artenschutzrechtlich relevante Arten
lagen keine Hinweise vor.

Die im Gebiet und im Umfeld vorkommenden Vogelarten wurden 2016 im Rahmen der spezi-
ellen artenschutzrechtlichen Prifung kartiert [24]. Danach briten haufige Arten wie Amsel und
Elster in den Hecken. Am Heckensaum am westlichen Gebietsrand britete die Goldammer.
Diese Vogelart ist eine wertgebende Charakterart halboffener Landschaften; ihr Bestand ist
rucklaufig (Vorwarnliste).
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Im Rahmen der Begehung im September 2016 wurde die Bedeutung der Wasserstelle fest-
gestellt: In den Hecken im nahen Umfeld hielten sich ein Sperlingsschwarm sowie mehrere
Vertreter anderer Vogelarten (Amsel, Elster, Kohimeise) auf, um die Wasserstelle in dieser
sehr trockenen Zeit zu nutzen.

Far die Bewertung des Biotoppotenzials, d. h. der Bedeutung der Flachen fur das Schutzgut
»#Arten und Lebensraume®, sind Naturnahe bzw. Lebensraumfunktion des Biotoptyps malRgeb-
lich. Dartiber hinaus flieien Gefahrdung, Ersetzbarkeit (rdumlich/zeitlich) und Reprasentativi-
tat fir den Naturraum in die Bewertung ein. Die Geholzflachen haben eine hohe dkologische
Bedeutung. Die Wiesenflachen sind von mittlerer 6kologischer Wertigkeit. Die Ackerflache
und der Trittrasen weisen ein geringes Biotoppotenzial auf. Die vorhandenen Gebaude, Wege
bzw. StralRenflachen und sonstigen befestigten Flachen (Parkplatz, Reitplatz) sind aufgrund
der Versiegelung bzw. Teilversiegelung von sehr geringer 6kologischer Wertigkeit.

Umweltauswirkungen

Innerhalb der Reitanlage sollen eine neue Reithalle und ein neuer Abreitplatz entstehen. Die
Reitanlage und auch die Hundesportanlage sollen geringfligig nach Norden erweitert werden.
Auf dem Hundesportplatz wird eine Geratehltte zuldssig. Zur Aufnahme der zusatzlich zu
erwartenden Nutzer soll der Parkplatz im Stdosten des Plangebiets vergroRert werden.

Die Baume und Geholze im Gebiet werden weitgehend erhalten und, wenn dies nicht mdglich
ist, durch Einzelbaum-, Hecken- und Strauchpflanzungen ersetzt. Am nordwestlichen Gebiets-
rand ist eine Obstbaumreihe zur Eingriinung vorgesehen.

¢ Nachteilige Auswirkungen sind durch die Bebauung bzw. Versiegelung und die Teil-
versiegelung im Plangebiet zu erwarten. Dadurch gehen i. W. Lebensraume von ge-
ringer und mittlerer 6kologischer Bedeutung verloren.

Fir die Lebensraume im Gebiet stellen diese nachteiligen Umweltauswirkungen Ein-
griffe im Sinne des Naturschutzgesetzes dar. Betroffen von neuer Bebauung, Versie-
gelung und Teilversiegelung ist eine Flache von ca. 4.610 m2. Im Gegenzug wird der
Lebensraum am nérdlichen Rand des Plangebiets aufgewertet; dort sind Gehdlzpflan-
zungen und eine Obstbaumwiese vorgesehen.

Auch Einzelbdume gehen im Zuge der Baumalinahmen verloren. Sie werden durch
Neupflanzungen ersetzt.

¢ Nachteilige Umweltauswirkungen fir die Vogelarten lassen sich vermeiden, wenn die
zu rodenden Baume und Hecken auferhalb der Brutperiode entfernt werden [24].

3.1.3  Schutzgut Boden

Das Plangebiet ist Teil des sltdlichen Keuperberglands. Laut Geologischer Karte liegt es im
Ubergansbereich zwischen den Schichten des Keupers (Mittlerer ku und Oberer ko Keuper)
im Suden und den nach Norden Uberlagernden Schichten des Schwarzen (Unteren) Juras
(Schwarzjura a) [5]. Der geologische Untergrund ist das Ausgangssubstrat der Bodenbildung.
Nach der Bodenkarte liegt als naturlicher Boden im duf3ersten Studen des Plangebiets dem-
entsprechend ein mittel und maRig tief entwickelter, z. T. pseudovergleyter Pelosol und Braun-
erde-Pelosol vor [6]. Nach Norden, im Bereich der geplanten Reithalle, schlieRen Braunerde
und podsolige Braunerde aus Rhatsandstein an. Im nérdlichen Teil des Plangebiets liegt Pe-
losol-Braunerde und Braunerde-Pelosol aus FlieRerden vor.
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Die okologische Leistungsfahigkeit von Béden wird gemal § 2 Bundesbodenschutzgesetz
(BBodSchG) hinsichtlich der Erfullung ihrer natlrlichen Funktionen bewertet [7], [17]. Als
Grundlage wurde im vorliegenden Fall die vom Landesamt fur Geologie, Rohstoffe und Berg-
bau Baden-Wirttemberg (LGRB) aufbereitete Bewertung der Bodenfunktionen herangezogen
[22]. In der nachfolgenden Tabelle sind die jeweiligen Bewertungen der natirlichen Funktio-
nen fur die im Gebiet vorliegenden Boden zusammengestellt.

Bodentyp Bodenfunktion Wertstufe
Ausgleichskorper im Wasserkreislauf gering (1)
Filter und Puffer fir Schadstoffe mittel bis hoch (2,5)
naturliche Bodenfruchtbarkeit mittel (2)

Naturliche Béden im
Plangebiet Sonderstandort fiir naturnahe Vegetation kein Sonderstandort (8)

Okologische Bedeutung

(Gesamtbewertung ohne die Funktion ,Sonder- gering bis mittel (1,83)
standort fir naturnahe Vegetation®)

Tabelle 2: Funktionen der natirlichen Béden im Plangebiet

Die natlrlichen B6den im Plangebiet weisen eine insgesamt geringe bis mittlere 6kologische
Bedeutung auf. Aufgrund der tonigen/tonig-schluffigen Verwitterungsbdden ist die Funktion
als Ausgleichskorper im Wasserkreislauf gering. Die Bodenfunktion ,Filter und Puffer fur
Schadstoffe” ist dementsprechend mittel bis hoch ausgebildet.

Im Bereich der Fahrwege und der fir die Wasserversorgung genutzten Grundstiicke liegen
keine Bodendaten vor, die als Grundlage fiir die Bewertung der Bodenfunktionen dienen kon-
nen. In diesem Fall werden die Funktionen der nicht versiegelten Béden pauschal mit gering
(1) eingestuft [18]. Diese Bdden sind nicht von Baumalnahmen tangiert.

Vorbelastungen in Form von Altlasten sind nicht vorhanden.

Umweltauswirkungen

Die geplanten BaumalRnahmen im Gebiet, d. h. das Erstellen der neuen Reithalle (mit
Dunglege), des Gerategebaudes, die Erweiterung des Parkplatzes (Schotterbelag) und des
Abreitplatzes (teilversiegelt), haben nachteilige Umweltauswirkungen fiir das Schutzgut Bo-
den zur Folge:

¢ In den neu bebauten Bereichen verliert der Boden seine natlrlichen Funktionen voll-
standig (Wertstufe 0). Fur die natirlich anstehenden Béden ergibt sich dadurch ein
Eingriff auf einer Flache von ca. 3.060 m2.

¢ In teilversiegelten Bereichen (ca. 1.550 m?), d. h. im Bereich des Parkplatzes und des
Abreitplatzes, mit wasserdurchlassigem Unterbau sowie wasserdurchlassiger Oberfla-
che kénnen einige Bodenfunktionen aufrechterhalten werden. Hier wird die Wertstufe
.sehr gering” (Wertstufe 0,5) angesetzt.
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3.1.4  Schutzgut Wasser

Bei den oberflachennah anstehenden geologischen Schichten — Oberer Keuper und Uberla-
gernder Schwarzjura a — handelt es sich um Grundwasserleiter mit geringer Bedeutung hin-
sichtlich Grundwasserdargebot und Grundwasserneubildung (Grundwassergeringleiter). Le-
diglich im aufiersten Stden des Plangebiets tritt der Mittlere Keuper zutage, der eine mittlere
Bedeutung hinsichtlich der Grundwasserneubildung aufweist.

Das Plangebiet liegt aul3erhalb von Wasserschutzgebieten.

Nattrliche Oberflachengewasser sind im Plangebiet nicht vorhanden. An der westlichen Ge-
bietsgrenze ist eine kinstliche Wasserstelle vorhanden, die durch ein Rohr gespeist wird. Der
Uberlauf wird durch eine Leitung abgefihrt.

Vorfluter ist der Kirchgraben.

Umweltauswirkungen

Die geplanten Baumalnahmen im Gebiet, d. h. das Erstellen der neuen Reithalle, des Gera-
tegebaudes, die Erweiterung des Parkplatzes (Schotterbelag) und des Abreitplatzes (teilver-
siegelt), haben nachteilige Umweltauswirkungen fir das Schutzgut Wasser (Grundwasser)
zur Folge:

e In den neu bebauten Bereichen ist unmittelbar mit einer Erhéhung des Oberflachen-
abflusses und einer Verminderung der Grundwasserneubildungsrate zu rechnen. Auf-
grund der geringen Durchlassigkeit gilt dies im vorliegenden Fall auch fir die teilver-
siegelten Flachen. Die Flache, fir die zuklnftig eine zusatzliche Versiegelung/Teilver-
siegelung zuldssig ist, umfasst ca. 4.610 m2.

e Die Grundwasserneubildung im Plangebiet ist gering, bedingt durch die geringe Durch-
I&ssigkeit des Untergrunds. Das Gebiet liegt zudem aulderhalb von engeren Einzugs-
gebieten von relevanten Grundwasserentnahmestellen (Trinkwasserbrunnen). Erheb-
liche Auswirkungen fur die Grundwasserneubildung sind nicht zu erwarten.

e Die Dunglege wird wasserundurchlassig befestigt. Der Eintritt von Schadstoffen ins
Grundwasser kann damit ausgeschlossen werden.

¢ Unbelastetes Niederschlagswasser der Dachflachen soll (iber einen Regenwasserka-
nal abgeleitet werden, mit offenem Auslauf in den Vorfluter. Aufgrund der vergleichs-
weise geringen Dachflache ist eine Uberlastung des Vorfluters nicht zu erwarten.

Insgesamt sind keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen flir das Schutzgut Wasser zu
erwarten.

3.1.5  Schutzgut Klima/Luft

Baden-Wirttemberg weist insgesamt ein subatlantisches, warm-gemaRigtes Regenklima der
mittleren Breiten mit iiberwiegend westlichen Winden auf. Das Plangebiet liegt im Stidwesten
des Schwabischen Keuper-Lias-Lands, im Naturraum Schénbuch und Glemswald (104) [12].
Das Klima in diesem Naturraum entspricht weitgehend dem Landesdurchschnitt. Die mittlere
jahrliche Lufttemperatur betragt 8,7 bis 8° C, der mittlere Jahresniederschlag variiert zwischen
740 und 770 mm. Durch seine Hohenlage fallt der Naturraum in die kolline Hohenstufe.
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Das Plangebiet befindet sich am noérdlichen Rand von Lustnau, 6stlich der Kreisstralte nach
Pfrondorf. Das Gebiet fallt leicht nach Siden ein. Im Umfeld liegen landwirtschaftliche FIa-
chen, dstlich ist ein Aussiedlerhof vorhanden. Nach Siden schliel3t zunachst eine Grinzone
mit Wiesen bzw. Weiden und Gehdélzflachen an; in ca. 300 m Entfernung vom Plangebiet liegt
die noérdliche Bebauung des ,Herrlesbergs®.

Die Uberwiegende Flache des Plangebiets wird von Grinlandflachen eingenommen. Kaltluft,
die sich in strahlungsarmen Nachten Uber der niedrigen Vegetationsbedeckung bildet, flief3t
nach Suden und kommt den sudlich gelegenen Siedlungsgebieten zugute. Das Plangebiet
kann daher als Teil eines siedlungsrelevanten Kaltluftentstehungsgebiets eingestuft werden.
Stérungen des Kaltluftabflusses werden durch die Hecken verursacht, die riegelartig durch
das Plangebiet verlaufen. Die Bedeutung flr das 6rtliche Klima ist insgesamt mittel bis hoch.

Lustnau ist sowohl thermisch als auch lufthygienisch als vergleichsweise gering belastet an-
zunehmen. Eine geringe Vorbelastung der Luftqualitat besteht durch die angrenzende Kreis-
stralle.

Umweltauswirkungen

Die geplanten Baumalnahmen im Gebiet, d. h. das Erstellen der neuen Reithalle, des Gera-
tegebaudes, die Erweiterung des Parkplatzes (Schotterbelag) und des Abreitplatzes (teilver-
siegelt), haben nachteilige Umweltauswirkungen fir das Schutzgut Klima/Luft zur Folge:

e Mit der im Plangebiet zuldassigen Bebauung wird ein geringer Teil des Kaltluftentste-
hungsgebiets versiegelt und verliert damit sein Kaltluftbildungspotenzial. Der Verlust
von ca. 4.610 m? kaltluftbildender Flache ist fiir den bewohnten Siedlungsbereich sud-
Ostlich des Plangebiets zu bewerten. Die im Umfeld des Plangebiets vorhandenen Of-
fenlandflachen, vor allem die Grinlandflachen sidlich des Gebiets, tragen auch wei-
terhin zur Kaltluftbildung und zum Luftaustausch im Siedlungsbereich sudlich des
Plangebiets bei.

e Im Laufe des Tages heizen sich insbesondere versiegelte und auch teilversiegelte
Oberflachen aufgrund der kurzwelligen Sonnenstrahlung auf. Nach Sonnenuntergang
kiihlen die Oberflachen infolge langwelliger Warmeabstrahlung aus. Geringfiigige Ver-
anderungen des lokalen Mikroklimas sind somit nicht auszuschlielen. Ausgleichend
wirken die vielen Baume und Hecken im Plangebiet, die erhalten bzw. ersetzt und er-
ganzt werden sollen.

¢ In geringem Malde wird sich der Verkehr zum und vom Plangebiet aus erhéhen. Er-
hebliche Mehrbelastungen der Luftqualitat sind dadurch nicht zu erwarten.

Insgesamt sind voraussichtlich keine erheblichen klimatischen und lufthygienischen Auswir-
kungen gegeben.

3.1.6  Schutzgut Landschaft

Das Plangebiet ist Teil der naturrdumlichen Haupteinheit des Schwabischen Keuper-Lias-
Lands. Kleinraumiger betrachtet liegt es im Naturraum Schonbuch und Glemswald (104) [12].
Der Naturraum wird durch die bis zu +580 m . NN ansteigende, Uberwiegend bewaldete
Keuperstufe gepragt, wahrend die Taler bis hinunter auf +320 m . NN abfallen. Die auliere
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Begrenzung des Naturraums wird durch teils deutlich erkennbare bewaldete Bruchrander ge-
bildet. Pfrondorf liegt auf einer Verebnung 6stlich des Schénbuchrands. Die auf der Scholle
erhaltenen Reste der alten Liasplatten (Schwarzer Keuper) werden hier aufgrund der Léssbe-
deckung als Ackerflachen genutzt.

Das Plangebiet liegt nordlich von Lustnau, an der Kreisstralle nach Pfrondorf. Das Gelande
befindet sich in leichter Hanglage und ist gut einsehbar. Der Gebietscharakter wird durch die
bereits bestehenden Nutzungen als Reitanlage und Hundesportplatz sowie durch die beiden
Gebaude der Wasserwirtschaft bestimmt. Pragend wirken zudem die zahlreichen Baume und
Hecken an den Gebietsgrenzen und innerhalb des Gebiets.

Insgesamt bildet das Plangebiet ein Landschaftselement von mittlerer Wertigkeit. Vorbelas-
tungen bestehen durch die angrenzende Kreisstral3e.

Umweltauswirkungen

Der Bebauungsplan setzti. W. die bestehenden Nutzungen fest. MalRgebliche Veranderungen
sind durch die neue Reithalle zu erwarten, und durch den Ausbau des Hundesportplatzes an
der ndrdlichen Gebietsgrenze:

e Durch die geplante Bebauung, sowie durch Gerate und Schuppen wird das Land-
schaftsbild nachhaltig verandert. Das Ausmalf} der Auswirkungen auf das Landschafts-
bild ist abhéngig von der zukinftigen Gestaltung sowie der Eingrinung des Gebiets.

o Das Plangebiet ist bereits sehr gut eingegrunt. Diese Eingriinung soll erhalten und, wo
durch Baumalnahmen entfernt, wieder hergestellt werden. Nach Norden, im Uber-
gang zur freien Landschaft, ist eine Eingriinung durch eine Obstbaumreihe geplant.

Insgesamt kdnnen erhebliche Auswirkungen auf das Landschaftsbild vermieden werden.

3.1.7  Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter
Es liegen keine Hinweise auf das Vorliegen von Kultur- und/oder Sachgtitern vor.

Sollten bei Erdarbeiten Funde (beispielsweise Scherben, Metallteile, Knochen) und Befunde
(z. B. Mauern, Graber, Gruben, Brandschichten) entdeckt werden, ist das Landesamt fir Denk-
malpflege beim Regierungsprasidium Stuttgart (Abt. 8) unverziglich zu benachrichtigen (§ 20
DSchG) [10]. Fund und Fundstelle sind bis zur sachgerechten Begutachtung, mindestens bis
zum Ablauf des 4. Werktags nach Anzeige, unverandert im Boden zu belassen. Die Moéglichkeit
zur fachgerechten Dokumentation und Fundbergung ist einzurdumen.

3.1.8  Energienutzung
Der Bebauungsplan schliefdt die Nutzung von Solaranlagen nicht aus. Eine Dachbegriinung

ist nicht vorgesehen. Unter Umweltgesichtspunkten ist es daher empfehlenswert, die Dach-
flachen flr Anlagen flr Solarthermie und Photovoltaik zu nutzen.
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3.1.9  Wechselwirkungen

Die zu betrachtenden Schutzguter beeinflussen sich gegenseitig in unterschiedlichem Malie.
Im Hinblick auf mégliche Beeintrachtigungen sind von Bedeutung:

e Boden als Lebensraum fir Tiere und Pflanzen und als Funktionstrager im Wasserkreis-
lauf (Schutzgut Grundwasser)

e Grundwasser als Lebensgrundlage des Menschen sowie von Tieren und Pflanzen

o Einfluss des Bewuchses (Pflanzen) auf Kaltluftentstehung (Kleinklima) und Bewuchs als
landschaftspragender Faktor

Einschrankungen der genannten Wechselwirkungen innerhalb des Plangebiets bestehen be-
reits am nordlichen Rand, auf Flachenbereichen mit intensiver landwirtschaftlicher Nutzung.
Weitere Storungen sind durch die geplante Bebauung und Versiegelung zu erwarten. Mit den
im Gebiet festgesetzten Bepflanzungen kann einer erheblichen Verdnderung der Wechselwir-
kungen entgegengewirkt werden.

3.2 Prognosen zur Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfihrung der
Planung

Die Flachen unterliegen bereits heute einer Nutzung als Reitanlage und Hundesportplatz. Diese
Nutzung bestimmt und begrenzt das Entwicklungspotenzial am Standort. Bei Nichtdurchfiihrung
der Planung und Weiterfuhrung der derzeitigen Nutzung ist zu erwarten, dass sich der Umwelt-
zustand nicht wesentlich veradndern wirde.

3.3 Geplante MalRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich nach-
teiliger Umweltauswirkungen

Die vorliegende Planung bereitet nachteilige Auswirkungen fur Natur und Landschaft vor (s.
Kap. 3.1). Zum Teil handelt es sich dabei um Umweltauswirkungen, die als erhebliche Beein-
trachtigungen, d. h. Eingriffe im Sinne des Naturschutzgesetzes zu werten sind. Diese unter-
liegen planungsrechtlich der Eingriffsregelung.

Erhebliche Beeintrachtigungen bzw. Eingriffe werden im vorliegenden Fall fir die Schutzgiter
Arten und Lebensraume sowie Boden vorbereitet. Durch entsprechende griinordnerische
MaRnahmen (z. B. Gestaltung der Reithalle, Ausfuhrung des Parkplatzes sowie Gestaltung
der Freiflachen) und Schutzvorkehrungen (fiir Boden, Grundwasser und Klima) kann zur Ver-
meidung, zur Minderung und/oder zum Ausgleich dieser Eingriffe beigetragen werden.

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens sind zusatzlich zur Eingriffsregelung die arten-
schutzrechtlichen Belange zu berlicksichtigen. Von den zuldssigen Baumalinahmen kénnen
artenschutzrechtlich relevante, europarechtlich geschitzte Vogelarten betroffen sein. Daher
sind fir diese Artengruppe MalRnahmen zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbe-
stande notwendig.

Im Folgenden sind die MalRnahmen aufgefuhrt, mit denen den Anforderungen der Eingriffsre-
gelung und des Artenschutzes zur Vermeidung, Minderung und zum Ausgleich entsprochen
wird. Sie finden als Festsetzungen und Hinweise im Bebauungsplan Eingang.
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3.3.1 MafRnahmen zum schonenden Umgang mit Grund und Boden

M1 Teilversiegelung im Plangebiet

Flachenversiegelungen innerhalb des Geltungsbereichs sind so weit wie moglich zu
vermeiden.

a) Die zusatzlichen Stellplatze sind mit wasserdurchlassigen Belagen herzustellen
(Schotterbelag oder wassergebundener Decke).

b) Der Abreitplatz ist mit wasserdurchlassigen Belagen, z. B. Sand-Textil-Gemisch
auf durchlassigen Matten herzustellen.

c) Wege zur Reithalle sind mit wasserdurchlassigen Belagen herzustellen, wie z. B.
Rasenpflaster, Pflaster, Porenbeton oder wassergebundener Decke.

Begrindung: Auf teilversiegelten Flachen kdnnen die Bodenfunktionen zumindest
teilweise erhalten bleiben.

M2 Schutz der Boden bei Bauarbeiten im Plangebiet

Bei Bauarbeiten im Gebiet ist der Oberboden nach DIN 18 915 zu sichern und zur
Herstellung von Vegetationsflachen wiederzuverwenden. Dabei sind die einschlagi-
gen Fachempfehlungen zu beachten [33], [34]. Grundsatzlich wird ein Massenaus-
gleich innerhalb des Geltungsbereichs flr den Auf- und Abtrag von Bodenmaterial
angestrebt. Ist das nicht mdglich, sollte der anfallende Oberboden mdglichst ortsnah
wiederverwendet werden.

Begriindung: Durch die schonende Behandlung des Oberbodens und den angestreb-
ten Massenausgleich werden Beeintrachtigungen des Bodens gemindert.

3.3.2 MafRnahmen zur Vermeidung und zum Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beein-
trachtigungen des Landschaftsbilds sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit
des Naturhaushalts

M3 Eingriinung und Durchgriinung des Gebiets
M3a Erhalt der bestehenden Baume und Hecken

Die im Bebauungsplan dargestellten Baume und Hecken sind zu erhalten. Die
Baume und Hecken sind fachgerecht zu pflegen und bei Abgang zu ersetzen.

M3b Pflanzung einer Obstwiese (PFG 1)

Am nérdlichen Rand des Plangebiets wird ein Pflanzgebot zur Eingrinung festge-
setzt. Diese Flache ist mit zehn einheimischen Obstbaumen (Hochstamme, s. Pflanz-
liste 1) zu bepflanzen. Die Baume sind fachgerecht zu pflegen und bei Abgang zu
ersetzen.

Der Unterwuchs ist als pflegeextensives Grunland herzustellen und fachgerecht zu
pflegen.
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M3c Pflanzung von Baumen (PFG2)

Zur Durchgriinung des Plangebiets sowie zur Eingrinung von Reithalle, Abreitplatz
und Parkplatz sind insgesamt 25 einheimische Laubbaume (s. Pflanzliste 2) zu pflan-
zen. Die Baume sind fachgerecht zu pflegen und bei Abgang zu ersetzen.

M3d Pflanzung von Strauchgruppen und Hecken (PFG 3)

Zur Eingrinung des neuen Abreitplatzes sind vier Strauchgruppen anzulegen, fach-
gerecht zu pflegen und bei Abgang zu ersetzten.

An der nordwestlichen Gebietsgrenze ist zur Eingriinung eine Hecke zu pflanzen,
fachgerecht zu pflegen und bei Abgang zu ersetzen.

Begriindung Malinahme 3: Der Erhalt der bestehenden Baume und Hecken dient der
Vermeidung von erheblichen Beeintrachtigungen der Lebensrdume im Plangebiet
sowie des Schutzguts Klima/Luft und des Landschaftsbilds.

Die neuen Pflanzgebote dienen dem Ausgleich von erheblichen Beeintrachtigungen
der Lebensraume im Plangebiet. Die begriinten Flachen und (Obst-)Baume kdnnen
als Fortpflanzungs- und Nahrungsstatten einheimischer Tiere, insbesondere von
Singvogeln dienen. Die Baume wirken ausgleichend bezlglich des Schutzguts
Klima/Luft. Zudem wirkt die Eingriinung einer erheblichen Beeintrachtigung des
Landschaftsbilds entgegen.

M4 Private Grunflachen Reitanlage/Hundesportplatz

Die nicht von Geholzen, Gebauden oder Nebenanlagen eingenommenen Flachen
innerhalb der Grunanlagen sind als Wirtschaftswiesen zu erhalten und fachgerecht
zu pflegen. Die Wasserstelle ist zu erhalten.

Begriindung: Die MaRnahme dient der Vermeidung von erheblichen Beeintrachtigun-
gen der Lebensraume einschlieBlich ihrer spezifischen Arten im Plangebiet.

M5 Nicht Uberbaubare Flachen innerhalb der Flachen fir Versorgungsanlagen
~Wasser"

Die nicht Gberbaubaren Flachenanteile der Flachen sind gartnerisch anzulegen, un-
ter Verwendung einheimischer Badume und Straucher. Die Gehdlzpflanzungen sind
durch fachgerechte Pflege dauerhaft zu sichern.

Begriindung: Die MaRnahme dient der Vermeidung von erheblichen Beeintrachtigun-
gen der Lebensrdume im Plangebiet sowie des Schutzguts Klima/Luft und des Land-
schaftsbilds.

M6 Verwendung insektenschonender Lampen und Leuchten

Fir AuRenbeleuchtungen sind Lampen und Leuchten mit insektenschonender Bau-
weise und nicht anlockendem Lichtspektrum zu verwenden.

Begriindung: Nachts sind durch die Beleuchtung von Straf3en, Wegen und sonstigen
Aulenbeleuchtungen Lichtimmissionen zu erwarten, durch welche die Fauna gestort
werden kann. Zu helle und weiRe Lampen wirken als Insektenfallen. In den Randbe-
reichen des Gebiets gehen damit u. a. Nahrungsquellen fir nachtaktive Fledermause
verloren. Durch den Einsatz insektenschonender Lampen und Leuchten werden
diese Beeintrachtigungen gemindert.
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M7 Rodung von Baumen und Strauchern aul3erhalb der Vegetationsperiode

Baume und Straucher dirfen zum Schutz von Végeln und ihren Gelegen nur aul3er-
halb der Vegetationsperiode gefallt werden.

Begriindung: Die MalRnahme dient der Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbots-
tatbestande.

M8 Schutz des Grundwassers

Der Untergrund der Dunglege ist wasserundurchlassig auszufiihren. Austretende
Flissigkeiten sind zu fassen und dem Abwasserkanal zuzuleiten.

Begriindung: Die MaRRnahme dient der Vermeidung von Beeintrachtigungen des
Grundwassers.

3.4 Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung

Der vorliegende Bebauungsplan ,Weiherwasen® bereitet Eingriffe im Sinne des BNatSchG i.
W. aufgrund der zulassigen Neuversiegelungen vor, die mit den Baukorpern und Verkehrs-
wegen einhergehen. Im Rahmen der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung nach §§ 14 ff.
BNatSchG sind die Schutzgiter Arten und Lebensraume sowie Boden zu beachten.

Nachfolgend werden die durch den Bebauungsplan vorbereiteten Eingriffe schutzgutbezogen
den Wirkungen der vorgesehenen Vermeidungs-, Minderungs- und Ausgleichsmalinahmen
gegenubergestellt.

Zum Ausgleich des Kompensationsdefizits werden zwei Varianten betrachtet:

a) Ausgleich tber das Okokonto der Stadt Tibingen; die rechnerische Bilanzierung er-
folgt nach dem Wiederherstellungskostenansatz

b) Ausgleich Uber aufwertende Malinahmen; die rechnerische Bilanzierung erfolgt nach
dem Punktesystem der Okokonto-Verordnung

3.4.1  Schutzgut Arten und Lebensraume

Grundlage der Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung des Schutzguts Arten und Lebensraume bil-
det die Okokonto-Verordnung [35], die sich i. W. an den Empfehlungen der Landesanstalt fiir
Umweltschutz Baden-Wirttemberg (Feinmodul) [14] orientiert. Die rechnerische Detailbilanz
ist in Anlage 3.1 dargestellt.

Im Rahmen der Planung gehen Wiesenlebensraume und Gehdlzflachen durch Bebauung und
Teilversiegelung verloren. Zum Ausgleich werden Ersatzpflanzungen von Baumen sowie eine
Obstwiese am nordlichen Rand des Plangebiets vorgesehen und mit entsprechenden Pflanz-
geboten gesichert.
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Der Eingriff fir das Schutzgut Arten und Lebensraume kann mit den vorgesehenen Pflanz-
und Begriinungsmafinahmen innerhalb des Gebiets zum gréten Teil kompensiert werden:

Eingriff = Ausgleichsbedarf 392.800 100 %
Ausgleich im Gebiet 386.825 98 %
Ausgleichsdefizit 5.975 2%

Es verbleibt ein Ausgleichsdefizit von 2 %.

Grundlagen Wiederherstellungskosten

Der Eingriff in das Schutzgut Arten und Lebensrdume ist i. W. anlagenbedingt, d. h. durch
Bebauung und Versieglung hervorgerufen. Die zulassige bebaute bzw. versiegelte Flache be-
tragt ca. 4.610 m?. Somit betrifft das Ausgleichsdefizit eine Flache von 2 % der Eingriffsflache,
d. h. ca. 90 m2

Grundlagen Okopunkte

Es verbleibt ein Kompensationsdefizit von 5.975 Okopunkten.

3.4.2  Schutzgut Boden

Grundlage der Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung des Schutzguts Boden bilden die Empfehlun-
gen der Landesanstalt fir Umweltschutz Baden-Wirttemberg [18].

Im Plangebiet liegen gering- bis mittelwertige natlrliche Béden vor (Wertstufe 1,83). Fir den
Boden wird ein Eingriff durch Bebauung bzw. Neuversiegelung auf einer Flache von insge-
samt ca. 3.060 m? vorbereitet. Parkplatz und Abreitplatz, mit einer Flache von ca. 1.550 m?,
sollen wasserdurchlassig ausgefiinrt werden (Wertstufe 0,5).

Grundlagen Wiederherstellungskosten

Es ist eine neue Bebauung auf einer Flache von ca. 3.060 m? zuldssig. Die teilversiegelten
Flachen erfullen die vorhandenen Bodenfunktionen zu ca. 23 % und werden daher zu 73 %
als Eingriffsflache angerechnet (ca. 1.130 m?). Insgesamt betragt die anzurechnende Ein-
griffsflache demnach ca. 4.190 m2,

Grundlagen Okopunkte

Die rechnerische Detailbilanz ist in Anlage 3.2 dargestellt. Es verbleibt ein Kompensationsde-
fizit von 30.645 Okopunkten.

3.4.3  Berechnung der Wiederherstellungskosten zur Kompensation verbleibender Eingriffe

Mit den im Bebauungsplan ,Weiherwasen“ vorgesehenen MalRnahmen kénnen die Eingriffe
in Naturhaushalt und Landschaftsbild zu einem grof3en Teil vermieden, gemindert oder aus-
geglichen werden. Allerdings verbleibt ein Eingriff fir die Schutzglter Arten und Lebensraume
sowie Boden.
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HPro

Von der Versiegelung betroffen sind Wiesenflachen.

Das Kompensationsdefizit soll tiber das Okokonto der Stadt Tiibingen ausgeglichen werden.
Der Ausgleich erfolgt Giber Malinahmen, die tUber die theoretischen Wiederherstellungskosten
im Gebiet finanziert werden. Dazu werden nachfolgend die Kosten ermittelt, die zur Wieder-
herstellung der verlorenen Funktionen des Naturhaushalts theoretisch notwendig werden.

Verbleibende Eingriffsflachen

Schutzgut Arten und Biotope: 90 m? (Wiesenflache)

Schutzgut Boden: 4.190 m2

Als Grundlage zur Ermittlung der Wiederherstellungskosten wurden die in Tabelle 3 aufge-
fuhrten Parameter verwendet.

Insgesamt ist zum vollstandigen Ausgleich im Plangebiet eine Zahlung von ca. 45.900 €
(brutto) erforderlich.

Pos. Beschreibung Einzelkosten Gesamtkosten
Grunderwerb* 4.190 m? 3,00 €/m2 12.570,00 €
Entsiegelung** 4.190 m? 6,20 €/m? 25.978,00 €
Wiederherstellung Wirtschaftswiese***

Ansaat von Grasern und Krautern in 90 m2 386,65 €/ha 3,48 €

3.1 ebenem Gelande (Breitsaat), durch
Landwirt
Mahd mit Kreiselmahwerk am Allrad- 90 m2, 184,86 €/ha 16,64 €

3.2 schlepper mit Ladewagen, durch 2 X jahrlich, (pro Mahd)

Landwirt 5 Jahre
Summe netto 38.568,12 €
Mehrwertsteuer 19 % 7.327,94 €
Summe brutto 45.896,06 €

* Angaben Stadt Tubingen
*x Konzeption Okokonto Tiibingen [23]
***  Kostendatei Naturschutz und Landschaftspflege [2]

Tabelle 3:  Ermittlung der Wiederherstellungskosten Gebiet ,Weiherwasen*

3.4.4  Externe AusgleichsmalRnamen zur Kompensation verbleibender Eingriffe

Mit den im Bebauungsplan ,Weiherwasen* vorgesehenen MalRnahmen kdnnen die Eingriffe
in Naturhaushalt und Landschaftsbild zu einem grofR3en Teil vermieden, gemindert oder aus-
geglichen werden. Allerdings verbleibt ein Eingriff fir die Schutzgiter Arten und Lebensraume
sowie Boden. Hierfuir wurden Wiederherstellungskosten von ca. 45.900 € (brutto) ermittelt.
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Zum Ausgleich sollen Lebensraume aufierhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans
aufgewertet werden. Es handelt sich um Acker- und Wiesenflachen im Umfeld des Plange-
biets. Die Flachen befinden sich im Eigentum der Stadt Tubingen. Auf den Flachen sollen
Mafinahmen zur Biotopvernetzung durchgefiihrt werden. Dazu sollen Streuobstwiesen ange-
legt werden:

e Die Flurstiicke Nrn. 3061, 3068/1, 3068/2, 3070/2, 3071/2 und 3079/2 weisen derzeit
Wirtschaftswiesen mittlerer Standorte auf. Sie sollen mit einheimischen Obstbaumen
bepflanzt werden (Hochstamme, s. Pflanzliste 1). Die Baume sind fachgerecht zu pfle-
gen und bei Abgang zu ersetzen. Der Unterwuchs ist als pflegeextensives Grinland
zu pflegen.

e Das Flurstiick Nr. 1604 wird derzeit als Acker genutzt. Die Ackernutzung soll aufgege-
ben werden. Stattdessen sollen pflegeextensives Griinland angesat und einheimische
Obstbaume gepflanzt werden (Hochstdmme, s. Pflanzliste 1). Die Baume sind fachge-
recht zu pflegen und bei Abgang zu ersetzen. Der Unterwuchs ist ebenfalls fachge-
recht zu pflegen.

Pos. Beschreibung Einzelkosten Flache Gesamt-
(m2?) kosten
1 Kostenansatz Wiesenansaat auf Acker*
1.1 | Bereitstellung Saatgut Wiese, 3,5 g/m? 35 €/kg 1.550 543 €
Ansaat von Grasern und Krautern in
1.2 | ebenem Geladnde (Breitsaat), durch 386,65 €/ha 1.550 59,93 €
Landwirt
Mahd mit Kreiselmahwerk am Allrad-
1.3 | schlepper mit Ladewagen, durch Land- 184,86 €/ha pro Mahd 1.550 286,53 €
wirt, 2 x jahrlich, 5 Jahre
2 Kostenansatz Obstbaume** Stk.
Obstbaum mit Pflanzschutz
2.1 (Hochstamm, 3 x v., StU 16 - 18 cm) 575 €/Stk. 65| 37.375,00 €
2.2 |Pflanzung 5,67 €/Stk. 65 368,55 €
2.3 | Pflege (2 Pflegegange/5 Jahre) 7,67 €/Pflegegang Stk. 130 997,10 €
Summe netto 39.092,54 €
Mehrwertsteuer 19 % 7.427,58 €
Summe brutto 46.520,12 €

*  Kostendatei Naturschutz und Landschaftspflege [2]
**  Sortimentskatalog Pflanzen Bruns, Bad Zwischenahn

Tabelle 4:  Ermittlung der Herstellungskosten der externen AusgleichsmalRnahmen

Insgesamt entsprechen die vorgesehenen MalRnahmen kostenmaRig den ermittelten Wieder-
herstellungskosten.
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Hinweis

Das Kompensationsdefizit nach den Detailbilanzen Biotoptypen und Boden betragt insgesamt
36.620 Okopunkte. Die Detailbilanz der externen AusgleichsmaRnahmen ist in Anlage 3.3
dargestellt. Insgesamt kénnen 42.483 Okopunkte erreicht werden. Der Eingriff wird punkte-
mafig mit diesen Mallnahmen kompensiert.

3.5 Prifung alternativer Planungsmaglichkeiten

Alternative Standorte bieten sich nicht an, da die Planung eng an die bereits vorhandenen
Nutzungen gekoppelt ist.

Das Plangebiet wird von Grinlandflachen, Hecken und Baumreihen gepragt. Um den Cha-
rakter des Gebiets moglichst wenig zu verandern, wurden die geplanten Nutzungen am Ge-
bietsrand vorgesehen. Dies war auch erklarter Wunsch des Reitvereins, der das Gelande
nutzt. Im Zuge des Bebauungsplanverfahrens wurde deutlich, dass mehrere Leitungen paral-
lel zum Fahrweg verlaufen. Dadurch verschoben sich Baufeld und Pflanzgebote geringfiigig
vom 0stlichen Gebietsrand in westliche Richtung.

Um das Plangebiet auch fir die kiinftigen Nutzer attraktiv zu machen, wurden deren Anregun-
gen und auch die technischen Anforderungen des Reit- und Hundesports bei der Planung
berucksichtigt. Die als Ersatz fur entfallende Baume und Hecken festgesetzten Pflanzgebote
wurden so positioniert, dass landschaftsplanerische Belange und die Anforderungen der
Sportarten vereint werden konnten. In diesem Zusammenhang wurde darauf verzichtet, den
Zaun zwischen Reit- und Hundesportgelande einzugriinen. Daflr wurde eine durchgehende
Eingrinung an der nérdlichen Gebietsgrenze erreicht.

4 Zusatzliche Angaben
4.1 Technische Verfahren bei der Umweltprifung

Die Methodik der hier dokumentierten Umweltprifung zum derzeitigen Verfahrensstand orien-
tiert sich an der Vorgehensweise innerhalb einer Umweltvertraglichkeitsstudie unter besonderer
Berucksichtigung der Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB [1]. Die Umweltprifung integriert
den Grunordnungsplan mit Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung zur Optimierung und Beurteilung
der Planung hinsichtlich der Belange von Natur und Landschaft.

Gemal § 14 Abs. 1 BNatSchG liegt ein Eingriff dann vor, wenn Veranderungen der Gestalt oder
Nutzung von Grundflachen oder Veranderungen des mit der belebten Bodenschicht in Verbin-
dung stehenden Grundwasserspiegels die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaus-
halts oder des Landschaftsbilds erheblich beeintrachtigen kdnnen. Nach § 14 NatSchG Baden-
Wiirttemberg bilden die Errichtung oder wesentliche Anderung von baulichen Anlagen im Sinne
von § 2 Abs. 1 der Landesbauordnung fir Baden-Wurttemberg (LBO), StralRen und Wege Re-
gelbeispiele fur Eingriffe [9].
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Die Bearbeitung des Umweltberichts in der vorliegenden Fassung erfolgte auf folgenden Grund-
lagen:

o fachbezogene Ortsbegehungen im September 2016 zur Erhebung von Aspekten zu den
Schutzgutern Arten und Lebensraume, des Landschaftsbilds und der landschaftsgebun-
denen Erholung,

o Artenschutzgutachten mit Kartierung und spezieller artenschutzrechtlicher Prifung der
Vogelarten April bis Ende Mai 2016,

o Natura 2000-Vorprufung zur Fldchennutzungsplanadnderung, September 2016,

¢ vorhandene Unterlagen zu den geforderten Inhalten des Umweltberichts. Diese sind an
entsprechender Stelle zitiert und im Literaturverzeichnis aufgefuhrt.

Es bestanden keine Schwierigkeiten bei der Erarbeitung des Berichts.

4.2 Beschreibung der MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Umweltaus-
wirkungen (Monitoring)

Gemal § 4c BauGB sollen die erheblichen Umweltauswirkungen tiberwacht werden, die auf-
grund der Durchfiihrung der Bauleitplane eintreten [1]. Ziel ist es, insbesondere unvorherge-
sehene nachteilige Auswirkungen frihzeitig zu ermitteln und geeignete Mal3nahmen zur Ab-
hilfe ergreifen zu kdnnen. Unter unvorhergesehenen Auswirkungen sind diejenigen Umwelt-
auswirkungen zu verstehen, die nach Art oder Intensitat nicht bereits Gegenstand der Abwa-
gung waren.

Erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen sind abhangig von der tatsachlichen Bebauung
und der Ausfiuihrung der AusgleichsmafRnahmen. Die Einhaltung der bauplanungsrechtlichen
Festsetzungen des Bebauungsplans wird im Rahmen der nachgeschalteten Baugenehmi-
gung Uberwacht.

Zur Unterstitzung beim Monitoring soll die zustadndige Behorde (LRA Tibingen) die Stadt TU-
bingen gemal § 4 BauGB unterrichten, wenn sie Uber Erkenntnisse zu unvorhergesehenen
nachteiligen Umweltauswirkungen aufgrund der Durchfihrung des Bebauungsplans verflgt.

4.3 Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Am noérdlichen Ortsrand des Tubinger Ortsteils Lustnau, 6stlich der Kreisstrale nach Pfron-
dorf soll eine neue Reithalle entstehen. Dies war der Anlass fiir ein Bebauungsplanverfahren
mit paralleler Anderung des Flachennutzungsplans (FNP). Der Gesetzgeber fordert, im Rah-
men der Abwagung 6ffentlicher und privater Belange eine Umweltpriifung durchzufiihren. Die
Umweltprifung erfolgte unter Beriicksichtigung von anerkannten Beurteilungsmalstaben. Die
Ergebnisse der Umweltprifung sind im vorliegenden Umweltbericht dargestellt.

Die Flachen im Gebiet ,Weiherwasen“ werden derzeitig Uberwiegend durch den Reit- und
Fahrverein Lustnau genutzt. Im sidlichen Bereich liegt ein Parkplatz. An der norddstlichen
Gebietsgrenze befindet sich ein Hundesportplatz sowie Flachen zur Wasserversorgung
(Hochbehalter Herrlesberg). Die ErschlieBung des Gebiets erfolgt Uber den Steinbruchweg
und den Wirtschaftsweg in Richtung Pfrondorf. Das Gebiet ist gut durch Hecken und Baume
eingegrunt.
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Im Gebiet sollen eine neue Reithalle und ein neuer Abreitplatz entstehen. In diesem Zusam-
menhang soll der Schotterparkplatz vergrofRert werden. Am nérdlichen Rand des Gebiets wird
eine Ackerflache in den Geltungsbereich einbezogen werden. Auf dem westlichen Teil des
Ackers soll zur Eingriinung eine Obstwiese angelegt werden. Der 6stliche Teil soll dem Ge-
lande des Hundesportvereins zugeschlagen werden. Die Flachen zur Wasserversorgung blei-
ben unverandert bestehen.

Die Eingrinung des Gebiets soll weitestgehend erhalten werden. Wo dies nicht méglich ist,
sollen Ersatzpflanzungen erfolgen. Zudem sollen an Stellen, die den Sportbetrieb nicht behin-
dern, weitere Baume und Straucher zur Durchgriinung gepflanzt werden.

Mit dem Bebauungsplan werden nachteilige Umweltauswirkungen vorbereitet. Die geplante
Bebauung, die Erweiterung des Parkplatzes und die Anlage eines neuen Reitplatzes sind als
Eingriffe im Sinne des Naturschutzgesetzes zu werten. Sie betreffen insbesondere die Schutz-
guter Arten und Lebensraume sowie Boden. Fir den Menschen sowie die weiteren Umwelt-
schutzguter Grund- und Oberflachenwasser, Klima, Luft und Landschaft sind lediglich gering-
fugige Auswirkungen zu erwarten.

Der besondere Artenschutz wurde im Verfahren in Form eines Artenschutzgutachtens bertck-
sichtigt. Erhebliche nachteilige Auswirkungen fur die Vogelfauna lassen sich vermeiden, in-
dem die notwendigen Rodungen auflerhalb der Vogelbrutzeit stattfinden. Weitere besonders
zu bertcksichtigende Tiere und Pflanzen sind nicht betroffen.

Das Gebiet ,Weiherwasen® liegt etwa 70 m sudostlich eines Teilgebiets des Vogelschutzge-
biets ,Schénbuch®. In einer Natura 2000-Vorpriifung zur FNP-Anderung wurde geprift, ob das
Vogelschutzgebiet bzw. die mit diesem Gebiet geschitzten Vogel beeintrachtigt werden. Dies
ist nicht der Fall.

Die im Umweltbericht dargestellten MalRnahmen, die zur Vermeidung, zur Minderung und zum
Ausgleich nachteiliger Umweltauswirkungen innerhalb des Gebiets geeignet sind, flieRen in die
Festsetzungen des Bebauungsplans ein. Die Bilanzierung von Eingriff und Ausgleich ergab ein
Defizit, das vor allem auf die zulassige Versiegelung bzw. Teilversiegelung von Bdden zurlick-
zufthren ist.

Fir den vollstandigen Ausgleich nach dem Wiederherstellungskostenansatz wurden Wieder-
herstellungskosten von ca. brutto 45.900 € ermittelt. Als externe AusgleichsmalRnahmen sol-
len Obstwiesen auf stadteigenen Flachen im Umfeld des Plangebiets angelegt werden. Diese
MaRnahmen sind mit Kosten von ca. 46.520 € verbunden.

Alternativ wurde der Ausgleich (ber externe Mafnahmen nach dem Okopunkteansatz gepriift.
Danach besteht nach Anrechnung der planinternen MaRnahmen ein Kompensationsdefizit von
insgesamt 36.620 Okopunkten. Fir die Anlage von Obstwiesen auf stadteigenen Flachen im
Umfeld des Plangebiets kénnen 42.483 Okopunkte angerechnet werden. Somit ist auch bei
diesem Ansatz ein vollstandiger Ausgleich moglich.
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Die Umweltvertraglichkeit der vorliegenden Planung steht und fallt mit den prognostizierten
Auswirkungen und den entsprechenden MalRhahmen zur Minderung und zum Ausgleich.
Durch Uberwachung der Bauausfiihrungen sowie der Ausgleichsmafnahmen soll gewahrleis-
tet werden, dass die vorliegende Planung keine unvorhergesehenen Auswirkungen nach sich
Zieht.

HPC AG

Projektleiterin

Dr. Barbara Eichler
Dipl.-Biol.
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Pflanzhinweise

Im Plangebiet sind Geholzpflanzungen vorgesehen. Die nachfolgenden Pflanzlisten orientie-
ren sich an der natirlichen Vegetation im Gebiet [13] und enthalten empfehlenswerte Obsts-
orten.

a) Obstbaume
Am nordwestlichen Gebietsrand soll eine Obstbauwiese angelegt werden. Bei der Pflanzung

von Obstbaumen sollen ausschliel3lich Hochstamme (Kronenansatz > 180 cm) mit starkwiich-
sigen Unterlagen verwendet werden.

Pflanzliste 1
Einheimische Obstbdume
Zwetschgen Birnen (Sortenauswahl)

Alexander Lukas Oberdsterreichische
Walnuss Gelbmostler Weinbirne

Gellerts Butterbirne  Pastorenbirne
Apfel (Sortenauswahl) Grafin von Paris Schweizer Wasserbirne
Berlepsch Gravensteiner Grine Jagdbirne Stuttgarter Geishirtle
Brettacher Hauxapfel Gute Luise Williams Christbirne
Bittenfelder Samling Jakob Fischer
Bohnapfel Kaiser Wilhelm Kirschen (Sortenauswahl)
Boskop Klarapfel Knorpelkirsche, Grolte Schwarze Kirsche, Hedel-
Gewdrzluiken Landsberger Renette finger
Glockenapfel Oldenburger

b) Pflanzung von Einzelbaumen

Zur Eingrinung und als Ersatz entfallender Baume sollen einheimische Einzelbdume (Hoch-
stamme) gepflanzt werden. Die nachfolgende Pflanzliste orientiert sich an der natlirlichen Ve-
getation im Gebiet. Baume sind in der Pflanzqualitat 3 x verpflanzt, mit Ballen, Stammumfang
mind. 18 bis 20 cm zu verwenden.

Pflanzliste 2

Einheimische Laubbaume zur Verwendung im Baugebiet (Auswahl)
Feldahorn Acer campestre
Bergahorn Acer pseudoplatanus
Hangebirke Betula pendula
Hainbuche Carpinus betulus
Rotbuche Fagus sylvatica
Espe Populus tremula
Vogelkirsche Prunus avium
Traubeneiche Quercus petraea
Stieleiche Quercus robur
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Pflanzliste 2

Einheimische Laubb&aume zur Verwendung im Baugebiet (Auswahl)
Winterlinde Tilia cordata
Sommerlinde Tilia platyphyllos
Bergulme Ulmus glabra
Feldulme Ulmus minor

c) Hecken- und Strauchpflanzungen

Am nordwestlichen Gebietsrand soll eine Heckenpflanzung zur Eingriinung gepflanzt werden.
Die Hecke soll als 3-reihige Feldhecke aus einheimischen Baumen und Strauchern angelegt
werden (Anteil der Baume 5 %, Pflanzliste 3).

Die im Gebiet vorhandenen Hecken sollen erhalten und bei Abgang ersetzt werden. Geeignet
zur Nachpflanzung sind einheimische Baume und Straucher (s. Pflanzliste 3).

Zur Eingrinung des neuen Reitplatzes nach Westen sollen Strauchgruppen gepflanzt werden.
Geeignet sind einheimische Straucher (s. Pflanzliste 3).

Baume sind in der Pflanzqualitat Heister 2 x verpflanzt, 100 - 150 cm zu verwenden, Straucher
in der Pflanzqualitat Straucher 2 x verpflanzt, 100 - 120 cm.

Die Randbereiche der Pflanzung sollen unregelmaRig ausgebildet sein, damit die Entwicklung
von fir Flora und Fauna wertvollen Saumbereichen unterstitzt wird. Die Saumbereiche sind
durch abschnittweise und zeitlich versetzte Mahd alle drei bis flinf Jahre langfristig zu pflegen;
Dungung und der Einsatz von Pflanzenschutzmitteln sollten unterbleiben.

Die Hecken und Strauchgruppen sollten in Abstanden von flinf bis sechs Jahren zu je einem
Vierteil auf den Stock gesetzt werden. Die jeweiligen Teilabschnitte erfahren somit einen Pfle-
gegang alle 20 bis 24 Jahre.

Pflanzliste 3

Standortgerechte, einheimische Baume und Straucher fur Heckenpflanzungen

Baume Feldahorn Acer campestre
Hainbuche Carpinus betulus

Straucher Roter Hartriegel Cornus sanguinea
(Gewdhnliche Hasel) (Corylus avellana)
Pfaffenhitchen Euonymus europaeus
Gewodhnlicher Liguster Ligustrum vulgare
Rote Heckenkirsche Lonicera xylosteum
Schlehe Prunus spinosa
Hunds-Rose Rosa canina
Wolliger Schneeball Viburnum lantana
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FOTODOKUMENTATION

Foto 1: Bisheriger Parkplatz (Schotterbelag) an der siidostlichen Gebietsgrenze. Blick
nach Sudwesten. (Foto: HPC AG, 14.09.2016)

Foto 2: Reitplatz mit eingriinender Hecke und Baumen. Blick nach Westen.
(Foto: HPC AG, 14.09.2016)
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Foto 3: Longierplatz (geplanter Reithallenstandort). Blick nach Westen.
(Foto: HPC AG, 14.09.2016)

Foto 4: Reitgelande (geplanter Reitplatzstandort). Blick nach Westen.
(Foto: HPC AG, 14.09.2016)
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e
Foto 5: Gebéaude der Wasserversorgung mit Griinflache. Blick nach Westen.
(Foto: HPC AG, 14.09.2016)
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Foto 6: Gelande des Hundesportvereins mit Gerat, im Hintergrund Reitgelénde. Blick
nach Sudwesten. (Foto: HPC AG, 14.09.2016)
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Grunordnerische MaBnahmen

Malinahmen zum Bodenschutz

M1 Minderung von Flachenversiegelungen

N\

a) Die zusatzlichen Stellplatze sind mit wasserdurchldssigen Beldgen
herzustellen (Schotterbelag oder wassergebundener Decke).

N b) Der Abreitplatz ist mit wasserdurchlassigen Belagen, z. B. Sand-
Textil-Gemisch auf durchlassigen Matten herzustellen.

c) Wege zur Reithalle sind wasserdurchlassigen Beldgen, wie z. B.
Rasenpflasterbelag oder wassergebundener Decke, herzustellen.

N\ M2 Schutz der Béden bei Bauarbeiten im Plangebiet

Bei Bauarbeiten im Gebiet ist der Oberboden nach DIN 18 915 zu
sichern und zur Herstellung von Vegetationsflachen wieder zu
verwenden. Dabei sind die Fachempfehlungen der LUBW zu
beachten. Grundsatzlich wird ein Massenausgleich innerhalb des
Geltungsbereichs fiir den Auf- und Abtrag von Bodenmaterial
angestrebt. Ist das nicht moglich, sollte der anfallende Oberboden
maoglichst ortsnah wiederverwendet werden.

N\
Gestaltung der Freiflachen

M3 Eingriinung und Durchgriinung des Gebiets
M3a Erhalt der bestehenden Baume und Hecken

Die im Bebauungsplan dargestellten Baume und Hecken sind zu
erhalten. Die Baume und Hecken sind fachgerecht zu pflegen und bei

Abgang zu ersetzen.

M3b Pflanzung einer Obstwiese (PFG 1)
Am nordlichen Rand des Plangebiets wird ein Pflanzgebot zur
Eingriinung festgesetzt. Diese Flache ist mit 10 einheimischen
Obstbdaumen (Hochstamme, s. Pflanzliste 1) zu bepflanzen. Die
Baume sind fachgerecht zu pflegen und bei Abgang zu ersetzen.
Der Unterwuchs ist als pflegeextensives Griinland herzustellen und

fachgerecht zu pflegen.

M3c Pflanzung von Baumen (PFG 2)

Zur Durchgriinung des Plangebiets sowie zur Eingriinung von
Reithalle, Abreitplatz und Parkplatz sind insgesamt 25 einheimische
Laubbaume (s. Pflanzliste 2) zu pflanzen. Die Baume sind fachgerecht

\ U pflegen und bei Abgang zu ersetzen.

M3d Strauchgruppen und Hecken (PFG 3)
An der nordwestlichen Gebietsgrenze zur Eingriinung eine Hecke zu

\ pflanzen, fachgerecht zu pflegen und bei Abgang zu ersetzen.

Zur Eingriinung des neuen Abreitplatzes sind vier Strauchgruppen
anzulegen, fachgerechtecht zu pflegen und bei Abgang zu ersetzten

M4 Private Griinflachen Reitanlage / Hundesportplatz
Die nicht von Gehdlzen, Gebauden oder Nebenanlagen

eingenommenen Flachen innerhalb der Griinanlagen sind als
Wirtschaftswiesen zu erhalten und fachgerecht zu pflegen. Die

Wasserstelle ist zu erhalten.

M5 Nicht tiberbaubare Flachen innerhalb der Flachen fiir

Versorgungsanlagen ,Wasser"

Die nicht liberbaubaren Flachenanteile der Flachen sind gartnerisch
anzulegen, unter Verwendung einheimischer Baume und Straucher.
Die Gehdlzpflanzungen sind durch fachgerechte Pflege dauerhaft zu

sichern.

M6 Verwendung insektenschonender Lampen und Leuchten

Fiir AuBenbeleuchtungen sind Lampen und Leuchten mit

insektenschonender Bauweise und nicht anlockendem Lichtspektrum

Zu verwenden.

\ N\

Artenschutzrechtlich notwendige MaBnahmen

M7 Rodung von Baumen und Strauchern auBerhalb der

Vegetationsperiode

\

\

\

Baume und Straucher diirfen zum Schutz von Végeln und ihren
Gelegen nur auBerhalb der Vegetationsperiode gefallt werden.

MaBnahmen zum Grundwasserschutz

M8 Schutz des Grundwassers

\/

\

NN\

Der Untergrund der Dunglege ist wasserundurchldssig auszufiihren.
Austretende Fliissigkeiten sind zu fassen und dem Abwasserkanal

zuzuleiten.
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. Baum zu erhalten
. Obstbaum zu pflanzen (PFG 1)

. Laubbaum zu pflanzen (PFG 2)

I Hecke zu erhalten

B Hecke zu pflanzen (PFG 3)
-Strauchgruppe zu pflanzen (PFG 3)
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3.2 Boden
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Gutachten Nr. 2162921, Anlage 3.1, Seite 1

Detailbilanz Biotoptypen

(Erlauterungen zur Bewertung s. Textteil Kap. 3.1.2 und 3.4)

HPro

Flache Bestand
) . Flachen-
Bezeichnung ca. [m?] Ausgangsbiotop Wertstufe Punkte
punkte
Wirtschaftswiese 23.470] 33.41 |Fettwiese mittlerer Standorte mittel 13 305.110
Ubungs-/Longierplatz 4.670] 33.71 [Tritrasenbestand gering 4 18.680
Ackerflache 1.420| 37.11 |Acker mitfragmentarischer gering 4 5.680
Unkrautvegetation
Geholzflachen 2.790] 41.22 [Feldhecke mittlerer Standorte hoch 17 47.430
Gebéaude 500] 60.10 [bebaute Flache sehr gering 1 500
Fahrwege 2.440] 60.21 |vollig versiegelter Weg sehr gering 1 2.440
Schotterparkplatz, Reitplatz 3.080] 60.23 |Teilversiegelte Flache gering 2 6.160
Grunflache Wasserversorgung 1.700] 60.62 |Ziergarten gering 4 6.800
Geltungsbereich 40.070 Summe 392.800
Flache Planung
. S Flachen-
Bezeichnung ca. [m?] Zielbiotop Wertstufe Punkte
punkte

Wirtschaftswiese 23.500] 33.41 |Fettwiese mittlerer Standorte mittel 13 305.500
Restflache Ubungs-/Longierplatz 1.630] 33.71 |[Trittrasenbestand gering 4 6.520
Geholzflachen 2.460] 41.22 [Feldhecke mittlerer Standorte (Erhalt) hoch 17 41.820

150l 4220 Gebiisch mittlerer Standorte mittel 14 2100

(Neuanlage)

Gebéaude, Dunglege 3.560] 60.10 [bebaute Flache sehr gering 1 3.560
Fahrwege 2.440] 60.21 |vollig versiegelter Weg sehr gering 1 2.440
Schotterparkplatz, Reitplatz 4.630] 60.23 [Teilversiegelte Flache gering 2 9.260
Grunflache Wasserversorgung 1.700] 60.62 |Ziergarten gering 4 6.800
Geltungsbereich 40.070 Summe 378.000
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Gutachten Nr. 2162921, Anlage 3.1, Seite 2

Baume

Im Gebiet entfallen:

Summe

Es werden neu gepflanzt:

14 wertgebende Baume bei der Reithalle

4 kleinere Baume bei der Reithalle
1 wertgebender Baum beim Parkplatz

19

10 Obsthochstamme
6 heimische Laubbaume innerhalb der nérdlichen Reitanlage

10 heimische Laubb&ume zur Eingriinung des neuen Abreitplatzes
3 heimische Laubbaume zur Eingriinung der Reithalle
6 heimische Laubbaume zur Eingriinung des Parkplatzes

- ll\'{;

Summe 35
Flache Planung
. - Umfang cm Flachen-
. Zielbiot .
Bezeichnung Stk ielbiotop Mittelwert Punkte punkte
Entfallende Baume 15| 45.30p |L3ubbaum auf mittelwertigen 100 5 7500
Standorten
4l 5300 Laubbaum auf mittelwertigen 50 5 1,000
Standorten
Summe 8.500
u Obsthochstamm auf mittelwertigen
Zu zu pflanzende Baume 10] 45.30b Standorten. StU 18-20 cm 99 5 4.950
Laubbaum auf mittelwertigen
25| 45:30b Standorten, StU 18-20 cm 99 5 12375
Summe 17.325
Bilanz 8.825
Bilanz Eingriff = Ausgleichsbedarf 392.800 100%
Ausgleich im Gebiet 386.825 98%
Ausgleichsdefizit 5.975 2%
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Detailbilanz Schutzgut Boden

(Erlauterungen zur Bewertung s. Textteil Kap. 2.1.3 und 2.3.3.)

Kompensationsbedarf
Aktuelle Nutzung Flache F  Zukunftige Nutzung BVE BnE KB = F x (BVE-BnE)
max. ca. [m?] Wertstufe | Wertstufe [Bodenwerteinheiten] Okopunkte
. 3.060|\eue Uberbauung (Gebaude, 1,83 0,00 5.600 22.399
naturlich anstehende Nebenanlagen)
Bdden i i i
1550 Neue Tellver3|egelung (Abreitplatz, 1.83 0.50 20615 8.246
Stellplatze, Wege
Summen KB 4.610 7.661 30.645
Kompensationswirkung
Kompensation Flache F  Zukunftige Nutzung BnM BvM KW = F x (BnM-BvM)
max. ca. [m?] Wertstufe |Wertstufe [Bodenwerteinheiten] Okopunkte
0,00 0,00 0 0
0,00 0,00 0 0
Summen KW 0 0 0
E/A Bilanz (KB-KW) -30.645

Erlauterungen:
BVE

BnE
KB
BnM
BvM
KW

HPC_2162921(b)_Anl_3

Bewertung vor dem Eingriff

Bewertung nach dem Eingriff

Kompensationsbedarf in Bodenwerteinheiten (BWE)
Bewertung nach der MaBnahme

Bewertung vor der MaRnahme
Kompensationswirkung in Bodenwerteinheiten (BWE)
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Externe AusgleichsmalRnahmen

(Erlauterungen zur Bewertung s. Textteil Kap. 3.4)

®
c
—
Q
[}
>
~
(0]
>
Flache Bestand Planung Bilanz Z
" N
. . s . Oko- -
Flurstiicks-Nr. ca. [m2] JAusgangsbiotop Punkte JZielbiotop Punkte | Differenz o))
punkte N
- (o]
3061 1.810] 33.41 [|Fettwiese mittlerer Standorte 13 33.41/ | Streuobstbestand auf Fettwiese 17 4 7.240 N
45.40b |mittlerer Standorte <
: >
3068/1 1.480| 33.41 [|Fettwiese mittlerer Standorte 13 33.41/ | Streuobstbestand auf Fettwiese 17 4 5.920 =]
45.40b |mittlerer Standorte g
. . 33.41/ |Streuobstbestand auf Fettwiese o
3068/2 427] 33.41 [Fettwiese mittlerer Standorte 13 45.40b | mittlerer Standorte 17 4 1.708 w
- w
3070/2 504] 33.41 [|Fettwiese mittlerer Standorte 13 33.41/ | Streuobstbestand auf Fettwiese 17 4 2.016
45.40b |mittlerer Standorte
3071/2 575| 33.41 |Fettwiese mittlerer Standorte 13 33.41/ | Streuobstbestand auf Fettwiese 17 4 2.300
45.40b |mittlerer Standorte
3079/2 797| 33.41 |Fettwiese mittlerer Standorte 13 33.41/ | Streuobstbestand auf Fettwiese 17 4 3.188
45.40b |mittlerer Standorte
Acker mit fragmentarischer 33.41/ |Streuobstbestand auf Fettwiese
1604 1.5471 3711 Unkrautvegetation 4 45.40b |mittlerer Standorte o 13 20.111
Summe 7.140 Summe 42.483

HPC_2162921(b)_Anl_3

&2dH


ik
HPC-Logo


ANLAGE 4

Externe AusgleichsmalRnahmen, Maf3stab 1 : 1.500

HPC_2162921(b)_Th



Oberer Weiherwasey
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Externe Ausgleichsmalinahmen

[ ] Entwicklung Wirtschaftswiese,
Obstbaumpflanzung

[_] Obstbaumpflanzung
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