ZEICHENERKLARUNG I. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN () BFG 3~ hecken: und Stmuchpfianzungen Pflanzliste 3 VERFAHRENSVERMERKE
GemaB Planzgebot 3 Ist in dem an der nordwestlichen Gebletsgrenze gekennzeichneten Be- Standortgerechte, einheimische Baume und Straucher filr Heckenpflanzungen
Gesetzliche Grundlager: reich eine Hecke zu pflanzen, fachgerecht zu pflegen und bei Abgang zu ersatzen. Die Hecke =
’ ist als 3-reihige Feldhecke aus einheimischen Béumen und Strauchern anzulegen (Anteil der Baume Feldahom Acer campestre HE B srd Artiiohe Banvaeakiitian
§ 9 des Baugesetzbuches (BauGB) i. d. F. vom 23.09.2004 (BGBI. 1S, 2414), zuletzt getindert durch e e T e e Hainbuche Carpinus betulus
Art, 1 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. I S. 1057) 1. V. m. den §§ 1 ff. der Baunutzungsverord- |{aa e Pflanziiste 3) anzulegen, fachgerecht zu pflegen und bei Abgang zu ersetzen. TR TRy e il AUFSTELLUNGSBESCHLUSS
nung (BauNVO) I. d. F. vom 23.01.1990 (BGEI. I S. 132), zuletzt gendert durch Art. 2 des Gesetzes : lﬁsiﬂ? ig;EF PﬂEHZQlllga]}tﬁét I-I_eisdm; sz verpflanzt, 1!::1'::[:II - 152% cm thi u verwenden, _ g Der Gemeinderat dar Universititsstadt Tiibingen hat am 23.03.2015 beschlossen, den Betauungsplan
- Sondergebiet vom 04.05.2017 (BGBI. I S. 1057) traucher in der Pflanzqualitat Straucher 2 x verpflanzt, 100 - 120 cm Hohe. (Gewdhnliche Hasel) (Corylus avellara) "Weiherwasen" mit értlichen Bauvorschriften nech § 1 Abs. 3 Baugesetzbuch (BauGB) unc § 2 Abs. 1
£ = _ i Pfaffenhitchen EUOnymus eurooaeus BauGB aufzustellen und ein frihzeitiges Betelligungsverfahren nach § 3 Abs. 1 BauGB und § 4 Abs. 1
Zweckbestlmmung "Reitanlage” Hinweis: Zur Pflege der Hecken- und Strauchpflanzungen siehe IIL. Hinweis Nr. 2. _ - BauGB durchzufiihren. Der Aufstellungsbeschluss und das friihzeitige Beteiligungsverfahren fir die
- Gewohnlicher Liguster LEsaun WG Offentlichkeit wurdan am 25.07.2015 ortsiiblich bekanntgemacht
Ent tiend der Uberiaitungsvorschrift des § 245¢ BauGB n die Vorschriften des Baugesetz- {4) Die in der privaten Grinflache, Teilflache B z2uldssige Gerdtehiitte ist — sowet ein Bewuchs am st NaRan e e s TR 2
. ) L ) : Standort nicht vorhanden ist — mit standortgerechten heimischen Pflanzen, wie 2.B. Hainbuche, Xyloste o
Baugebiet Absolute Gebdudehdhe (Tiibinger Héhen) LRI ey Qg (o 1D SO QeIon FaRsc g SrOseid: i, ks i, oyl P, Hitiml th Wil el ot tetatiercen Schiehe Prunus spinosa PANICSIIINE SEIRRLAR NN DP OFFENTLICHKEIT e
_ 5 i iinen. - Dle friihzeitige Beteiligung der ntlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte im Rahmen einer
Grundflachenzahl GeschoBfldchenzahl/ Baumassenzahl 1.  Sondergebiet Reitaniage" GRRSERsh el Hunds-Rose Rosa canina Planauflage !i;n der za% vcEn 27.07.2015 his eingﬂul?eﬁlim 14.08.2017 Dabei wurde Gelegenheit zur
- * (59 Abs. 1 Nr "1 BauGB, § 11 BauNVO) Wolliger Schneeball Viburnum fantana AuPRerung und Erérterung der Planung gegeben.
Zahl der Vollgeschosse| Bauweise 2 = 2 11. Pflanzerhaltungsgebote
- 1) Das Sondergebiet -Reltaniage™ dient der Unterbrifigung: eines Reithalle mit Einsteimaalichkeiten (§ 9 Abs. 1 Nr, 25 b BauGB) BETEILIGUNG DER BEHORDEN UND SONSTIGEN TRAGER OFFENTLICHER BELANGE
Dachform Dachneigung &) fiir Pferde-rge g ik 0 Die Behérden und sonstigen Trager dffentlicher Belange wurden nach § 4 Abs, 1 BauGB an
(1) ﬂisdig z:iﬁcznarz;::egai; m: Pﬁammhfma;gngm_ bc; ﬁ:ﬁ;n Béume;s:?;wm ‘;”3- 2.  Hinweise zu Pflanzgeboten 23.07.2015 frilhzeltig am Verfahren beteiligt und mit elner Frist bis 14.08.2015 zur Abgabe einer
2 o ; g n sind zu erhalten, fachg zu pfleger un ang zu e . Wa er Stellungnahme aufgefordert.
@ Eﬂﬁiﬁgﬁ&iﬂﬁgﬁgﬁ;ﬁﬁag:t”metsdt;?mg:ﬁi;glm Salliche Anlgen, Bauphase sind die Baume gemal DIN 18920 "Schutz von Bdumen, Pflanzenbesténden und a)  Die Pflanzqualitdten der Geholze miissen den ,Gltebestimmuncen fir Baumschulen" nach ALL
Die Pensionspferdehaltung wi;*n:l auf maximal 15 Boxan kzw. Paddudcs mit je einem Pferd beschrénkt Vegeationsflachen bel BaumaBnahmen" zweckmaBig zu schiitzen. Richtiinien und der DIN 18916 entsprechen. AUSLEGUNGSBESCHLUSS
: Der Bebauungsplar und die drtlichen Bauvorschriften in der Fassung vom 09.02.2017 wurden |m
- 3)  Stellplitze sind im Sondergebiet ,Reitanlage™ nur zulssig, soweit dies fiir die Bewirtschaftun (%) Machpfianaungen. sind artenglelch oder ger. der Flianglisten 2 (einheimische Laubbbume) Bl PFS 4 Hediehyilnn Sonleipfianzbinen —Pheds Ausschuss fiir Planung, Verkehr und Stadtentwicklung des Gemeinderats der Universitatsstadt
SD/PD Sattel-/ Pultdach ) die Eeitanhge Erfom,f;gm (2.B. fir mﬁanhﬁnger’%m|wiﬂ Maschinen). ? bzw. 3 (standortgerechte, einheimische Baume und Stréucher fiir Heckenpflanzungen) vorzu- - » ‘ - ] Tilbingen am 20.03.2017 als Entwurf gebilligt. Gleichzeitig wurde die Sffentliche Auslegung nach § 3
DN Dachneiaun Notwendige Stellplitze gem, Landesbauordnung (LBO) sind in den dafir vorgesehen Flachen nehmen. Geringfligige Standortabweichungen sind zuléssig, sofern Zufahrten, Zugdnge oder Die Randbereiche der Pflanzung sollen unregelmaBig ausgebildet s=in, damit die Entwicklung Abs. 2 BauGB und die Betelligung der Behorden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange nach § 4
gung innerhalb der privaten Grinfliiche ,Reit- und Hundesport" unterzubringen unterrdische Leitungen dies erfordemn. von fiir Flora und Faune wertvollen Saumbereichen unterstitzt wird. Die Saumbereiche sind Abs. 2 BauGB beschlossen.
e e ’ : durch abschnittweise und zeitlich versetzte Mahd alle dref bis finf Jahre langfristig zu pflegen;
Z max Zahl der Vollgeschosse Hinweis: siehe [. Textliche Festsetzung Nr. 4 (7). Dii : 2 '
. ngung und der Eirsatz von Pflanzenschutzmitteln solite unterbleiben. OFFENTLICHE AUSLEGUNG
12. {z;;’:::“ram _— 5 Bt gé I'EF‘EI;";'E"“ Strauchgruppen i"ﬁ“ in Abstanden "-"U"l"' ﬁh"d:bis sechs Jahren zu je einem Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Entwurf der értlichen Bauvorschriften wurden mit
2. MaB der baulichen Nutzu . mi a Abs. uGB): ierteil auf den Stock gesetzt werden. Die jeweiligen Teilabschnitte erfahren somit einen Pflagegang riindung in der Fassung vom 09.02.2017 und Umweltbericht in der Fassung vom 10.02.2017 und
(59 :b: 1 :I: :I.?auﬁ! ;gﬂ Abs. 3 BauGB, §§ 16 ff. BauNVO) alle 20 bis 24 Jahre. 3:?1 wese:aichen, bersits Em'lia’genden umweltbezogenen Stellungnahmen (In%urmaﬁunm und
Fiir das Sondergebiet ,Reitanlage” gilt: (Pflanzgebote) im Baugebiet sind naturschutzrechtliche AusgleichsmaBnahmen auerhalb des Luft, Klima, Landschaft, Kultur- und sonstige Sachgiiter, spezielle artenschutzrechtliche Priifung (saP)
Plangebietes durchzufiihren. Im Rahmen der Eingriffsbilanzierung wurde gem. Wiederherstellungs- 3. Baumpflanzungen — Schutz unterirdischer Ver- und Entsorgungsanlagen Natura 2000- Vorpriifung) nach § 3 Abs. 2 BauGB nach vorheriger ortsiiblicher Bekanntmadﬁung am '
Landwirtschaftlicher Weg / Zufahrt zu Sport - (1) Das MaB der baulichen Nutzung wird durch die Grundfiéchenzahl (GRZ), die maximal zulissige ks e privcup sin e amier Asglichebadaet i Hbe vn 45 S3bAI0 € Drubio ehitiek _ 25.03.2017 von 03.04.2017 bis einschiieBlich 08.05.2017 dffentlich ausgelegt.
und Versoraunasanlaaen im Geltunasbereich Anzahl an Vollgeschossen und die maximal zulissige absolute Gebaudehéhe in m Gber NN (val. Umwelthericht). Das Kompensationsdefizit wird iiber das Oko-Konto der Universititsstadt Zum Schutz vorhandener Trinkwasserleitungen, Abwasserkanale und anderer Versorgungsan-
gung S HotiGEEC (Tiibinger Hhe) festgesetzt, MaBgebend sind die Eintragungen Im zeichnerischen Teil des Tubingen ausgeglichen. Foigende MaBnahmen auBerhalb des Plangebietes werden festgesetzt: ';,9'3“ e E““gﬂtﬁag'“d e thbl labiderd el il BETEILIGUNG DER BEHORDEN UND SONSTIGEN TRAGER OFFENLTICHER BELANGE
Bel ' urzelschutzmaBnahmen vorzusehen mit den Leltungstrégern abzustimmen. Au ; , 5
sl Anlage und dauerhafte Sicherung von Streuobstwiesen im Umfeld des Plangebietes auf folgenden das ,Merkblatt Uber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen” der [z}fusfggﬁfnf ZiﬁﬂﬁﬁﬂgﬂEfLﬁfm'g?:éﬁ?%?ﬁﬁ?‘zﬁiiﬁfﬁé 2?:&Eﬁsgeﬁungnahme
Ein- Ausfahrt (2)  Oberer Bezugspunkt fiir die maximal zuléssige Gebaudehdhe ist der oberste Abschiuss des stadtischen Flurstilcken (vgl. Umweltbericht, Anagen 3.3 + 4): Farscaungsgesellschiart fe-Straien- Und. Versehrswessn, Misgane 1969 wird hingewlesen, aufgefordert. -
Daches. ,
Gemarkung Lustnau: Flurstiicke Nr. : ; : : ;
FI h 1: V | { ? . R e EF 4. Schutz der Biden bei Bauarbeiten im Plangebiet gfeﬂztmném?i:: Bsegt:;ung':;:rt;h::dﬂzum Entwurf der értlichen Bauvorschriften eingegangenen
a'? €n Tur versorgungsaniagen 3.  Fléchen fiir Versorgungsanlagen — Trinkwasser »  Gemarkung Pfrondorf: Flurstiick Nr. 1604 be Steflungnahmen nach § 3 Abs .2 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB wurden im Gemeinderat der
"Trinka " (5 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGE) Bei Bauarbeiten im Gebiet ist der Oberboden nach DIN 18915 zu sichern und zur Herstellung :
rinKasser (2)  Die ir Abs. 1 genannten externen Ausgleichsma3nahmen werden entsprechend den zulissigen von Vegetationsflachen wiederzuverwenden. Dabei sind die einschiagigen Fachempfehlungen o e e
(1)  Die Flichen filr Versorgungsaniagen dienen der Unterbringung von Anlagen fir die Eingrffen in Natur und Landschaft durch Bebauung und weltere Fidchenfestsetzungen nach 7 g ot A SATZUNGSBESCHLUSS
Private Griinflichen Trinkwasserversorgung. folgendem Vertellungsschiiissel zugeordnet: Igsf' das"::l' e Er’nﬁgﬂ mG:uu;g:er an":falfﬂ.ée oh;m n‘:‘é’;ﬁ;’;ﬁmmh " Edﬁ'af;rg - Ett' Ewtérden Der Gemelnderat der Universitatsstadt Tibingen hat am 26.10.2017 den Bebauungsplan riach § 10
' : BauGE und § 4 Gemeindeordnung (GernO) als Satzung beschlossen. Mafgebend sind der
73 %; Sondergeblet SO Reitanlage™ zeichnerische Teil mit planungsrechtlichen Festsetzungen und Begrindung in der Fassung vom
4.  Private Griinfliche .Reit- und Hundesport™ ‘ 5 Geotechnik 09.02.2017/08.08.2017 und Umweltbericht in der Fassung vom 10.02.2017,
(§9 Abs, 1 Nr. 15 BauGE, § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB) 27 %: Private Grinflache ,Reit- und Hundesport" ) Der Gemeinderat dar Universitatsstadt Tiibingen hat am 26.10.2017 die értlichen Bauvorschriften in
i s : der Fassung vom 09.02,2017/08.08.2017 nach § 74 Landesbauordnung Baden-Wirttem LBO
: Sy 2 {1} Die im zeichnerischen Tell gekennzeichnete private Grinfidche dient dem Reit- und {3) Sofem einzelne Kompensationsmalnahmen nicht durchgefiihrt werden kbnren, sind diese von Mit elngm oberflachennahen saisn_nalm %m"dm (bei Austrodnung) und Quellen und § 4 GEEFID als Satzung beschlossen, ’ : sl
Zweckbestimmung "Reitsport- und H undesport’ Hundesport. der Stadt durch gleichartige und gleichwertige MaBnahmen zu ersetzen, Egﬂﬁg;ﬁmcﬁ?m dEFﬁgﬂ@Eﬂmﬁ;ﬁﬁfgﬁm? Bi‘::g;ﬁ
3} Bauliche Anl i BiEnsan Snd-nnerhiaib g priaten GricRsche lssia, soweit (z.B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl und Tragfahigkeit des
ke sie l.:nmittelt;?rmder Iwaci-:bﬁtgifrr';nur;lg TREI’[*?JM Hruﬁrdapﬂl it Eg'ien Dgrsiai;ld insbesmﬂeg’ re Grindungshorizontes, zum Grundwasser, zur Baugrubensicherung) werden objektbezogene
die Errichtung von zwel Reitpldtzen, die Aufstellung von Geraten und i-llndﬁrniaﬁen als Spring- Baupg;f::;l:ntersuuhmgen gem. DINEN 19972 baw, DIN'4020 durcn ein privates Ingenieurb(ro
und Dressur-Parcour sowie die Herstellung von notwendigen Wegen und Zugangen. il :
(3) Einfriedungen sind nur zuldssig, soweit sie filr die ordnungsgemdBe Nutzung der Reit- und [ Artenschutz Die ordnungsgemafe Durchfiihrung der o.g. Verfahrensschritte wird bestatigt:
Pflanzgebot flir Baume (PFG 1 & PFG 2 ) Hundesportaniage erforderlich sind. II. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
Zum Schutz von Vogeln sind Gehdlzfallungen und Baufeldfreimachungen ausschlieflich auBerhalb
(4) Bauliche Anlagen in Form von Gebduden sowie Garagen und Uberdachte Stellplatze (Carports) Aufgrund § 74 der Landesbauordnung (LBO) filr Baden-Wiirttemberg i. d. F. vom 05.03.2010 der Veegetationsperiode, von 1. Oktober bis 28. Februar méglich. Sind aus Grinden des
sind ausgeschlossen. (GBI. S. 358, ber. S. 416), zuletzt geandert am 11.11.2014 (GBI. 5.501) i. V. mit § 4 der Ge- Bauablaufes Eingriffe auBerhalb des vorgenannten Zeitraums unvermeidbar, so ist vorher zu Tiibingen, den 27.10.2017 Biirgermeisteramt
meindeordnung flir Baden-Wiirttemberg (GemO) I. d. F. vom 24.07.2000 (GBI. S. 581, ber. S. 698), priifen, ob die Baume und Geb&ude als Niststatte genutzt werden. in Vertretung
Erh altungsgebut fiir Baume (5)  Abweichend von Abs. 4 ist innerhalb der Tellflache ,B" die Errichtung einer Geratehitte zuléssig. zuletzt geandert am 17.12.2015 (GBI, S. 55) werden folgende Srtliche Bauvaorschriften zusammen T ) Vi
Auf eine drtiiche Festlegung des (berbaubaren Bereiches wird verzichtet. Auf die gekennzeichneten mit dem Bebauungsplan aufgestelit: 7. Denkmalschutz / @'y} Vil
Leitungskorridore ist Riicksicht zu nehmen. / Cordl Soshike”
. o Auf § 20 DSchG wird hingewiesen. Soliten bei Erdarbeiten Funde (beispielsweise Scherben, Baubiirgermeister
cgnwmmnb%‘ Umgrenzung von Flachen zum (6) Die Geratehiitte gam. Abs. 5 ist bis hochstens 36 m2 umbauten Raum und einer maximalen 1. Dachgestaltung Metallteile, Knochen) und Befunde (z. B. Mauern, Grber, Gruben, Brandschichten) entdeckt
5 Grundflache bis 15 m2 zuldssig. Der umbaute Raum ist nach den AuBenmaBen zu ermitteln. werden, ist das Landesamt fiir Denkmalpflege beim Regierungsordsidium Stuttgart (Abt. 8)
-=°°°°°°°°“§‘ An pﬂanzen von Baumen etc, (PFG 3) Bei der Berechnung sind der Dachraum und der Geb&udesockel voll anzurechnen. Die Hohe Im Sondergebiet ,Reitanlage” und In der privaten Griinflache ,Reit- und Hundesport”, Teilflache B gilt: unverziiglich zu benachrichtigen. Fund und Fundstelle sind bis zur sachgerechten Begutach-
der Geratehiitte darf, gemessen ab ErdgeschossfuBbodenhdhe, 3,00 m nicht Gbersteigen. B e et SN B o o ‘tung, mindestens bis zum Ablauf des 4. Werktags nach Anzeige, unveréndert im Boden zu te- AUSFERTIGUNG
m 3 it Bi Decher der Haupt- und Nebeng sind als - oder er auszubilden. lassen. Die Méglichkelt zur fachgerechten Dokumentation und Fundbergung st einzurdumer, Tubingen, den 27.10.2017
_ U gr?nzgng von Flachen ml_t Bindungen (7) Stellplatze sind ausschiieBlich innerhalb der dafiir festgesetzten Flachen zulassig. Davon aus- - o e g
und fir die Erhaltung von Baumen,Strauchern genommen sind Behindertenstelipléatze, Stellplétze fiir Pferdeanhénger und landwirtschaftliche (2)  Fur die Dacheindeckungen sind rotbraune oder anthrazitfarbene gedeckte Tone zu wahlen. 8.  Leitungskorridore
- Maschinen, Stellplatze sind als offene, nicht Gberdachte Steilplatze auszufithren. Die im Giasierte und reflektierende Materialien sind unzulassig.
und sonstigen Bepflanzungen zeichnerischen Tell des Bebauungsplans eingetragenen Zufahrtsbersiche sind maBgeblich. - o ) Im Bereich des Plangebietes verlaufen zahireiche Leitungen, Kandle und Telekommunikatiors-
(3) Im Surdergeht;m;fgl?:mlage ﬂ:&auﬁgﬁaﬂ:ﬂe dITE Im mﬂg’g:g;h;;' :g&:?s ﬁa:.éuggsplans linien unterschiedlicher Trager, Mindestens folgende Trager sind zum Zeitpunkt der Beschluss-
s Hinweis: siehe auch 1. Textliche Festsetzung Nr. 8 (1) zur Ausfiihrung der Stellplatze, eing neigung ma . Fur nanlagen u 2 nnernalo der fassung betroffen:
- Pflanzgebot Hecken und Straucher (PFG 3) byl wrnitid iy .
(8)  Auf der privaten Griinflache gelten Gebote fiir die Pflanzoinduna, . e - . . Zweckverband Bodensee-Wasserversorgung (Uberdrtliche Wasserversorgung), Postfach
(4) Dachaufbauten und Dacheinschnitte sind nicht zuldssig, Ausnahmsweise kinnen betriebsbedingte 80 11 80, 70511 Stuttgart
‘ : i und technische Aufbauten auf Gebauden zugelassen werden. Solaranlagen sind zuldssig. INKRAFTTRETEN } )
L ., Mit Le::télngsrechtea z; belastende Flache 5.  Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksfiichen o terranets bw GmbH, Stuttgart (Lichtwellenleiterkabel/ Telekommunikationslinie) im Be- D e s s i e g iR Reieaem,
em. un I 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO0 reich der Versorqunasleitu des bandes Bodensee-W u riften wu-den na ; am 11.11. 0 nntgema
g stsetzung (8 § ) _ - i rsorgungsleitungen des Zweckverba nEee-Rasseversorgung dieser Bekanntmachung wurden der Bebauungsplan und die értlichen Bauvorschriften
: . < (1) Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen im Sondergebiet ,Reitanlage” werden durch die Festsetzung _ . " . =-_ e GasLINE, Straelen (Lichtwellenleiterkabel) im Bereich der Versorgungsleitungen des rechtsverbindlich.
Hechelmah d ' .: Na/St ’. Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen - von Baugrenzen entsprechend dem zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes bestimmt, Im Sondergebiet ,Reitanlage™ und in der privaten Griinflache ,Reit- und Hundesport”, Teilfiéche B gilt: Zweckverbandas Bodensee-Wasserversorgung N et Pl
' : - b i I n
Stellplatze (1) Eﬁﬁﬁ m:aunt- und Hi;engebﬁud?_ ;IJ]n_d fnlsmstgﬂ?tegm ?E“&Z‘;;h Fhmtf_s:dmg; e Deutsche Telekom Technik GmbH (Telekommunikationslinien), Technik Niederlassung Entwickeln Liegenschaften
6. Nebenanlagen, Garagen und liberdachte Stellplitze (Carports) rin arbton gestrichen, LSRN, A1l SOnriees " age” sind in Stdwest, Adoli-Kolpig-Str. 2-4, 78166 Donaueschingen, schriftliche Anzeige von Beginn -
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 12 BauNVO, § 14 BauNV0) ;thj’ldmmung lgt der Universiu?;tflstadt Tulgli_lngen‘ Fﬂfdght;ﬂmg Stac:l'tpiag:;g im Bereich der und Ablauf der BaumaBnahmen mind. drei Monate vorher erforderiich 2]‘; Uﬂ*—*ﬂ“—*
T 1 1 1| is . E ungen al andere unauffallige Ausfilhrungzn (z.B. Mauerwerk) zuldssig, : )
Grenze des raumlichen Geltungsbereichs () Tm Sonderoebiet: Reitaniage* gt Nibenanlagen In Form von Gebxlen sowie Garagen und o+ Stadtwerke Tidingen GmbH Barbara Neumann-Landwehr
tiberdachte Stellplétze (Carports) sind nur innerhalb der (iberbaubaren Grundstiicksflache und e
i in den im zeichnerischen Tel hierfiir mit ,Na" gekennzeichneten Flachen fiir Nebenanlagen zulassig. 3.  Solaranlagen N Universitatsstadt Tibingen, Fachabteilung Wasserwirtschaft Die &rtlichen Bauvorschriften wurden parallel zum Bebauungsplan aufgestellt.
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzun . .
b_g g B L 9 (2) Die Hohe baulicher Anlagen innerhalb der mit ,Na" gekennzeichneten Flache darf max. 3,00 m, (1) Solaranlagen sind nur auf dem Dach zuldssig. Der Beginn der BaumaBnahmen ist den Leitungstragern frilhzeitig mitzuteflen. Die genaue La-
Private Grinflache Teilflache A/ B gemessen ab ErdgeschossfuBbodenhthe (EFH) nicht Ubersteigen. . ge und der Verlauf der Ver- und Entsorgungsanlagen sind bel den jeweiligen Leitungstragem
(2)  Solaranlagen auf Gebduden mit geneigten Dachern sind parallel zur Dachflache und als Band anzufragen und durch fachgerechte ErkundungsmaBnahmen festzustellen,
Hinweis: Zur Dach- und Fassadengestaltung siehe I1. Ortliche Bauvorschriften Nr. 1 und Nr.2. unterhalb der Firstlinie und oberhalb der Dachtraufe anzuordnen. Arbeiten im Schutzstreifen bedtirfen stets der Zustimmung des jeweiligen Leitungstrégers.
H ' Dies gilt ebenso fir MaBnahmen auBerhalb der Schutzstreifens, die Beeintrichtigungen der
H Stellung der baulichen Anlagen Anlage zur Folge habzn kénnen. Folgende MaBnahmen sind der Leitungstrégern rechtzeitig
£ HEILI[Jtﬁ rstrichtu ng 7. Stellung der Gebdude 4.  Einfriedungen vorab schriftfich zur Kenntnis und Stellungnahme (Freigabe) vorzulegen:
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB , . . ) - geplante BaumaBnahmen auf Flurstiicken mit Ver- und Entsorgu nlagen
) (1) Einfriedungen sind nur EUIHLSSLQF‘SDWEE sie fir die nr_dnur]gsgemaﬂe Nutzung der Reit- und - geplante Geléndeverinderungen (z.B. Abtragungen, Amﬁnﬁi B?F;ﬁgungen etc.),
Wasserstelle (1)  Fiir die Stellung der Hauptgeb&ude st der im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes Hundesportanlage erforderlich sind. Sie sind als offene Zaune mit Holzpfoster oder mit horizontalen - geplante Querungen von Ver- und Entsorgungsleitungen
eingetragene Firstrichtungspfeil maBgebend. :ianden;u:.:jHuéz (ml:';lhenn.rlegend offenem Anteil) auszufihren. Anstriche sind nur - geplante MaBnahmen auBerhalb des Schutzstreifens, die nachteilige Beeinflussungen auf die
asierend oder deckend in Holzfarbton zulassig. Anlagen zur Folge hasen kiinnen (z,B. Tiefgriindungen, Hangabtragungen)
e . . Das Befahren des Schutzstreifens mit schweren Bau- oder Ketteafahrzeugen ist nur mit
L . B. en oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Boden, schriftlicher Freigabe des Leitungstrégers unter Einhaltung der erforderlichen Sicherheitsver-
Nachrichtlich: Natur und Landschaft 5. Werbeanlagen und Automaten kehrungen gestattet. Der Einsatz von Baumaschinen ist so auszuwéhlen, dass Beschidigungan
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB, § 9 Abs. 1 a BauGB) an den Anlagen ausgeschlossen werden kinnen.

(1) Werbeanlagen sind im Plangebiet ausgeschlossen.

T S Gemarkungsg renze (Lustna u-Pfrnndurf) (1) Stellpldtze sind mit wasserdurchldssigen Beldgen, wie 2.B. Schotter, Schotterrasen, , : "
(2) Ausnahmsweise zuldssig sind Schilder bis zu einer GroBe von max. 1,50 m? als Hinwels auf die -
Rasenpflasterbelag oder wassergebundener Decke herzustellen. % ! i 9. Tiibinger Hohen
im 5,31‘1&@3”&1: »ﬁﬁ”'ﬂﬂr; 'ﬁ"d in der p'l'_lhlrzhe" Griinflache ,Reit- und Hundesport™ ausgelb- Bel den Héhenangaben im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes handelt es sich um

L 7} Die Reltpibtze sind mit wasserdurchilSssicen Bel B Testil-Gami f ten Nutzungen, Flr die Aufstellung von Schildern in einem Abstand von 30 m zur KreisstraBe i 5 Tiibi R 5

AChtu“g= @ duemhlﬁt;jg; :1211;& h:'mml;"_ PR SR £ SERETECR Comibd 0 K 6911 (Pfrondorfer StraBe) ist eine Abstimmung mit der unteren StraBenbaubehdrde erfor- ARGREGEIE) 5 Hiindesr Hioneesyste.. THbMpelHioren =-Hoe e Wb = T35 mm
i - L L T - = 1 derlich. Eine Beleuchtung der Hinweisschilder ist ausgeschlossen,
A“B Hdhel'la I'lgaberl Sind Tl.lbil'lgﬂl' HOhel'l - (3) Wege zur Reithalle sind mit wasserdurchlassigen Belagen, wie z.B. Porenbetonpflaster,
' Pflaster mit Drénfuge, Raserpflasterbelag oder wassergebundener Decke herzustellen

(4) 1Im Bereich der privaten Griinfldche ,Reit- und Hundesport” sind die nicht von Gehélzen, 6. Satelliten-Empfangsaniagen, AuBenantennen
Gebauden oder Nebenaniagen eingenommenen Flachen innerhalb der Grilnanlagen als
Wirtschaftswiesen zu erhalten und fachgerecht zu pflegen. Die Wasserstelle an der westlichen (1) Satellten-Empfangsaniagen und AuBenantenner sind im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
Gebietsgrenze ist zu erhalten, unzulassig.

(5)  Fir AuBenbeleuchtungen sind Lampen und Leuchten mit inseltenschonender Bauweise und Bﬂl_iiﬂ’gfﬁl_'! d
nicht anlockendem Lichtspektrum zu verwenden. Die Lichtpunkthihe ist so zu wahlen, dass niversitatsstadt
keine horizontale oder nach oben gerichtete Abstrahlung erfolgt. Es sind abgeschirmte
(staubdichte) Leuchten mit geschlossenem Gehause zu verwenden.

(6) Der Untergrund der Dunglege ist wasserundurchlassig auszufiihren. Austretende Fliissigkeiten
sind zu fassen und dem Abwasserkanal zuzuleiten. ) .

, _ , III.HINWEISE/NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

(7) Dacheindeckungen aus unbeschichteten Metallen, Kupfer, Zink, Blei und deren Legierungen
shichveahicanig, 1.  Pflanzlisten zu den festgesetzten Pflanzgeboten

9, Geh-, Fahr- und Leitungsrechte Pflanziiste 1
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) Einheimische Obstbdume

: —_—

(1) Dieim zeichnerischen Teil mit LR gekennzeichneten Flachen sind mit Leitungsrechten zugunsten 2wetschoen i I Bebauungsplan Fachbereich
der Universitatsstadt Tibingan bzw, des jeweiligen Ver- und Entsorgungstrégers zum Alexander Lukas Oberosterreichische Planen Entwickein
Zwecke der Verlegung, des Austauschs und der Unterhaltung von Leitungen und Kanélen zu Gelbmostler Weinbirne :
belasten. Walnuss Gellerts Butterbime Pastorenbime Weiherwasen Liegenschiaften

Grafin von Paris Schweizer Wasserbirne Plan Nr.: 506

(2) Mit Lettungsrgchtm belegte Flachen sind von Bebauung freizuhalten und milssen jederzeit Griine Jagdbirne Stuttgarter Geishirtle

zuganglich sein. Apfel (Sortenauswahl) Gute Luise Williams Christbirne Tubingen, 09.02.2017 / 08.08.2017
Ce Berlepsch Gravensteiner

{(3)  Auf den mit Leitungsrechten belegten Fidchen sind unzuldssig: Brettacher Hauxapfel
- die Pflanzung von Baumen und tiefwurzelndem Gehélz, Bittenfelder Samling Jakob Fischer Kirschen (Sorten hi
- massive Gelandebefestigurgen (Betonplatten, Gabionen, Steinmauern etc.), Bohnapfel Kalser Wilhelm Knorpelkirsche, GroBe Schwarze Kirsche, Hedelfin-

- die Lagerung von Schittgitern, Baustoffen und sonsticen aufwéndlg umzusetzenden Giltern, Boskop Klarapfel gar
- die Aufstellung von Lastkrénen und Gewiirzluiken Landsberger Renette
- die Frellegung von Alager, Glockenapfel Oldenburger
Das Befahren der Schutzstreifen mit schweren Bau- oder Kettenfahrzeugen ist nur mit Ganehmigung
des Leitungstragers gestattet,
Zu den Leltungskorridoren skehe auch I Hinwels Nr. 8.
10. Pflanzgebote Pflanzliste 2
S tai (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB) Einheimische Laubb&ume zur Verwendung im Baugebiet (Auswahl)
— OIC Inbr, UChWeg J = (1) PFG 1 - Obstbaumwiese Feldahorn Acer campestre
' ; 7006 \ An der ndrdlichen Plangebietsgrenze, private Grinflache, Teilflache A sind an den mit Pflanzgebot 1 Bergahorn Acer pseudoplatanus
gekennzeichneten Stellen sieben und in der Teilflache B drel standortgerachte, haimische Obsthaume,
1976/1 — (Hochstamme, siehe Pflanzliste 1) mit elnem Kronenansatz > 180 cm mit Hangebirke Betula pendula
St EI nb ruc h starkwiichsigen Unterlagen zu pflanzen. In der Teilflache B kénnen die Standorte von den Hainbuche Carpinus betulus
_ ALE R ; Kennzeichnungen abweichen, wenn das Landschaftsbild nicht beeintrachtigt wird. Die Baume Rotbuche Fagus sylvatica
= Al H;gm e b b ; sind fachgerecht zu pflegen und bei Abgang zu ersetzen. Der Unterwuchs ist als pflegesxtansives
ngfenze (L . nangaben sind Tiibinger Hohen ! : Griinland herzustellen und fechgerecht zu pflegen. Espe FPapulus tremula
Ustng = Vogelki
U~mendn ] (2) PFG 2 — Pflanzung von Laubbdumen o0e! m?he s A
) GemaB Pflanzgebot 2 sind an den gekennzeichneten Standorten im Bereich des Sondergebietes Traubeneiche Quercus petraes
und der privaten Grinflache 25 einheimische Laubb&ume (Stammumfang mind. 18 - 20 cm, Stieleiche Guercus robur
siehe Pflanzliste 2) zu pflanzen. Die Baume sind fachgerecht zu pflegen und bei Abgang Winterlinde Tilia it
THbinden.don 6.2017 Zu ersetzen, Yon den gekennzeichneten Standorten kann abgewichen werden, wenn der Be- :
get, T triebsablauf der Reitanlage oder unterirdische Leitungen dies erfordern und das Landschafts- Sommerlinde Tilia platyphvilos ot e
2 bild nicht beeintrachtigt wird,
Fachabteijung vﬁ,. Aessung i & Belr:lfme Umus glabra et % —
ﬁ,/ Feldulme Ulmus minor (c_" TP A SEC
- =3 ~ Cor¢ lke Barbara Neumann-Landwehr
Oberes Bitzle (Vobler : < :
b Abteil ungs?eiter Baubiirgerme Fachbereich. _
Planen Entwickeln Liegenschaften




