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I. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Gesetzliche Grundlagen:

§ 9 des Baugesetzbuches (BauGB) i. d. F. vom 23.09.2004 (BGBI. I S. 2414), zuletzt gedndert durch
Art. 1 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. I S. 1057) i. V. m. den 8§ 1 ff. der Baunutzungsverord-
nung (BauNVO) i. d. F. vom 23.01.1990 (BGBI. I S. 132), zuletzt geéndert durch Art. 2 des Gesetzes
vom 04.05.2017 (BGBI. I S. 1057).

Hinweis:

Entsprechend der Uberleitungsvorschrift des § 245c BauGB werden die Vorschriften des Baugesetz-
buchs in der vor dem 13.05.2017 geltenden Fassung angewendet.

1. Sondergebiet ,Reitanlage"
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 11 BauNVO)

(1) Das Sondergebiet ,Reitanlage" dient der Unterbringung einer Reithalle mit Einstellmdglichkeiten
fur Pferde.

(2)  Zulassig sind die Errichtung einer Reithalle mit Stallungen sowie sonstige bauliche Anlagen,
Einrichtungen und Nutzungen, die dem Betrieb der Reitanlage dienen.
Die Pensionspferdehaltung wird auf maximal 15 Boxen bzw. Paddocks mit je einem Pferd beschrankt

(3) Stellplatze sind im Sondergebiet ,Reitanlage™ nur zuldssig, soweit dies fiir die Bewirtschaftung
der Reitanlage erforderlich ist (z.B. fiir Pferdeanhéanger, landwirtschaftliche Maschinen).
Notwendige Stellpldtze gem. Landesbauordnung (LBO) sind in den dafiir vorgesehen Flachen
innerhalb der privaten Griinflache ,Reit- und Hundesport" unterzubringen.

Hinweis: siehe 1. Textliche Festsetzung Nr. 4 (7).

2. MaB der baulichen Nutzung
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 9 Abs. 3 BauGB, §§ 16 ff. BauNVO)

Fiir das Sondergebiet ,Reitanlage” gilt:

(1) Das MaB der baulichen Nutzung wird durch die Grundflachenzahl (GRZ), die maximal zuléssige
Anzahl an Vollgeschossen und die maximal zuldssige absolute Gebdudehthe in m ber NN
(Tibinger Hohe) festgesetzt. MaBgebend sind die Eintragungen im zeichnerischen Teil des
Bebauungsplans.

(2) Oberer Bezugspunkt fiir die maximal zuldssige Gebaudehohe ist der oberste Abschluss des
Daches.

3. Flédchen fiir Versorgungsanlagen — Trinkwasser
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

(1) Die Flachen fiir Versorgungsanlagen dienen der Unterbringung von Anlagen fiir die
Trinkwasserversorgung.

4, Private Griinflache ,Reit- und Hundesport"
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB, § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

(1) Die im zeichnerischen Teil gekennzeichnete private Griinfléche dient dem Reit- und
Hundesport.

(2) Bauliche Anlagen und Nutzungen sind innerhalb der privaten Griinflache nur zuldssig, soweit
sie unmittelbar der Zweckbestimmung ,Reit- und Hundesport" dienen. Dies sind insbesondere
die Errichtung von zwei Reitplatzen, die Aufstellung von Geraten und Hindernissen als Spring-
und Dressur-Parcour sowie die Herstellung von notwendigen Wegen und Zugangen.
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Einfriedungen sind nur zuldssig, soweit sie fiir die ordnungsgemaBe Nutzung der Reit- und
Hundesportanlage erforderlich sind.

Bauliche Anlagen in Form von Gebauden sowie Garagen und tiberdachte Stellplatze (Carports)
sind ausgeschlossen.

Abweichend von Abs. 4 ist innerhalb der Teilflache ,,B" die Errichtung einer Gerétehlitte zuldssig.
Auf eine ortliche Festlegung des (iberbaubaren Bereiches wird verzichtet. Auf die gekennzeichneten
Leitungskorridore ist Riicksicht zu nehmen.

Die Geratehiitte gem. Abs. 5 ist bis hochstens 36 m3 umbauten Raum und einer maximalen
Grundflache bis 15 m2 zulassig. Der umbaute Raum ist nach den AuBenmaBen zu ermitteln,
Bei der Berechnung sind der Dachraum und der Gebaudesockel voll anzurechnen. Die Héhe
der Geratehl(itte darf, gemessen ab ErdgeschossfuBbodenhdhe, 3,00 m nicht libersteigen.

Stellplatze sind ausschlieBlich innerhalb der dafiir festgesetzten Flachen zuldssig. Davon aus-
genommen sind Behindertenstellpldtze, Stellpldtze fiir Pferdeanhanger und landwirtschaftliche
Maschinen. Stellplatze sind als offene, nicht (iberdachte Stellplatze auszufiihren. Die im
zeichnerischen Teil des Bebauungsplans eingetragenen Zufahrtsbereiche sind maBgeblich.

Hinweis: siehe auch I. Textliche Festsetzung Nr. 8 (1) zur Ausflihrung der Stellplatze.

Auf der privaten Griinflache gelten Gebote fiir die Pflanzbindung.

Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO0)

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen im Sondergebiet ,Reitanlage™ werden durch die Festsetzung
von Baugrenzen entsprechend dem zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes bestimmt.

Nebenanlagen, Garagen und iiberdachte Stellplatze (Carports)
(8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 12 BauNVO, § 14 BauNVO)

Im Sondergebiet ,Reitanlage" gilt: Nebenanlagen in Form von Gebauden sowie Garagen und
Uberdachte Stellplatze (Carports) sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstticksflache und
in den im zeichnerischen Teil hierfiir mit ,,Na" gekennzeichneten Flachen fiir Nebenanlagen zulassig.

Die Hohe baulicher Anlagen innerhalb der mit ,Na" gekennzeichneten Flache darf max. 3,00 m,
gemessen ab ErdgeschossfuBbodenhthe (EFH) nicht libersteigen.

Hinweis: Zur Dach- und Fassadengestaltung siehe II. Ortliche Bauvorschriften Nr. 1 und Nr.2.

Stellung der Gebdude
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

FUr die Stellung der Hauptgebdude ist der im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes
eingetragene Firstrichtungspfeil maBgebend.

Fidchen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB, § 9 Abs. 1 a BauGB)

Stellplatze sind mit wasserdurchlassigen Belagen, wie z.B. Schotter, Schotterrasen,
Rasenpflasterbelag oder wassergebundener Decke herzustellen.

Die Reitplatze sind mit wasserdurchldssigen Belagen, z.B. Sand-Textil-Gemisch auf
durchlassigen Matten herzustellen.

Wege zur Reithalle sind mit wasserdurchlassigen Belagen, wie z.B. Porenbetonpflaster,
Pflaster mit Dranfuge, Rasenpflasterbelag oder wassergebundener Decke herzustellen
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Im Bereich der privaten Griinflache ,Reit- und Hundesport" sind die nicht von Gehdolzen,
Gebauden oder Nebenanlagen eingenommenen Flachen innerhalb der Griinanlagen als
Wirtschaftswiesen zu erhalten und fachgerecht zu pflegen. Die Wasserstelle an der westlichen
Gebietsgrenze ist zu erhalten,

Fiir AuBenbeleuchtungen sind Lampen und Leuchten mit insektenschonender Bauweise und
nicht anlockendem Lichtspektrum zu verwenden. Die Lichtpunkthéhe ist so zu wahlen, dass
keine horizontale oder nach oben gerichtete Abstrahlung erfolgt, Es sind abgeschirmte
(staubdichte) Leuchten mit geschlossenem Gehause zu verwenden.

Der Untergrund der Dunglege ist wasserundurchlassig auszufiihren. Austretende Flissigkeiten
sind zu fassen und dem Abwasserkanal zuzuleiten.

Dacheindeckungen aus unbeschichteten Metallen, Kupfer, Zink, Blei und deren Legierungen
sind unzuldssig.

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Die im zeichnerischen Teil mit LR gekennzeichneten Flachen sind mit Leitungsrechten zugunsten
der Universitatsstadt Tiibingen bzw. des jeweiligen Ver- und Entsorgungstragers zum

Zwecke der Verlegung, des Austauschs und der Unterhaltung von Leitungen und Kanalen zu
belasten.

Mit Leitungsrechten belegte Flachen sind von Bebauung freizuhalten und miissen jederzeit
zuganglich sein.

Auf den mit Leitungsrechten belegten Flachen sind unzuldssig:

- die Pflanzung von Baumen und tiefwurzelndem Geholz,

- massive Gelandebefestigungen (Betonplatten, Gabionen, Steinmauern etc.),

- die Lagerung von Schiittglitern, Baustoffen und sonstigen aufwandig umzusetzenden Gutern,

- die Aufstellung von Lastkranen und

- die Freilegung von Anlagen.

Das Befahren der Schutzstreifen mit schweren Bau- oder Kettenfahrzeugen ist nur mit Genehmigung
des Leitungstragers gestattet,

Zu den Leitungskorridoren siehe auch III. Hinweis Nr. 8.

Pflanzgebote
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

PFG 1 - Obstbaumwiese

An der ndrdlichen Plangebietsgrenze, private Griinflache, Teilflache A sind an den mit Pflanzgebot 1
gekennzeichneten Stellen sieben und in der Teilflache B drei standortgerechte, heimische Obstbéume,
(Hochstéamme, siehe Pflanzliste 1) mit einem Kronenansatz > 180 cm mit

starkwiichsigen Unterlagen zu pflanzen. In der Teilflache B kénnen die Standorte von den
Kennzeichnungen abweichen, wenn das Landschaftsbild nicht beeintréchtigt wird. Die Baume

sind fachgerecht zu pflegen und bei Abgang zu ersetzen. Der Unterwuchs ist als pflegeextensives
Griinland herzustellen und fachgerecht zu pflegen.

PFG 2 — Pflanzung von Laubbdumen

GemaB Pflanzgebot 2 sind an den gekennzeichneten Standorten im Bereich des Sondergebietes
und der privaten Grinflache 25 einheimische Laubbdume (Stammumfang mind. 18 - 20 cm,
siehe Pflanzliste 2) zu pflanzen. Die Baume sind fachgerecht zu pflegen und bei Abgang

Zu ersetzen, Von den gekennzeichneten Standorten kann abgewichen werden, wenn der Be-
triebsablauf der Reitanlage oder unterirdische Leitungen dies erfordern und das Landschafts-
bild nicht beeintrachtigt wird.
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PFG 3 - Hecken- und Strauchpflanzungen

GemaB Pflanzgebot 3 ist in dem an der nordwestlichen Gebietsgrenze gekennzeichneten Be-
reich eine Hecke zu pflanzen, fachgerecht zu pflegen und bei Abgang zu ersetzen. Die Hecke

ist als 3-reihige Feldhecke aus einheimischen Baumen und Stréuchern anzulegen (Anteil der
Baume 5 %, siehe Pflanzliste 3). Zur Eingriinung des Trainingsgeldndes sind vier Strauchgruppen
(siehe Pflanzliste 3) anzulegen, fachgerecht zu pflegen und bei Abgang zu ersetzen.

Baume sind in der Pflanzqualitdt Heister 2 x verpflanzt, 100 - 150 cm Hohe zu verwenden,
Straucher in der Pflanzqualitdt Straucher 2 x verpflanzt, 100 - 120 cm Hohe.

Zur Pflege der Hecken- und Strauchpflanzungen siehe III. Hinweis Nr. 2.

Die in der privaten Griinflache, Teilfliche B zulassige Geratehiitte ist — soweit ein Bewuchs am
Standort nicht vorhanden ist — mit standortgerechten heimischen Pflanzen, wie z.B. Hainbuche,
Efeu, Haselnuss, Holunder, Feldahorn, Hartriegel, auch Wildem Wein oder hochstammigen
Obstbaumen einzugrlinen.

Pflanzerhaltungsgebote
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)

Die im zeichnerischen Teil mit Pflanzerhaltungsgebot belegten Baume, Baumgruppen und
Hecken sind zu erhalten, fachgerecht zu pflegen und bei Abgang zu ersetzen. Wahrend der
Bauphase sind die Bdume gemaB DIN 18920 "Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und
Vegetationsflachen bei BaumaBnahmen" zweckmaBig zu schiitzen.

Nachpflanzungen sind artengleich oder gem. der Pflanzlisten 2 (einheimische Laubbaume)
bzw. 3 (standortgerechte, einheimische Baume und Straucher fiir Heckenpflanzungen) vorzu-
nehmen. Geringfiigige Standortabweichungen sind zulassig, sofern Zufahrten, Zugange oder
unterirdische Leitungen dies erfordern.

Zuordnungsfestsetzung
(8 9 Abs. 1a BauGB i.V. mit § 1a Abs. 3 BauGB):

Zusatzlich zu den nach Textlicher Festsetzung Nr. 10 festgesetzten GriinordnungsmaBnahmen
(Pflanzgebote) im Baugebiet sind naturschutzrechtliche AusgleichsmaBnahmen auBerhalb des
Plangebietes durchzufithren. Im Rahmen der Eingriffsbilanzierung wurde gem. Wiederherstellungs-
kostenprinzip ein externer Ausgleichsbedarf in Hohe von 45.896,06 € brutto ermittelt

(vgl. Umweltbericht). Das Kompensationsdefizit wird (iber das Oko-Konto der Universitatsstadt
Tiibingen ausgeglichen, Folgende MaBnahmen auBerhalb des Plangebietes werden festgesetzt:

Anlage und dauerhafte Sicherung von Streuobstwiesen im Umfeld des Plangebietes auf folgenden
stadtischen Flurstiicken (vgl. Umweltbericht, Anlagen 3.3 + 4):

Gemarkung Lustnau: Flurstiicke Nr. 3061, Nr. 3068/1, 3068/2, 3070/2, 3071/2, 3%23
Gemarkung Pfrondorf: Flurstiick Nr. 1604

Die in Abs. 1 genannten externen AusgleichsmaBnahmen werden entsprechend den zuldssigen
Eingriffen in Natur und Landschaft durch Bebauung und weitere Flachenfestsetzungen nach
folgendem Verteilungsschliissel zugeordnet:

73 %: Sondergebiet SO ,Reitanlage"

27 %: Private Griinflache ,Reit- und Hundesport"

Sofern einzelne KompensationsmaBnahmen nicht durchgefiihrt werden kénnen, sind diese von
der Stadt durch gleichartige und gleichwertige MaBnahmen zu ersetzen.



II. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

1'

Aufgrund § 74 der Landesbauordnung (LBO) flir Baden-Wrttemberg i. d. F. vom 05.03.2010

(GBI. S. 358, ber. S. 416), zuletzt gedndert am 11.11.2014 (GBI. S.501) i. V. mit § 4 der Ge-
meindeordnung fiir Baden-Wiirttemberg (GemO) i. d. F. vom 24.07.2000 (GBI. S. 581, ber. S. 698),
zuletzt gedndert am 17.12.2015 (GBI. S. 55) werden folgende ortliche Bauvorschriften zusammen
mit dem Bebauungsplan aufgestelit:

Dachgestaltung

Im Sondergebiet ,Reitanlage™ und in der privaten Griinflache ,Reit- und Hundesport®, Teilflache B gilt:

(1)
(2)

(3)

(4)

2I

Die Dacher der Haupt- und Nebengebaude sind als Sattel- oder Pultdécher auszubilden.

Fiir die Dacheindeckungen sind rotbraune oder anthrazitfarbene gedeckte Téne zu wahlen.
Glasierte und reflektierende Materialien sind unzulassig.

Im Sondergebiet ,Reitanlage" ist flir Hauptgebaude die im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans
eingetragene Dachneigung maBgeblich. Flir Nebenanlagen und die Gerdtehiitte innerhalb der
privaten Grinflache gelten keine Regelungen zur Dachneigung.

Dachaufbauten und Dacheinschnitte sind nicht zulassig. Ausnahmsweise kénnen betriebsbedingte
und technische Aufbauten auf Gebduden zugelassen werden. Solaranlagen sind zulassig.

Fassadengestaltung

Im Sondergebiet ,Reitanlage® und in der privaten Griinflache ,Reit- und Hundesport®, Teilflache B gilt:

(1)

3.
(1)
(2)
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Die Fassaden der Haupt- und Nebengebaude sind in senkrechter, sagerauer Holzschalung,
lasiert oder in Holzfarbton gestrichen, auszufiihren, Im Sondergebiet ,Reitanlage" sind in
Abstimmung mit der Universitatsstadt Tiibingen, Fachabteilung Stadtplanung im Bereich der
Stallungen auch andere unaufféllige Ausfiihrungen (z.B. Mauerwerk) zulassig.

Solaranlagen

Solaranlagen sind nur auf dem Dach zulassig.

Solaranlagen auf Geb&uden mit geneigten Dachern sind parallel zur Dachflache und als Band
unterhalb der Firstlinie und oberhalb der Dachtraufe anzuordnen,

Einfriedungen

Einfriedungen sind nur zulassig, soweit sie flir die ordnungsgemaBe Nutzung der Reit- und
Hundesportanlage erforderlich sind. Sie sind als offene Zaune mit Holzpfosten oder mit horizontalen
Banden aus Holz (mit Uberwiegend offenem Anteil) auszufiihren. Anstriche sind nur

lasierend oder deckend in Holzfarbton zuldssig.

Werbeanlagen und Automaten

Werbeanlagen sind im Plangebiet ausgeschlossen.

Ausnahmsweise zuldssig sind Schilder bis zu einer GroBe von max. 1,50 m? als Hinweis auf die
im Sondergebiet ,,Reitanlage™ und in der privaten Griinflache ,Reit- und Hundesport" ausgelib-
ten Nutzungen. Fir die Aufstellung von Schildern in einem Abstand von 30 m zur KreisstraBe

K 6911 (Pfrondorfer StraBe) ist eine Abstimmung mit der unteren StraBenbaubehdrde erfor-
derlich. Eine Beleuchtung der Hinweisschilder ist ausgeschlossen.,



6. Satelliten-Empfangsanlagen, AuBenantennen

(1) Satelliten-Empfangsanlagen und AuBenantennen sind im Geltungsbereich des Bebauungsplanes

unzulassig.

III.HINWEISE/NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

1. Pflanzlisten zu den festgesetzten Pflanzgeboten

Pflanzliste 1

Einheimische Obstbaume

Zwetschgen

Walnuss

Apfel (Sortenauswahl)

Berlepsch
Brettacher

Bittenfelder Samling

Gravensteiner
Hauxapfel
Jakob Fischer

Birnen (Sortenauswahl)

Alexander Lukas Oberosterreichische
Gelbmostler Weinbirne

Gellerts Butterbirne  Pastorenbirne

Grafin von Paris Schweizer Wasserbirne
Grine Jagdbirne Stuttgarter Geishirtle
Gute Luise Williams Christbirne

Kirschen (Sortenauswahl)

Bohnapfel Kaiser Wilhelm Knorpelkirsche, GroBe Schwarze Kirsche, Hedelfin-
Boskop Klarapfel ger

Gewdirzluiken Landsberger Renette

Glockenapfel Oldenburger

Pflanzliste 2

Einheimische Laubbdume zur Verwendung im Baugebiet (Auswahl)
Feldahorn Acer campestre
Bergahorn Acer pseudoplatanus
Hangebirke Betula pendula
Hainbuche Carpinus betulus
Rotbuche Fagus sylvatica

Espe Populus tremula
Vogelkirsche Prunus avium
Traubeneiche Quercus petraea
Stieleiche Quercus robur
Winterlinde Tilia cordata
Sommerlinde Tilia platyphyllos
Bergulme Ulmus glabra

Feldulme Ulmus minor




Pflanzliste 3
Standortgerechte, einheimische Baume und Straucher fiir Heckenpflanzungen

Baume Feldahorn Acer campestre

Hainbuche Carpinus betulus

Straucher Roter Hartriegel Cornus sanguinea

(Gewdhnliche Hasel) (Corylus avellana)

Pfaffenhutchen Euonymus europaeus

Gewdohnlicher Liguster Ligustrum vulgare

Rote Heckenkirsche Lonicera xylosteum

Schlehe Prunus spinosa

Hunds-Rose Rosa canina

Wolliger Schneeball Viburnum lantana

2.

a)

b)

5.

Hinweise zu Pflanzgeboten

Die Pflanzqualitaten der Geholze miissen den ,Glitebestimmungen fiir Baumschulen™ nach FLL
Richtlinien und der DIN 18916 entsprechen.

PFG 3 Hecken- und Strauchpflanzungen — Pflege

Die Randbereiche der Pflanzung sollen unregelmaBig ausgebildet sein, damit die Entwicklung

von fur Flora und Faune wertvollen Saumbereichen unterstiitzt wird. Die Saumbereiche sind

durch abschnittweise und zeitlich versetzte Mahd alle drei bis fiinf Jahre langfristig zu pflegen;
Diingung und der Einsatz von Pflanzenschutzmitteln sollte unterbleiben.

Die Hecken und Strauchgruppen sollten in Abstanden von flnf bis sechs Jahren zu je einem

Vierteil auf den Stock gesetzt werden. Die jeweiligen Teilabschnitte erfahren somit einen Pflegegang
alle 20 bis 24 Jahre.

Baumpflanzungen — Schutz unterirdischer Ver- und Entsorgungsanlagen

Zum Schutz vorhandener Trinkwasserleitungen, Abwasserkanale und anderer Versorgungsan-
lagen im Plangebiet sind bei den an Leitungstrassen angrenzenden Baumpflanzungen geeignete
WourzelschutzmaBnahmen vorzusehen und mit den Leitungstragern abzustimmen. Auf

das ,Merkblatt tiber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen™ der
Forschungsgesellschaft fiir StraBen- und Verkehrswesen, Ausgabe 1989 wird hingewiesen.

Schutz der Boden bei Bauarbeiten im Plangebiet

Bei Bauarbeiten im Gebiet ist der Oberboden nach DIN 18915 zu sichern und zur Herstellung

von Vegetationsflachen wiederzuverwenden. Dabei sind die einschlagigen Fachempfehlungen

des Umweltministeriums Baden-Wirttemberg zu beachten. Grundsatzlich wird ein Massenaus-
gleich innerhalb des Geltungsbereichs flir den Auf- und Abtrag von Bodenmaterial angestrebt.

Ist das nicht méglich, sollte der anfallende Oberboden mdglichst ortsnah wiederverwendet werden.

Geotechnik

Mit einem oberflachennahen saisonalen Schwinden (bei Austrocknung) und Quellen

(bei Wie-derbefeuchtung) des tonigen/tonig-schluffigen Verwitterungsbodens ist zu rechnen.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von Bauarbeiten
(z.B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl und Tragfahigkeit des
Grindungshorizontes, zum Grundwasser, zur Baugrubensicherung) werden objektbezogene
Baugrunduntersuchungen gem. DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020 durch ein privates Ingenieurbiiro
empfohlen.
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Artenschutz

Zum Schutz von Végeln sind Geholzfallungen und Baufeldfreimachungen ausschlieBlich auBerhalb

der Vegetationsperiode, von 1. Oktober bis 28. Februar moglich. Sind aus Griinden des
Bauablaufes Eingriffe auBerhalb des vorgenannten Zeitraums unvermeidbar, so ist vorher zu
priifen, ob die Baume und Gebdude als Niststatte genutzt werden.

Denkmalschutz

Auf § 20 DSchG wird hingewiesen. Sollten bei Erdarbeiten Funde (beispielsweise Scherben,
Metallteile, Knochen) und Befunde (z. B. Mauern, Graber, Gruben, Brandschichten) entdeckt
werden, ist das Landesamt flir Denkmalpflege beim Regierungsprasidium Stuttgart (Abt. 8)
unverztiiglich zu benachrichtigen. Fund und Fundstelle sind bis zur sachgerechten Begutach-
tung, mindestens bis zum Ablauf des 4. Werktags nach Anzeige, unverandert im Boden zu be-
lassen. Die Mdglichkeit zur fachgerechten Dokumentation und Fundbergung ist einzurdumen.

Leitungskorridore

Im Bereich des Plangebietes verlaufen zahlreiche Leitungen, Kanale und Telekommunikations-
linien unterschiedlicher Trager. Mindestens folgende Trager sind zum Zeitpunkt der Beschluss-
fassung betroffen:

® Zweckverband Bodensee-Wasserversorgung (Uberdrtliche Wasserversorgung), Postfach
80 11 80, 70511 Stuttgart

® terranets bw GmbH, Stuttgart (Lichtwellenleiterkabel/ Telekommunikationslinie) im Be-
reich der Versorgungsleitungen des Zweckverbandes Bodensee-Wasserversorgung

° GasLINE, Straelen (Lichtwellenleiterkabel) im Bereich der Versorgungsleitungen des
Zweckverbandes Bodensee-Wasserversorgung

® Deutsche Telekom Technik GmbH (Telekommunikationslinien), Technik Niederlassung
Stidwest, Adolf-Kolpig-Str. 2-4, 78166 Donaueschingen, schriftliche Anzeige von Beginn
und Ablauf der BaumaBnahmen mind. drei Monate vorher erforderlich

) Stadtwerke Tiibingen GmbH
@ Universitatsstadt Tlibingen, Fachabteilung Wasserwirtschaft

Der Beginn der BaumaBnahmen ist den Leitungstragern friihzeitig mitzuteilen. Die genaue La-
ge und der Verlauf der Ver- und Entsorgungsanlagen sind bei den jeweiligen Leitungstragern
anzufragen und durch fachgerechte ErkundungsmaBnahmen festzustellen.

Arbeiten im Schutzstreifen bedrfen stets der Zustimmung des jeweiligen Leitungstragers.
Dies gilt ebenso fiir MaBnahmen auBerhalb der Schutzstreifens, die Beeintrachtigungen der
Anlage zur Folge haben konnen. Folgende MaBnahmen sind den Leitungstrdgern rechtzeitig
vorab schriftlich zur Kenntnis und Stellungnahme (Freigabe) vorzulegen:

- geplante BaumaBnahmen auf Flurstlicken mit Ver- und Entsorgungsanlagen

- geplante Gelandeverénderungen (z.B. Abtragungen, Aufschittungen, Befestigungen etc.),

- geplante Querungen von Ver- und Entsorgungsleitungen

- geplante MaBnahmen auBerhalb des Schutzstreifens, die nachteilige Beeinflussungen auf die
Anlagen zur Folge haben kénnen (z.B. Tiefgriindungen, Hangabtragungen)

Das Befahren des Schutzstreifens mit schweren Bau- oder Kettenfahrzeugen ist nur mit
schriftlicher Freigabe des Leitungstragers unter Einhaltung der erforderlichen Sicherheitsvor-
kehrungen gestattet. Der Einsatz von Baumaschinen ist so auszuwahlen, dass Beschadigungen
an den Anlagen ausgeschlossen werden kénnen.

Tiibinger Héhen
Bei den Hohenangaben im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes handelt es sich um
Angaben im Tubinger Hohensystem. Tilbinger H6hen = Hoéhe (iber NN - 115 mm



VERFAHRENSVERMERKE

flir B-Plan und 6rtliche Bauvorschriften

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Der Gemeinderat der Universitétsstadt Tlibingen hat am 23.03.2015 beschlossen, den Bebauungsplan
"Weiherwasen" mit ortlichen Bauvorschriften nach § 1 Abs. 3 Baugesetzbuch (BauGB) und § 2 Abs. 1
BauGB aufzustellen und ein friihzeitiges Beteiligungsverfahren nach § 3 Abs. 1 BauGB und § 4 Abs. 1
BauGB durchzufiihren. Der Aufstellungsbeschluss und das friihzeitige Beteiligungsverfahren fiir die
Offentlichkeit wurden am 25.07.2015 ortsiiblich bekanntgemacht.

FRUHZEITIGE BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte im Rahmen einer
Planauflage in der Zeit vom 27.07.2015 bis einschlieBlich 14.08.2017 Dabei wurde Gelegenheit zur
AuBerung und Erérterung der Planung gegeben.

BETEILIGUNG DER BEHORDEN UND SONSTIGEN TRAGER OFFENTLICHER BELANGE
Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden nach § 4 Abs. 1 BauGB am
23.07.2015 frithzeitig am Verfahren beteiligt und mit einer Frist bis 14.08.2015 zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert.

AUSLEGUNGSBESCHLUSS

Der Bebauungsplan und die ortlichen Bauvorschriften in der Fassung vom 09.02.2017 wurden im
Ausschuss fiir Planung, Verkehr und Stadtentwicklung des Gemeinderats der Universitatsstadt
Tibingen am 20.03.2017 als Entwurf gebilligt. Gleichzeitig wurde die 6ffentliche Auslegung nach § 3
Abs. 2 BauGB und die Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach § 4
Abs. 2 BauGB beschlossen.

OFFENTLICHE AUSLEGUNG

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Entwurf der ortlichen Bauvorschriften wurden mit
Begriindung in der Fassung vom 09.02.2017 und Umweltbericht in der Fassung vom 10.02.2017 und
den wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen (Informationen und
Aussagen im Umweltbericht zu den Schutzglitern Mensch, Arten und Lebensraume, Boden, Wasser,
Luft, Klima, Landschaft, Kultur- und sonstige Sachgliter, spezielle artenschutzrechtliche Priifung (saP),
Natura 2000- Vorpriifung) nach § 3 Abs. 2 BauGB nach vorheriger orts(iblicher Bekanntmachung am
25.03.2017 von 03.04.2017 bis einschlieBlich 08.05,2017 offentlich ausgelegt.

BETEILIGUNG DER BEHORDEN UND SONSTIGEN TRAGER OFFENLTICHER BELANGE

Die Behdrden und sonstigen Tréger offentlicher Belange wurden nach § 4 Abs. 2 BauGB am
24.03.2017 am Verfahren beteiligt und mit einer Frist bis 08.05.2017 zur Abgabe einer Stellungnahme
aufgefordert.

BEHANDLUNG DER STELLUNGNAHMEN

Die zum Entwurf des Bebauungsplanes und zum Entwurf der &rtlichen Bauvorschriften eingegangenen
Stellungnahmen nach § 3 Abs .2 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB wurden im Gemeinderat der
Universitatsstadt Tlbingen am 26.10.2017 behandelt.

SATZUNGSBESCHLUSS

Der Gemeinderat der Universitdtsstadt Tlibingen hat am 26.10.2017 den Bebauungsplan nach § 10
BauGB und § 4 Gemeindeordnung (Gem0Q) als Satzung beschlossen. MaBgebend sind der
zeichnerische Teil mit planungsrechtlichen Festsetzungen und Begriindung in der Fassung vom
09.02.2017/08.08.2017 und Umweltbericht in der Fassung vom 10.02.2017.

Der Gemeinderat der Universitatsstadt Tibingen hat am 26.10.2017 die 6rtlichen Bauvorschriften in
der Fassung vom 09.02.2017/08.08.2017 nach § 74 Landesbauordnung Baden-Wiirttemberg (LBO)
und § 4 GemO als Satzung beschlossen.
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Tibingen, den 27.10.2017 Birgermeisteramt
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Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes und der Satzungsbeschluss Uber die ortlichen
Bauvorschriften wurden nach § 10 Abs. 3 BauGB am 11,11.2017 ortsiiblich bekanntgemacht. Mit
dieser Bekanntmachung wurden der Bebauungsplan und die ortlichen Bauvorschriften
rechtsverbindlich.

Tlbingen, 13.11.2017 Fachbereich Planen
Entwickeln Liegenschaften

g L SR SN G
Barbara Neumann-Landwehr

Die &rtlichen Bauvorschriften wurden parallel zum Bebauungsplan aufgestellt.
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Achtung:
Alle Hohenangaben sind Tiibinger Hohen !
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