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Stel Ieg rten i A O 100 Art der baulichen Nutzung Mit Inkrafttreten des Bebauungsplanes ,,Queck-Areal” werden der Ortsbauplan ,Aule” (Nr. 102), in - Sichtschutzelemente in Verbindung mit Terrassen und/oder Freisitzen mit einer max. 11. Geh-/ Fahr- und Leitungsrechte (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) HINWEISE 9 Uberflutungsnachweis fiird b | | mit &rtli ;
86/12 ga(\e E} Kraft getreten am 09.09.1957 mit Anderung (Nr. 313) vom 17.10.1970 sowie der Bebauungsplan Héhe von 1,80 m und einer max. Lénge von 3,00 m, die in natiirlichen Materialien ' 8 Bl
»Welzenwiler Strae” (Nr. 415), in K .02. ¥ indi ie 2.B. Holz a (i ind, si issig. i i i i i i - 1 B s 2 .
. G\'\e‘ X <) 4113 Allgsmeine Wohngebiets v svbvle f;ichr?j e |?'( br ) |rI| raft getr::c:n ar: 2_8 '?2 1932 iiberlagert und sind im wie z olz ausgefiihrt sind, sind zuldssig (1) Entsprechend den Eintragungen im zeichnerischen Teil des Bebau’ungs.planes werden die Geh- und Pflanzlisten Der Uberflutungsnachweis ist im nachgelagerten baurechtlichen Genehmigungsverfahren zu AUFSTELLUNGSBESCHLUSS
?\5 A 150/1 g es Bebauungsplans ,Queck-Areal” nicht mehr anzuwenden. ) Fahrrechte GR/FR 1, GR/FR 2 und GR/FR 3 zugunsten der Allgemeinheit festgesetzt. erbringen Der Gemeinderat der Universitdtsstadt Tiibingen hat am 14.11.2019 beschlossen, den
66“ 3 150/2 252 2.2.8 REQE‘WT_QE'H zu geschossweisen 3'009!'-‘-'"2-‘:'” (hellblau) ) Im GR/FR 1 sind folgende Anlagen zul3ssig: Fahrgastunterstand, Mobilitdtsstation, Brunnenanlage, Die Arten der Pflanzlisten 1-3 wurden nach ihrer Resistenz gegeniiber den klimabedingten ' Bebauungsplan Queck-Areal mit értlichen Bauvorschriften r;acf.'i §1Abs.3 Bauge;etzbuch (BauGB)
- \“ B Die B‘augren_ze.n (hellblau) in den mit dem Buchstaben (E) gekennzeichneten Trafostation. Standortverdnderungen (Hitze und Trockenheit) ausgewdhlt. Die Listen enthalten daher auch und § 2 Abs. 1 BauGB aufzustell d ein friihzeiti ili
21/5 Bereichen gilt in den Geschossen 2 - 4 (1. OG - 3. 0G) nicht-heimische Arten. Di ind mit ei * gek ichnet d h o .o 5 M o
_ ; . ; . , . -heimische Arten. Diese sind mit einem * gekennzeichnet. 10. Grundwasserschutz : ¥ : tbli
5 . O | Mischgebiete - Die I':B_augren’ze.(hellblau) in den mit dem Buchstaben (F) gekennzeichneten (2) Die im zeichnerischen Teil eingetragenen Leitungsrechte LR 1 - LR 4 dienen dem jeweiligen g:ga?\:t::};:c::uea RTIre e AU R e M Mas A T R050 crmaplich
214 - 80/1 A | | ARG ST EINGER Bereichen gilt in den Geschossen 2 - 5 (1. OG - 4. 0G). ErschlieBungs- oder Leitungstrager. Sie sind von jeglicher Bebauung freizuhalten und miissen Pflanzliste 1 - GroRkronige Biume Arbeiten, die so tief in den Boden eindringen, dass sie sich unmittelbar oder mittelbar auf die
72/ 81/2 O 0 | ' 2:2.9) Soristige Regeluiigen jederzeit zuganglich sein. Efeeigl;ﬂ bis ;ehli BEEiBﬂﬁt b"-;i T!}o;kenstress) ( Bewegung, die Hohe oder die Beschaffenheit des Grundwassers auswirken kénnen, sind der FRUHZEITIGE BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT
% - - . N cer platanoides (Spitz-Ahorn); Gleditsia triacanthos* (Amerikanische Gleditschie); Quercus petrea zustandigen Behorde einen Monat vor Beginn der Arbeiten anzuzeigen. Fiir Erdaufschliisse und iihzeiti ili ar di i ; bl
72/2 @) 151/8 Urb bi Aufgrund von § 9 des Baugesetzbuches (BatiGB) in der Fassu.ng der Bekanntmachung vom 3: - Baufenster MU 2: Die Baugrenze (blau) im mit dem Buchstaben (C) (3)  Aufden mit einem Leitungsrecht belegten Flichen diirfen keine Baume gepflanzt werden. Die (Trauben-Eiche); Quercus rubra* (Rot-Eiche); Robinia pseud ia* (Gemeine Robinie): Tili = g ; : gnn ! g 3 . Das frithzeitige Bete.nhgungsverfahren fiir dlg_éﬁentlichkelt wurde am 24.10.2020 ortsiiblich
A rbane Gebiete November 2017 (BGBL. | 5. 3634), zuletzt dertduichAfikel L a6 ! ; : -_ . gep 7 }; p oaccacia* (Gemeine Robinie); Tilia GriindungsmaRnahmen im Plangebiet kann eine wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich werden. ihyeiti i S
1 -y 15177 . S, ), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des esetzes vom 14. Juni 2021 gekennzeichneten Bereich darf durch eine Fassadenvorhangung mit einer Pflanzung flach wurzelnder Striucher ist zul3ssig. cordata (Winter-Linde); Tilia tomentosa® (Silber-Linde); Ulmus x hollandica® (Hollindische Ulme) bekanntgemacht. Die Bekanntmachung der Anderung des friihzeitigen Beteiligungsverfahrens fir die
| > O > tg: LB?(BL I 5-13?‘2) i V. m.2den §§1 f'fi;defgaU?UtZUINBZV‘;fOfg;'UHE (BauNVO) in der Fassung der durchldssigen Leichtkonstruktion mit Fassadenbegriinung bis maximal 1,50 m ' Offentlichkeit wurde am 07.11.2020 ortstiblich bekanntgemacht.
ekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des iiberschritten werden Pflanzli i i i i
! : ¢ 1 ) anzliste 2 - Klein- und Mittelkronige Baume 11. Ge-und Verbote im Gewdsserrandstreifen . - i
15 gild %‘; Y - 55 Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802), werden folgende bauplanungsrechtliche - Eine Uberschreitung der Baugrenzen und Baulinien zur Uberdachung des 12. Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 23 a BauGB eeignet bei Trockenstr Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte im Rahmen einer
243 72/3 P Nutzungsschablone Festsetzungen getroffen: ict bi ; : (posie o) Planauflage in der Zei 12.11 bis einschlieRli i i
D 0 10 20 30 4 50m — 81/3 e ® ’ : Hlaugtzugangs.lst bis maximal 1,50 m zuldssig. _ _ Alnus cordata * (Herzblattrige Erle); Alnus x spaethii * (Spaeths Erle); Amelanchier arborea* Flr die Nutzung der Grundstiicke im Plangebiet sind die Vorschriften des Wassergesetzes und des CIGREURSEC B act eit vom 12.11.2020 bis einsc |eBI1cI'1 23.12.2020. Dabei wurde Gelegenheit zur
74/7 53l Baugebiet | max. Gebéudehshe . Die Uberschreitung der Baugrenzen und Baulinien fiir Rankgeriiste/Rankhilfen fiir (1)  Anden Fassaden im Geltungsbermfh des Bebauungsplans (maRgeblichen AuBenldrmpegel von L, (Schnee-Felsenbirne); Corylus colurna* (Baum-Hasel); Eriolobus trilobatus* (Dreilappiger Apfel); Wasserhaushaltgesetzes zu beachten, insbesondere beziiglich des Gewésserrandstreifens. AuBerung "“d. Erdrterung der Planunq gegeben.'Zusé.tz‘hch wurden ab dem 12.11.2020
1913 = || 72/7 72/6 . 53 Fassadenbegriinung ist um bis zu 0,20 m zuldssig. 60 dB und mehr) sind Aufenthaltsraume nach DIN 4109 nur dann zuldssig, wenn die AuRenbauteile Malus tschonoskii* (Woll-Apfel); Phellodendron amurense* (Amur-Korkbaum); Sorbus intermedia* Informationsvideos auf der Internetseite der Universitatsstadt Tubingen zur Verfigung gestelit.
211 o/ 2 = j - unter Beriicksichtigung des zugeh&rigen maRgeblichen AuBenldrmpegels die Anforderungen an die (Schwedische Mehlbeere); Tilia x euchlora* (Krim-Linde) und Obstbaumhochstdmme in Sorten
6 78 = & 151/6 Grundfléchenzahl 1. Artder baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 ff. BauNVvO) Luftschalldimmung entsprechend der DIN 4109, Januar 2017 oder Januar 2018 erfiillen. 12. Bodenschutz BETEILIGUNG DER BEHORDEN UND SONSTIGEN TRAGER OFFENTLICHER BELANGE
_ ] i1 Ausschi Fert . ’ ' o i Pflanzliste 3 - Klein- und Mittelkronige Biume Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden nach § 4 Abs. 1 BauGB am
Bauweise u:; : B:::I‘c:'.;‘) erienwohnungen (§ 13a BauNVO, § 4 BauNVO, § 6a BauNVO, § 1 Abs. 4,5, 8 4.  Tiefgaragen und Stellplitze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 12 BauNVO) (2)  Im Bereich mit der Kennzeichnung (2) sind im Erdgeschoss des Gebéudes Fenster von (sehr geeignet bei Trockenstress) Bei der Planung und Durchfiihrung der BaumaRnahmen sind die Belange des Bodenschutzes (nach 11.11.2020 friihzeitig am Verfahren beteiligt und mit einer Frist bis 17.12.2020 zur Abgabe einer
Dachform Dachneigung . o o ) - . Aufenthaltsrdumen, die als Schlafraum dienen kénnen, mit einer Vorsatzscheibe (Prallscheibe) zu Acer campestre (Feld-Ahorn); Acer monspessulanum* (Franzésischer Ahorn); Acer x freemanii* §1 BodSch@G) zu beriicksichtigen, insbesondere ist auf einen sparsamen und schonenden Umgang Stellungnahme aufgefordert.
73/6 1) Feri h ind i s S (1) ImwA1l §|nd Carports upd obern:dg.che Garagen unzuldssig. Offene Stellpldtze sind nur in den versehen. (Schmalkroniger Rot-Ahorn); Fraxinus ornus* (Blumen-Esche); Maackia amurensis* (Asiatisches mit dem Boden zu achten (Vermeidung von Verdichtung, Sicherung des Oberbodens).
64 p_— a5 (1)  Ferienwohnungen sind im gesamten Plangebiet ausgeschlossen. Ausnahmsweise kénnen ekennzeichneten B h 14 L g . i ; ; A GSBESC
" 73/5 gemeinschaftlich organisierte nichtgewerbliche Gastewohnungen der Bewohner des Gebaudes g T ERTIERIL RS ; ) , Gelbholz); Ostrya carpinifolia* (Hopfenbuche); Sophora japonica* (Japanischer Schnurbaum); Tilia Bodenversiegelungen sind auf das notwendige MaR zu begrenzen (§1a (2) BauGB). Der anfallende wiesresies sy O —
- - 69/1 sito 73/ _ s % FD Flachdach N oo ' o o ’ . ) (3)  Von den Festsetzungen (1) und (2) kann abgewichen werden, wenn im Rahmen eines mandshurica* (Mandschurische Linde); Ulmus pumila* (Sibirische Ulme) Erdaushub aus der ErschlieRungsmaRnahme wie auch von den einzelnen Baugrundstiicken ist Der Bebauungsplan und die drtlichen Bauvorschriften in der Fassung vom 01.10.2021 wurden im
71/3 70/3 - (2)  Im MU sind Carports und oberirdische Garagen unzuléssig. Es sind maximal 4 offene Stellplatze Einzelnachweises ermittelt wird, dass aufgrund der Bauhdhe, Position oder Ausrichtung des getrennt nach Ober- und Unterboden zu lagern und méglichst auf den Baugrundstiicken wieder zu Ausschuss fiir Planung, Verkehr und Stadtentwicklung des Gemeinderats der Universitatsstadt
o 33/2 73/3 74/4 DN Dachneigung T ———— zuIass:g.ﬁDue Erruchtung vpn unterirdischen, erdiiberdeckten Tiefgaragen mit Zu- und Abfahrten, Gebdudes die tatsachliche Lairmbelastung geringer ist und daher geringere oder keine verwenden. Tiibingen am 14.10.2021 als Entwurf gebilligt. Gleichzeitig wurde die 6ffentliche Auslegung nach § 3
70/2 74/1 41/3 o offene Bauweise 8 g Abstellrdumen, Technikrdumen, Fahrradabstellanlagen und sonstigen Nebenrdumen ist zuldssig. Anforderungen an einen passiven Larmschutz bestehen. (Die genauen Anforderungen kénnen der Artenschutz Abs. 2 BauGB und die Beteiligung der Behérden und sonstigen Tréager 6ffentlicher Belange nach § 4
191 [0} ; schalltechnischen Untersuchung der SoundPLAN GmbH 20-GS-053 vom 15.07.2021 entnommen Abs. 2 BauGB beschlossen.
= . den.) Nist- und Quartierhilf: Gebiud 13. Geotechnik
23 [ [ ] 11 Zahl der Vollgeschosse, als HochstmaR 1.2 Aligemeines Wohngebiet, WA 1 (§ 4 BauNVO, § 1 Abs. 4, 5 und 6 BauNVO wer e
/1 & 2 2 . 33/1 78/1 - g ( ) 5.  Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 14 BauNVO) 0 i . il I ; : Zur Schaffung geeigneter Nist- und Quartierplétze fiir gebdudenutzende Fledermausarten sind an OFFENTLICHE AUSLEGUNG
271 . L . . . alls kein Einzelnachweis erfolgt, ist ein AuRenldrmpegel L von 68 dB fiir das urbane Gebiet (MU) den neuen Gebiuden jeweils mindestens drei ignete Niststeine in der Fassade od b Ein Geotechnischer Bericht von der HPC AG, Rottenburg a.N. zum Geltungsbereich des Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Entwurf der értlichen Bauvorschrift d it
29 412 A Im Allgemeinen Wohngebiet sind die der Versorgung des Gebietes dienenden Schank- und bt - = : : : - u ’ i . . J §.dre| geeignate Niststamne In cerrassade ouer nutzbare ; : g 8 Esp . spidnselillio b il
ot | 411 136”" Speis:wirtschaften, Begtriebe Ses Beherbergungsggevferbes Sovic Baheibareiigbstiiche I (1)  Aufder nicht ube(bagt?aren Grundstiicksflache sind nur folgende bauliche Anlagen als und ein L, von 63 dB fiir die Gebdude im allgemeinen Wohngebiet (WA 1) maRgeblich. Spalten und Hohlrdume an der Traufe oder unter den Abdeckprofilen von Dachabschliissen BEP“U“SSP'“S liegt, mit Stand vom 25.06.2021, vor. Fiir NeubaumaRnahmen werden Begriindung in der Fassung vom 01.10.2021 und Umweltbericht mit Griinordnungsplan in der
- Bailinie AGhier Beliestas sewahnt wird ofler dia wolrishnich genutel werden (Bosrding-tiousas cder Nebenanlagen zuldssig: . ‘ _ ) o ' anzubringen. Die Nist- und Quartierhilfen sind an den wetterabgewandten und nicht zu stark objektbezogene Baugrunduntersuchungen gemaR DIN 4020 bzw. DIN EN 1997 empfohlen. Fassung vom 12.08.2021 und den wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen
35 - 74/5 Apart-Hotels), Gartenbaubetriebe und Tankstellen unzulissig . _ ) (5)  Aufenthaltsraume, die als Schlafraum dienen kénnen, die kein Fenster zu einer Fassade mit einem besonnten Fassaden in mindestens 3 m Héhe anzubringen. Stellungnahmen nach § 3 Abs. 2 BauGB nach vorheriger ortstblicher Bekanntmachung am
— ’ . - erdiiberdeckte bauliche Anlagen ohne Aufenthaltsraume maRgeblichen AuRenldrmpegel von L, 60 dB oder niedriger aufweisen, sind mit einer 21.10.2021 von 29.10.2021 bis einschlieBlich 10.12.2021 &ffentlich ausgelegt.
NU r'tln 41 - e!:enerdlge Terrassen mit zugehangfn Sichtschutzelementen (max. Héhe 1,80 m) im schallgedammten mechanischen Beliiftungseinrichtung auszustatten. Zur Verbesserung der Lebensraumsituation des Mauerseglers sind an den neuen Gebauden im 14. Denkmalschutz
ger Stra Be 708 Baugrenze 1.3 Urbanes Gebiet, MU (§ 6a BauNVO, § 1 Abs. 4, 5, 7, 8 und 9 BauNVO) direkten Anschluss an die Hauptgebaude Urbanen Gebiet in der Fassade oder unter der Traufe Nisthilfen fiir Mauersegler anzulegen. Pro ) ) ) ) . ' BETEILIGUNG DER BEHORDEN UND SONSTIGEN TRAGER OFFENTLICHER BELANGE
2 - Zuﬁéng“t:; .Tr':app::\anlegen auch fiir die Tlefg?rage i Gebiude sind mindestens 3 Nisthilfen vorzusehen. Damit die Sonneneinstrahlung im Sommer nicht Sollten w-ahre.nd der F:'aauausfuhrung/DHrchfuhrung der MaRRnahme, msbeso'ndfere be! Erdarbeiten Die Behérden und sonstigen Triger offentlicher Belange wurden nach § 4 Abs. 2 BauGB am
(1)  Im Urbanen Gebiet sind Tankstellen, Bordelle, bordellartige Betriebe, Beherbergungsbetriebe - Aufstellflic er}\;r M:IIabholung und zur Miillabstellung. Nebenanlagen zur Miillabstellung 13. Pflanzgebot (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB) zu hoch wird, sind die Kasten an den nach Osten und Norden ausgerichteten Fassaden und Arbeiten im Bereich von Keller, Griindung und Fundamenten Funde (beispielsweise Scherben, 28.10.2021 am Verfahren beteiligt und mit einer Frist bis 10.12.2021 zur Abgabe einer
sowie Beherbergungsbetriebe in denen zeitweise gewohnt wird oder die wohnéhnlich genutzt anussen L:ner:c hr_:tan \:102 %50 mhzumfotffﬁzgllihen Reumnainhaiten. (1) Pfl Einzelbi | hof (PFG 1) anzubringen. Unter den Einflugdffnungen dirfen keine Fassadenvorspriinge, Rohre 0.d. vorhanden MEt:”te'.le' dKn OChin.) llmd Bt}e‘funde (x-B. Mauein, Griiber, Gruben, Brandschichten) sntdeckt Stellungnahme aufgefordert.
Baugrenze Siaiar i Bosiclsact der Aart-Hotel v 7 5 : - euerwehrzufahrten und Feuerwehraufstellflachen o anzung von Einzelbdumen - Innenho ' ‘ sein. werden, ist die archdologische Denkmalpflege beim Regierungsprasidium unverziiglich zu
— -1V / -V ( g-Houses oder Apart-Hotels) und Vergniigungsstatten unzuldssig. = Fahrradabstellanlagen- und Aufenthaltsflichen (Plitze) fiir die im Geltungsbereich dieses Pro Innenhof ist jeweils mindestens ein groRkroniger Einzelbaumhochstamm oder zwei klein- bis benachrichtigen. Fund und Fundstelle sind bis zur sachgerechten Begutachtung, mindestens bis BEHANDLUNG DER STELLUNGNAHMEN
(2)  Im Baufenster MU 1 sind im Erdgeschoss und im 1. Obergeschoss keine Wohnungen zulissig. B_e'ba.uungsplanes gelegenen Baugrundstiicke l.'nltt(-.'-llltromge Elnz?Iba!umhqchstﬁmmt_e zu pflanzen (PFG 1). Die Lage der Bdume innerhalb der Nist- und Quartierhilfen entlang der Ammer zum Ablauf des vierten Werktags nach Anzeige, unverandert im Boden zu belassen. (§ 20 Die zum Entwurf des Bebauungsplanes und zum Entwurf der 6rtlichen Bauvorschriften
- Einfriedungen o jeweiligen Innenhéfe ist variabel. Es sind Baume der Pflanzlisten 1, 2 oder 3 (auch in Sorten) zu Zur Schaffung von Nist- und Quartierplatzen fiir gehélzgebundene Vogel- und Fledermausarten Denkmalschutzgesetz Baden-Wrttemberg - DSchG). eingegangenen Stellungnahmen nach § 3 Abs. 2 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB wurden im
) - Kinderspielplétze fiir die im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes gelegenen verwenden. sind an den nérdlich an das Plangebiet angrenzenden Bestandsbidumen entlang der Ammer Gemeinderat der Universitatsstadt Tibingen am 24.03.2022 behandelt.
Verkehrsfldchen 2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 9 Abs. 3 BauGB, §§ 16 ff. Baugrundstiicke ) ) . mindestens je 5 geeignete Nist- und Quartierhilfen fiir Végel und fiir Flederméduse anzubringen. Die
BauNVO) - Versorgungsanlagen (2)  Pflanzung von Einzelbdumen - Quartiersplatz (PFG 2) _ Ausflugéffnungen sind nach Siidosten auszurichten. Die Anbringungshéhe fiir Vogelkésten betrigt 15. Hohenangaben SATZUNGSBESCHLUSS
- Liiftungsschichte Auf dem Quartuersplatzl ist mmdlestens.em Emze!baumhochstamm zu ;_Jﬂanzen (PFG 2). Die La_ge des 2,80 bis 3,50 m, die Anbringungshdhe fiir Fledermauskasten betragt 3,00 bis 6,00 m. . ) . . ) ) . Der Gemeinderat der Universitdtsstadt Tiibingen hat am 24.03.2022 den Bebauungsplan nach § 10
Verkehrsftschen besond besti (1) DasMa der baulichen Nutzung wird diirch die fax. zuliissige Gebaudehohie (iax, GH), dié max. - Pergolen als Sonnenschutz Baumes auf dem Quartiersplatz ist variabel. Es sind Bsume der Pflanzlisten 1, 2 oder 3 (auch in Bei den Hohenangaben im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes handelt es sich um Angaben BauGB und § 4 Gemeindeordnung (GemO) als Satzung beschlossen. MaRgebend sind der
W , M1 saass erkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung Anzahl der Vollgeschosse und die max. zuldssige Grundflichenzahl (GRZ) bestimmt. MaRgebend ) Freiraummobiliar Sorten) zu verwenden. Beschfﬁnkung von kﬁ‘nstlichen Lichtquellen - Allgemein: der Hohen {iber Normalhdhen-Null (NHN) im Deutschen Haupthhennetz (DHHN 2016). zeichnerische Teil mit planungsrechtlichen Festsetzungen und der Umweltbericht in der Fassung vom
e 3 7065/1 far die GRZ und die Zahl der Voligeschosse sind die Eintragungen im zeichnerischen Teil des o . . _ . i ) Zur Minderung von Lichtemissionen in die Griinflachen ist die Beleuchtung der AuRenanlagen 22.02.2022 sowie die Begriindung in der Fassung vom 22.02.2022/25.03.2022,
16 i ZenWller Stra Be 7047 Ammer o Bebauungsplanes, maRgebend fiir die max. GH sind die Angaben in der Tabelle in Abs. 3. (2) Entlang der Gartenstral'&e' ist im Bereacr_1 des GR/FR 1 ein Fahrgast_unterstand und eine Anlage zur (3) Pflanzung von Emzelbaumgn - ,,Parka_r_ﬂage .(PFGl3) _ gemadR den allgemein anerkannten Regeln der Technik auszufiihren und auf das unbedingt Der Gemeinderat der Universitdtsstadt Tiibingen hat am 24.03.2022 die 6rtlichen Bauvorschriften in
" i _ (Lu Abite!lung und zum Service von Fahrradern und E-Rollern (,,Mobilitdatshub”) (§ 14 Abs. 1 BauNVO) Auf der m!t M1 gekemlzelchpeten Flache sind mindestens 20 Einzelbaumhochstamme zu pflanzen erforderliche MaR zu reduzieren. Es sind Leuchtengehduse zu verwenden, die nicht iber die der Fassung vom 22.02.2022 nach § 74 Landesbauordnung Baden-Wiirttemberg (LBO) und § 4 GemO
7 GH max siehe - ~ ) > Verkehrsberuhigter Bereich zuldssig. !PFG 3). Die Lage der Baumfe mnerlhalb der Flache ist variabel. Es sind Badume der Pflanzliste 3 (auch Horizontale hinaus abstrahlen (Full-cut-off Leuchten mit flacher Abdeckscheibe). Diese sind exakt als Satzung beschlossen.
151 A WA 1 ngszgg?fung El ‘ 93 in Sorte'n) zu vent'enden. Die Bereiche zwischen den Feuerwehraufstellflichen und den Gebduden horizontal und in geringer Hohe (max. 4 m) zu installieren. Ein Abstrahlen in den Parkbereich ist zu
A § |- . . — ~ sind frei von Geholzen zu halten. vermeiden. Die Leuchten-Gehduse miissen staubdicht konstruiert sein, um das Eindringen von
I — = 2Crandstre;
3485/2 12 [ 111 11 9/3 9/ 0,6 —\ —afdstreifan
91 . — r _
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15/2 3487/1 D 7% o 23 X
3486/2 3 ) T .
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3486/3 3486/4 i : - ) QN
3471 3488/7 . Y 2)  Unterer B kt fiir die Hohenf ist die fr die jeweill 5 | —
3486/6 3486/7 o’ R > AN (2) nterer Bezugspunkt fiir die Hohenfestsetzungen ist die fiir die jeweiligen Baufenster festgesetzte 6.  Verkehrsflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) (4) Die Laubbidume sind als Hochstamm mit einem Mindeststammumfang von 16 - 18 cm zu pflanzen Insekten und Spinnen zu verhindern, weiterhin darf eine Oberflichentem °C ni i i i i i
N s 5 gl : : : peratur von 40°C nicht 16. Kampfmittel Die ordnungsgeméRe Durchfiihrung der 0.g. Verfahrensschritte wird bestatigt:
E D 0 n/ : LA 1844/4 C&lk Rad-und Gehweg Hohe in Metern {iber NHN (DHHN 2016), welche aus der nachstehenden Tabelle zu entnehmen ist: T L p— _ _ ) ) ) und dauerhaft zu erhalten. Bei Abgang sind die Baume aus der entsprechenden Pflanzliste zu iiberschritten werden. Es sind sparsame und energieeffiziente Leuchtmittel wie moderne B8 & & -
3 / > N 78y, ur die Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung ist der zeichnerische Teil des ersetzten. Es gelten die Bestimmungen zum Regelbaumquartier (s. Hinweise). Natriumdampflampen und warmweiRe oder gelbe LEDs zu verwenden. Die Lichtleistung ist Der Geltungsbereich wurde mit Luftbildauswertungen (, Luftbildauswertung auf
3488/3 o : &) Bebauungsplanes maRgebend ol ; 5 i ¢ s
2486/ ® — - R - T—— Unterer Bezugspunkt ——— PR —— g . maoglich gering zu wéhlen. Die Farbtemperatur darf maximal 3 000 Kelvin mit wenig Strahlung im Kampfmittelbelastung GartenstraRe, Tiibingen - Lustnau®, Hinkelbein) vom 10.04.2017 untersucht. Tiibingen, den 25.03.2022
N w | w 7 - 2488/6 i SN ; : 25pun o o ) . ) ) o UV- und Blaubereich (Spektralbereich 570 bis 630 nm) betragen. Die Luftbildauswertung hat keine Anhaltspunkte fiir das Vorhandensein von Sprengbomben- Biirgermeisteramt
g : Nr. m . NHN (DHHN 2016) Nr. m . NHN (DHHN 2016) (2)  Die Einfahrt sowie die Ausfahrt in und aus der Tiefgarage im MU ist nur an der jeweils im Plan Blindgdngern ergeben. Die Aussagen beziehen sich auf die Befli daten d d in Vert /
o TR, v Ein- bzw. Ausfahrt gekennzeichneten Stelle zuldssig it Bl ; ; ; ; ; e . go o e i 55l D PANBRIEtUnE
/ O 1 317,40 8 318,40 . ESkISt eine intelligente Beleuchtungssteuerung mit sensorgesteuerter Dimmung einzusetzen. Eine Luftbilder. Eine Garantie der Kampfmittelfreiheit kann hierdurch allerdings nicht gegeben werden.
A A 2 318,20 9 Aktivierung darf nur bei Benutzung der Wege und Platze erfolgen.
. 5 / / 3 318,20 10 :i;ig 7 Vi fliche (§ 9 Ab 2 ) Il.  ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN . & . .
) - a ersorgungsfliche s. 1 Nr. 12 BauGB Auf § 21 NatSchG wird hingewi
gewiesen. 17. Schallschutz im Hochbau (DIN 4109-1)
svenn t:/n ElR b B e sl 4 318,40 11 317,60 o Aufgrund § 74 der Landesbauordnung (LBO) fiir Baden-Wiirttemberg, Gesetz vom 08.08.1995, i. d.
247 ) 3488/5 7 | gung g & 318,20 12 317,80 In dem al§ Versq_rgl..mgsflﬁche festgesetzten Bereich sind Anlagen und Einrichtungen fir eine F.vom 05.03.2010, zuletzt gedndert durch Gesetz vom 18.07.2019 (Gbl. S. 313) m.W.v. 01.08.2019 Grundlage ist die DIN 4109-1: Schallschutz im Hochbau- Anforderungen und Nachweise, Ausgabe
N 2 /n | 6 318,40 13 317,80 Trafostation zulassig. werden folgende &rtliche Bauvorschriften zusammen mit dem Bebauungsplan aufgestellt: Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestdnde nach § 44 BNatSchG sind folgende November 1989, Berichtigung August 1992, Stand Januar 2017 oder Januar 2018. Die DIN 4109
EE /u _ : é\, | 7 318,40 MaRnahmen erforderlich: wird beim Fachbereich Baurecht der Universitdtsstadt Tibingen zur Einsicht bereitgehalten. < G
—— ’ N , Flachen fiir Versorgungsanlagen : - AUSENINIUNG
) i > | 8.  Offentliche und private Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) 1 Dachgestaltung B ; = ; : " ‘ iibi
B . auzeitbeschrankung: Auf die Schalltechnische Untersuchung 20-GS-053 Schalltechnische Untersuchung zum Tibingen, den 14.04.2022
(% Ostendstra Be 7050 u// g T ——— ) o o ) _ . ) Gehdlzrodungen, Abbrucharbeiten an Gebduden sowie sonstige Baufeldfreimachungen sind nur Bebauungsplan ,Queck-Areal” in Tlibingen der SoundPLAN GmbH vom 15.07.2021 wird verwiesen. Burgermeisteramt
c 3489/2 / 3 & (3) Oberer Bezugspunkt fiir die max. zulssige Gebiudehdhe (max. GH) ist bei Flachdachern der (1) Ble al:';:' e zw:scr!edn c:er.l. Baug.ebleten__WA: 1und .MU sowie zwlscljen dem Ammerufer:.lnd dem (1) MaBgebend.smd die im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes eingetragenen Dachformen auRerhalb der Aktivitdtsphasen von Végeln und Flederm&usen im Winterhalbjahr von 1. November in Vertretm/‘,g _///
@ /“ N o oberste Abschluss des Daches bzw. die Oberkante der Attika. Fiir die jeweiligen Baufenster sind in a:_ge let ML winc als Stientliche Grinfidche i cer Dweckhestimmung .Farkaniage. “festgeset. Und Dechnesungen. bis 28. Februar zuléssig (§ 39 BNatSchG). 7 =
O 4 WA 2 & ‘ Elektrizitat Abhangigkeit der festgesetzten Zahl der Vollgeschosse folgende max. zulissige Gebiudehshen In dieser Flache sind der Zw?ckbestlmmung dlenendg, untergec_;rdnet befestugte Flachen (z.B. _ _ ' ) ' _ o Zeitnah vor Abbrucharbeiten an Gebiduden und Gebdudefassaden ist eine Kontrollbegehung durch 18. Schallschutz im Stddtebau (DIN 18005-1) — [ 97_) !
- - : / > (max. GH) (bezogen auf den unteren Bezugspunkt) festgesetzt: Wege), Feuerwehrau"fst.ellﬂéchen |:|nd der Zweckbestlmmun_g dlengnde sonstige untergeordnete (2) Betrlebst.:edlngt(.e un.d technische Aufbeiuten auf Gebduden mit Flachddchern sind raumlich zu fachkundige Personen zur Uberpriifung einer méglichen Quartiernutzung durchzufiihren. Wenn Q " [~ _"-
g_ I & /u L 1980 Ipaauiache r;:JmIa\‘gen”zfuil.lair;slg. hl-n :er;elchh d:slGewﬁsslerrandstrelfens sind nur Wege und I;onzentrleren. Sie sn;dhauBerdem gemaR den Regelungen Nr. 2 (4) der planungsrechtlichen Quartiere belegt sind, sind Abbrucharbeiten nur ausnahmsweise zulissig, wenn geeignete Grundlage ist die DIN 18005: Schallschutz, Ausgabe Juli 2002. Die DIN 18005-1 wird beim L5 & —>
- . euerwehraufstellflichen als bauliche Anlagen zuldssig. estsetzungen auszufiihren. 5 o - i iversits (ibi insi i T Baubi iste
R 3483/2 Eetl(tw:}fes'ehe /n y s # Hiaphemsongungss il Hiauptabwasseddiiungan Baufenster | Max, zulassige Gebaudehohe | Baufenster | Max. zulassige Gebaudehohe g 8 kMaa:‘f:‘r;anhmen zum Schutz der gebdudebewohnenden Arten nachgewiesen und durchgefiihrt werden Fachbereich Baurecht der Universitatsstadt Tiibingen zur Einsicht bereitgehalten. ﬁgermms er
3489/1 WA 1 Festsetzung 6/1 o’y 2 s 28011 P P g Nr. (GH) Nr. (GH) Im Bereich des MU, Baufenster 3, 5, 7 darf die 6ffentliche Griinflachen ,Parkanlage” durch Balkone ; < Grii ing i i ; ;
. 7 P : 3750 5 PET —— ot Eeker GberkFagt wardat, Eifvé Terssannating oder Versiegeling der Shentlichien 2 Fassadengestaltung Sind aus Griinden des Bauablaufes Eingriffe auBerhalb des Winterhalbjahres unvermeidbar, so ist INKRAFTTRETEN
l i - m : m : m . » i j i iststa '
: ) ’ ; ) , o g e ol grundsétzlich vorher zu priifen, ob die bestehenden Strukturen als Niststidtte oder Sommerquartier .. —
0,6 3489/3 3489/4 _ \ 5 o o 2 V:17.50 m V- 14.70 m 9 1 m Griinfliche ist nicht zuléssig. Di : ; = Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes und der Satzungsbeschluss iiber die ortlichen
- of P £ o—o— unterirdische Ver- und /oder Entsorgungsleitungen - » 17'50 : = 12’00 - ::l 11’33 m l: 8,30m (1)  Grelle, fluoreszierende und spiegelnde Oberflichen sind an Gebudefassaden unzulissig. i?;;:rezitc:ser:li?;;ahlr?lgrfggee't]:];f%:: "::f dzeundokumentleren, gegebenenfalls miissen vorgezogene Bauvorschriften wurden nach § 10 Abs. 3 BauGB am 21.04.2022 ortsiiblich bekanntgemacht. Mit
IS E (0] a/ M 1 A ~ - :17; :12,00 m :11,20m II: 8,30 m (2)  Die als private Griinfliche ,Kindergarten” festgesetzte Fléche dient der Einrichtung Kindergarten als DieAbstimmang der Ausnahmeregshun r;rfol ¢mit der Unteren Naturschutzbehbrde dieser Bekanntmachung wurden der Bebauungsplan und die drtlichen Bauvorschriften
D DN 0°- 5° / N 3 p ; = 4 V:17,50 m IV: 14,70 m 11 Il: 11,20 m I1: 8,30 m AuBenspielfliche. (2)  S@mtliche AuBenfenster sind mit durchsichtigem Glas auszufiihren. Ausnahmen kénnen im g g g ’ rechtsverbindlich.
3483/1 o 8 o5 4 _ - - 2 5 V:17.50 m I 12.00 m 12 N:11.20m I1: 8.30 m Einzelfall zugelassen werden. Spiegelglas und das groRflachige Abkleben von Glasflichen mittels
—-_— - @ L L) -’ »
/ i g e o ! ® Griinflichen 6 V:17,50 m IV: 14,70 m 13 Ml 11,20 m 1-830m (3)  Aufden als private Griinflichen festgesetzten Flichen entlang des WA 1 ist die private Nutzung Folien 0.a. mit einem beklebten Anteil Giber 20 % der Fensterflache ist unzuldssig. Gehdlzpflanzungen / BaumschutzmaRnahmen Tabingen, den 22.04.2022
7 e / ! : : : : durch die angrenzenden Wohngrundstiicke zuldssig. Eine Versiegelung sowie Nutzgarten sind nicht Fachbereich Planen
7 V:17,50 m IIl: 12,00 m II-VIl bezieht sich auf bl __ 8 e
Y ] /n/ g ~7 , ; 4 ! e Gs;:';ha;;s:;:ifestgesetzte zuléssig. Die Flachen diirfen durch Balkone iiberkragt werden. Bestimmungen zum Regelbaumquartier: Entwickeln Liegenschaften
S ] /u X 7 J s Private Griinflichen 3. Nebenanlagen Bei Baumpflanzungen in Belagsflachen sind Baumscheiben mit einer offenen Bodenflache von w
: > - . 2 . F . ¥ s a8 ¥ ; - L
S- o 3490/3 / : /;5‘ \ 7 9.  Regelungen des Wasserabflusses (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB) (1)  Nebenanlagen in Form von Gebduden sind mit extensiv begriintem Flachdach mit einer ali:giz;igfulnfer: d';?r;;:::‘e;;sb:ti?:?g“ rsnv:‘filzsci:nwiIr(zlzllrt‘:::;a;;?iicnhsigstr:ar::g::;é‘;fcn £ % LL 7 { 5 é‘ C 4(
R . 7, » o ) ) . . . Dachneigung von max. 3° auszufiihren, S osEE 3 : : ; : d i o = Y s
K 3489/5 /G y . A PTTym rs ) _ o (4)  Die im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes eingetragene maximal zuldssige Gebaudehdhe (1)  Das auf Dachflichen und sonstigen befestigten Flichen anfallende Niederschlagswasser ist auf dem R"‘;‘:""'e zur Verflgung gestellt wird. Die Baumquartiere sind vor Uberfahren durch seitliche Barbara Neumann-Landwehr
on radstra Be o " //’/ textliche Offentliche Griinflachen darf durch Lichtkuppeln und betriebsbedingte Aufbauten (wie z. B. Liftungsanlagen) maximal um eigenen Grundstiick zuriickzuhalten und zu versickern. Abweichend davon gilt fiir das MU und das (2)  Eine Gebdudehdhe von maximal 3,00 m ist zuldssig. Aufianting 2u schiltzen. Biume.In bhefahrbaren Fllcien oder in sonstigan stark frequentierten
7049 / X @7 MU Festsetzung 2,00 m Uiberschritten werden, sofern die Einrichtungen um mindestens 2,00 m von allen WA 1 folgende Regelung: Bereichen sind mit einem Stammschutz zu versehen.
o S AuRenwanden zuriickversetzt sind. Ausnahmsweise sind Aufzugsiiberfahrten ohne den ; : . o Die drtlichen Bauvorschriften wurden parallel zum Bebauungsplan aufgestellt.
6 n/ LA 7 0’8 erforderlichen Abstand von den AuRenwanden zuldssig. (2)  Aus dem Urbanen Gebiet (MU) darf maximal 12,7 Liter/Sekunde/Hektar (I/s/ha) (dies entspricht 4.  Gestaltung nicht iberbaubarer Fldchen BeidBEautmpranzung;en an“S(tjraEen |sthdas »Merkblatt ub:er SR BEEKH AT CRER R
/ . /5 - b33 8 o Parkanlage . _ einer maximalen Menge von 14,9 Liter/Sekunde (I/s)), aus dem WA 1 darf maximal 124,4 |/s/ha T . 2313 ’ SS rgulr:gsan agen” der Forschungsgesellschaft flr Stralien- und Verkehrswesen, Ausgabe
8 » G3 e 425 (5)  Solar- und Photovoltaikanlagen diirfen die max. zuldssige GebdudehShe um maximal 0,50 m (dies entspricht einer maximalen Menge von 37,5 I/s) in das anliegende Gewisser, die Ammer, (1) Die nicht iberbauten Flédchen der bebauten Grundstiicke sind, mit Ausnahme von Ru Deaciuten;
n/ V_ < 5 ED DN 0°- 5° Uberschreiten. eingeleitet werden. Die Einleitmengen sind auf die jeweiligen Grundstiicke bezogen nachzuweisen. Zugéngen, Zufahrten, Terrassen und Platzfiachen, zu bepflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Dié Phaiidiilithten der Gekslie mtiasen don LCUtsbEBmmunaen Tor Bauirsaitlen™ figch ELL
. / FG 3 p Z 1987 ) . o In der Summe ergibt sich damit eine maximale Einleitung von 24 |/s/ha A in die Ammer. Die . . ) Richtlini 4 d der DIN 18916 h ! & g e
3482/2 o g -~ v 1989 Stisibiatz Kindbroarten (6)  Grenzen innerhalb eines Baufeldes unterschiedliche Gebdudehdhen aneinander, so kann das Dach weiteren Fldchen im Plangebiet sind nicht in die Ammer zu entwéssern. Eine Einleitung in den (2)  Unbebaute Fldchen ausgefiillt oder angelegt mit Schotter, Kies oder dhnlichem Material (z.B. FImEnAraeer SHkIErECREn;
3482/3 / iy ) o 264 e 9 des tiefer liegenden Geb&udes als Dachterrasse genutzt werden, Zu diesem Zweck diirfen offen bestehenden Kanal ist nicht gestattet Schottergérten) sind nicht zuldssig. Ausgenommen sind Teilflichen, die dem Artenschutz dienen . o L .
3482/1 /n i /" ,’ 5 1983 gestaltete Absturzsicherungen (z.B. Stabgeldnder) die Gebdudehdhe des tiefer liegenden ' sowie Traufstreifen entlang des Hausgrundes. 2&;‘Atbbrugh- :nd Baum; rinahDTﬁ nlg;gzlgzh;r:\rtt sind 'g; Berenct;:’u ertl;alteénger Béudme
i i : % = : chutzmaBnahmen nach der chutz von Baumen, Pflanzbestdnden un
3482/8 Ay p / © Gebdudeteils bis zu einer Hohe von max. 1,0 m iiberschreiten. i S : % !
_ A g ) 7 o 10.  Flich d Vegetationsflachen bei BaumaRnahmen” zu treffen.
2 7 . o . . chen und MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
l m n/ - ; - / ,”': -7 1995 e fPII.Ial"nMura' flra‘ll‘l%uetrzll;ﬁ%s\rgc el!lttlggzeu'}' Pnagggtmrgiﬂruggtﬂﬁi?ﬁgg L Detr fur_ dhhtetjjewsllégen iaufefn;t;r;esthg etlaeg:EFl;Stfire Bezugsrl:»unkthin o ';TT; o 20: " GRS AL S A e S AL S SR Fir die Grenzabstdnde von Gehdlzpflanzungen ist das Nachbarrechtsgesetz (NRG) Baden
7. » entspricht der ErdgeschossfuRbodenhdhe , dieser ist als Hohe des FertigfuBbodens definiert. i R )
uis S ﬁ/ s 5 / 274 von Natur und Landschaft Die EFH darf den festgelegten Wert um bis zu 0,30 m iiber- bzw. unterschreiten. (1) Dachelndeckungen (1)  Satelliten-Empfangsanlagen und AuRenantennen sind im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Wirttemberg zu beriicksichtigen.
1 13 unzuldssig.
3 /. R
- : - =] FTEE 5 ¥ (8)  Die zuldssige Grundflichenzahl im MU gem. § 17 Abs. 1 BauNVO i.V.m. § 19 Abs. 1 BauNVO darf i i i i i i
GH h 4 - - + + Umgrenzung von Flachen flir MaBnahmen zum Schutz zur Pflege g i .1Bau a Dacheindeckungen aus unbeschichteten Metallen Kupfer, Zink und Blei und deren Legierungen sind . . . .
WA 1 teﬂw:lfeme il 7 ' / 250 ¥ ] und Entwicklung von Natur und Landschaft durch die Anlagen nach § 19 Abs. 2, eingeschrankt auf Nebenanlagen nach § 14 Abs. 2 sowie § 19 unzuléssig. - é (2)  Ausnahmsweise kdnnen Satelliten-Empfangsanlagen als Gemeinschaftsanlagen im Dachbereich MaRnahmen zum Ausgleich
Festsetzung ___| g /n 5 Lt M1, M2 Abs. 4 Nr. 3 BauNVO, baulichen Anlagen unterhalb der Geldndeoberfliche, durch die das zugelassen werden, wenn sie vom &ffentlichen StraRenraum aus nicht sichtbar sind. Ausnahmen h ineriff lei : ] ; . —
e o Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, bis zu einer zuldssigen Grundfliichenzahl von 0,9 kénnen zur Wahrung des Grundrechts auf Informationsfreiheit (Art. 5 GG) zugelassen werden. Im Rahmen der Eingriffs-/Ausgleichshilanzierung wurde ein externer Ausgleichsbedart in Hohe von
06 3482/4 3482/6 /._n. 7996 - & A fibercolirittan werden & ! 97.097 Okopunkten ermittelt. Das Kompensationsdefizit wird iiber die MaRnahme
’ 52 1990 ' g, G i ! : e , "
N »~Amphibienleiteinrichtung entlang der Landesstrae 372 zwischen Unterjesingen und Wurmlingen
N\, /"-l : ] , l Anpflanzen: Baume ausgegli i i i 0 i i
; glichen. Die MaRnahme ist mit der Unteren Naturschutzbehdrde abgestimmt und genehmigt.
1997 254 . PFG 1, PFG 2, PFG 3 Si de berei d die 8 i f o] iversita
FD DN 0°- 5° S /g ! ’ ) ie wurde bereits umgesetzt und die Okopunkte sind auf dem Okokonto der Universitdtsstadt
i Tibingen eingebucht.
3477 ] 3482/5 J.F iy 7998 I % )
256
: 268
Haldenstrale 752 . 2000 ’ o |
; ° .
A 1909 M 2 260 . 5 . . . . -
3480/3 345%!___ = 2001 Sonstige Planzeichen 3.  Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksfléichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO) (2)  Verwendung von wasserdurchldssigen Bodenbelégen 6.  Werbeanlagen Beschreibung der MaBnahme: Die LandesstraBe 372 zwischen Unterjesingen und Wurmlingen stellt
AN p—— - —_— ; L ; TR B ; . . i fiir die Amphibienbestande in den westlich und &stlich gel Bereichen des A i
2n s Kg : -: Umarenzung von Elchen fiir Neb ! Srelicia (1)  Baulinien (rot) und Baugrenzen (blau) gelten auch unterirdisch. Hiervon ausgenommen sind im MU Zur Minderung der Beeintrachtigungen durch Versiegelungen sind Stellplatze und Wege in den (1)  Werbeanlagen sind nur am Ort der Leistung zuldssig. Wanderungshindernis dar. Durch regelmaRige az:w;cndgi:eegs::tr;aki?s:‘ce:Zu ;Zn MMRERE
7 4\ 8 @ - : Gar§ enzang \Ei er:'n eia:sc?\r; ftl.;; nll; 2:an agen, Stellplatze, Tiefgaragen und Anlggen nach § 14 Abs. 2 BauNVO. Tiefgaragen und unterirdische Anlagen nach § Baugebieten mit wasserdurchldssigen Beldgen zu befestigen. Folgende Beldge stehen zur Auswahl: Freistehende Werbeanlagen und freistehende Automaten sind unzulissig. Werbeanlagen in Form Wanderungszeiten wurden die Tiere in der Vergangenheit bei der Querung der StraRe unterstiitzt
s Q\ B R 1991 ! ] g 8 14 Abs. 2 BauNVO, die auRerhalb der Baufenster liegen und nicht von erforderlichen Wegen Schotterrasen, Rasenfugenpflaster mit breiten Fugen (Fugenbreite mind. 3 cm), Rasengitterplatten von Lauflicht- und Wechselanlagen, Laserwerbung, Fahnenwerbung, groRflichige Werbetafeln und Die dauerhafte Leiteinrichtung erméglicht kiinftig das selbsténdige und sichere Umgehen dieses - . T1a1]
- \u : e - o 2003 Shah il i iberdeckt sind, sind mit einer Erdiiberdeckung von mindestens 0,60 m herzustellen. Anlagen nach (Fugenanteil > 25 %), Sickerfugenpflaster mit breiten Fugen (Fugenbreite mind. 3 cm), Anlagen, die dem Anschlag von Plakaten und anderen werbewirksamen Einrichtungen dienen, sind StraRenhindernisses. Auf beiden Seiten der L 372 wird eine Amphibienleiteinrichtung aus TU bl n g en
| __ CP QN . . § 14 Abs. 2 BauNVO sind im MU und im WA 1 auch oberirdisch zuléssig. Pflasterbelag aus haufwerkporigen Betonsteinen oder Kiesbelag. im Geltungsbereich des Bebauungsplans nicht zulassig. Eine Uberdachmontage von Werbeanlagen Leitelemente aus Stahl gebaut. Die Distanz zwischen Querung drei und vier betrégt ca. 165 m. Universitatsstadt
S "\' \ ‘| o s St Stellpldtze Baugrenzen (hellblau) gelten fiir die in der Planzeichnung bestimmten Geschosse (3) Dachbegriinung chhiia I R
. v\ <& i bestehenden Querungen unter der L 372 sind schwer einsehbar und fiir die Pflege fast
3480/2 N 7 I (2)  Beleuchtete Werbeanlagen sind so einzurichten, dass die Verkehrsteilnehm i [ i ilwei
_ N ) . . . . . . , er auf den Straen nicht hbar. =
N, o i 7 f i @) Fr de Oberchretungde Bauinien nd Baugrenzen et lgende Regelungen: Soulche Alagen i Fochdac oder fachgenigter Dachfichesin,ausgenommen echischer e e R e o
o ; Pl y I ‘ﬁ' FRI_' Mit Geh-, Fahrrechten zu belastende Flichen Dat_:haufhauten, mit einer extensiven Dachbegriinung aus niederwiichsigen, trockenheits- einen vorhandenen Durchlass gebaut. Dieser erméglicht es den Amphibien einen zusatzlichen We,
~ s / G G 2.1 Baufenster MU 1: resistenten Stauden und Grédsern zu versehen und dauerhaft zu unterhalten. Die I i g 5 : : SR & . g
3479/4 A , R/FR1, GR/FR 2, GR/FR 3 : . , , . 2 ; : ok (3)  Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind nur Flachwerbeanlagen am Gebéude parallel zur auf die andere Seite nutzen zu kénnen. Die bestehenden Entwésserungsrinnen werden als
- 4 2 SN L2 236 244 2.1.1 Die Baugrenzen diirfen mit untergeordneten Bauteilen (wie z.B. Auskragungen, horizontal Gesamtaufbauhdhe betragt mindestens 12 cm. Die begriinte Dachflache muss dabei mindestens Fassade des Erdgeschosses und der Briistungszone des 1. Obergeschosses zuldssig. Pro Betrieb ist erweiterte Lauffliche der Leiteinrichtung genutzt
. _ b //, s ; >0 : — b ausgerichtetem baulichem Brand- und Sonnenschutz, Gesims, Rankgeriiste/Rankhilfen fiir ;: 9: derﬂgg:an:ten Dacll}_ﬂﬁlche entsprechen. Auf den begriinten Dachern ist die Errichtung von nur eine Werbeanlage je Fassadenseite zulassig. Werbeanlagen sind mit einer Hshe von max. 60 cm '
. ¢ o7 o =TT Mit Leitungsrechten zu belastende Flichen Fassadenbegriinung) bis maximal 1 m iiberschritten werden. otovoltaikaniagen zulassig. und einer Tiefe bis zu 15 cm zulassig. Ihre Lénge darf max. 50 % der Gebdudeldnge betragen. Bei
# ® Yo, 07 2002 it LR1,LR2,LR3,LR 4 . . . ' . o ) FossaoeRbeGHD mehreren Gewerbetreibenden in einem Gebdude gilt, dass die Summe aller Werbeanlagen 50 % Versickerung
o v ¢ 2.1.2 Zur Uberdachung des Hauptzugangs ist eine Uberschreitung bis maximal 1,50 m zulassig. ) assaaenbegrunung der Gebdudeldnge nicht liberschreiten darf.
A . . L . . ] Sollte eine Versickerung der anfallenden Oberflichenwésser geplant bzw. wasserwirtschaftlich
S p +‘ + € Umgrenzungen der Flidchen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen 2.1.3 Aufden nicht {iberbaubaren Grundstiicksflichen, die mit GR/FR 1 oder GR/FR 3 belegt Zusammenhdngend geschlossene, fensterlose Fassadenflachen mit Gber 150 m? Ansichtsflache sind zuldssig sein, wird auf dgas Arbeitsblatt DWA-A 138 (2005) ver%vizsen. Bebauungsplan Fachbereich
2 2011 = zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des sind, ist eine dem Wohnen zugeordnete Nutzung als private Terrasse und/oder Freisitz mit kletternden oder rankenden Pflanzen zu begriinen und dauerhaft zu unterhalten. 7.  Einfriedungen Anfallendes Oberflachenwasser von Flachen auBerhalb des Neckar-Altarms darf nicht im Bereich achoereic
1907/1 ® ; 238 Bundes-Immissionsschutzgesetzes nicht zuldssig. 5)  Bod\ des Neckar-Altarms versickert werden. " " Planen Entwickeln
2479/ L 2005 (5)  Bodenauftrag (1)  Einfriedungen privater Grundstiicke zum &ffentlichen Raum (hiervon ausgenommen sind Quec k-AreaI Liegenschaften
&H 2009 S 2.2 Baufenster MU 2-8 und Baufenster WA 9-13 . . . ) . Absturzsicherungen) sind im MU und im. WA 1 nicht zuléssig. &
o\ N r — 1 2.2.1 Eine Uberschreitung der Baugrenzen und Baulinien im Erdgeschoss fiir Balkone und/oder Die als ffentliche und private Grnfldchen festgesetzten Fléchen sind im Mittel mit einer 0,80 m und Schutz der Béden bei Bauarbeiten im Plangebiet Plan Nr.: 517
1906 Q:Q, Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches Erker ist nicht zuldssig. gnzd. mlz’.:merd 0,60 n;lrpzchttgg_n Bode'nschll::fht anzudecken. Zummdesﬂ.} die urg_}eren 0,40 m des Ausnahmsweise kdnnen Einfriedungen und / oder Sichtschutzelemente zum ffentlichen Raum fiir Tibingen, 22.02.2022
«g"b z L J ) D° ft';a”k 3“58 'Zse" ac ?’I‘ 'mussin einen kf-Wert im Bereich von 10 bis 10" m/s vorweisen. Bereiche und Rdume mit speziellem Schutzbedarf (z.B. Kindertageseinrichtungen 0.4.), bei denen Bei Bauarbeiten im Gebiet ist der Oberboden nach DIN 18915 zu sichern und zur Herstellung von
(\6\' z “EJ, q - 2.2.2 Die Uberschreitung der Baugrenzen und Baulinien ab dem 1. Obergeschoss durch Balkone arlber kann Bodenmaterial je nach gértnerischer Nutzung eingesetzt werden. aus Sicherheitsgriinden eine Einfriedung erforderlich ist, zugelassen werden. Vegetationsfldchen wiederzuverwenden. Dabei sind die einschlagigen Fachempfehlungen des
RC3 © \ und/oder Erker ist zuldssig. Folgende Abweichungen gelten: 5 : _ , s i . - . Umweltministeriums Baden-Wiirttemberg zu beachten. Grundsétzlich wird ein Massenausgleich
<@ acrel |8 S | o ) i Buchstabe (A): Baugrenzen oder Teile von Baugrenzen die mit den Buchstaben (A) [B):)edz:::th\fef::legelt:n Elachen der Baugrundstiicke sind im Mittel mit einer 0,60 m machtigen (2)  Als Einfriedungen sind zuldssig: innerhalb des Geltungsbereichs fiir den Auf- und Abtrag von Bodenmaterial angestrebt. Ist das
1903 o O@ Abgrenzung unterschiedlicher Hohen gekennzeichnet sind, diirfen nicht tiberschritten werden. chicataniuaccren. - geschnittene Hecken bis zu einer Héhe von 1,80 m und freiwachsende Hecken aus heimischen nicht méglich, sollte der anfallende Oberboden méglichst ortsnah wiederverwendet werden.
- Buchstabe (B): Baugrenzen und Baulinien oder Teile von Baugrenzen und Baulinien : ; Gehdlzen
RS s 54 die mit den Buchstaben (B) gekennzeichnet sind, diirfen erst ab dem 2. (6)  Entwicklung einer Parkanlage - Mafinahme M 1 . offene Holzzaune (ohne geschlossene Ansichtsflichen) bis zu einer max. Héhe von 1,20 m
7, S— - 2008 i i , . . . o ) Hochwasser
" 3 : ] g::hrft‘:s;::ﬁ)“::;?;;f';t::g:‘;’::n"('he"blau) e e B e 1) S Auf der in der Planzeichnung mit M 1 gekennzeichneten Fliche ist eine &ffentliche Parkanlage zu
& ; , ; ; b entwickeln. Dabei sind: 5 ; ;
% . o 5 ) 1 NP derBEititenetar gekennzeichnet sind, diirfen nicht iiberschritten werden. GemaR den vorliegenden Hochwassergefahrenkarten (Bearbeitungsstand LUBW: 08.02.2016)
o % X %6 228 230 Y 6.1 Auf mindestens 5 % der Flache sind durch Pflanzung Gebiische mittlerer Standorte zu e e Lnmiet m anncy som O mmang demy e s naimon A be
> \ . s . ™ . i o . ] .
% 3 A o 2.2.3 Das maB’ﬂma|hZ:/"3U552|82 5233 Eu;vgb:fsgh;ﬂw"!en de:h Balkone und/oder Erker betragt: entwickeln. Es sind heimische Arten zu verwenden. Die Bereiche zwischen den R R S S RSt Hao0.
pe - ereic ,4,6un -13: Flir diese B ist ei i i i 5 . . .
R OC?, T, g ,g% i q D _ A F e —— / Bl i/ odler Erker i Bet Tief:rj:\::;s fgoerr;stjenrdlsitnecllzt: &2;2?::;:&";;;:" Feuerwehraufstellflichen und den Geb&duden sind frei von Gehdlzen zu halten. 1. Flichen, deren Bdden erheblich mit umweltgefihrdenden Stoffen belastet sind
= = 0 .' - '. egelungen zur Uberschreitung von Baugrenzen und /oder Baulinien : ’ ! ; & : ' A
: e - zuldssig. YR )
2 %= %0 %é 2030 P SI8 . o ) 6.2 Aufmindestens 25 % der Fléche sind Magerwiesen und magere, iiberjéhrige Sdume zu (1) Die Altablagerung des Neckaraltarmes wird im Bebauungsplan gekennzeichnet. Sie bleibt in ihrer ! J A
% % % 2\ 2013 | 5044 . Bereich MU 3, 5, 7 und 8: Fiir diese Baufenster ist eine Uberschreitung durch entwickeln. Zur Ansaat ist artenreiches, gebietsheimisches Saatgut zu verwenden. Zur Pflege Lage und Ausdehnung im Untergrund erhalten. Im tieferen Bereich der Altablagerung liegen L {
R > o) {% 4 2015 232 | 23y = z [ ekl 0r ZalSEakat vor NUtAiAgeh Bal.l_(orlle und/oder Erker in der Tiefe jeweils 2,00 m und in der Lange jeweils 4,00 m der Magen\f_lese'rfler.folgt eme'{wglmallge Mahd mlf gbraunjen des Maflrdgultes. Tgtiberelche Bodenverunreinigungen vor, von denen eine Gefahr fiir das Grundwasser ausgehen kénnte. Eine |
) > % . 2031 1| 23212 : % g zuldssig. werden als (iberjdhrige (mehrjahrige) Sdume im Frihjahr (nicht vor April) mit Abrdumen des 5 tir di : N i .. o
2 = ) 2 P Gefdhrdung fiir die menschliche Gesundheit ist im derzeitigen wie im zukiinftigen Zustand
,_;_5 {% 5 = | Mahdgutes gemaht. Wege und Plitze (befestigt oder unbefestigt) diirfen maximal 30 % der hi
% b ! 2018 o A - . . . - ; . . o i g ausgeschlossen.
% o% P & & 2.2.4 ?alkone und/oder Erker diirfen im jeweiligen Geschoss einen maximalen Anteil der Flache einnehmen. Intensiv genutzte Bereiche diirfen max. 40 % der Flache einnehmen, auf
b jeweiligen Fassadenldnge je Seite von 60 % nicht iiberschreiten. ihnen ist Zierrasen zu entwickeln. Die Pflege erfolgt durch eine sechsschiirige Mahd. (2) Indie Altablagerung darf nur in begriindeten Ausnahmefillen nach Abstimmung mit der
% ¥ 212 Nachrichtlich: 2.2.5 Die Baugrenze, die mit dem Buchstaben (D) gekennzeichnet ist, darf zusétzlich ab dem 1 (7)  Entwicklung eines Baumhains - Mafinahme M 2: Fachbshirde tirAtiaster-uind Bodenschuty baulc eingegrifien werden. '
2021| 2022 2016 o : ; X f : 4 : 3 : ) ' ! .
% o _— 2017 3bergeschpss d.'imigErker bis zu ehm‘er maximalen Tiefe von 1,50 m und einer maximalen Auf derin d _ ) ) o . ) (3)  Das Einbringen von geothermischen Anlagen und deren Nutzung kann Auswirkungen auf :
%') X ''W ~ 1 Bereiche fiir F hrautcial Angsan jevecks 10,00 Oberschiitien werden: D:beiesrirI& er Planzeichnung mit M 2 gekennzeichneten Fléche ist ein Baumhain zu entwickeln. Grundwasserwegsamkeiten haben. Eine hierdurch bedingte Schadstoffmobilisierung in den tieferen 1
ereiche fiir Feuerwehraufstellzonen : [ 5 ini ¥
1901 2024 b i v 2.2.6 Inden Baufenster MU 3, 5, 7 ist im 5. Geschoss nach Stiden keine Nutzung als Balkon :ﬁ;ﬂfehsinNd;;:::?: ggz;::ft:ﬁnp';;i::;ithr::iﬁﬁﬁr;::::;e:::‘g;n' S tst s Vorioigegt e
o 196 - f/‘; und/oder Erker zuldssig. 7.1  Auf mindestens 60 % der Fliache wird durch Pflanzung von Einzelbaumhochstimmen und ) % s
2045 _ Strauchern ein hainartiger Charakter entwickelt. Es ist mindestens ein Baum je 30 m? zu ; i ; ; 5 %
Die Ubereinstimmung der Planunteriage mit dem Liegenschaftskataster im N » : : i i (4)  Zum Umgang mit den Altablagerungen im Geltungsbereich des Bebauungsplans hat die HPC AG, 2 .
& @ @ d w5t el 1 = 2024 Sihne von § 1 Abs. 2 Plarseicheveroranung (MRAZVO) wirl beschelilat: S 2.2.7 Regelungen zu Terrassen und Freisitzen S o pflanzen. Es sind Arten der Pflanzh.ste 3zu vsrwendep. Die Flache, welche mit einem Rottenburg eine ,Konzeption der schadstoffbedingten SicherungsmaRnahmen bei der geplanten /
N Gowiiusarmmnistraiion - AuRerhalb der iberbaubaren Grundstiickfliche ist eine Terrasse und/oder Freisitz je Leitungsrechts belegt ist, muss frei von Gehdlzen bleiben. Neubebauung” erarbeitet (Stand: 19.04.2021) -~ sy
L Tubingen,den 25.03.2022 N Wohneinheit im Erdgeschoss mit einer Fliche von bis zu 12 m? zul&ssig. T ' Do — -
S Fachbereich Vernlesu sifformation \\ - Zm{ischfn dgn B?ufenstern MU 3,5,7 unEI der nordlich angrenzenden 6lff.entlichen 7.2  Auf max. 2q % der FIthe sind I\{'Iagenyie.sen und magere, Gberjahrige Sdume zu entwickeln. (c o o \C L%(J
S b Griinfliche ist eine Nutzung des Grundstlicks als Terrasse und/oder Freisitz Zur Ansaat ist ar‘tenI'EIChES, gebletShEImFSCheS Saatgut zu verwenden. Zur Pﬂege der X
s . ausgeschlossen. Der Bereich ist von baulichen Anlagen frei zu halten. Mag:rwie;se Erfogght eim: zwﬁim:ﬁge ;\Asahd mit Abrﬁ:mﬁn(deshMahdgutfi)s. Teilbereiche Barbara Neumann-Landwehr
iberjdhri jahri d im Friihjahr (nicht vor April) mit Abrdumen des Diuckbernich bel 1100 i
2044 e © ¥ ) werden als tiberjahrige (mehrjéhrige) Saume im . a : ks B S ot A e 0 FB Planen Entwickeln
= 2033/1 S g S Fathberdichsleiter Mahdgutes gema'i_ht. Die {\nl‘age von befestigten und unbefestigten Wegen und Pldtzen ist auf TUGIS - Universitatsstadt Tibingen Li haft
< N max. 20 % der Flache zuldssig. iegenschaien
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