TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Mit Inkrafttreten des Bebauungsplanes ,Queck-Areal” werden der Ortsbauplan ,Aule” (Nr. 102), in
Kraft getreten am 09.09.1957 mit Anderung (Nr. 313) vom 17.10.1970 sowie der Bebauungsplan
»Welzenwiler StraRe” (Nr. 415), in Kraft getreten am 28.02.1992 (iberlagert und sind im
Geltungsbereich des Bebauungsplans , Queck-Areal” nicht mehr anzuwenden.

l PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Aufgrund von § 9 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3.
November 2017 (BGBI. I S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 14. Juni 2021
(BGBI. 15.1802) i. V. m. den §§ 1 ff. der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802), werden folgende bauplanungsrechtliche
Festsetzungen getroffen:

1.  Artder baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 ff. BauNVO)

1.1  Ausschluss von Ferienwohnungen (§ 13a BauNVO, § 4 BauNVO, § 6a BauNVO, § 1 Abs. 4,5, 8
und 9 BauNVO)

(1) Ferienwohnungen sind im gesamten Plangebiet ausgeschlossen. Ausnahmsweise kénnen
gemeinschaftlich organisierte nichtgewerbliche Gastewohnungen der Bewohner des Gebaudes
zugelassen werden.

(2)  Ausnahmsweise sind im Baufenster MU 1 Ferienwohnungen zuldssig.

1.2 Aligemeines Wohngebiet, WA 1 (§ 4 BauNVO, § 1 Abs. 4, 5 und 6 BauNVO)

Im Allgemeinen Wohngebiet sind die der Versorgung des Gebietes dienenden Schank- und
Speisewirtschaften, Betriebe des Beherbergungsgewerbes sowie Beherbergungsbetriebe in
denen zeitweise gewohnt wird oder die wohnahnlich genutzt werden (Boarding-Houses oder
Apart-Hotels), Gartenbaubetriebe und Tankstellen unzuldssig.

1.3 Urbanes Gebiet, MU (§ 6a BauNVO, § 1 Abs. 4, 5, 7, 8 und 9 BauNVO)

(1) Im Urbanen Gebiet sind Tankstellen, Bordelle, bordellartige Betriebe, Beherbergungsbetriebe
sowie Beherbergungsbetriebe in denen zeitweise gewohnt wird oder die wohndhnlich genutzt
werden (Boarding-Houses oder Apart-Hotels) und Vergniigungsstédtten unzuldssig.

(2) Im Baufenster MU 1 sind im Erdgeschoss und im 1. Obergeschoss keine Wohnungen zuldssig.

2.  MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 9 Abs. 3 BauGB, §§ 16 ff.
BauNVO)

(1) Das MaR der baulichen Nutzung wird durch die max. zuldssige Gebaudehdhe (max. GH), die max.
Anzahl der Vollgeschosse und die max. zuldssige Grundflachenzahl (GRZ) bestimmt. MaRgebend
fuir die GRZ und die Zahl der Vollgeschosse sind die Eintragungen im zeichnerischen Teil des
Bebauungsplanes, maRgebend fiir die max. GH sind die Angaben in der Tabelle in Abs. 3.
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Sichtschutzelemente in Verbindung mit Terrassen und/oder Freisitzen mit einer max.
Hohe von 1,80 m und einer max. Lange von 3,00 m, die in natlirlichen Materialien
wie z.B. Holz ausgefiihrt sind, sind zuldssig.

2.2.8 Regelungen zu geschossweisen Baugrenzen (hellblau)
- Die Baugrenzen (hellblau) in den mit dem Buchstaben (E) gekennzeichneten
Bereichen gilt in den Geschossen 2 - 4 (1. OG - 3. 0G).
- Die Baugrenze (hellblau) in den mit dem Buchstaben (F) gekennzeichneten
Bereichen gilt in den Geschossen 2 - 5 (1. OG - 4. 0G).

2.2.9 Sonstige Regelungen

E Baufenster MU 2: Die Baugrenze (blau) im mit dem Buchstaben (C)
gekennzeichneten Bereich darf durch eine Fassadenvorhangung mit einer
durchldssigen Leichtkonstruktion mit Fassadenbegriinung bis maximal 1,50 m
tiberschritten werden.

- Eine Uberschreitung der Baugrenzen und Baulinien zur Uberdachung des
Hauptzugangs ist bis maximal 1,50 m zuldssig.

- Die Uberschreitung der Baugrenzen und Baulinien fiir Rankgeriiste/Rankhilfen fiir
Fassadenbegriinung ist um bis zu 0,20 m zuldssig.

Tiefgaragen und Stellpldtze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 12 BauNVO)

Im WA 1 sind Carports und oberirdische Garagen unzulassig. Offene Stellplatze sind nur in den
gekennzeichneten Bereichen zuldssig.

Im MU sind Carports und oberirdische Garagen unzuldssig. Es sind maximal 4 offene Stellpldtze
zuldssig. Die Errichtung von unterirdischen, erdiiberdeckten Tiefgaragen mit Zu- und Abfahrten,
Abstellraumen, Technikraumen, Fahrradabstellanlagen und sonstigen Nebenraumen ist zuldssig.

Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 14 BauNVO)

Auf der nicht liberbaubaren Grundstiicksflache sind nur folgende bauliche Anlagen als
Nebenanlagen zuldssig:

- erdiiberdeckte bauliche Anlagen ohne Aufenthaltsraume

- ebenerdige Terrassen mit zugehorigen Sichtschutzelementen (max. Héhe 1,80 m) im
direkten Anschluss an die Hauptgebdude

. Zugdnge, Treppenanlagen auch fiir die Tiefgarage

- Aufstellflachen fiir Miillabholung und zur Miillabstellung. Nebenanlagen zur Miillabstellung
miissen einen Abstand von 2,50 m zum 6ffentlichen Raum einhalten.

. Feuerwehrzufahrten und Feuerwehraufstellflichen

- Fahrradabstellanlagen- und Aufenthaltsflachen (Platze) fiir die im Geltungsbereich dieses
Bebauungsplanes gelegenen Baugrundstiicke

- Einfriedungen

- Kinderspielplatze fiir die im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes gelegenen
Baugrundstiicke

- Versorgungsanlagen

- Liftungsschachte

. Pergolen als Sonnenschutz

- Freiraummobiliar

Entlang der GartenstralRe ist im Bereich des GR/FR 1 ein Fahrgastunterstand und eine Anlage zur
Abstellung und zum Service von Fahrradern und E-Rollern (,,Mobilitatshub”) (§ 14 Abs. 1 BauNVO)
zuldssig.
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Verkehrsflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Fir die Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung ist der zeichnerische Teil des
Bebauungsplanes mafgebend.

Die Einfahrt sowie die Ausfahrt in und aus der Tiefgarage im MU ist nur an der jeweils im Plan
gekennzeichneten Stelle zuldssig.

Versorgungsflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

In dem als Versorgungsfldche festgesetzten Bereich sind Anlagen und Einrichtungen fiir eine
Trafostation zuldssig.

Offentliche und private Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Die Flache zwischen den Baugebieten WA 1 und MU sowie zwischen dem Ammerufer und dem
Baugebiet MU wird als 6ffentliche Griinfliche mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage” festgesetzt.
In dieser Flache sind der Zweckbestimmung dienende, untergeordnet befestigte Flachen (z.B.
Wege), Feuerwehraufstellflichen und der Zweckbestimmung dienende sonstige untergeordnete
bauliche Anlagen zuldssig. Im Bereich des Gewdsserrandstreifens sind nur Wege und
Feuerwehraufstellflichen als bauliche Anlagen zuldssig.

Im Bereich des MU, Baufenster 3, 5, 7 darf die 6ffentliche Griinflichen ,Parkanlage” durch Balkone
und/oder Erker iiberkragt werden. Eine Terrassennutzung oder Versiegelung der éffentlichen
Griinflache ist nicht zuldssig.

Die als private Griinfliche ,Kindergarten” festgesetzte Fliche dient der Einrichtung Kindergarten als
AuBenspielfliche.

Auf den als private Griinflichen festgesetzten Flachen entlang des WA 1 ist die private Nutzung
durch die angrenzenden Wohngrundstlicke zuldssig. Eine Versiegelung sowie Nutzgarten sind nicht
zuldssig. Die Flachen diirfen durch Balkone liberkragt werden.

Regelungen des Wasserabflusses (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

Das auf Dachflachen und sonstigen befestigten Flachen anfallende Niederschlagswasser ist auf dem
eigenen Grundstiick zuriickzuhalten und zu versickern. Abweichend davon gilt fiir das MU und das
WA 1 folgende Regelung:

Aus dem Urbanen Gebiet (MU) darf maximal 12,7 Liter/Sekunde/Hektar (I/s/ha) (dies entspricht
einer maximalen Menge von 14,9 Liter/Sekunde (I/s)), aus dem WA 1 darf maximal 124,4 |/s/ha
(dies entspricht einer maximalen Menge von 37,5 |/s) in das anliegende Gewdsser, die Ammer,
eingeleitet werden. Die Einleitmengen sind auf die jeweiligen Grundstiicke bezogen nachzuweisen.
In der Summe ergibt sich damit eine maximale Einleitung von 24 |/s/ha Ages In die Ammer. Die
weiteren Flachen im Plangebiet sind nicht in die Ammer zu entwéssern. Eine Einleitung in den
bestehenden Kanal ist nicht gestattet.

Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
Dacheindeckungen

Dacheindeckungen aus unbeschichteten Metallen Kupfer, Zink und Blei und deren Legierungen sind
unzuldssig.
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Geh-/ Fahr- und Leitungsrechte (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Entsprechend den Eintragungen im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes werden die Geh- und
Fahrrechte GR/FR 1, GR/FR 2 und GR/FR 3 zugunsten der Allgemeinheit festgesetzt.

Im GR/FR 1 sind folgende Anlagen zuldssig: Fahrgastunterstand, Mobilitatsstation, Brunnenanlage,
Trafostation.

Die im zeichnerischen Teil eingetragenen Leitungsrechte LR 1 - LR 4 dienen dem jeweiligen
ErschlieRungs- oder Leitungstréager. Sie sind von jeglicher Bebauung freizuhalten und miissen
jederzeit zugénglich sein.

Auf den mit einem Leitungsrecht belegten Flachen diirfen keine Baume gepflanzt werden. Die
Pflanzung flach wurzelnder Straucher ist zuldssig.

Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 23 a BauGB)

An den Fassaden im Geltungsbereich des Bebauungsplans (maRgeblichen AuRenlarmpegel von Ls
60 dB und mehr) sind Aufenthaltsraume nach DIN 4109 nur dann zuldssig, wenn die AuRenbauteile
unter Berticksichtigung des zugehdrigen maRgeblichen AuRenlarmpegels die Anforderungen an die
Luftschalldammung entsprechend der DIN 4109, Januar 2017 oder Januar 2018 erfiillen.

Im Bereich mit der Kennzeichnung (Z) sind im Erdgeschoss des Gebdudes Fenster von
Aufenthaltsraumen, die als Schlafraum dienen kénnen, mit einer Vorsatzscheibe (Prallscheibe) zu
versehen.

Von den Festsetzungen (1) und (2) kann abgewichen werden, wenn im Rahmen eines
Einzelnachweises ermittelt wird, dass aufgrund der Bauh&he, Position oder Ausrichtung des
Gebdudes die tatsachliche Lairmbelastung geringer ist und daher geringere oder keine
Anforderungen an einen passiven Larmschutz bestehen. (Die genauen Anforderungen kénnen der
schalltechnischen Untersuchung der SoundPLAN GmbH 20-GS-053 vom 15.07.2021 entnommen
werden.)

Falls kein Einzelnachweis erfolgt, ist ein AuBenldrmpegel L, von 68 dB fiir das urbane Gebiet (MU)
und ein Ly von 63 dB fiir die Gebdude im allgemeinen Wohngebiet (WA 1) maRgeblich.

Aufenthaltsrdaume, die als Schlafraum dienen kénnen, die kein Fenster zu einer Fassade mit einem
maRgeblichen AuRenldarmpegel von L, 60 dB oder niedriger aufweisen, sind mit einer
schallgedammten mechanischen Beliiftungseinrichtung auszustatten.

Pflanzgebot (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Pflanzung von Einzelbdumen - Innenhof (PFG 1)

Pro Innenhof ist jeweils mindestens ein groRkroniger Einzelbaumhochstamm oder zwei klein- bis
mittelkronige Einzelbaumhochstamme zu pflanzen (PFG 1). Die Lage der Baume innerhalb der
jeweiligen Innenhdofe ist variabel. Es sind Baume der Pflanzlisten 1, 2 oder 3 (auch in Sorten) zu
verwenden.

Pflanzung von Einzelbdumen - Quartiersplatz (PFG 2)

Auf dem Quartiersplatz ist mindestens ein Einzelbaumhochstamm zu pflanzen (PFG 2). Die Lage des
Baumes auf dem Quartiersplatz ist variabel. Es sind Baume der Pflanzlisten 1, 2 oder 3 (auch in
Sorten) zu verwenden.

Pflanzung von Einzelbdumen - ,Parkanlage” (PFG 3)

Auf der mit M 1 gekennzeichneten Flache sind mindestens 20 Einzelbaumhochstamme zu pflanzen
(PFG 3). Die Lage der Bdume innerhalb der Flache ist variabel. Es sind Baume der Pflanzliste 3 (auch
in Sorten) zu verwenden. Die Bereiche zwischen den Feuerwehraufstellflichen und den Geb&duden

sind frei von Gehdlzen zu halten.



(4) Die Laubbdume sind als Hochstamm mit einem Mindeststammumfang von 16 - 18 cm zu pflanzen
und dauerhaft zu erhalten. Bei Abgang sind die Baume aus der entsprechenden Pflanzliste zu
ersetzten. Es gelten die Bestimmungen zum Regelbaumquartier (s. Hinweise).

Il. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
Aufgrund § 74 der Landesbauordnung (LBO) fiir Baden-Wiirttemberg, Gesetz vom 08.08.1995, i. d.
F.vom 05.03.2010, zuletzt gedndert durch Gesetz vom 18.07.2019 (Gbl. S. 313) m.W.v. 01.08.2019
werden folgende ortliche Bauvorschriften zusammen mit dem Bebauungsplan aufgestellt:

1.  Dachgestaltung

(1) MaRgebend sind die im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes eingetragenen Dachformen
und Dachneigungen.

(2) Betriebsbedingte und technische Aufbauten auf Gebauden mit Flachddchern sind raumlich zu
konzentrieren. Sie sind auRerdem gemaR den Regelungen Nr. 2 (4) der planungsrechtlichen
Festsetzungen auszufiihren.

2. Fassadengestaltung

(1) Grelle, fluoreszierende und spiegelnde Oberfldchen sind an Geb3dudefassaden unzuldssig.

(2)  Samtliche AuRenfenster sind mit durchsichtigem Glas auszufiithren. Ausnahmen kénnen im
Einzelfall zugelassen werden. Spiegelglas und das groRflachige Abkleben von Glasflichen mittels
Folien o0.d. mit einem beklebten Anteil iiber 20 % der Fensterflache ist unzuldssig.

3. Nebenanlagen

(1) Nebenanlagen in Form von Gebduden sind mit extensiv begriintem Flachdach mit einer
Dachneigung von max. 3° auszufiihren.

(2) Eine Gebdudehdhe von maximal 3,00 m ist zuldssig.

4, Gestaltung nicht iiberbaubarer Flachen

(1) Die nicht Gberbauten Flachen der bebauten Grundstiicke sind, mit Ausnahme von
Zugdngen, Zufahrten, Terrassen und Platzflichen, zu bepflanzen und dauerhaft zu unterhalten.

(2) Unbebaute Flachen ausgefiillt oder angelegt mit Schotter, Kies oder dhnlichem Material (z.B.
Schottergarten) sind nicht zuldssig. Ausgenommen sind Teilflachen, die dem Artenschutz dienen
sowie Traufstreifen entlang des Hausgrundes.

5. Antennen und Anlagen fiir den Satellitenempfang

(1)  Satelliten-Empfangsanlagen und AuRenantennen sind im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
unzuldssig.

(2)  Ausnahmsweise kénnen Satelliten-Empfangsanlagen als Gemeinschaftsanlagen im Dachbereich
zugelassen werden, wenn sie vom o&ffentlichen Stralenraum aus nicht sichtbar sind. Ausnahmen
kénnen zur Wahrung des Grundrechts auf Informationsfreiheit (Art. 5 GG) zugelassen werden.






HINWEISE
Pflanzlisten

Die Arten der Pflanzlisten 1-3 wurden nach ihrer Resistenz gegeniiber den klimabedingten
Standortveranderungen (Hitze und Trockenheit) ausgewahlt. Die Listen enthalten daher auch
nicht-heimische Arten. Diese sind mit einem * gekennzeichnet.

Pflanzliste 1 - GroRkronige Baume

(geeignet bis sehr geeignet bei Trockenstress)

Acer platanoides (Spitz-Ahorn); Gleditsia triacanthos* (Amerikanische Gleditschie); Quercus petrea
(Trauben-Eiche); Quercus rubra* (Rot-Eiche); Robinia pseudoaccacia* (Gemeine Robinie); Tilia
cordata (Winter-Linde); Tilia tomentosa* (Silber-Linde); Ulmus x hollandica* (Hollandische Ulme)

Pflanzliste 2 - Klein- und Mittelkronige Bdume

(geeignet bei Trockenstress)

Alnus cordata * (Herzblattrige Erle); Alnus x spaethii * (Spaeths Erle); Amelanchier arborea*
(Schnee-Felsenbirne); Corylus colurna* (Baum-Hasel); Eriolobus trilobatus* (Dreilappiger Apfel);
Malus tschonoskii* (Woll-Apfel); Phellodendron amurense* (Amur-Korkbaum); Sorbus intermedia*
(Schwedische Mehlbeere); Tilia x euchlora* (Krim-Linde) und Obstbaumhochstdmme in Sorten

Pflanzliste 3 - Klein- und Mittelkronige Baume

(sehr geeignet bei Trockenstress)

Acer campestre (Feld-Ahorn); Acer monspessulanum®* (Franzésischer Ahorn); Acer x freemanii*
(Schmalkroniger Rot-Ahorn); Fraxinus ornus* (Blumen-Esche); Maackia amurensis* (Asiatisches
Gelbholz); Ostrya carpinifolia* (Hopfenbuche); Sophora japonica* (Japanischer Schnurbaum); Tilia
mandshurica* (Mandschurische Linde); Ulmus pumila* (Sibirische Ulme)

Artenschutz

Nist- und Quartierhilfen an Gebauden

Zur Schaffung geeigneter Nist- und Quartierplatze fiir gebdaudenutzende Fledermausarten sind an
den neuen Gebduden jeweils mindestens drei geeignete Niststeine in der Fassade oder nutzbare
Spalten und Hohlrdume an der Traufe oder unter den Abdeckprofilen von Dachabschliissen
anzubringen. Die Nist- und Quartierhilfen sind an den wetterabgewandten und nicht zu stark
besonnten Fassaden in mindestens 3 m Héhe anzubringen.

Zur Verbesserung der Lebensraumsituation des Mauerseglers sind an den neuen Gebduden im
Urbanen Gebiet in der Fassade oder unter der Traufe Nisthilfen fiir Mauersegler anzulegen. Pro
Gebdude sind mindestens 3 Nisthilfen vorzusehen. Damit die Sonneneinstrahlung im Sommer nicht
zu hoch wird, sind die Kdsten an den nach Osten und Norden ausgerichteten Fassaden
anzubringen. Unter den Einflugéffnungen diirfen keine Fassadenvorspriinge, Rohre 0.4. vorhanden
sein.

Nist- und Quartierhilfen entlang der Ammer

Zur Schaffung von Nist- und Quartierplatzen flir gehélzgebundene Vogel- und Fledermausarten
sind an den noérdlich an das Plangebiet angrenzenden Bestandsbdumen entlang der Ammer
mindestens je 5 geeignete Nist- und Quartierhilfen fiir Vogel und fiir Flederméduse anzubringen. Die
Ausflugéffnungen sind nach Siidosten auszurichten. Die Anbringungshohe fiir Vogelkdsten betragt
2,80 bis 3,50 m, die Anbringungshohe fiir Fledermauskésten betragt 3,00 bis 6,00 m.

Beschrdnkung von kiinstlichen Lichtquellen - Aligemein:

Zur Minderung von Lichtemissionen in die Griinflachen ist die Beleuchtung der AuRenanlagen
gemdR den allgemein anerkannten Regeln der Technik auszufiihren und auf das unbedingt
erforderliche MaR zu reduzieren. Es sind Leuchtengehduse zu verwenden, die nicht (iber die
Horizontale hinaus abstrahlen (Full-cut-off Leuchten mit flacher Abdeckscheibe). Diese sind exakt
horizontal und in geringer Hohe (max. 4 m) zu installieren. Ein Abstrahlen in den Parkbereich ist zu
vermeiden. Die Leuchten-Gehduse miissen staubdicht konstruiert sein, um das Eindringen von






Beschreibung der MaRnahme: Die LandesstraRe 372 zwischen Unterjesingen und Wurmlingen stellt
fiir die Amphibienbestdnde in den westlich und dstlich gelegenen Bereichen des Ammertals ein
Wanderungshindernis dar. Durch regelméaRige aufwandige Schutzaktionen zu den
Wanderungszeiten wurden die Tiere in der Vergangenheit bei der Querung der StraRe unterstiitzt.
Die dauerhafte Leiteinrichtung ermaoglicht kiinftig das selbstdndige und sichere Umgehen dieses
StraRenhindernisses. Auf beiden Seiten der L 372 wird eine Amphibienleiteinrichtung aus
Leitelemente aus Stahl gebaut. Die Distanz zwischen Querung drei und vier betragt ca. 165 m.
Aufgrund dieser sehr groRen Distanz wird ein zusétzlicher Amphibiendurchlass gebaut. Die
bestehenden Querungen unter der L 372 sind schwer einsehbar und fiir die Pflege fast
unerreichbar. Die vorhandenen Betonabdeckungen und Betonwangen werden teilweise
abgebrochen und das Gelande entsprechend angepasst. An einer Stelle wird ein Durchbruch in
einen vorhandenen Durchlass gebaut. Dieser erméglicht es den Amphibien einen zusédtzlichen Weg
auf die andere Seite nutzen zu kénnen. Die bestehenden Entwdsserungsrinnen werden als
erweiterte Laufflache der Leiteinrichtung genutzt.

Versickerung

Sollte eine Versickerung der anfallenden Oberflichenwésser geplant bzw. wasserwirtschaftlich
zuldssig sein, wird auf das Arbeitsblatt DWA-A 138 (2005) verwiesen.

Anfallendes Oberflachenwasser von Flachen auBerhalb des Neckar-Altarms darf nicht im Bereich
des Neckar-Altarms versickert werden.

Schutz der Boden bei Bauarbeiten im Plangebiet

Bei Bauarbeiten im Gebiet ist der Oberboden nach DIN 18915 zu sichern und zur Herstellung von
Vegetationsflichen wiederzuverwenden. Dabei sind die einschldagigen Fachempfehlungen des
Umweltministeriums Baden-Wiirttemberg zu beachten. Grundsatzlich wird ein Massenausgleich
innerhalb des Geltungsbereichs fiir den Auf- und Abtrag von Bodenmaterial angestrebt. Ist das
nicht moglich, sollte der anfallende Oberboden méglichst ortsnah wiederverwendet werden.

Hochwasser
GemaéR den vorliegenden Hochwassergefahrenkarten (Bearbeitungsstand LUBW: 08.02.2016)

befindet sich das Plangebiet im Bereich von HQextrem und lberwiegend im Druckbereich bei
HQ100.

b

Druckbereich bei HQ 100
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Uberflutungsnachweis

Der Uberflutungsnachweis ist im nachgelagerten baurechtlichen Genehmigungsverfahren zu
erbringen.

Grundwasserschutz

Arbeiten, die so tief in den Boden eindringen, dass sie sich unmittelbar oder mittelbar auf die
Bewegung, die Hohe oder die Beschaffenheit des Grundwassers auswirken konnen, sind der
zustandigen Behorde einen Monat vor Beginn der Arbeiten anzuzeigen. Fiir Erdaufschliisse und
GriindungsmaRnahmen im Plangebiet kann eine wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich werden.

Ge- und Verbote im Gewdsserrandstreifen

Fiir die Nutzung der Grundstiicke im Plangebiet sind die Vorschriften des Wassergesetzes und des
Wasserhaushaltgesetzes zu beachten, insbesondere beziiglich des Gewasserrandstreifens.

Bodenschutz

Bei der Planung und Durchfiihrung der BaumaRnahmen sind die Belange des Bodenschutzes (nach
§1 BodSchG) zu beriicksichtigen, insbesondere ist auf einen sparsamen und schonenden Umgang
mit dem Boden zu achten (Vermeidung von Verdichtung, Sicherung des Oberbodens).
Bodenversiegelungen sind auf das notwendige MaR zu begrenzen (§1a (2) BauGB). Der anfallende
Erdaushub aus der ErschlieBungsmalnahme wie auch von den einzelnen Baugrundstiicken ist
getrennt nach Ober- und Unterboden zu lagern und moglichst auf den Baugrundstilicken wieder zu
verwenden.

Geotechnik

Ein Geotechnischer Bericht von der HPC AG, Rottenburg a.N. zum Geltungsbereich des
Bebauungsplans liegt, mit Stand vom 25.06.2021, vor. Fiir NeubaumaRnahmen werden
objektbezogene Baugrunduntersuchungen gemaR DIN 4020 bzw. DIN EN 1997 empfohlen.

Denkmalschutz

Sollten wéahrend der Bauausfithrung/Durchfiihrung der MaRBnahme, insbesondere bei Erdarbeiten
und Arbeiten im Bereich von Keller, Griindung und Fundamenten Funde (beispielsweise Scherben,
Metallteile, Knochen) und Befunde (z. B. Mauern, Graber, Gruben, Brandschichten) entdeckt
werden, ist die archdologische Denkmalpflege beim Regierungsprasidium unverziiglich zu
benachrichtigen. Fund und Fundstelle sind bis zur sachgerechten Begutachtung, mindestens bis
zum Ablauf des vierten Werktags nach Anzeige, unverdandert im Boden zu belassen. (§ 20
Denkmalschutzgesetz Baden-Wiirttemberg - DSchG).

Hohenangaben

Bei den Héhenangaben im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes handelt es sich um Angaben
der Héhen tiber Normalhdhen-Null (NHN) im Deutschen Haupthdhennetz (DHHN 2016).






VERFAHRENSVERMERKE

fiir den Bebauungsplan Queck-Areal mit 6rtlichen Bauvorschriften

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Der Gemeinderat der Universitatsstadt Tibingen hat am 14.11.2019 beschlossen, den
Bebauungsplan Queck-Areal mit 6rtlichen Bauvorschriften nach § 1 Abs. 3 Baugesetzbuch (BauGB)
und § 2 Abs. 1 BauGB aufzustellen und ein frithzeitiges Beteiligungsverfahren nach § 3 Abs. 1 BauGB
und § 4 Abs. 1 BauGB durchzufiihren. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 24.10.2020 ortsiiblich
bekanntgemacht.

FRUHZEITIGE BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT

Das frithzeitige Beteiligungsverfahren fiir die Offentlichkeit wurde am 24.10.2020 ortsiiblich
bekanntgemacht. Die Bekanntmachung der Anderung des friihzeitigen Beteiligungsverfahrens fiir die
Offentlichkeit wurde am 07.11.2020 ortsiiblich bekanntgemacht.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte im Rahmen einer
Planauflage in der Zeit vom 12.11.2020 bis einschlieflich 23.12.2020. Dabei wurde Gelegenheit zur
AuRerung und Erdrterung der Planung gegeben. Zusétzlich wurden ab dem 12.11.2020
Informationsvideos auf der Internetseite der Universitatsstadt Tiibingen zur Verfligung gestellt.

BETEILIGUNG DER BEHORDEN UND SONSTIGEN TRAGER OFFENTLICHER BELANGE

Die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden nach § 4 Abs. 1 BauGB am
11.11.2020 friihzeitig am Verfahren beteiligt und mit einer Frist bis 17.12.2020 zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert.

AUSLEGUNGSBESCHLUSS

Der Bebauungsplan und die ortlichen Bauvorschriften in der Fassung vom 01.10.2021 wurden im
Ausschuss fiir Planung, Verkehr und Stadtentwicklung des Gemeinderats der Universitatsstadt
Tiibingen am 14.10.2021 als Entwurf gebilligt. Gleichzeitig wurde die 6ffentliche Auslegung nach § 3
Abs. 2 BauGB und die Beteiligung der Behorden und sonstigen Tréager 6ffentlicher Belange nach § 4
Abs. 2 BauGB beschlossen.

OFFENTLICHE AUSLEGUNG

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Entwurf der 6rtlichen Bauvorschriften wurden mit
Begriindung in der Fassung vom 01.10.2021 und Umweltbericht mit Griinordnungsplan in der
Fassung vom 12.08.2021 und den wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen
Stellungnahmen nach § 3 Abs. 2 BauGB nach vorheriger ortsiiblicher Bekanntmachung am
21.10.2021 von 29.10.2021 bis einschlieRlich 10.12.2021 6ffentlich ausgelegt.

BETEILIGUNG DER BEHORDEN UND SONSTIGEN TRAGER OFFENTLICHER BELANGE

Die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden nach § 4 Abs. 2 BauGB am
28.10.2021 am Verfahren beteiligt und mit einer Frist bis 10.12.2021 zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert.

BEHANDLUNG DER STELLUNGNAHMEN

Die zum Entwurf des Bebauungsplanes und zum Entwurf der 6rtlichen Bauvorschriften
eingegangenen Stellungnahmen nach § 3 Abs. 2 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB wurden im
Gemeinderat der Universitatsstadt Tiibingen am 24.03.2022 behandelt.

SATZUNGSBESCHLUSS

Der Gemeinderat der Universitdtsstadt Tiibingen hat am 24.03.2022 den Bebauungsplan nach § 10
BauGB und § 4 Gemeindeordnung (GemO) als Satzung beschlossen. MaRgebend sind der
zeichnerische Teil mit planungsrechtlichen Festsetzungen und der Umweltbericht in der Fassung vom
22.02.2022 sowie die Begriindung in der Fassung vom 22.02.2022/25.03.2022.

Der Gemeinderat der Universitdtsstadt Tiibingen hat am 24.03.2022 die 6rtlichen Bauvorschriften in
der Fassung vom 22.02.2022 nach § 74 Landesbauordnung Baden-Wiirttemberg (LBO) und § 4 GemO
als Satzung beschlossen.
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Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes und der Satzungsbeschluss iiber die értlichen
Bauvorschriften wurden nach § 10 Abs. 3 BauGB am 21.04.2022 ortstiblich bekanntgemacht. Mit
dieser Bekanntmachung wurden der Bebauungsplan und die értlichen Bauvorschriften
rechtsverbindlich.

Tibingen, den 22.04.2022
Fachbereich Planen
Entwickeln Liegenschaften
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Barbara Neumann-Landwehr

Die 6rtlichen Bauvorschriften wurden parallel zum Bebauungsplan aufgestellt.



