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Praambel

Die historische Altstadt der Universitatsstadt Tubingen bildet das funktionale, kulturelle und identitatsstiftende Zent-
rum der Stadt. Mit der im Jahr 2025 beschlossenen Rahmenplanung Altstadt sowie der vorliegenden Vorbereitenden
Untersuchung wurden die stddtebaulichen, funktionalen und baulichen Rahmenbedingungen vertieft analysiert. Dabei
konnten sowohl Funktionsschwachen im 6ffentlichen Raum als auch Substanzschwachen im Gebaudebestand fest-
gestellt werden. Die Ergebnisse bestatigen die Voraussetzungen fiir die Durchfiihrung einer stadtebaulichen Erneue-
rungsmaBnahme nach §§ 136 ff. BauGB. Ziel ist es, die Altstadt langfristig als attraktiven Wohn-, Arbeits-, Versorgungs-,
Kultur- und Aufenthaltsort zu sichern und gleichzeitig den Anforderungen des Klimawandels, der Energiewende, des
demografischen Wandels und des Denkmalschutzes gerecht zu werden.

Im Rahmen der Untersuchungen wurden insbesondere folgende stadtebauliche Missstande festgestellt:

« Nutzungskonflikte und funktionale Defizite im 6ffentlichen Raum, insbesondere zwischen FuBverkehr, Radverkehr,

Lieferverkehr und motorisiertem Verkehr in stark frequentierten Bereichen der Altstadt.

« Eingeschrankte Barrierefreiheit aufgrund der Topografie, der historischen StralBenrdume und der denkmalgeschiitz-

ten Bausubstanz.
- Uberlastete und unzureichende Radabstellméglichkeiten.

« Defizite bei Griin- und Freirdumen sowie ein insgesamt geringer Anteil an klimawirksamen Grinstrukturen. Gleichzei-

tig bestehen deutliche Warmebelastungen und ein hoher Anpassungsbedarf an die Folgen des Klimawandels.

+ Substanzschwachen und energetischer Sanierungsbedarf bei einem erheblichen Teil des historischen Gebaudebe-

stands sowie ein hoher Anteil fossiler und nicht zukunftsfahiger Energietrager.

« Rucklaufige Nutzungsmischungen, Leerstande im Erdgeschossbereich, steigender Nutzungsdruck auf den Woh-

nungsmarkt sowie ein Mangel an konsumfreien Begegnungsorten (,Dritte Orte”).

Die Beteiligung der Eigentiimerinnen und Eigentiimer, der Bewohnenden, Gewerbetreibenden sowie der Trager 6ffent-
licher Belange hat die Ergebnisse der Bestandsanalyse bestatigt. Die Eigentiimerbefragung zeigte eine hohe Mitwir-
kungsbereitschaft: Rund 44 % der antwortenden Eigentliimerinnen und Eigentimer kénnen sich Sanierungs- oder Um-
baumalnahmen vorstellen, 31 % planen konkrete Veranderungen in den kommenden Jahren. Ein besonderes Interesse
besteht an Fordermdglichkeiten, steuerlichen Verglinstigungen sowie Beratungsangeboten. Zudem bekundeten 39 %
der Befragten Interesse an einem Fernwarmeanschluss.

Auch die Stellungnahmen der Trager 6ffentlicher Belange unterstiitzen die Zielsetzung einer stadtebaulichen Erneue-
rung. Wichtige Hinweise betrafen insbesondere den Schutz des historischen Stadtbildes und der Kulturdenkmale, die
Beriicksichtigung von Natur- und Artenschutzbelangen, die Anpassung an Hochwasserereignisse, den sparsamen Um-
gang mit Boden sowie die enge Abstimmung mit geplanten InfrastrukturmaBnahmen, insbesondere dem Ausbau des
Fernwarme- und Glasfasernetzes. Dariiber hinaus wurde von der IHK Reutlingen die Bedeutung der Altstadt als Versor-

gungsstandort hervorgehoben.



Aus den festgestellten Missstanden wurden vier zentrale Handlungsfelder und Sanierungsziele abgeleitet:

1.Stérkung der Erdgeschossnutzungen fiir Handel, Gastronomie, Kultur, urbane Produktion und Dritte Orte zur Siche-

rung einer vielfédltigen und resilienten Nutzungsmischung.

2. Aufwertung des 6ffentlichen Raums und Verbesserung der Aufenthaltsqualitdt auf Stra3en, Platzen und Griinrdumen

unter Beriicksichtigung der Klimaanpassung.

3.Starkung des Wohnens und einer ausgewogenen Bevolkerungsstruktur, insbesondere durch die Sicherung bezahlba-

ren Wohnraums und die Stabilisierung nachbarschaftlicher Strukturen.

4 Erhalt und Modernisierung des historischen Gebdaudebestands durch denkmalvertragliche Sanierungen, energeti-

sche Erneuerung und eine zukunftsfahige Warmeversorgung.

Zur Umsetzung dieser Ziele wurde ein integriertes MaBnahmenkonzept entwickelt, das 6ffentliche und private Maf3-
nahmen miteinander verknipft. Im Mittelpunkt stehen die Aufwertung und Neuordnung zentraler 6ffentlicher Rau-
me, die Forderung privater ModernisierungsmafBnahmen sowie Malnahmen zur Stabilisierung der Nutzungsstruktur.
Vorgesehen sind insbesondere die Entwicklung von drei Griin- und Freiraumschwerpunkten (Hortus Medicus, Bereich
Johanneskirche/Froschgasse sowie Innenhof Biirgerheim), die Umgestaltung von vier zentralen Platz- und Aufenthalts-
bereichen (Haagtorplatz, Marktplatz, Krumme Briicke und Stadteingang Schmiedtorstra3e/Kelternplatz) sowie die Auf-
wertung von sechs wichtigen StraBenrdumen (unter anderem Schmiedtorstrale, Holzmarkt/Kirchgasse, Froschgasse/
Bachgasse, Lange Gasse Nord, Collegiums- und Hirschgasse sowie Nonnengasse/Beim Nonnenhaus). Erganzt werden
diese MaBnahmen durch die Schaffung zusatzlicher Radabstellmdglichkeiten, die Férderung von Dritten Orten, ein
quartiersbezogenes Gewerbemanagement sowie die Beratung und Forderung privater Sanierungsmaf3nahmen.

Die Kosten- und Finanzierungstibersicht weist fur die derzeit vorgesehenen MaBnahmen ein Gesamtinvestitionsvolu-
men von rund 13,5 Mio. Euro aus. Die forderfahigen Kosten belaufen sich nach aktuellem Stand auf rund 8,3 Mio. Euro.
Eine Finanzierung soll vorrangig Gber Mittel der Stadtebauférderung erfolgen. Die Stadt beabsichtigt dartiber hinaus,
weitere geeignete Forderprogramme zu nutzen und den kommunalen Eigenanteil Giber eine Priorisierung der Ma3nah-
men sowie ergdnzende Finanzierungsbausteine zu steuern.

Da die Universitatsstadt Tibingen die erforderlichen Planungsleistungen iberwiegend mit eigenem Personal erbringt,
werden in den ersten Jahren der Sanierungsdurchfiihrung nur in begrenztem Umfang férderfahige Ausgaben anfallen.
Die MaBnahmen werden dennoch friihzeitig und zielgerichtet vorbereitet und planerisch vorangetrieben. Ein wesentli-
cher Teil des Fordermittelabrufs wird daher erst in spateren Umsetzungsphasen erfolgen, wenn die investiven Maf3nah-
men realisiert werden. Dieses Vorgehen tragt zu einer ziigigen und geordneten Durchfiihrung der Gesamtmalinahme
bei.

Insgesamt zeigen die Ergebnisse der Vorbereitenden Untersuchung, dass erhebliche Potenziale zur Verbesserung der
stadtebaulichen Situation bestehen und gleichzeitig eine hohe Mitwirkungsbereitschaft der Betroffenen vorliegt. Die
geplanten MaBnahmen tragen dazu bei, die Funktionsfahigkeit, Aufenthaltsqualitat, Klimaanpassung und Zukunfts-
fahigkeit der Tlibinger Altstadt zu sichern und ihre besondere historische Identitat langfristig zu bewahren. Die Voraus-

setzungen fir die Durchfiihrung einer stddtebaulichen ErneuerungsmafBRnahme sind damit gegeben.



1 Sanierungsvoraussetzung

1 Sanierungsvoraussetzung

1.1 Ausgangslage fiir die Vorbereitende Untersuchung

Die Universitatsstadt Tibingen liegt im Zentrum Baden-Wirttembergs am Neckar und ist als Oberzentrum ein bedeu-
tender Wissenschafts-, Wohn- und Arbeitsstandort der Region. Die historische Altstadt bildet das kulturelle und funktio-
nale Zentrum der Stadt und Gbernimmt zentrale Versorgungsfunktionen in den Bereichen Einzelhandel, Gastronomie
und Dienstleistungen. Gleichzeitig ist sie ein wichtiger touristischer Anziehungspunkt und identitatsstiftender Ort.
Stadtebaulich ist die Altstadt durch eine mittelalterlich gepragte Grundrissstruktur mit engen Gassen, kleinteiligen Par-
zellen und einer heterogenen Gebaudestruktur charakterisiert. Der iberwiegend historische Gebdudebestand weist in
Teilen denkmalrechtliche Bindungen auf und pragt das Erscheinungsbild ma3geblich, erschwert im Gegenzug jedoch
Anpassungsmalinahmen, insbesondere im Bereich energetische Sanierung oder die Herstellung von Barrierefreiheit.
Ein zentraler Impuls fiir die nun vorgesehene Sanierung geht aus der Rahmenplanung Altstadt hervor, die im Jahr
2025 erfolgreich abgeschlossen wurde. Die Erarbeitung der Rahmenplanung wurde durch das Bundesprogramm ,Zu-
kunftsfahige Innenstadte und Zentren” geférdert. Sie formuliert Leitlinien und konkrete MaBnahmen zur Starkung und
resilienten Weiterentwicklung der Altstadt. Die Vorbereitende Untersuchung stellt eine folgerichtige MaBnahme zur
Umsetzung dieser Rahmenplanung dar, insbesondere mit Blick auf die vertiefte Betrachtung des Gebdudebestands.

Im Rahmenplan wurde die Altstadt bereits umfassend analysiert und ihre strukturellen Starken und Herausforderun-
gen systematisch herausgearbeitet. Dabei zeigt sich eine enge rdumliche Verzahnung von Wohnen, gewerblichen
Nutzungen, Gastronomie sowie universitaren Einrichtungen, aus der Nutzungskonflikte, insbesondere im Hinblick auf
Larmemissionen, Nutzungskonkurrenzen und einem hohen Flachendruck, resultieren. Ebenso wurde eine hohe Nut-
zungsintensitat bei gleichzeitig begrenztem Angebot an &ffentlichen Freirdumen festgestellt. Gerade im 6ffentlichen
Raum besteht ein erhéhter Handlungsbedarf: Neben funktionalen Anforderungen an ErschlieBung, Aufenthaltsqualitat,
Nutzungsverteilung und Barrierefreiheit gewinnt auch die Anpassung an die Folgen des Klimawandels an Bedeutung.
Dazu zéhlen insbesondere die Reduktion von Hitzebelastungen sowie die Verbesserung der Aufenthaltsqualitat durch
Begriinung, Verschattung und niederschwelligen Angeboten wie Trinkwasserbrunnen oder Sitzgelegenheiten. Die
kleinteilige und historisch gewachsene Struktur erschwert hierbei teilweise notwendige Anpassungsmafinahmen.
Zudem wirken demografische und funktionale Dynamiken sowie Veranderungen im Tourismus auf die Altstadt ein und
verstarken den bestehenden Anpassungsdruck. Die im Rahmenplan identifizierten Handlungsfelder und Zielsetzun-
gen - insbesondere zur Sicherung einer ausgewogenen Nutzungsmischung, zur Starkung der Wohnfunktion sowie zur
Aufwertung des 6ffentlichen Raums - bilden die Grundlage fir die weitere Betrachtung.

Der Gemeinderat der Universitatsstadt Tiibingen hat im November 2025 den Einleitungsbeschluss zur Durchfiihrung
der Vorbereitenden Untersuchung (VU) gemal §141 BauGB gefasst. Der Abschluss der Untersuchung ist fiir den Herbst
2026, sowie der Satzungsbeschluss fiir ein Sanierungsgebiet entsprechend §142 BauGB nach erfolgreicher Aufnahme
in die Stadtebauférderung fur das erste Halbjahr 2027 vorgesehen. Ziel der VU ist es, stadtebauliche Missstande syste-
matisch zu erfassen, Sanierungserfordernisse zu bewerten und die rechtlichen sowie fachlichen Voraussetzungen fiir

die Durchflihrung einer stadtebaulichen SanierungsmafBnahme zu schaffen.
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1.2 Zeitlicher Ablauf

Der zeitliche Ablauf der Vorbereitenden Untersuchung stellt die wesentlichen Verfahrensschritte von der Beschluss-
fassung bis zur méglichen Festlegung eines Sanierungsgebiets dar. Die nachfolgenden Meilensteine verdeutlichen
die einzelnen Etappen des Verfahrens, die begleitenden Bearbeitungsprozesse sowie den voraussichtlichen weiteren
Ablauf ab Herbst 2026:

+ Mai 2025: Beschluss Rahmenplanung Altstadt und Verkehrskonzeption Altstadt

« November 2025: Einleitungsbeschluss ,Vorbereitende Untersuchung Altstadt”

+ Nachtrégliche amtliche Bekanntmachung vom 06.06.2026

« Herbst 2025 bis Friihjahr 2026: Bestandsaufnahme und Analyse stadtebaulicher Missstande

« Februar 2026: Beteiligung der Eigentiimer_innen, Bewohnenden und Gewerbetreibenden

« Februar 2026: Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange

« April 2026: 6ffentliche Informationsveranstaltung zu den Vorbereitenden Untersuchungen

« Friihjahr 2026 bis Sommer 2026: Sanierungskonzept, MaBnahmenplan und Wahl des Sanierungsverfahrens

« September 2026: Beschluss zur Vorbereitenden Untersuchung inkl. Kosten- und Finanzierungsuibersicht

« November 2026: Antrag zur Aufnahme in ein stadtebauliches Erneuerungsprogramm

« Frihjahr 2027: mogliche Aufnahme in das Landessanierungsprogramm (LSP) / Bund-Léander-Programm ,Lebendige

Zentren” (LZP) sowie Formliche Festlegung eines Sanierungsgebiets
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1 Sanierungsvoraussetzung

1.3 Allgemeine Voraussetzungen fiir die Durchfiihrung
einer stadtebaulichen Erneuerung

Die Durchfiihrung einer stadtebaulichen SanierungsmafBnahme setzt gemaf §§ 136 ff. BauGB den Nachweis stadtebau-
licher Missstande im betreffenden Gebiet voraus. Ziel der stadtebaulichen Sanierung ist es, Gebiete mit funktionalen
und gestalterischen Mangeln wesentlich zu verbessern und dabei den Charakter des Gebiets sowie soziale, wirtschaft-
liche, bauliche und 6kologische Belange angemessen zu beriicksichtigen.

Vor der férmlichen Festlegung eines Sanierungsgebiets sind gemal § 141 BauGB Vorbereitende Untersuchungen
durchzufiihren oder zu veranlassen. Diese dienen dazu, die erforderlichen Beurteilungsgrundlagen ,iiber die Notwen-
digkeit der Sanierung, die sozialen, strukturellen und stadtebaulichen Verhaltnisse und Zusammenhange sowie die
anzustrebenden allgemeinen Ziele und die Durchfiihrbarkeit der Sanierung im Allgemeinen” zu gewinnen. Grundlage
hierfir ist § 141 Abs. 1 BauGB.

Nach § 136 Abs. 2 BauGB werden zwei Arten von stadtebaulichen Missstanden unterschieden: Substanzschwéachen und
Funktionsschwachen.

Substanzschwéchen liegen insbesondere vor, wenn bauliche Anlagen oder sonstige Beschaffenheiten des Untersu-
chungsgebiets,den allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse oder an die Sicherheit der
in ihm wohnenden oder arbeitenden Menschen auch unter Beriicksichtigung der Belange des Klimaschutzes und der
Klimaanpassung” nicht entsprechen.

Funktionsschwachen sind gegeben, wenn ein Gebiet in der Erflllung seiner Aufgabe, die ihm nach seiner Lage, und
Funktion obliegt, beeintrachtigt ist. Diese kdnnen sich beispielsweise auf den flieBenden und ruhenden Verkehr, die
wirtschaftliche Versorgungssituation im Verflechtungsbereich oder die infrastrukturelle ErschlieBung und Ausstattung
beziehen.

Gemal § 137 BauGB sind die von der Sanierung Betroffenen friihzeitig zu beteiligen und ihre Mitwirkungsbereitschaft
zu erfassen. Im Rahmen des Mdglichen sind sie iber geplante MalBnahmen zu informieren.

Das vorliegende Gesamtergebnis der Vorbereitenden Untersuchungen bildet die Grundlage fiir die weiteren Entschei-
dungen und Maf3nahmen zur Entwicklung und Erneuerung des untersuchten Gebiets in der Tlibinger Altstadt. Die
Vorbereitenden Untersuchungen wurden mit der Vorstellung der Ergebnisse im Gemeinderat am 01.10.2026 abge-

schlossen.
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2 Rahmenbedingungen und
Planungsvorhaben

2.1 Lage im Raum und Gemeindestruktur

Die Universitatsstadt Tibingen liegt etwa 30 km stidlich von Stuttgart am Neckar im Landkreis Tiibingen. Sie ist Teil der
Region Neckar-Alb sowie der Metropolregion Stuttgart. Das Stadtgebiet ist durch seine Lage im Neckartal sowie durch
die Einmiindungen von Ammer und Steinlach gepréagt.

Tubingen grenzt an mehrere Gemeinden des Landkreises Tiibingen sowie angrenzender Landkreise und steht in en-
gem funktionalem Austausch mit den benachbarten Stadten Rottenburg am Neckar und Reutlingen. Die Stadt verfiigt
Uber eine gute Giberregionale verkehrliche Anbindung und ist regional tiber die B27 und B28 gut erreichbar.

Mit rund 94.364 Einwohnerinnen und Einwohnern (einwohner_stadtteile_Jahresvergleich.pdf, Stand 31.12.2025,
Universitatsstadt Tibingen) und einer Flache von etwas weniger als 11.000 ha (Statistischer Bericht 2026, Universitats-
stadt Tbingen) weist Tlbingen eine kompakte Siedlungsstruktur auf. Die historische Altstadt bildet das raumliche
und identitatsstiftende Zentrum der Stadt. Ihre mittelalterlich gepragte Struktur und der hohe Anteil erhaltenswerter
Bausubstanz sind Ausdruck der langen Stadt- und Universitatsgeschichte und pragen bis heute das Stadtbild sowie die

Nutzungsstruktur.
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2 Rahmenbedingungen und Planungsvorhaben

2.2 Regionalplan

Im Regionalplan Neckar-Alb 2013 (Stand 5. Regionalplandanderung — Januar 2023) wird die besondere Rolle des Ober-
zentrums Reutlingen/Tiibingen innerhalb der europdischen Metropolregion Stuttgart unterstrichen. Das Oberzentrum
erfillt zentrale Versorgungsfunktionen fiir die Region in den Bereichen Kultur, Wissenschaft und Forschung, Technolo-
gie und Dienstleistung sowie durch die Ausgestaltung der Landesentwicklungsachse nach Stuttgart. Zur Erfiillung die-
ser regionalplanerischen Ziele sollen infrastrukturelle Voraussetzungen verbessert, verdichtungs- und verkehrsbedingte
Belastungen vermindert und regionale Kooperationen geférdert werden. (Ziel des Regionalplans, PS 1 Abs. 9, S. 7)

Die Altstadt Tubingens wird als zentralortlicher Versorgungskern definiert, welcher als zentraler Standort fiir Einkaufs-
zentren, grof3flachige Einzelhandelsbetriebe und sonstige groBflachige Handelsbetriebe vorgesehen ist. (Ziel des
Regionalplans, PS 2.4.3.2 Abs. 5, S.43)

durch die des
Regionalverbands Neckar-Alb am 26. November 2013.
Genehmigt durch das Ministerium fur Verkehr und Infra-
struktur Baden-Warttemberg nach § 13 Abs. 1 LplG
(Az.: 44-2424-01/8) am 31. Marz 2015.

Ausgefertigt: Massingen, den 9. April 2015

gez. Eugen Hoschele
Verbandsvorsitzender

Strukturkarte des Regionalsplan Neckar-Alb 2013

8 Verdichtungsraum Landesentwicklungsachse . Oberzentrum
Randzone um den Verdichtungsraum Regionale Entwicklungsachse . Mittelzentrum
Verdichtungsbereich im landlichen Entwicklungsachse @ Unterzentrum
Raum Zentren auferhalb der Region @® Kleinzentrum
Landlicher Raum im engeren Sinne mm  Doppelzentrum
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2.3 Bauleitplanung

Flachennutzungsplan (vorbereitende Bauleitplanung)

Der Flachennutzungsplan (FNP) fiir das Stadtgebiet Tlibingen wird vom Nachbarschaftsverband Reutlingen-Tiibingen
als gemeinsamer vorbereitender Bauleitplan aufgestellt. Der derzeit geltende Flachennutzungsplan wurde im Jahr 1981
rechtswirksam. Die Neuaufstellung des Flachennutzungsplans wurde im Jahr 2013 beschlossen. Im Rahmen des Ver-
fahrens fand 2025 die 6ffentliche Auslegung des Planentwurfs statt. Der Plan befindet sich derzeit in der Phase der Aus-
wertung der Stellungnahmen und Uberarbeitung des Entwurfs. Ein Feststellungsbeschluss der Verbandsversammlung
liegt bislang nicht vor. Der Flachennutzungsplan gibt Aufschluss tiber die beabsichtigte stadtebauliche Entwicklung
und die sich daraus ergebende Art der Bodennutzung und bildet damit den verbindlichen Rahmen fiir die kommunale
Bauleitplanung.

Das Untersuchungsgebiet der Vorbereitenden Untersuchung in der Tlbinger Altstadt ist im Flachennutzungsplan
Uberwiegend als gemischte Bauflache ausgewiesen. Darliber hinaus sind innerhalb des Untersuchungsgebiets mehrere
Flachen fir den Gemeinbedarf dargestellt, darunter die Bereiche Wilhelmstift, St. Johanneskirche, Blirgerbiiro und Biir-
gerheim sowie Stadtbticherei und Kulturhalle. Der Hortus Medicus ist als Sonderbaufldche ausgewiesen. Aus der Neu-
aufstellung ergibt sich voraussichtlich eine Anderung im Bereich zwischen Hinterer Grabenstrae und Neustadtgasse,
welcher als Wohnbauflache im Bestand dargestellt wird. AuBerdem wird der ganze Bereich des Untersuchungsgebiets

als Teil eines Ensembles, welches dem Denkmalschutz unterliegt, dargestellt.

Flcichennutzungsplan des Nachbarschaftsverbands Reutlingen — Tiibingen, Stand 140. FNP-Anderung, wirksam ab 26.06.2020

8 Wohnbauflachen A4 Kulturellen Zwecken dienende Gebau- Feuerwehr

B Gemischte Bauflachen de und Einrichtungen — Uberortliche und értliche Hauptver-
[0 Gewerbliche Bauflachen [ Sozialen Zwecken dienende Gebiude kehrsstrallen

I Sonderbauflachen und Einrichtungen B Grunflachen

Bl Flichen fir Gemeindebedarf Kirchen und kirchlichen Zwecken die- “.* Parkanalge

[ Offentliche Verwaltungen nende Gebdaude und Einrichtungen [ Wasserflachen
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2 Rahmenbedingungen und Planungsvorhaben

Bebauungsplane

Der Bebauungsplan ,Altstadtgebiet” (Plannummer 399), in Kraft getreten am 06.09.1989, hat das Ziel, eine ausgewoge-
ne Mischung aus Wohnen, Handel, Handwerk, Dienstleistungen und Gastronomie zu erhalten und weiterzuentwickeln.
Er verbietet daher in der Altstadt eine Ausweitung des Angebots an Schank- und Speisewirtschaften und Imbissen im
Sinne des damaligen Gaststattenrechts. Hiervon ausgenommen sind einzelne Randbereiche, fiir die es Giberlagernde

Bebauungsplane gibt:

%ﬁ BlREs) Ny, g/ 6% N ',ﬁ\/
- Qualifizierter Bebauungsplan ,Haagtor” = B 2 ) 2
Plannummer 406, in Kraft getreten am 19.10.1990 el O MO0 ea & Sl
« Qualifizierter Bebauungsplan ,Kelternplatz” il : Z N/ QE
Plannummer 402, in Kraft getreten am 22.12.1989, o | 0\ / g 0’5 S
~ S g
Rechtsstand: teilweise untergegangen = Cal 4 >
? > 3 0 “lg
- Einfacher Bebauungsplan ,Hintere Grabenstra3e” ' . 8 P
Plannummer 439, in Kraft getreten am 12.09.1998 SCaAl . » :
e e 1T

Giiltigkeitsbereich Bebauungsplan ,Altstadtgebiet”

Die Anzahl und GroBe der Gastronomiebetriebe wird liber den Bebauungsplan Altstadtgebiet beschrankt. Auch regelt
er die Zulassung von untergeordneten gastronomischen Angeboten bei Einzelhandelsbetrieben. Hierliber soll der
Einzelhandel und das Wohnen geschiitzt werden. Der Tubinger Gemeinderat hat im Februar 2025 (Vorlage 22/2025)
eine veranderte und erweiterte Zulassungspraxis beschlossen, so dass der Einzelhandel auch flexibler auf veranderte
Bediirfnisse reagieren kann, ohne die steuernde Wirkung des Bebauungsplans zu verlieren. Parallel dazu wurde ein-
vernehmlich die Sondernutzungssatzung (Vorlage 39/2025) zur Regelung von Aul3engastronomien im offentlichen
Raum an die Nutzerbediirfnisse angepasst. Dies ist unter Abwagung der zu schiitzenden Belange an das Stadtbild und
das Wohnen erfolgt. Diese Beschliisse schaffen nun eine verlassliche Grundlage fur Ansiedlungsentscheidungen und

Konzeptentwicklungen.

>

BEBAU INGSPLAN "ALTSiADTGEBIET"

Einfacher Bebauungsplan ,Altstadtgebiet’; Plannummer 399, in Kraft getreten am 06.09.1989
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2.4 Gesamtstadtisches Entwicklungskonzept

Die Universitdtsstadt Tiibingen genief3t in der Stadtplanung und Stadtentwicklung aufgrund der umgesetzten, sehr gu-
ten Planungsergebnisse und ihres aktiven Planungsverstandnisses bundesweit hohes Ansehen. Konsistente Planungs-
ziele und Planungsentscheidungen sind fir diese guten Ergebnisse von zentraler Bedeutung. Grundlage hierfiir bilden
die Leitlinien ,Tibingen 2030 - Leitlinien fiir eine nachhaltige Stadtentwicklung” von 2003 als partizipativ erarbeitete
Stadtentwicklungskonzeptionen.

Mit der Auswertung dieser Konzepte in Bezug auf Konsistenz mit der Stadtentwicklungskonzeption ,Tibingen 2030"
wurde Herr Prof. Dr. Kurth, Stadtplaner SRL DASL durch die Stadt bereits im Jahr 2016 beauftragt. Als Ergebnis seiner
Auswertung wird den fach- und teilrdumlichen Konzepten eine hohe Konsistenz mit den Leitlinien aus dem Jahr 2003
attestiert. Die Ergebnisse der Auswertung von Herrn Prof. Dr. Kurth wurden dem Gemeinderat Ende des Jahres 2017
ausfuhrlich vorgestellt und von ihm zur Kenntnis genommen (Vorlage 409/2017). Das Stadtentwicklungskonzept ent-
faltet demnach weiterhin die gewiinschte Wirkung als informelles Planungsinstrument. Von den im Jahr 2017 genann-
ten ausstehenden bzw. in Bearbeitung befindlichen Konzepten wurden inzwischen zahlreiche fertiggestellt.

Dazu zéhlen das Programm ,Fairer Wohnen” (2018), die ,Satzung liber die Gesamtanlage Altstadt Tibingen’ nach §19
des Denkmalschutzgesetzes” (2019), das ,Einzelhandelskonzept Tibingen” (2020) und das Klimaschutzprogramm
(2020). Aktuell wurde ein wesentliches Fachkonzept fiir das in Aufstellung befindliche Klimaanpassungskonzept, die
Stadtklimaanalyse, fertiggestellt (2026). Der Grundsatzbeschluss zum ,Radverkehrskonzept” (2024) und die ,KFZ-Stell-
platzsatzung” (2025) ergénzen die libergeordneten Planungsgrundlagen. Ausstehend sind noch u.a. ein gesamtstadti-
sches Freiraumkonzept und Einzelaspekte zum Thema Baukultur.

Die Leitlinien und Fachkonzepte haben in die Aufstellung des Rahmenplanes Altstadt als auch in die Erarbeitung der

hier vorliegenden Vorbereitenden Untersuchung ,Altstadt” Eingang gefunden.
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2 Rahmenbedingungen und Planungsvorhaben

2.5 Rahmenplanung Altstadt

Mit der im Mai 2025 vom Gemeinderat beschlossenen Rahmenplanung Altstadt liegt eine umfassende, interdisziplinar
erarbeitete Planungsgrundlage fiir die zukiinftige Entwicklung der Tiibinger Altstadt vor. In einem integrierten Ansatz
wurden Leitlinien und konkrete MaBnahmen fiir eine resiliente Transformation der Altstadt zusammengefiihrt.

Im Ergebnis des Planungsprozesses wurden insgesamt 14 MaBnahmenschwerpunkte definiert. Diese umfassen unter
anderem ein aktives Ansiedlungsmanagement, MaBnahmen zur Starkung des Wohnens fiir alle Bevolkerungsgruppen,
ein neues Verkehrskonzept sowie Malnahmen zu Klimaschutz und Klimawandelanpassung. Erganzt werden diese
durch raumliche Schwerpunkte wie den Marktplatz, den Stadteingang am Haagtorplatz, die Schmiedtorstra3e und die
Langen Gasse sowie den Bereich Johanneskirche/Froschgasse. Zusatzlich wurden 37 kurzfristig umsetzbare Maf3nah-
men (,Quick Wins") identifiziert, mit deren Umsetzung bereits begonnen wurde.

Die Erarbeitung der Rahmenplanung erfolgte in einem intensiven partizipativen Prozess mit einer breiten Beteiligung
der Stadtgesellschaft. Ein kontinuierlich tagendes Altstadtforum mit rund 40 Vertreterinnen und Vertretern aus unter-
schiedlichen Bereichen begleitete den Prozess. Erganzend wurden verschiedene Beteiligungsformate durchgefihrt,
darunter Stadt- und Nachtspaziergange, Workshops, Ausstellungen sowie eine Online-Beteiligung. Insbesondere zum
Verkehrskonzept fanden intensive Abstimmungen mit Gewerbetreibenden statt.

Mit der Rahmenplanung liegen bereits zahlreiche Beurteilungsgrundlagen fir die Bewertung stadtebaulicher Missstan-
de sowie erste Zielsetzungen und Mallnahmenansatze fiir ein mogliches Sanierungsgebiet vor. Gleichzeitig wurde im
Rahmen des Prozesses die Dringlichkeit weiterflihrender Planungen und Untersuchungen in Teilbereichen der Altstadt
deutlich. Die Vorbereitende Untersuchung stellt daher eine zentrale MaBnahme zur Konkretisierung und Vertiefung der
Rahmenplanung dar, insbesondere im Hinblick auf den Gebdudebestand. Sie ist eine wesentliche Voraussetzung fiir die
zuklnftige Entwicklung und Sanierung des denkmalgeschiitzten Ensembles der Tubinger Altstadt, an dessen Erhaltung
und attraktiver Weiterentwicklung auch aus Griinden des Klimaschutzes und der Klimaanpassung ein hohes &ffentli-

ches Interesse besteht.
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2 Rahmenbedingungen und Planungsvorhaben

2.6 Vorangegangene Sanierungsgebiete in der Altstadt
Tubingen

Die Universitatsstadt Tibingen verfligt Gber langjahrige Erfahrungen in der stadtebaulichen Sanierung historischer
Altstadtbereiche. Bereits Anfang der 1970er Jahre wurden im Rahmen der Stadtebauférderung mehrere Sanierungs-
gebiete in der historischen Altstadt formlich festgelegt und umgesetzt. Die Gebiete wurden als Sanierungsgebiet |
(,Lammblock"), Sanierungsgebiet Il (,Rathausblock”) sowie Sanierungsgebiet lll (,Hintere Grabenstral3e / Alter Botani-
scher Garten”) ausgefihrt.

Die Sanierungen erfolgten ma3geblich unter Leitung von Andreas Feldtkeller und gelten bundesweit als beispiel-
haft fiir eine ,behutsame Stadterneuerung” Ziel war nicht der gro3flachige Abriss historischer Strukturen, sondern die
Erhaltung und Modernisierung der mittelalterlichen Altstadt unter Wahrung ihrer kleinteiligen Parzellenstruktur, der
Nutzungsmischung von Wohnen und Gewerbe sowie des historischen Stadtbilds.

Zu den wesentlichen MaBnahmen gehérten:

« die Modernisierung und Instandsetzung historischer Gebaude,
« die Verbesserung der Wohnverhaltnisse,

« die Neuordnung und Aufwertung o6ffentlicher Rdume,

+ Verkehrsberuhigungsmaf3inahmen,

« die Schaffung und Verbesserung von Griin- und Freiflachen,

+ sowie die Starkung der Altstadt als Wohn-, Geschafts- und Aufenthaltsstandort.

Diese historischen Sanierungsmafnahmen bilden die Grundlage fiir die spateren Stadterneuerungsmalnahmen in

der Altstadt, insbesondere fiir das Sanierungsgebiet,Ostlicher Altstadtrand”, das zwischen 2007 und 2020 umgesetzt
wurde. Die Malinahmen mit einem Gesamtférderrahmen von 14 Mio. Euro im Bund-Lander-Programm ,Stadtumbau
West” trugen wesentlich zur baulichen und funktionalen Aufwertung des Gebiets als Bindeglied zwischen dem Stdli-
chen Stadtzentrum, der Universitdt und der angrenzenden Altstadtbereiche bei und bilden eine wichtige Grundlage fir
die heutige Weiterentwicklung. Im Rahmen der StadtumbaumaBnahme ,Ostlicher Altstadtrand” wurde das bewilligte
Gesamtfordervolumen von Bund und Land in Hohe von ca. 8,4 Mio. Euro nahezu vollstandig fur private und &6ffentliche
MaBnahmen eingesetzt. Es wurden insgesamt 16 private Malnahmen mit einem Investitionsvolumen von insgesamt
ca. 10,5 Mio. Euro und 18 6ffentliche MalBnahmen mit einem Investitionsvolumen von insgesamt ca. 31,5 Mio. Euro um-
gesetzt.

Im Uberschneidungsbereich des Sanierungsgebiets ,Ostlicher Altstadtrand” und des jetzt betrachteten Untersuchungs-
gebiets liegt lediglich der Bereich der Stadtbibliothek. Fiir diesen Bereich war im Kontext mit dem Ausbau der Neuen
StraBBe die Schaffung einer 1A Lage angestrebt. In diesem Zusammenhang sollte gepriift werden, ob am Standort der
Bibliothek der Neubau eines Gebdudes mit grof3flachigem Einzelhandelsangebot im EG und evtl. OG sowie ggf. der
Bucherei in den darliber liegenden Geschossen als zusatzlicher Frequenzbringer, realisierbar erscheint. Da diese Maf3-

nahme jedoch nicht im Rahmen der SanierungsmafBnahme ,Ostlicher Altstadtrand” umgesetzt wurde, wird der Bereich
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erneut in die Vorbereitenden Untersuchungen aufgenommen. Weitere Uberschneidungen mit geférderten Sanierungs-
malnahmen zwischen 2007 und 2020 werden explizit ausgeschlossen.

Mégliche Uberschneidungen mit den ehemaligen Sanierungsgebieten | bis Il der Altstadt (Durchfiihrungszeitraum
1971 bis 1997) wurden im Rahmen der Vorbereitenden Untersuchung berlicksichtigt. Die dort mit Stadtebauforder-
mitteln umgesetzten MaBnahmen liegen inzwischen rund 30 bis 50 Jahre zurlick und entsprechen vielfach weder den
heutigen technischen, funktionalen und energetischen Anforderungen, noch den aktuellen Zielsetzungen der Stadte-
bauférderung. Insbesondere die Themen Klimaanpassung, Energieeffizienz, Barrierefreiheit, nachhaltige Mobilitat so-
wie die gestiegenen Anforderungen an den 6ffentlichen Raum und die technische Infrastruktur standen zum Zeitpunkt
der damaligen Sanierungsdurchfiihrung nicht im heutigen Umfang im Fokus.

Fur Bereiche, die bereits Bestandteil der friiheren Sanierungsgebiete | bis Il waren, erfolgt daher vor einer Férderung
eine Einzelfallpriifung. Dabei wird gepriift, ob bereits Stadtebauférdermittel fir MaBnahmen eingesetzt wurden und
ob die nun vorgesehenen MalBnahmen (iber die damalige Férderung hinausgehen. Eine Forderung ist nur vorgesehen,
wenn die geplanten MalBnahmen den heutigen Anforderungen an Klimaanpassung, Energieeffizienz, Barrierefreiheit
oder andere aktuelle stadtebauliche Zielsetzungen entsprechen und gegeniiber dem friither geférderten Zustand einen
wesentlichen qualitativen Mehrwert darstellen. Hierdurch sollen Doppelférderungen ausgeschlossen werden.

Fiir MaRnahmen im éffentlichen Raum wird durch Uberpriifung ebenfalls sichergestellt, dass es zu keiner Doppelférde-
rung kommt. Beriicksichtigt wird dabei, dass zahlreiche &ffentliche Verkehrs- und Freianlagen sowie technische Infra-
strukturen nach einer Nutzungsdauer von 30 bis 50 Jahren das Ende ihrer wirtschaftlichen und technischen Lebens-
dauer erreichen, sodass unabhangig von einer friiheren Férderung moglicherweise ein erneuter Erneuerungsbedarf
besteht.

Das Sanierungsgebiet,Stidliches Stadtzentrum” hat keine Uberschneidung mit dem Untersuchungsgebiet ,Altstadt”.
Die Laufzeit endet hier am 31.12.2026.

Zeichenerklarung

| Sanierungsgebiet
Il Sanierungsgebiet
Il Sanierungsgebiet
IV Sanierungsgebiet ostl. Altstandrand

D Uberschneidung alter Sanierungsgebiete |
mit Abgrenzung VU Altstadt 2

== Abgrenzung VU Altstadt

Uberlagerung vergangener Sanierungsgebiete und dem Untersuchungsbereich der vorliegenden VU
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3 Ergebnisse der Vorbereitenden Untersuchung

3 Ergebnisse der Vorbereitenden
Untersuchung

3.1 Lage und Abgrenzung des Untersuchungsgebietes

Das Untersuchungsgebiet ,Altstadt” fokussiert sich auf den Gebaudebestand und den o6ffentlichen Raum in einem aus-
gewahlten Bereich des Umgriffs der Rahmenplanung Altstadt.

Das Untersuchungsgebiet gliedert sich in drei Teile: Das Hauptgebiet umschliel3t die zentralen 6ffentlichen Rdume der
Tubinger Altstadt zwischen Marktplatz und der StraBe Am Stadtgraben. Marktgasse, KronenstraB3e, der Platzraum Krum-
me Briicke, Schmiedtorstrale, hintere Grabenstrafl3e, Beim Nonnenhaus, Lange Gasse, Collegiumsgasse, Kronenstralle
und Wienergallle begrenzen das Hauptgebiet. Bis auf die Stralen Beim Nonnenhaus sowie Wienergallle und Kronen-
straf3e sind die Flurstiicke auf beiden Seiten der Stral3e mit einbezogen.

Die beiden anderen Teilgebiete beziehen sich auf den Haagtorplatz und die stidlich angrenzende Bebauung sowie den
Hortus Medicus an der Clinicumsgasse.

Das gesamte Untersuchungsgebiet ist 8,68 ha gro3 und es sind laut Einwohnermeldewesen 1.320 Personen mit Haupt-
und Nebenwohnsitz gemeldet (Universitdtsstadt Tibingen, Kommunalstatistik, Stand 30. Juni 2025). Genauere Daten

zur Bevélkerungszusammensetzung im Untersuchungsgebiet sind im Kapitel 3.5 Wohnen und Soziales aufgefiihrt.
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3.2 Grundstiicks- und Eigentumsstruktur

Das Untersuchungsgebiet ist in drei Teilbereiche unterteilt. Der Bereich um den Haagtorplatz umfasst ca. 0,55 ha, der
Bereich des Hortus Medicus im Osten der Altstadt ca. 0,09 ha und der zentrale Bereich ist ca. 8,04 ha grof3. In Summe
betragt die Grof3e des Untersuchungsgebiets ca. 8,68 ha. Die meisten Gebadude innerhalb des Gebiets befinden sich in
privater Hand. Es gibt jedoch auch einige zentrale Flurstiicke und Gebaude, die in 6ffentlicher Hand liegen. Der gesam-
te Bereich des Hortus Medicus ist beispielsweise im Besitz des Landes Baden-Wirttembergs. Insbesondere die Verkehrs-
flachen und offentlichen Raume sind im Besitz der Universitatsstadt Tilbingen, aber auch die Gebaude des Blirgeramts
im riickwartigen Bereich der Schmiedtorstral3e oder die Gebaude um die Stadtbiicherei. Ein weiterer wichtiger Eigen-
timer im Untersuchungsgebiet ist die GWG Tlibingen GmbH, ein mehrheitlich kommunales Wohnungs- und Dienstleis-
tungsunternehmen.

Die Parzellen im Untersuchungsgebiet sind typisch fiir eine mittelalterliche Altstadt: Uberwiegend sehr klein struktu-
riert, die Gebdude stehen auf den Flurstiicksgrenzen entlang der StralBen und es gibt kaum riickwdrtige private Freifla-

chen.

3.3 Bebauung und Ortsbild

Die Altstadt weist eine historisch gewachsene, kleinteilige Bebauungsstruktur mit mittelalterlichem Stadtgrundriss auf.
Die Gebdude im Untersuchungsgebiet wurden, bis auf die Gebdude nérdlich der Hinteren Grabenstralle, der Stadt-
bicherei (Nonnengasse 19), der Kirche St. Johannes (Froschgasse 4) und der Gebdude siidlich des Haagtorplatzes, vor
1824 erbaut. Pragend sind enge, unregelmaBige Gassen, kleine Platzraume sowie eine liberwiegend geschlossene Bau-
weise auf schmalen Parzellen. Der mittelalterliche Stadtgrundriss sowie die vorhandene ausgepragte Topografie stellen
eine grol3e Herausforderung in Bezug auf die heutigen Mobilitdtsbedirfnisse dar. Hohenverspriinge, enge Gassen und
schmale Treppen erschweren die Zuganglichkeit und Nutzung des 6ffentlichen Raums, insbesondere fiir mobilitatsein-
geschrédnkte Personen, Personen mit Kinderwagen oder Rollstuhlnutzende.

Die Bausubstanz besteht vor allem aus zwei- bis viergeschossigen Fachwerk- und Massivbauten mit einheitlicher
Hohenentwicklung und markanter Dachlandschaft, haufig mit steilen Satteldachern. Das Ortsbild wird durch die enge
Verzahnung von Gebauden und 6ffentlichem Raum, eine weitgehend homogene Material- und Farbgestaltung sowie
die Ensemblewirkung denkmalgeschitzter Strukturen bestimmt. Insgesamt zeichnet sich die Altstadt durch eine hohe

stadtebauliche Dichte und eine klare MaBstablichkeit aus.
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3 Ergebnisse der Vorbereitenden Untersuchung

3.4 Denkmalschutz

Die Tubinger Altstadt ist seit 2019 als schiitzenswerte Gesamtanlage nach § 19 Denkmalschutzgesetz Baden-Wiirttem-
berg gesichert. Geschiitzt ist nicht nur das einzelne Haus, sondern das gesamte historische Stadtbild inklusive Stra3en,
Platzen und Umgebung. MaBnahmen erfordern eine denkmalrechtliche Genehmigung, wobei der Fokus auf dem Erhalt
von Struktur, Materialien und Fassaden liegt. Das Untersuchungsgebiet weist dabei eine hohe Dichte an historischer
Bausubstanz auf, die fiir die Schutzwirdigkeit des Gesamtareals maf3geblich ist. Die Satzung ,Gesamtanlage Altstadt
Tubingen” baut auf dem denkmalpflegerischen Werteplan auf, der regelmaBig fortgeschrieben wird. Er listet Kultur-
denkmaler und erhaltenswerte Gebaude auf und zeigt, wie sich Tlibingen tber die Jahrhunderte stadtebaulich entwi-
ckelt hat. Darliber hinaus behalten die Stadtbildsatzung mit integrierter Erhaltungssatzung ihre Giiltigkeit. Gemeinsam
stellen sie die inhaltliche Grundlage fiir die baulichen Entwicklungsziele der Altstadt dar.

Durch die historische Struktur der Geb&dude ist die Barrierefreiheit zu und in den Gebauden meist nicht gegeben. Durch
die schiitzenswerte Bebauung und die damit einhergehenden Restriktionen ist eine Herstellung von barrierefreien Zu-

gangen und Wohnungen mit hohen baulichen und wirtschaftlichen Herausforderungen verbunden.
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3.5 Wohnen und Soziales

Die Bevolkerungszahl im Untersuchungsgebiet ist seit 2015 um 1,9% gestiegen. In den letzten Jahren ist jedoch eine
leicht riicklaufige Bevélkerungszahl festzustellen. Heute (Stichtag 30. Juni 2025) leben dort 1.320 Personen in 971 Haus-
halten (Universitatsstadt Tiibingen, Kommunalstatistik).

Die Altstadt ist eine Stadt der Studierenden: Nur 7% der Bewohnenden im Untersuchungsgebiet sind Kinder und Ju-
gendliche, deren Anteil liegt damit weit unter dem stadtischen Mittel von fast 15%. Auch die Altersgruppe ab 65 ist mit
11% vergleichsweise selten vertreten, in der Gesamtstadt liegt deren Anteil bei 17%.

Weit Giber dem Tubinger Schnitt liegen die Anteile in den Altersklassen zwischen 18 und 40 Jahren, mit 59% im Unter-
suchungsgebiet, zu 42% in der Gesamtstadt. Der Riickgang von Familien und die Zunahme von Studenten ist ein er-
kennbarer Trend, der die Nachbarschaften im Sozialraum Altstadt pragt. Inzwischen sind nur noch 6% der Haushalte im
Untersuchungsgebiet Familienhaushalte.

Im Untersuchungsgebiet befinden sich vorwiegend Wohnungen unter 80 gm, sie stellen den Anteil von 60% der Woh-
nungen im Untersuchungsgebiet dar. In der Gesamtstadt sind 54% der Wohnungen kleiner als 80 gm. Generell bilden

die WohnungsgréBen im Untersuchungsgebiet dennoch grof3tenteils das GréBenverhéltnis in der Gesamtstadt ab.

1.320 Bewohner_innen 96000 1360
(TU ges.: 93.741) 94000 1340
971 Haushalte 92000 1320
(TU ges.: 52.992) 1300
90000
1,36 Personen /HH 1280
N 88000
(TU ges.: 1,76) 1260
86000 1240

Steckbrief Untersuchungsgebiet

84000 1220
Dez15 Dez16 Dez17 Dez18 Dez19 Dez20 Dez21 Dez22 Dez23 Dez24

Bevélkerungsentwicklung

GebietVU  Gesamtstadt Tubingen gesamt

= Gebiet VU
100%
80%
Gesamtstadt
N
40%
Gebiet VU
B
0% -
0% 20% 40% 60% 80% 100%
Altersstruktur Vergleich Gesamtstadt und
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3 Ergebnisse der Vorbereitenden Untersuchung

3.6 Bauliche Nutzungen Fokus Erdgeschoss

Bereits in der Rahmenplanung Altstadt Tiibingen wurden die baulichen Nutzungen intensiv analysiert. Die gewonne-

nen Erkenntnisse sind im folgenden Kapitel zusammengefasst.

Gewerbe/Einzelhandel und Gastronomie

2023 wurde im Zuge der Rahmenplanung Altstadt das Einzelhandelskonzept fiir die Tiilbinger Gesamtstadt mit Innen-
stadtvertiefung durch das Biiro Stadt + Handel mit einer aktualisierten Nutzungserfassung in der Altstadt erganzt.
Hierin wird festgestellt, dass Tubingen ein insgesamt funktionierendes Innenstadtzentrum mit einem lebendigen
Einzelhandelsschwerpunkt besitzt. Eine Tiibinger Besonderheit sind die tiberdurchschnittlich vielen inhabergefiihrten
Fachgeschafte. Zentrenerganzende Funktionen, wie u.a. Gesundheits- und Bildungseinrichtungen, Dienstleistungsan-
gebote, sowie ein guter Branchenmix erganzen das Angebot.

Raumliche Schwerpunkte des Einzelhandels in der Altstadt sind besonders im Stiden und Osten festzustellen. Von
diesen Einzelhandelsschwerpunkten befinden sich die Krumme Briicke, die Kornhausstral3e, der Bereich um den Markt-
platz, die Hirsch- und Collegiumsgasse sowie die Lange Gasse im Untersuchungsgebiet. Der Einzelhandel befindet sich
im Wandel. Einige Filialisten sind vom Markt verschwunden, Geschéaftsnachfolgen sind z.T. schwierig und nicht zuletzt
der Online-Handel ist Konkurrenz des stationdren Einzelhandels. Kleine und schwierige Zuschnitte in den historischen
Gebauden bei teilweise hohen Mieterwartungen sind gleichfalls Hemmnisse. Im Vergleich zu 2019 hat die Anzahl der
Betriebe bis 2023 um 7% abgenommen. Auch Leerstdnde haben seit Corona zugenommen. Teile der 2022/23 erhobe-
nen Leerstande konnten wieder nachbelegt werden — dennoch nimmt die Zahl der Leerstande mit andauern der Wirt-
schaftskrise in 2024/25 zu. Zwei Nachbelegungen mit Neugriindungen wurden 2023 bis 2025 im Rahmen des Forder-
projekts ,Kuratierte Altstadt” von der Stadt unterstitzt.

Gastronomische Nutzungen konzentrieren sich im Gebiet insbesondere um die Krumme Briicke, die Kornhausstralle,
den Marktplatz und die Collegiumsgasse. Eine besondere regulatorische Rahmenbedingung stellt die Begrenzung von
Gastronomiebetrieben im Bebauungsplan dar, mit dem Ziel, eine ausgewogene Nutzungsmischung zu sichern und das
Wohnen vor Larmbelastungen zu schiitzen. Gleichzeitig besteht eine hohe Nachfrage, Einzelhandelsflachen in Gastro-
nomie oder gastronomiedhnliche Betriebe umzunutzen.

Fir die zukUnftige Entwicklung der Altstadt wird davon ausgegangen, dass langfristig weniger Verkaufsflachen be-
notigt werden. Daraus ergibt sich ein Bedarf an neuen Nutzungskonzepten fiir Leersténde, an einer starkeren Diversi-
fizierung der Nutzungsmischung sowie an der Férderung der Aufenthalts- und Erlebnisqualitdt. Neben dem klassischen
Einzelhandel gewinnen dabei auch gemeinwohlorientierte und nicht ausschlie8lich kommerzielle Angebote an Be-

deutung.
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3 Ergebnisse der Vorbereitenden Untersuchung

Kultur und Tourismus

Die Altstadt Tibingens spielt eine gro3e Rolle als Ort der Teilhabe, der Begegnung und des sozialen Miteinanders. So-
ziale, kulturelle, kirchliche und universitare Angebote sowie konsumfreie Raume tragen dazu bei. Eine Besonderheit ist
die Stadtbiicherei, deren Erdgeschoss als sogenannter ,Dritter Ort” angenommen wird. Als ,6ffentliches Wohnzimmer”
ist es barrierefrei zuganglich, ladt zum Verweilen ein und steht allen erganzenden Angeboten (z.B. Kleidertauschaktion
in der Jugendbibliothek) zur Verfiigung. Die Angebote der Stadtbiicherei werden sehr gut angenommen. Die Nach-
frage und der Bedarf an solchen niederschwelligen, konsumfreien und sozialen Aufenthaltsorten sind jedoch gréRer als
die Rdumlichkeiten und die personellen Ressourcen zulassen. Weitere Dritte Orte gibt es aktuell in der Altstadt nicht.
Der Tourismus in Tibingen befindet sich grundsatzlich wieder auf Vor-Pandemie-Niveau, wobei die positive Entwick-
lung der touristischen Zahlen im Vergleich 2023 zu 2024 nur marginal war und mit Blick auf 2025 abflacht (Rahmenpla-
nung Altstadt).

Die Altstadt bildet dabei als historisches und kulturelles Zentrum einen zentralen Anziehungspunkt fir Besucher_innen
mit touristischen Angeboten, Veranstaltungen und kulturellen Einrichtungen. Insgesamt sind die touristische Arbeit
und Werbung in Tiibingen aber noch nicht optimal mit den Angeboten abgestimmt.

Insbesondere im Bereich der digitalen Vermarktung und Angebotsverkniipfung bestehen Entwicklungspotenziale. Di-
gitale Informations- und Buchungsangebote sind bislang nur punktuell vorhanden und nicht systematisch miteinander
vernetzt. Dadurch bleiben vorhandene kulturelle und touristische Qualitaten teilweise untergenutzt. Die neu gegriin-
dete Tourismusgesellschaft in Tibingen heif3t offiziell Tourismus und Stadtmarketing Tibingen GmbH (kurz: TST). Sie ist
ein zentrales Ergebnis der Neustrukturierung des Tiibinger Tourismus- und Stadtmarketings und soll seit dem 1. Januar

2026 die touristischen Aufgaben der Stadt biindeln und Angebote und Vermarktung verbessern.
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3 Ergebnisse der Vorbereitenden Untersuchung

3.7 Verkehr

Die topographische Lage und der mittelalterliche Stadtgrundriss sind fiir die heutigen Mobilitatsbedirfnisse der
Altstadt eine Herausforderung. Die Altstadt ist Einkaufs-, Kultur-, Freizeit-, Arbeits-, Bildungs- und Tourismusort. Eine
Vielzahl an Nutzenden frequentiert taglich die Altstadt zu Ful3, mit dem Rad, mit dem Bus oder mit dem Auto. Entspre-
chend groB sind die Anforderungen an die Erreichbarkeit und die Konfliktsituationen der unterschiedlichen Nutzer-
gruppen. Im Zuge der Erarbeitung der Rahmenplanung Altstadt wurde in einem intensiven und partizipativen Prozess
die Verkehrskonzeption Altstadt erarbeitet. Auch hier gab es bereits eine ausflihrliche Analyse der Bestandssituation,

die im Folgenden zusammenfassend dargestellt ist.

OPNV

Die Altstadt ist mit dem offentlichen Nahverkehr Giber die an ihren Randern gelegenen Haltestellen gut erreichbar und
mit hoher Taktfrequenz an das Stadtnetz angebunden. Die innere ErschlieBung mit dem 6ffentlichen Nahverkehr hin-

gegen ist unbefriedigend, es verlduft aktuell keine Buslinie mehr durch die Altstadt.

Verkehrsorganisation und Kfz-Verkehr

Die Verkehrsfiihrung in der Altstadt ist durch zahlreiche EinbahnstraBenregelungen, Durchfahrts- und Abbiegebe-
schrankungen sowie Poller gepragt und insgesamt komplex. Einzelne ErschlieBungsachsen des Kfz-Verkehrs fiihren
durch zentrale Bereiche der Altstadt, unter anderem Uber die Schmiedtorstral3e, Hirschgasse und Collegiumsgasse.
Aufgrund der engen StraBenrdume und der gemeinsamen Nutzung der Verkehrsflichen kommt es hier zu erheblichen
Nutzungskonflikten, insbesondere zwischen Kfz-Verkehr und FuBverkehr. Diese Konflikte betreffen Bereiche mit hoher

Aufenthalts- und Einkaufsfunktion und beeintrachtigen sowohl die Verkehrssicherheit als auch die Aufenthaltsqualitat.

FuBverkehr und Erweiterung der FuBgangerzone

Zentrales Element des im Zuge der Rahmenplanung entwickelten Verkehrskonzepts ist die Erweiterung der Fu3ganger-
zone zu einer zusammenhangenden und durchgangigen FuBgdangerzone. Die Erweiterung konzentriert sich auf jene
Strallenachsen, in denen der FulBverkehr bereits heute die dominierende Verkehrsart ist.

Durch die Erweiterung entsteht ein zusammenhangender Ful3gangerbereich ohne Zerschneidungen zwischen Lust-
nauer Tor und Haagtor sowie zwischen Nonnenhaus und Stiftskirche. Zentrale Einkaufs- und Aufenthaltsbereiche wer-
den gestarkt, die Aufenthaltsqualitdt erhéht und die Besucherstrome raumlich und zeitlich entzerrt. Dies trdgt zu einer
Entschleunigung und besseren Nutzbarkeit des 6ffentlichen Raums bei.

Die Erreichbarkeit der Altstadt bleibt dabei weiterhin gewahrleistet. Fir Anwohnende, Gewerbetreibende sowie Liefer-
und Dienstleistungsverkehre sind abgestufte Zufahrtsregelungen vorgesehen. Reine verkehrsrechtliche Anderungen
greifen jedoch zu kurz: In mehreren Bereichen bestehen gestalterische Defizite, bei denen die StraBenraumgestaltung
nicht mit der tatsachlichen Nutzung und den vorgesehenen Verkehrsregelungen libereinstimmen. Diese Defizite ver-
starken bestehende Konflikte und mindern die Wirksamkeit der Regelungen.

Die Umgestaltung von StraBenrdumen kénnen hier die Wirkung der Regelungen verbessern und zur Zielerreichung der

Neuregelungen beitragen.
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3 Ergebnisse der Vorbereitenden Untersuchung

Radverkehr

Zur Sicherung der Erreichbarkeit der Altstadt ist vorgesehen, die erweiterte FuBgdangerzone fiir den Radverkehr freizu-
geben. Damit bleibt die Altstadt weiterhin gut fiir den Alltags- und Freizeitverkehr mit dem Fahrrad erreichbar und in
das bestehende Radverkehrsnetz eingebunden.

Gleichzeitig besteht ein erhebliches Defizit bei den Radabstellanlagen. Die vorhandenen offentlichen Abstellméglich-
keiten sind deutlich Giberlastet. Vorhanden sind 41 Radabstellanlagen mit ca. 600 6ffentlichen Radabstellplatzen (Erhe-
bung 2022). Rund 70 Prozent der Radabstellanlagen waren zum Zeitpunkt der Erhebung tiberbelegt, auch wurden ca.
600 wildgeparkte Rader festgestellt. Der hohe Parkdruck entsteht auch durch Anwohnende ohne private Abstellmdg-
lichkeiten. Der Mangel an geeigneten Abstellanlagen fuihrt zu wild abgestellten Fahrrddern und Nutzungskonflikten im

offentlichen Raum.

Ruhender Verkehr

Kurzzeitparken innerhalb der Altstadt tragt in mehreren Bereichen zu zusatzlichem Parksuchverkehr und erhohtem
Nutzungsdruck bei. Perspektivisch soll Kurzzeitparken daher aus der Altstadt herausgenommen werden. Dies reduziert
Verkehrsbelastungen und eréffnet neue Gestaltungs- und Nutzungspotenziale im 6ffentlichen Raum, insbesondere in
StraBen mit hohem Nutzungsdruck oder geringem Stral3enquerschnitt.

Die freiwerdenden Flachen kénnen zur Verbesserung der Aufenthaltsqualitat, fir den Ful3- und Radverkehr sowie fiir

alternative Nutzungen herangezogen werden.
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3 Ergebnisse der Vorbereitenden Untersuchung

3.8 Offentlicher Raum, Griinflichen und Gewiisser

Der offentliche Raum der Altstadt ist durch stark verdichtete Baustrukturen und einen hohen Versiegelungsgrad ge-
prégt. Frei- und insbesondere Griinflachen sind insgesamt wenig vorhanden. Gleichzeitig besteht ein hoher Nutzungs-
druck: Der 6ffentliche Raum muss vielfdltigen Anforderungen gerecht werden, darunter Handel, Konsum, Aufenthalt,
Freizeit, Veranstaltungen, soziale und kulturelle Treffpunkte, Verkehr sowie klimatische Funktionen. Die Vielzahl an Be-
dirfnissen trifft dabei auf begrenzte Flachenressourcen. Die Rahmenplanung Altstadt beschaftigt sich bereits intensiv
mit dem 6&ffentlichen Raum. Die wesentlichen Erkenntnisse aus der Analyse wurden im Folgenden zusammengefasst
und durch neue Erkenntnisse wie der Stadtklimaanalyse, erarbeitet durch iMA Richter & Rockle GmbH & Co. KG (vgl.
Vorlage 4/2026), erganzt.

Neben der fiir die Altstadt wichtigen Fu3gangerzone, gibt es mehrere urbane Platz- und Freirdume mit unterschied-
lichen Funktionen. Der Kelternplatz au3erhalb des nordlichen Randes des Untersuchungsgebiets, stellt mit seinem
Baumbestand einen wichtigen Aufenthaltsort am Stadteingang Schmiedtorstral3e dar. Die Krumme Briicke mit ihrer
groB3en und schattenspendenden Platane, fungiert Giberwiegend als Transitraum. Die aktuelle Gestaltung entspricht
nicht mehr den heutigen oder gar zukiinftigen Nutzungen (vgl. Fachkonzept Verkehr der Rahmenplanung Altstadt).
Der Marktplatz bildet als Herz der Altstadt einen zentralen Ort fir Méarkte, Veranstaltungen und Aufenthalt, ist durch
seine hohe Nutzungsflexibilitat und -anforderung stark versiegelt und hohen Belastungen ausgesetzt. Der historische
Brunnen vor dem Rathaus bildet ein zentrales und einladendes Element in seiner Komposition. Der Hortus Medicus
wird nahezu ausschlieBlich als versiegelte Parkplatzflaiche genutzt, obwohl es sich um den ehemaligen Botanischen
Garten handelt. Der Haagtorplatz ist vor allem Durchgangsbereich und Verkehrsraum; das temporére Projekt,,Haagtor-
space” im Rahmen der Probiererle hat jedoch deutlich gemacht, dass hier ein hoher Bedarf nach mehr Aufenthaltsquali-
tat besteht.

Neben den bestehenden Platzflachen wurden im Rahmen der Untersuchung mehrere Bereiche mit Freiraumpotenzial
identifiziert. Dazu zdhlen insbesondere der Bereich Froschgasse/Bachgasse, der Abschnitt Froschgasse zwischen St.
Johanneskirche und Wilhelmstift, der Hortus Medicus sowie der Innenhof des Birgerheims und der Bereich vor der Kul-
turhalle / Stadtbiicherei. Diese Bereiche bieten Potenziale fiir Entsiegelung, Begriinung und gestalterische Aufwertun-
gen. Im Eingangsbereich der Kulturhalle wurde die SofortmaBnahme (Quick Win) aus der Rahmenplanung Altstadt in
Form von einer Baumpflanzung, die Vorbereitung des barrierefreien Zugangs durch Ergdnzung von Pflanztrdgen sowie

die Bereitstellung von Sitzmdglichkeiten fiir die Verbesserung der Aufenthaltsqualitat bereits umgesetzt.
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3 Ergebnisse der Vorbereitenden Untersuchung

Die oben genannte Stadtklimaanalyse verdeutlicht die hohe klimatische Belastung innerhalb der Altstadt. Tagstiber be-
stehen ausgepragte Warmebelastungen, insbesondere in der Schmiedtorstral3e, Bachgasse, Hinteren Grabenstralle, auf
dem Marktplatz sowie im Bereich vor der Stadtbiicherei und am Haagtorplatz. Nachts zeigt sich eine sehr hohe Warme-
belastung in weiten Teilen der Altstadt; Ausnahmen bilden unter anderem der Kelternplatz, der Innenhof des Blirger-
heims, Teile der Hinteren Grabenstral3e sowie der AuRenbereich der St. Johanneskirche. Zwar verlauft eine Kaltluft-
stromung von West nach Ost durch das Gebiet, deren Wirkung ist aufgrund der geringen Volumenstromdichte jedoch
begrenzt (vgl. Kaltluftstromung im Dachniveau, Stadtklimaanalyse 2025).

Vor diesem Hintergrund kommt schattenspendenden natirlichen Elementen, insbesondere Bdumen, eine hohe Bedeu-
tung zu. Auch klimaangepasste Aufenthaltsorte flir unterschiedliche Altersgruppen sind nur eingeschrénkt vorhanden
oder unzureichend ausgebildet. So fehlen beispielsweise niederschwellige Angebote wie Trinkwasserbrunnen oder
verschattete Spiel- und Sitzgelegenheiten. Zusatzlich verdeutlichen zunehmende Starkregenereignisse den Handlungs-
druck zur Entsiegelung und zur Verbesserung der Regenwasserriickhaltung im offentlichen Raum.

Die Altstadt ist durch ihre dichte Bebauung und den Mangel an privaten Freirdumen in besonderem Mal3e auf qua-
litativ hochwertige 6ffentliche Raume angewiesen. Angesichts der knappen Fldchenressourcen und der Vielzahl an
Nutzungsanforderungen stellen Aufwertungen eine hohe planerische Herausforderung dar. Gleichzeitig kommt auch
kleinraumigen MaBnahmen eine grof3e Bedeutung zu, da sie zur Verbesserung der Aufenthaltsqualitat, zur klimatischen

Entlastung und zur besseren Nutzbarkeit des 6ffentlichen Raums beitragen konnen.

Physiologisch Aquivalente Temperatur (°C)
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Wérmebelastung am Tag (PET in °C)
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3 Ergebnisse der Vorbereitenden Untersuchung

3.9 Gebaudezustand
3.9.1 Analyse Warmeversorgung

Energietrager:

Die Analyse der Warmeversorgung im Untersuchungsgebiet Altstadt zeigt einen hohen Anteil konventioneller und
nicht zukunftsfahiger Energietriger. Der liberwiegende Teil der Gebaude wird weiterhin mit Erdgas, Strom oder Ol be-
heizt, wahrend der Anteil zukunftsfahiger Heizsysteme wie Fernwarme oder Warmepumpen vergleichsweise gering ist.
Damit weist das Gebiet insgesamt ein hohes Verbesserungspotenzial im Hinblick auf Klimaschutz und Energieeffizienz

auf.

4%

61%

Erdgas
8% 9
Fernwdrme

Heizol
B Holz
BN Strom

Energietrdigerverteilung im Untersuchungsgebiet

Alter der Heizungsanlagen:

Der hohe Altersdurchschnitt der Heizungsanlagen birgt ebenfalls gro3e Potenziale fiir eine Verbesserung der energeti-
schen Situation im Untersuchungsgebiet, wie die folgende Auswertung naher verdeutlicht.

Diese zeigt, dass ein erheblicher Teil der bestehenden Heizungsanlagen bereits ein hohes Alter aufweist. Den gréBten
Anteil bilden mit 37% Anlagen aus den Jahren 2000 bis 2009, gefolgt von Heizungen aus den Jahren 2010 bis 2019

mit 31%. Besonders kritisch sind jedoch die 27% der Feuerstdtten aus dem Zeitraum 1950 bis 1999. Dabei handelt es
sich haufig um technisch robuste, aber energetisch sehr ineffiziente Anlagen wie Gas-Einzel6fen, Heizwertthermen,
Nachtspeicherdfen oder Holzéfen. Diese Heizsysteme sind Giberwiegend dezentral ausgefiihrt und entsprechen weder
heutigen Effizienzstandards noch den Anforderungen des Klimaschutzes. Sie machen immerhin anndhernd ein Drittel

der Heizsysteme im Untersuchungsgebiet aus und sollten aus diesem Grund vorrangig ausgetauscht werden.
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Heizungsanlagen aus dem Baualter 2000 bis 2009 erreichen derzeit ihre angenommene Lebensdauer von rund 20
Jahren und stellen daher ebenfalls ein Potenzial fiir die energetische Sanierung dar. Die Feuerstatten aus den Jahren
2010 bis 2019 befinden sich zwar noch im mittleren Nutzungszeitraum, werden jedoch in den kommenden fiinf bis zehn
Jahren vermehrt reparaturanfallig sein und konnten daher ebenfalls fur eine Sanierung in Frage kommen.

Neuere Heizungsanlagen ab dem Baujahr 2020 weisen derzeit keinen akuten Austauschbedarf auf. Dennoch sind auch
in dieser Gruppe noch Ol- oder Gasheizungen vorhanden, die langfristig im Zuge der Energiewende durch zukunftsfihi-

ge, wirtschaftliche und klimafreundlichere Heizsysteme ersetzt werden miissen.

1%

27%

Baualter 1950-1999

Baualter 2000-2009
I Baualter 2010-2019
Bl Baualter ab 2020

Baualter unbekannt

37%

Alter der Feuerstditten im Untersuchungsgebiet
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3 Ergebnisse der Vorbereitenden Untersuchung

3.9.2 Bestandserfassung durch Ortsbegehung

Erganzend zeigt die Ortsbegehung, dass auch die energetische Qualitdt der Gebaudehdille vielfach unzureichend ist.
Bei zahlreichen Gebauden bestehen bauliche Mangel, insbesondere an Fenstern, Dachern und Fassaden. Diese lassen
auf einen energetischen Sanierungsstau schlielen und fiihren zu erhéhten Warmeverlusten und Energieverbrauchen.
Energetische Sanierungsmaflinahmen an der Gebaudehille wurden bislang nur eingeschrénkt umgesetzt, was auch im
Zusammenhang mit den besonderen denkmalpflegerischen und stadtebaulichen Rahmenbedingungen der Altstadt
steht.

Bei der Begehung wurde der bauliche Zustand der Geb&dude von au3en begutachtet und eine Einschatzung des
Gesamtbildes im Verhaltnis zur restlichen Bebauung getroffen. Nach einer gemeinsamen Kalibrierung mit der Stadt-
verwaltung, wurde der Zustand der Fassade, der Fester und Tiiren und sofern sichtbar des Dachs erfasst. Verschmut-
zungen, Alterserscheinungen, Beschdadigungen und Bewuchs sind ebenfalls in die Begutachtung eingeflossen. Es ist
darauf hinzuweisen, dass detaillierte Aussagen zum Zustand des Dachs, der Fenster und der Dammung nicht mdglich
sind. Auch Leerstand in den Obergeschossen konnte nicht fundiert erfasst werden und ist nicht in die Bewertung mit
eingeflossen.

Der Gebaudezustand wurde in einer Skala von 1 bis 4 eingeordnet. Die Einstufung hat folgende Bedeutung:
« 1: Keine Mangel; kein Sanierungsbedarf, sehr guter Zustand

« 2: Kaum Mangel; im wesentlichen guter Zustand, geringe Mangel an einzelnen Bauteilen der Gebaudehdille

« 3:Teilweise Mangel; mittlerer Zustand, gréerer Sanierungsbedarf, Austausch von einzelnen Bauteilen der Gebdude-

hille notwendig

« 4: Substanzielle Mangel; schlechter Zustand, groBer Sanierungsbedarf, umfassende Mangel an Bauteilen der Gebdu-

dehiille, dringender Verbesserungebedarf

Die Begehung ergab, dass ein tUberwiegender Teil einen Sanierungsbedarf aufweist. Es wurde der Zustand von 299
Gebaduden erfasst. 25 % der Gebdude weisen als Ergebnis substanzielle bis teilweise Mangel auf. Bei 36 % der Gebdaude
wurden kaum Méangel und bei 39 % der Gebaude keine Méangel festgestellt. Die Ergebnisse der Begehung sowie die

Daten der Warmeversorgung lassen daher auf eine Substanzschwache zahlreicher Gebdude im Gebiet schlieBen.
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Impressionen der Ortsbegehung

Impressionen aus der Ortsbegehung

« Mangelnde Griin- und Freiraumquali-
taten und - quantitédten

- Gestaltungsdefizite und Nutzungskon-
flikte

» Nutzungsdnderung ohne Gestaltungs-
anpassung

- Aufwertungspotenzial nach Umsetzung
Verkehrskonzept

« Mangel an konsumfreien Freirdumen

- Fehlende Radabstellanlagen

- Untergenutzte Gewerbeflichen im EG

- Niedriger energetischer Standard

« Teilweise bauliche Mangel

+ Barrierefreiheit selten umsetzbar
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4 Beteiligung der Eigentimerinnen und Eigentlimer, der Betroffenen und der Trager 6ffentlicher Belange

4 Beteiligung der Eigentiimerinnen und
Eigentiimer, der Betroffenen und der
Trager offentlicher Belange

4.1 Beteiligungskonzept

Im Rahmen der Vorbereitenden Untersuchungen wurden die Beteiligung der Betroffenen nach § 137 BauGB und die
Beteiligung offentlicher Aufgabentrager nach § 139 BauGB durchgefiihrt. Zu den Betroffenen zahlen die Eigentiime-
rinnen und Eigentiimer, die Anwohnenden sowie die Gewerbetreibenden. Die Beteiligung fand im Zeitraum vom 26.
Januar bis 16. Februar 2006 statt.

Die allgemeine Offentlichkeit wurde bereits im Zuge der vorausgehenden Rahmenplanung Altstadt umfassend be-
teiligt. Die Ergebnisse aus dem Beteiligungsprozess der Rahmenplanung Altstadt bildeten eine wesentliche Grundlage
fur die Vorbereitenden Untersuchungen und sind inhaltlich in dessen Bearbeitung eingeflossen. Die im Rahmen der
Vorbereitenden Untersuchungen durchgefiihrte Beteiligung fokussierte sich auf die Mitnahme der Betroffenen, die Er-
fassung der Mitwirkungsbereitschaft, Angaben zum baulichen Zustand der Gebdude sowie auf die Belange o6ffentlicher
Aufgabentrager. Zusatzlich wurde am 27. April 2026 eine offentliche Informationsveranstaltung durchgefiihrt, um tber
Ziele, Inhalte und Ablauf der Vorbereitenden Untersuchungen zu informieren.

Neben der friihzeitigen Information der Offentlichkeit diente die Veranstaltung dazu, (iber die Ziele und Zwecke einer
moglichen Ausweisung eines Sanierungsgebiets zu informieren sowie zur Anregung und spateren Mitwirkung der
Betroffenen. Nach einer Einflihrung zum aktuellen Stand erster Umsetzungen aus der Rahmenplanung Altstadt und
zur Begriffsdefinition ,Vorbereitende Untersuchung” sowie ,Sanierungsgebiet” wurden erste Zwischenergebnisse der
Beteiligung und der Arbeitsstand der Vorbereitenden Untersuchung vorgestellt. AuBerdem wurde dariiber informiert,
welches Verfahren zur stadtebaulichen Sanierung womaglich angewendet werden soll und wie dieses ablauft. Im An-
schluss war Zeit fiir Fragen und Anregungen.

Die Beteiligung der Triger 6ffentlicher Belange (TOB) wurde durch die Universitétsstadt Tiibingen vom 28. Januar bis
28. Februar 2026 durchgefihrt.

42



4.2 Beteiligung der Eigentiimerinnen und Eigentiimer
sowie weiterer Betroffener

Die schriftlichen Befragungen wurden vom 26. Januar 2026 bis zum 16. Februar 2026 durchgefiihrt. Es wurden drei,
nach Zielgruppen spezifizierte Fragebdgen versendet.
Die Eigentiimerinnen und Eigentiimer wurden postalisch angeschrieben und bekamen je Gebdude mit Eigentum einen

Fragebogen zu folgenden Themen:

« Fragen zum Gebdude im aktuellen Zustand
- Fragen zu einzelnen Wohn-/Gewerbeeinheiten im eigenen Eigentum

« Fragen zu zukiinftigen Sanierungsmafnahmen / Umbaumalnahmen

Es wurden 557 Fragebdgen durch die Universitatsstadt Tiibingen an die Eigentlimerinnen und Eigentiimer versendet.
Davon kamen 252 Fragebdgen zurlick, wodurch sich eine Beteiligungsquote von 45% ergibt. Ca. 25% der Rlickmeldun-
gen kamen von Personen mit Alleineigentum, weitere 25% von Personen mit gemeinsamem Eigentum und ca. 40%
von Personen in einer Wohnungseigentiimergemeinschaft.

Die Anwohnenden und Gewerbetreibenden bekamen eine Einladung zu einem Online-Fragebogen. Den Anwohnen-
den wurde dazu im Vorfeld eine Postkarte in den Briefkasten geworfen (ca. 550 Sttick). Die Gewerbetreibenden beka-
men eine Einladungsmail Giber den Mailverteiler der Wirtschaftsférderung Tiibingen (WIT) (137 Adressaten).

Folgende Themen waren Teil der Online-Befragung Anwohnende / Gewerbetreibende:
« Fragen zum Gebaude

« Fragen zur Wohnung / Gewerbeeinheit

« Fragen zum Zustand der Wohnung / Gewerbeeinheit

- Fragen zur Wohnzufriedenheit / Zufriedenheit

« Fragen zum Haushalt / Betrieb

Von den Anwohnenden gingen 149 und 58 Rlickmeldungen von den Gewerbetreibenden ein. Hierbei sind vollstandig
sowie teilweise ausgefiillte Fragebégen eingerechnet. Daraus ergibt sich eine Rlickmeldequote von 27% bei den An-
wohnenden und von 42% bei den Gewerbetreibenden.

Aus Grunden des Datenschutzes waren die beantworteten Fragebdgen nicht auf einzelne Gebaude, Personen oder Be-
triebe zuriickzufiihren. Zur groben Verortung der gegebenen Antworten der Eigentiimerinnen und Eigentiimer wurden
diese im Fragebogen aufgefordert den Baublock anzugeben, in dem sich ihr (jeweiliges) Eigentum befindet. Das Unter-

suchungsgebiet wurde in 18 Baubl6cke unterteilt.
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4 Beteiligung der Eigentimerinnen und Eigentlimer, der Betroffenen und der Trager 6ffentlicher Belange

4.2.1 Mitwirkungsbereitschaft

Aus den Ergebnissen der Eigentiimerbefragung kann abgeleitet werden, dass zu ca. 550 Wohn-/Gewerbeeinheiten eine
Rickmeldung gegeben wurde. Dies entspricht knapp 80% der Wohnungen im Planungsgebiet nach Zensus 2022. Die
Befragten geben an, dass die Wohnungen zu ca. 20% selbst genutzt und ca. 75% vermietet werden. Ungefahr 5% der
Wohnungen stehen leer. Dies bildet in etwa die Verteilung nach Erhebung des Zensus 2022 ab.

Von 252 Fragebdgen der Eigentiimerbefragung wird in 110 angegeben, dass ein grundsétzliches Interesse an Sanie-
rungs- oder UmbaumafBnahmen besteht. Dies entspricht 44% der Riickmeldungen. 79 Eigentiimer_innen planen eine
bauliche Verdnderung in den kommenden Jahren (31%). Vorwiegend geht es dabei um Sanierung bzw. Modernisierung
des Eigentums (65 von 79). Die Herstellung von Barrierefreiheit spielt dabei jedoch kaum eine Rolle (3 von 79). Be-
sonderes Interesse an UnterstiitzungsmaBnahmen besteht bei einer finanziellen Férderung oder Zuschiissen (154 von
252), steuerlichen Verglinstigungen (105 von 252) und Beratung zu energetischer Sanierung bzw. rechtlichen Vorgaben
(81 von 252).

39% der Eigentiimerinnen und Eigentiimer hatten Interesse an einem Fernwarmeanschluss. Besonders hdufig wurde in

den Baubldcken 6, 9 und 17 Interesse gemeldet.

1%

S
o 2
S 2
] 1S
o] a
() (Y]
U] (U]
- ||
n=252
 Ja
n =550 Il Nein
Leerstand B Weil nicht
Miete Keine Angabe
S W Eigentum Grundsditzliches interesse an MaBnahmen
Frage 14: Sind sie grundsdtzlich daran interessiert Sanierungs- oder
Eigentumsverhdltnisse nach Zensus 2022 UmbaumaBnahmen an lhrem Gebdude/lhrer Wohnung vorzunehmen?

1%

n=252

Bl Ja, in1-2
Jahren
Ja, kein Zeit-
plan

B Nein

B WeiR nicht
Keine Angabe

Eigentiimer und Eigentiimerinnen planen bauliche Verdnderung
Einteilung in BaublGcke fiir die Beteiligung der Eigentiimerinnen und Frage 16: Planen Sie in den kommenden Jahren Veréinderungen an
Eigentiimer Ihrem Gebdude/lhrer Wohnung?

44



4.2.2 Bewertung des Gebaudezustands

Die Eigentiimerinnen und Eigentiimer bewerten den Gebaudezustand insgesamt positiver als die Anwohnenden und
Gewerbetreibenden. Etwa 20% der Eigentiimer_innen sehen erhebliche oder teilweise Mdngel an den Geb&duden.
Dagegen sind es bei den Anwohnenden etwa 50% und bei den Gewerbetreibenden etwa 40%. Besonderen Verbesse-
rungsbedarf sehen ca. 35% der Anwohnenden: insbesondere bei energetischen Themen (27 Personen), der Sanierung
der Wohnraume (17 Personen) und der Ertlichtigung geteilter Flachen, wie Dach, Treppenhaus, etc. (13 Personen). Bei
den Gewerbetreibenden wiinschen sich nur etwa 15% eine Verbesserung der Raumlichkeiten. Hier wurden die The-
men energetische Ertlichtigung (4 Betriebe), Modernisierung der Raumlichkeiten (4 Betriebe) sowie Verbesserung der
Barrierefreiheit und der AuBenanlagen (je 3 Betriebe) benannt. Die Bedeutung der Aufwertung der Au3enanlagen wird
jedoch bei einer anderen Frage deutlich sichtbar: 40% der Betriebe halten die Aufwertung des Umfelds zur eigenen
Gewerbeeinheit (z.B. 6ffentlicher Raum, Mobilitét, Erscheinungsbild) in den kommenden Jahren fiir sehr wichtig.

Trotz der insgesamt positiveren Einschdtzung des Gebdaudezustands durch die Eigentiimerinnen und Eigentimer
zeigen die Auswertungsergebnisse der seit 1995 vorgenommen Sanierungsmafinahmen, dass an vielen Stellen ein Sa-
nierungsrickstand besteht. Der in der Befragung vorgegebene Zeithorizont ergibt sich aus einer internen Einschatzung
der Lebensdauer von einzelnen Bauteilen und der Novelle der Warmeschutzverordnung im Jahr 1995. Es wird davon
ausgegangen, dass vor 1995 vorgenommene energetische Sanierungen nach heutigem energetischem Standard nicht
mehr ausreichend sind. Die Befragung ergibt: Bei 63% sind die Fassaden nicht (ausreichend) gedammt, bei 57% sind
Dach oder oberste Geschossdecke nicht (ausreichend) gedammt, bei 35% wurde keine Erneuerung der Fenster, bei
31% keine Erneuerung der Sanitdranlagen/Wasserleitungen und bei 17% keine Renovierung der Innenrdume vor-
genommen. Dies unterstreicht die bereits durch stadtische Unterlagen zu vorhandenen Energietragern und Alter der
Heizungsanlagen geschlossene Erkenntnis (vgl. Kapitel 3.9 Gebaudezustand), dass insbesondere im Bereich der energe-

tischen Modernisierung grof3e Defizite und daher Sanierungspotenziale bestehen.

20%

57%

45%

34% 35% n=252

31%

29% B Komplett
23% 219 25% saniert
20% 19% 19% 179% Teilweise
14% 20% 15% 13% saniert
Izo% Bl Keine Sanie-
3% rung

Keine Angabe

Erneuerung Fenster

Dammung Fassade

Dammung Dach
oder oberste Ge-
schossdecke

Erneuerung der Sa-
nitdranlagen oder
Wasserleitungen

Renovierung der
Innenrdume

SanierungsmaBnahmen nach 1995
Frage 7: Welche SanierungsmaBnahmen wurden seit 1995 vorgenommen?
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4 Beteiligung der Eigentimerinnen und Eigentlimer, der Betroffenen und der Trager 6ffentlicher Belange

4.3 Beteiligung der Trager offentlicher Belange

Im Zeitraum vom 28.01.2026 bis 28.02.2026 fand die Anhérung der Aufgabentrager (TOB) nach § 139 BauGB statt. Ins-
gesamt wurden 24 Fachbereiche und Fachabteilungen der Verwaltung der Universitatsstadt Tibingen und 35 Trager
offentlicher Belange angeschrieben, von 19 gingen Riickmeldungen ein, elf wiinschen eine weitere Beteiligung. Die
Behordenbeteiligung erfuhr somit einen Ricklauf von 54 %.

Zentrales Ergebnis der Anhérung ist, dass die Trager 6ffentlicher Belange dem Sanierungsvorhaben nicht entgegenste-
hen bzw. dieses ausdriicklich unterstiitzen. In der folgenden Tabelle sind die Stellungnahmen der TOBs aufgefiihrt, die

Anregungen mitgeteilt haben und im weiteren Verfahren beteiligt werden.

Nummer Aufgabentrdiger Inhalt der Stellungnahme Abwidgung
7 Deutsche Telekom Beteiligung bei Eingriffen in die be- Stellungnahme wird zur Kenntnis
stehenden Netze gewiinscht genommen und eine entsprechen-

de Beteiligung sicher gestellt

12 IHK Reutlingen Die Vorbereitenden Untersuchungen  Stellungnahme wird zur Kenntnis
mit Ziel ein Sanierungsgebiet fiir die genommen. Bei der moglichen An-
Altstadt anzustreben, werden aus- passung des Abgrenzungsbereichs
dricklich begriBt. Es wird die Auswei-  werden die Anregungen mit in die
tung der moglichen Abgrenzung auf  Uberlegungen einbezogen.
die Bereiche Haag- und Ammergasse
angeregt, da sie wichtige Verbindungs-
achsen in der Altstadt darstellen. Eine

weitere Beteiligung ist gewiinscht.
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Nummer Aufgabentrdger Inhalt der Stellungnahme Abwidgung
15 Landratsamt Tiibin- Es wird angeregt neben dem Klima- Die Stellungnahme wird zur Kennt-
gen schutz auch den Naturschutz in der nis genommen. Der Naturschutz
Recht und Natur- Altstadt mitzudenken und bei der wird berlicksichtigt. Es wird sicher-
schurtz MaBnahmenplanung zu beriicksichti-  gestellt, dass AusgleichsmafBnah-
gen. Es wird auf den behutsamen Um- men umgesetzt werden.
gang mit gebaudebritenden Végeln Ein mégliches Beleuchtungskon-
und Flederm&usen hingewiesen. zept wird als insekten- und fleder-
mausvertragliche Beleuchtung
umgesetzt.
Bei der Neuanpflanzung bzw.
Gestaltung von Griinflachen und
Baumquartieren werden die hohen
Standards der Stadt Tiibingen be-
achtet.

17 PLEdoc GmbH Derzeit sind keine von der PLEdoc Stellungnahme wird zur Kenntnis
verwalteten Versorgungsanlagen genommen. Bei Verdnderung des
betroffen, bei einer Ausweitung des Abgrenzungsbereichs wird erneut
Abgrenzungsbereichs ist eine erneute  beteiligt.

Beteiligung notwendig
21 Regierungsprasidium Es wird auf die Wichtigkeit unversie- Die Stellungnahme wird zur Kennt-

Freiburg

Landesamt fiir Geo-
logie, Rohstoffe und
Bergbau

(LGRB)

gelter Béden im Siedlungsbereich hin-
gewiesen, Es wird auf die schwierigen
Ingenieurgeologischen Voraussetzun-
gen und die Nutzungsmaoglichkeiten
von oberflachennaher Geothermie im
Bereich der Altstadt hingewiesen, die
vor allem bei Bautatigkeiten zu be-

achten sind.

nis genommen. Bei Eingriffen in
unversiegelte Bodenbereiche wird
auf einen sparsamen und schonen-
den Umgang geachtet.

Die Stadt Tiibingen wird der Ver-
pflichtung das LGRB bei Bohrun-

gen zu beteiligen nachkommen.
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4 Beteiligung der Eigentimerinnen und Eigentlimer, der Betroffenen und der Trager 6ffentlicher Belange

Nummer Aufgabentrdiger Inhalt der Stellungnahme Abwidgung
22 Regierungsprasidium Hinweis, dass das Untersuchungs- Die Stellungnahme wird zur Kennt-

Stuttgart gebiet zentrale Teile der gemaf3 §19 nis genommen.

Denkmalpflege DSchG geschiitzten Gesamtanlage Die Universitatsstadt Tibingen
JAltstadt Tibingen” beinhaltet. Hin- unterstitzt die Anregungen der
weis auf den denkmalpflegerischen Denkmalpflege. Denkmalge-
Werteplan. Insgesamt sollten die ge- schiitze Bereiche in der Altstadt
wachsenen Strukturen von historischer sollen erhalten bleiben und durch
Wertigkeit durch die Sanierung nicht ~ Planung und Absicherung bei Bau-
unter Druck geraten. Neuplanungen arbeiten geschitzt werden.
sollten ohne Konflikte mit den be- Die Stadt wird das Denkmalamt
stehenden Kulturdenkmalen und der  und die archaologische Denkmal-
erhaltenswerten Substanz gestaltet pflege laufend und friihzeitig
werden. Die Bewahrung der als er- beteiligen.
haltenswert erkannten historischen
Objekte ist wichtig fur das Verstandnis
des Gesamtkontextes von Tibingen,
ihr Erhalt ist daher aus denkmalfach-
licher Sicht eine wichtige Planungs-
empfehlung.

Bei baulichen Bodeneingriffen ist mit
Zerstorung von vorhandener Denk-
malsubstanz zu rechnen, daher ist eine
fachgerechte Untersuchung, Bergung
und Dokumentation im Rahmen einer
Rettungsbergung verpflichtend durch-
zufiihren.
Es wird um friihzeitige Beteiligung des
Landesdenkmalamts und der archéo-
logischen Denkmalpflege gebeten.

23 Regierungsprasidium Hinweis, dass es aufgrund der flichen- Die Stellungnahme wird zur Kennt-

Stuttgart

Kampfmittelbeseiti-

gung

deckenden Bombardierungen im II.
Weltkrieg ratsam ist, vor jeder Bau-
maBnahme eine Gefahrenverdachts-

erforschung durchzufiihren.

nis genommen.
Eine Beteiligung erfolgt in der Um-

setzungs-phase.
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Nummer Aufgabentrdger Inhalt der Stellungnahme Abwidgung
25 Regierungsprasidium Es wird darauf hingewiesen, dassder  Stellungnahme wird zur Kenntnis
Tubingen Untersuchungsbereich in einer HQ100- genommen.
Hochwasserschutz Zone liegt und somit bei extremen Die Hochwasser-problematik findet
Hochwasserereignissen betroffenist.  bei MaBnahmen im &ffentlichen
Es sind entsprechende Schritte zum Raum, sowie bei Baumaf-nahmen
Schutz vor Hochwasserschaden zu Beachtung.
ergreifen. Eine weitere Beteiligung istim
Interesse der Stadt geplant.
26 Regionalverband Im Regionalplan Neckar-Alb ist das Stellungnahme wird zur Kenntnis
Neckar-Alb (RNA) Gebiet als zentral6rtlicher Versor- genommen.
gungskern festgelegt. Die Ansiedlung  Die Stadt Tubingen wird den
von Einzelhandelsbetrieben ist hier Regionalverband im Sanierungs-
erwiinscht. verfahren weiter beteiligen, sollten
Entwicklungs- und Sanierungsziele
regionalplanerische Belange be-
rihren.
27 Stadtwerke Tiibingen Es wird darauf hingewiesen, dass im Stellungnahme wird zur Kenntnis

(swt)

Untersuchungsgebiet mehrere Hand-
lungsschwerpunkte festgelegt und
bereits im Zusammenhang mit der
Rahmenplanung abgestimmt wurden.
Es sind umfangreiche Leitungsbau-
mafBnahmen zum Ausbau des Fern-
warme- und Glasfasernetzes vorgese-
hen. Sollten im Untersuchungsgebiet
Solaranlagen zugelassen werden,
waren auch AusbaumaBnahmen zur
Verstarkung des Stromnetzes erforder-
lich. Es wird darauf hingewiesen, dass
bei einer Umgestaltung des Haagtor-
platzes darauf zu achten ist, dass die
dort verkehrenden Busse der Linien 9
und 11 mit einer Fahrzeuglange von
12 m weiterhin zuverlassig verkehren

konnen.

genommen.
Die Maf3nahmen werden bereits im
Rahmen der Voruntersuchung eng
mit den swt abgestimmt, da ein
koordinierter Ausbau des Fernwar-
menetzes mit den MaBhahmen im
offentlichen Raum angestrebt wird.
Die Stadt wird die weiteren Planun-

gen eng mit den swt abstimmen.

49



4 Beteiligung der Eigentimerinnen und Eigentlimer, der Betroffenen und der Trager 6ffentlicher Belange

Nummer Aufgabentrdger Inhalt der Stellungnahme Abwdgung
33 Vodafone Es wird darauf hingewiesen, dass Aus-  Stellungnahme wird zur Kenntnis
klinfte Gber den konkreten Leitungs-  genommen.
bestand nur zu objektkonkreten Eine Beteiligung ist in der Umset-
Bauvorhaben im Untersuchungsgebiet zungsphase geboten.
abgegeben werden.
STU1 Universitatsstadt Hinweis auf Festsetzung eines Stich- Stellungnahme wird zur Kenntnis
Tibingen tags zur sanierungsbedingen Anfangs- genommen.
Fachabteilung wertermittlung sollte ein umfassendes Die Anfangswertermittlung wird
Wertermittlung und  Sanierungsverfahren angestrebt rechtzeitig festgestellt, sollte dies
Bodenordnung werden. notwendig werden.
STU 2 Universitatsstadt Es wird darauf hingewiesen, dass bei Stellungnahme wird zur Kenntnis
Tubingen der Formulierung der Sanierungszie-  genommen und die genannten
Fachabteilung Stadt-  le besonders folgenden Umstanden Inhalte bei der Formulierung von
planung und Denk- Rechnung zu tragen ist: Zielen und MalBnahmen beriick-
malpflege sichtigt.
+ besondere Sorgfalt bei energeti- Aufgrund der besonderen Bedeu-
schen Sanierungen tung des Denkmalschutzes in der
SN Altstadt wird ein enger Austausch
schaffung in Dachgeschossen und sichergestellt.
denkmalfachlichen Zielsetzungen
Um laufende Beteiligung wird gebeten
STU 3 Universitatsstadt Hinweis, dass sich das Gebiet inner- Stellungnahme wird zur Kenntnis

Tubingen
Fachabteilung nach-
haltige Stadtentwick-

lung

halb des Zentralen Versorgungs-
bereichs (ZVB) Innenstadtzentrum
befindet und damit Einzelhandel

mit zentrenrelevantem Sortiment

auch grofBflachig maoglich ist. Die im
Rahmenplan Altstadt gemachten
Vorschlage zur Entwicklung in diesem
Gebiet sind konform mit den Aussagen
des Einzelhandelskonzepts und sollen

auch hier beachtet werden.

genommen.
Die Rahmenplanung liegt der VU
zugrunde und das weitere Verfah-

ren wird sich daran orientieren.

Uber die zentrale Beteiligung der Aufgabentriager hinaus fand bereits wihrend der Durchfiihrung der Vorbereitenden

Untersuchungen eine enge Abstimmung mit den Fachbereichen Tiefbau und Stadtplanung, sowie den Stadtwerken

Tubingen statt.
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5 Sanierungsziele / Sanierungskonzept

5.1 Funktionale und Stadtebauliche Missstande

5.1.1 Missstande Offentlicher Raum und seine Nutzung

Innerhalb des Untersuchungsgebiets wurden folgende Missstiande in Bezug auf den Offentlichen Raum und seine

Nutzung festgestellt:

+ Nutzungs- und Gestaltungskonflikte im 6ffentlichen Raum:
In mehreren Bereichen bestehen deutliche Konflikte zwischen den verkehrlichen Anforderungen und der Aufent-
halts- sowie Gestaltungsqualitat der 6ffentlichen Raume. Einzelne ErschlieBungsachsen fiir den Kfz-Verkehr flihren
heute durch zentrale und stark frequentierte Bereiche. Durch die gemeinsame Nutzung der Verkehrsflachen ent-
stehen in diesen verkehrsberuhigten Bereichen Konflikte, die sich aus der tatsachlichen Nutzung des 6ffentlichen
Raums und den verkehrsrechtlichen Vorgaben ergeben. Dies betrifft insbesondere die Schmiedtorstralle, den Bereich

Collegiumsgasse/Hirschgasse sowie den Haagtorplatz.

« Mangelnde Barrierefreiheit in der Altstadt:
Die Topografie und der mittelalterliche Stadtgrundriss sind fiir die heutigen Mobilitdtsbediirfnisse eine Herausforde-
rung. Hohenverspriinge, enge Gassen, schmale Treppen und unebene Bodenbeldge erschweren die Zugéanglichkeit
und selbststandige Nutzung des 6ffentlichen Raums, insbesondere fiir mobilitatseingeschrankte Personen, Personen

mit Kinderwagen oder Rollstuhlnutzende.

+ Mangelnde Griin- und Freiraumqualitdten:
Im Untersuchungsgebiet bestehen deutliche Defizite an qualitativ hochwertigen Griin- und Freirdumen. Insbesonde-
re fehlen konsumfreie Aufenthaltsorte mit ausreichend Sitzgelegenheiten, Verschattungen sowie niedrigschwelligen
Angeboten wie Trinkwasserbrunnen. Auch Spiel- und Aufenthaltsbereiche fiir unterschiedliche Altersgruppen sind

nur eingeschrankt vorhanden oder qualitativ unzureichend ausgebildet.

+ Geringer Anteil an Griinrdumen und Griinstrukturen insb. im Kontext des Klimawandels:
Der Anteil an Griinflaichen und durchgéngigen Griinstrukturen ist insgesamt gering. Vor dem Hintergrund der zuneh-
menden klimatischen Belastungen, insbesondere durch Hitzeperioden und Starkregenereignisse, bestehen erheb-
liche Anpassungsdefizite in der Ausbildung klimawirksamer Grinstrukturen und der Regenwasserversickerung. Die
dichte Altstadtbebauung und der geringe Anteil an privaten Freirdumen, erhohen den Bedarf an kiihlen Riickzugsor-
ten im Sommer. Kiihlende Vegetationsstrukturen, Versickerungsflachen sowie schattenspendende Elemente sind nur

unzureichend vorhanden.
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5 Sanierungsziele / Sanierungskonzept

- Defizite bei Radabstellanlagen:
Die vorhandenen Radabstellanlagen sind in weiten Teilen {iberlastet und nicht ausreichend dimensioniert. Verstarkt
wird der hohe Parkdruck durch die fehlenden privaten Abstellmdglichkeiten der Anwohnenden. Im Zuge einer Er-
hebung fir die Erarbeitung der Rahmenplanung (2022) waren rund 70 Prozent der Radabstellanlagen in der Altstadt

Uiberbelegt, zusatzlich wurden ca. 600 wildgeparkte Fahrrader festgestellt.

5.1.2  Missstande Baulicher Bestand und seine Nutzung

Innerhalb des Untersuchungsgebiets wurden folgende Missstande in Bezug auf den baulichen Bestand und seine Nut-

zung festgestellt:

+ Substanzschwiache und unzureichender baulicher Zustand privater Gebaude:
Das Untersuchungsgebiet besteht fast ausschlie3lich aus erhaltenswerten oder denkmalgeschiitzten Gebduden. Ein
erheblicher Teil des privaten Gebdudebestands befindet sich dabei in einem sanierungsbediirftigen Zustand. Insbe-
sondere Defizite an der Gebdudehiille sowie eine unzureichende energetische Qualitat sind festzustellen. Dies fiihrt
zu erh6htem Energieverbrauch, hohen CO,-Emissionen und steigenden Betriebskosten. Insgesamt ist der Gebau-
debestand in seiner energetischen Qualitat nicht ausreichend auf die Anforderungen einer klimafreundlichen und

zukunftsfahigen Stadtentwicklung ausgerichtet.

« Hoher Anteil nicht zukunftsfahiger Energietrédger:
Ein GroBteil der vorhandenen Heizungsanlagen basiert weiterhin auf fossilen und langfristig nicht zukunftsfahigen
Energietragern. Dies stellt sowohl im Hinblick auf Klimaschutzziele als auch auf zukinftige Anforderungen an die

Energieversorgung einen erheblichen Handlungsbedarf dar.

« Eingeschrinkte Barrierefreiheit im historischen und denkmalgeschiitzten Gebaudebestand:
Die Herstellung von Barrierefreiheit stellt insbesondere bei historischen und denkmalgeschiitzten Gebauden eine
besondere Herausforderung dar. Bauliche und wirtschaftliche Restriktionen fiihren dazu, dass Zuganglichkeit und

Nutzbarkeit fir alle Bevolkerungsgruppen vielfach eingeschrankt sind.

« Riicklaufige Nutzungsmischung und untergenutzte Gewerbeflachen:
In einzelnen StraBenzligen ist eine abnehmende Nutzungsmischung festzustellen. Gewerbeflachen stehen teilweise
leer oder werden nur eingeschrankt genutzt, was zu Funktionsverlusten im Erdgeschossbereich und zu einer Schwa-

chung der Versorgungs- und Aufenthaltsqualitat beitragt.

« Unwirtschaftliche Gebaudestrukturen im Gewerbebereich:
Teile des Gebaudebestands weisen kleinteilige und wenig flexible Grundrissstrukturen auf, die heutigen Anforderun-
gen an zeitgemal3e Gewerbenutzungen nur eingeschrankt entsprechen. Dies erschwert eine wirtschaftliche Nutzung

und Nachnutzung der Flachen, insbesondere im Einzelhandel und bei dienstleistungsorientierten Angeboten.
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+ Riickgang bezahlbaren Wohnraums und demografische Verschiebungen:
Das Defizit an bezahlbarem Wohnraum ist auf das begrenzte Wohnungsangebot, die hohe Nachfrage sowie die bau-
lichen und denkmalrechtlichen Restriktionen des historischen Gebdudebestands zuriickzufiihren. Hohe Sanierungs-
und Instandhaltungskosten sowie eine zunehmende Einzelzimmervermietung wirken zusatzlich mietpreissteigernd.
In der Folge werden insbesondere Familienhaushalte verdrangt, was langfristig zu einer Veranderung und potenziel-

len Schieflage der demografischen Zusammensetzung im Untersuchungsgebiet fihrt.

- Fehlende niederschwellige, konsumfreie und soziale Aufenthaltsorte (Dritte Orte):
Im Untersuchungsgebiet mangelt es an 6ffentlich zuganglichen, konsumfreien und sozialen Treffpunkten, die als so-
genannte,Dritte Orte” fungieren konnen. Dies betrifft insbesondere Angebote, die Begegnung, Teilhabe und sozialen

Austausch unabhangig von Konsum ermdoglichen.

5.2 Sanierungsziele

Basierend auf den Erkenntnissen der Analyse und der festgestellten Missstande werden folgende Sanierungsziele ab-

geleitet:

- Starkung der Aufenthaltsqualitidt auf StraBBen, Pldtzen und Griinrdumen fiir Bewohnende und Géaste
>> Attraktivierung des Wohnens und des Altstadtbesuchs, auch mit Blick auf den Klimawandel und erforder-

liche AnpassungsmafBnahmen

« Stdarkung des historischen Gebaudebestands mit seiner Nutzbarkeit durch denkmalvertragliche (energeti-
sche) Sanierung inkl. Modernisierung der Warmeversorgung

>> Wohnqualitat verbessern, Qualitidten des historischen Bestands langfristig erhalten

- Starkung Erdgeschossnutzungen fiir Handel, Gastronomie, Kultur, urbane Produktion und Dritte Orte

>> langfristige Sicherstellung der Altstadtattraktivitit mit ausgewogener Nutzungsmischung

- Starkung einer vielfiltigen Bevolkerungsstruktur und Schaffung von bezahlbarem Wohnen, z.B. fiir Familien

>> Starkung Sozialraum und Nachbarschaften
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5 Sanierungsziele / Sanierungskonzept

5.3 Geplante MaBnahmen

Zur Behebung der stadtebaulichen Missstande und zur Erreichung der Sanierungsziele sind MaBnahmen zu stadtebau-
lichen Neuordnungen, zu Umgestaltungen des 6ffentlichen Raums und private Modernisierungsmaf3nahmen vorgese-

hen. Im Folgenden werden die Schwerpunktthemen erlautert.

5.3.1 MalRnahmen im offentlichen Raum

+ Schmiedtorstrae
Die Schmiedtorstral3e soll als eine der zentralen Verbindungsachsen der Altstadt stadtebaulich aufgewertet und in
ihrer Aufenthaltsqualitat gestéarkt werden. Aufbauend auf der Erweiterung der FulBgangerzone sind MalBnahmen zur
Aktivierung und Sicherstellung der aktiven Erdgeschossnutzung, zur Verkehrsberuhigung sowie zur gestalterischen
Qualifizierung vorgesehen. Dabei sollen die Erreichbarkeit angrenzender Nutzungen, insbesondere des Biirgeramts
und der umliegenden Wohnstraf3en, sowie die Anlieferung fiir Gewerbetreibende weiterhin gewahrleistet bleiben.
Erganzend ist eine Verbesserung der Radabstellmdglichkeiten sowie Begriinungs- und VerschattungsmaBnahmen

vorgesehen.

« Holzmarkt und Kirchgasse
2027/2028 soll der Fernwéarmeanschluss aus der Pfleghofstral3e iber den Holzmarkt bis zur Miinzgasse sowie in der
Kirchgasse weiter ausgebaut werden. In diesem Zuge soll die Oberflache entsprechend den bestehenden Gestal-
tungsrichtlinien aufgewertet sowie eine Stral3en- und Platzgestaltung vorgenommen werden. Vereinzelte Baumpflan-
zungen sollen zur Verbesserung des Stadtklimas gepriift werden. Auch die Beleuchtung soll zugunsten einer Verbes-

serung des subjektiven Sicherheitsempfinden erneuert werden.

- Marktplatz
Der Marktplatz soll in seiner Funktion als zentraler 6ffentlicher Raum, Fest- und Versammlungsort der Stadt gestarkt
und in seiner hohen Multifunktionalitdt gesichert werden. Vorgesehen sind MalBnahmen zur Verbesserung der Bar-
rierefreiheit, zur Steigerung der Aufenthaltsqualitdt sowie zur Sicherung einer flexiblen Nutzung, insbesondere durch
den Verzicht auf dauerhafte Einbauten. Erganzend sollen die Randnutzungen gestarkt, konsumfreie Aufenthaltsange-

bote ermoglicht und die Abendwirkung des Platzes durch ein angepasstes Beleuchtungskonzept verbessert werden.

+ Hortus Medicus
Der Bereich des ehemaligen Hortus Medicus soll als historisch bedeutsamer Ort neugestaltet und als ruhiger, Griin-
raum in der Altstadt qualifiziert werden. Der wertvolle Baumbestand soll bei einer Umgestaltung erhalten bleiben
und die Flachen gartnerisch angelegt werden. Die neue Gestaltung soll den Bezug zum historischen Garten her-
stellen. Nach dem Riickbau der bestehenden technischen Anlagen wird die dauerhafte 6ffentliche Nutzung fiir die
Allgemeinheit durch eine Dienstbarkeit sichergestellt. Die Entwicklung erfolgt in Abstimmung mit dem Land und der

Universitdt unter Berlicksichtigung der Eigentumsverhaltnisse und der langfristigen Pflegeanforderungen.
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- Radabstellanlage Nonnenhaus

Im Bereich des Nonnenhauses ist die Einrichtung zusatzlicher Radabstellanlagen vorgesehen, um der hohen Frequen-
tierung sowie der zentralen Funktionen des Standorts mit Nahversorgung, Stadtbiicherei und Kulturhalle gerecht zu
werden. Die MaBnahme soll die Funktionalitat des offentlichen Raums verbessern, den Radverkehr starken und zur

Entlastung der angrenzenden Stral3enrdaume beitragen.

Haagtorplatz Gesamtgestaltung

Der Haagtorplatz soll als westlicher Eingang zur Altstadt stadtebaulich neu geordnet und in seiner Aufenthalts-
qualitat deutlich gestarkt werden. Aufbauend auf den Erkenntnissen des temporaren Projekts ,Haagtorspace” sind
langfristige Malinahmen vorgesehen, die gestalterische Aufwertungen mit den verkehrlichen Anforderungen als
Eingang zur Fulgdngerzone, Radverkehrsachse sowie Zufahrt fir ErschlieBung und Belieferung in Einklang bringen.
Ziel ist eine starkere Gewichtung von Aufenthalts- und Nutzungsqualitdten, unter anderem durch die Reduzierung
des ruhenden Verkehrs zugunsten von Aufenthaltsflichen und erganzenden Angeboten fiir die angrenzenden Erd-

geschossnutzungen.

Froschgasse/Bachgasse

Die Froschgasse und die Bachgasse sollen im Bestand als verkehrsberuhigte Bereiche erhalten und gestalterisch
aufgewertet werden. Vorgesehen ist eine Umgestaltung der Oberflachen nach den bestehenden Gestaltungsricht-
linien der Altstadt, um Aufenthaltsqualitat und Barrierearmut zu verbessern. Erganzend sollen Fahrradabstellanlagen
integriert, sowie vereinzelte Baumpflanzungen zur Verbesserung des Stadtklimas, geprtft werden. Darliber hinaus ist

die barrierefreie Zuganglichkeit der Erdgeschossnutzungen im Rahmen der MaBnahme zu beriicksichtigen.

Griiner Platz Johanneskirche

Der Bereich an der Johanneskirche und entlang der Froschgasse soll stadtebaulich neu geordnet und als ruhiger,
griiner Aufenthaltsort im dichten Altstadtgefiige qualifiziert werden. Die Wegeverbindung zwischen Frosch- und
Lange Gasse soll gestarkt, die Sichtbeziehung zum sidlichen Kircheneingang verbessert und die vorhandenen, klima-
wirksamen Baumbestdnde in ihrer Wirkung gesichert werden. Ziel ist die Entwicklung eines klimatisch wirksamen,
konsumfreien Aufenthaltsraums unter Einbeziehung der vorhandenen Baumbestande und unter Berlicksichtigung
der Eigentumsverhaltnisse sowie der Interessen der beteiligten Akteure. Durch eine Dienstbarkeit wird eine dauerhaf-
te offentliche Nutzung fiir die Allgemeinheit sichergestellt. Eine verkehrsberuhigte Gestaltung der Froschgasse soll

dabei mitgedacht werden.

Lange Gasse Nord

Der nordliche Abschnitt der Langen Gasse soll als verkehrsberuhigter Stadteingang zur Altstadt gestalterisch auf-
gewertet werden. Vorgesehen ist eine Umgestaltung der Oberflaichen auf Grundlage der bestehenden Gestaltungs-
richtlinien der Altstadt, um Aufenthaltsqualitat und Funktionalitdt zu verbessern. Erganzend sollen Radabstellanlagen
integriert, sowie Baumpflanzungen zur Verbesserung des Stadtklimas, gepriift werden. Ziel ist es, die Funktion als
wichtige fu3laufige Verbindung zu starken und zugleich Impulse fir die angrenzenden Nutzungen und den Gebau-

debestand zu setzen.
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5 Sanierungsziele / Sanierungskonzept

« Krumme Briicke
Der Bereich der Krummen Briicke soll von einem derzeit Giberwiegend als Transitraum genutzten Bereich zu einem
qualitatsvollen FuBverkehrs- und Platzraum weiterentwickelt werden. Vorgesehen sind MaBnahmen zur Sanierung
der Oberflachen nach den bestehenden Gestaltungsrichtlinien der Altstadt, sowie zur Erhhung der Aufenthalts-
qualitat, unter anderem durch Sitzgelegenheiten, Fahrradabstellanlagen und Begriinung unter Erhalt der pragenden
Platane. Erganzende Baumpflanzungen oder anderweitige Begriinungen sollen geprift werden. Gleichzeitig sind die
funktionalen Anforderungen, insbesondere fiir Anlieferung und Erreichbarkeit der angrenzenden Nutzungen, weiter-

hin zu beriicksichtigen. Ziel soll es auch sein, bestehende Nutzungskonflikte zu reduzieren.

+ Innenhof Biirgerheim
Der Innenhof des Biirgerheims soll als ruhiger, griner Aufenthaltsort in der Altstadt qualifiziert und in seiner Funk-
tion fiir die Bewohnenden des Pflegeheims sowie fiir Mitarbeitende und Nutzende der angrenzenden Einrichtungen
gestarkt werden. Vorgesehen sind Malinahmen zur Verbesserung der Aufenthaltsqualitat, insbesondere durch die
Sicherung des pragenden Baumbestands, ergdanzende Sitzgelegenheiten, sowie eine mdgliche Entsiegelung von
Flachen. Gleichzeitig sind funktionale Anforderungen, wie die Erreichbarkeit und Anlieferung des Pflegeheims sowie
die Integration von Fahrradabstellanlagen, zu bericksichtigen. Die Weiterentwicklung des Innenhofs erfolgt in Ab-

stimmung mit den beteiligten Akteuren und unter Wahrung des ruhigen Charakters des Ortes.

+ Collegiums- und Hirschgasse
Der Bereich der Collegiums- und Hirschgasse soll stadtebaulich neu geordnet und kiinftig als FuBgangerzone ent-
wickelt werden. Vorgesehen ist eine Umgestaltung der Oberflachen nach den bestehenden Gestaltungsrichtlinien
der Altstadt, um Aufenthaltsqualitat, Barrierefreiheit und Nutzbarkeit des 6ffentlichen Raums zu verbessern. Ergan-
zend sollen Fahrradabstellanlagen integriert sowie Baumpflanzungen zur Verbesserung des Stadtklimas und der
raumlichen Qualitédt gepriift werden. Ziel ist es, die hohe Bedeutung der Gassen fiir den Fu3verkehr zu starken und

bestehende Nutzungskonflikte dauerhaft zu reduzieren.

. Ostliche Hintere GrabenstraBBe
Die 0Ostliche Hintere Grabenstral3e soll funktional und gestalterisch aufgewertet werden, um den Anforderungen der
Anlieferung fiir den Nahversorger im Markt am Nonnenhaus besser gerecht zu werden. Vorgesehen sind MaBnahmen
zur Sanierung und Qualifizierung der Oberflachen. Erganzend sollen Fahrradabstellanlagen integriert werden, um
der hohen Frequentierung des Bereichs Rechnung zu tragen und den Radverkehr zu starken. Ziel ist eine verbesserte

Funktionalitat bei gleichzeitiger Aufwertung des 6ffentlichen Raums.

+ Nonnengasse und Beim Nonnenhaus
Die Nonnengasse soll staddtebaulich aufgewertet und in ihrer Aufenthaltsqualitat deutlich verbessert werden. Ziel ist
es, insbesondere die Eingangsbereiche zur Stadtbiicherei und zur Kulturhalle baulich und gestalterisch zu starken
sowie barrierefreie Zugange zu ermoglichen. Vorgesehen sind MaBnahmen zur Umgestaltung der Oberflachen nach
den vorhandenen Gestaltungsrichtlinien der Altstadt, zur Reduzierung stérender Elemente, sowie zur gestalterischen
Qualifizierung des Stral3enraums, unter Wahrung der erforderlichen Zufahrten zu privaten Stellplatzen. Erganzend
sollen entsiegelte Flachen, Begriinung, Sitzgelegenheiten und zuséatzliche Radabstellméglichkeiten zur Belebung des

offentlichen Raums beitragen und die Funktionalitdt verbessern.
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. Stadteingang Schmiedtorstrale
Der Stadteingang Schmiedtorstral3e befindet sich in einem komplexen stadtebaulichen Geflige, zwischen dem
urbanen Kelternplatz, der angrenzenden Fu3gangerzone im siidlichen Bereich der Schmiedtorstraf3e sowie der
EinbahnstraBenregelung Am Stadtgraben. Die resultierende Kreuzungssituation Am Stadtgraben — Schmiedtorstra-
e — Kelternstral3e — Rimelinstral3e ist komplex und bedarf einer gesamtheitlichen Betrachtung und Planung. Der
Stadteingang Schmiedtorstral3e ist ein Teil davon. Durch die Abhangigkeit der anderen komplexen Themen soll diese
MaBnahme erst am Ende der Sanierungsmafnahme in Angriff genommen werden, um eine entsprechende Umge-

staltung und Aufwertung des StraBenraums und angemessenen Eingang in die Altstadt zu ermdglichen.

« Nachfolge ,Probiererle” im 6ffentlichen Raum
Zur Aktivierung und Aufwertung von 6ffentlichen Raumen sollen Verfligungsmittel zur Initiierung und Unterstitzung
von Impulsprojekten bereitgestellt werden. Gefordert werden sollen temporare oder experimentelle Nutzungen so-
wie Projekte zur Belebung und Nutzung des 6ffentlichen Raums. Gleichzeitig sollen birgerschaftliches Engagement

und innovative Nutzungsideen unterstitzt werden.

5.3.2 MaBnahmen zur Starkung der Erdgeschossnutzungen

+ Quartiersmanagement Gewerbe (City Management)
Ein quartiersbezogenes Gewerbe- bzw. City-Management soll MaBnahmen zur Stabilisierung und Weiterentwicklung
der Erdgeschossnutzungen biindeln und koordinieren. Es soll eine aktive Rolle im Akteursmanagement Gibernehmen,
Eigentimer und Eigentiimerinnen sowie Gewerbetreibende zu Nutzungsoptionen beraten und eine standortge-
rechte Gewerbestruktur unterstiitzen. Darlber hinaus soll es bei der Aktivierung von Leerstanden, der Begleitung
von Ansiedlungsprozessen sowie bei der Vernetzung und Zusammenarbeit lokaler Akteure, beispielsweise durch die

Unterstltzung gemeinsamer Initiativen und Zusammenschlisse, mitwirken.

- Nachfolge ,Probiererle”
Zur Aktivierung von Erdgeschossflachen sollen Verfligungsmittel zur Initiierung und Unterstiitzung von Impulspro-
jekten bereitgestellt werden. Gefordert werden sollen temporare oder experimentelle Nutzungen sowie Projekte zur
Belebung leerstehender Flachen. Gleichzeitig sollen birgerschaftliches Engagement und innovative Nutzungsideen

unterstiitzt werden.

- Begleitende MaBBnahmen Marktplatz
An den Randbereichen des Marktplatzes sind begleitende MaBnahmen zur Stabilisierung und Aktivierung der Erd-
geschossnutzungen vorgesehen. Ziel ist es, den Marktplatz selbst sowie die angrenzenden Erdgeschosse zu beleben

und Leerstande zu vermeiden.

- Dritte Orte in der Stadt etablieren
Zur Starkung des sozialen Zusammenhalts und der Teilhabe sollen bestehende und potenzielle Dritte Orte im Unter-
suchungsbereich sichtbar gemacht und in ihrer Funktion als Begegnungsorte unterstiitzt werden. Hierzu sollen
insbesondere kulturelle und bildungsbezogene Einrichtungen sowie Orte des nachbarschaftlichen Austauschs, bei-
spielsweise die Begegnungsstdtte Hirsch, gestarkt und besser vernetzt werden. Ziel ist es, niedrigschwellige Angebo-

te fiir Begegnung, kulturellen Austausch und gesellschaftliche Teilhabe im Quartier zu fordern.
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+ Reaktivierung Hofstiible im Biirgerheim
Das Hofstlible soll als 6ffentlich zug@nglicher und niedrigschwelliger Begegnungsort reaktiviert werden. Durch die
Nutzung als Dritter Ort sollen soziale Kontakte, nachbarschaftlicher Austausch sowie kulturelle und gemeinschaftli-

che Aktivitdaten im Quartier gefordert und die soziale Infrastruktur im Untersuchungsbereich gestarkt werden.

 Marktplatz Starkung Dritter Ort Historisches Rathaus
Durch die Offnung und Aktivierung des Foyers des Historischen Rathauses soll ein 6ffentlich zuganglicher Dritter
Ort etabliert werden. Ziel ist die Schaffung eines zusatzlichen Angebots fiir Begegnung, Austausch und Teilhabe im

Untersuchungsbereich.

5.3.3 Malinahmen zur Starkung des Wohnens und der
historischen Gebaudesubstanz

« Sanierungsberatung fiir Private (iiber Sanierungstrager)
Die Sanierungsberatung fir private Eigentiimerinnen und Eigentiimer wird durch den zu beauftragenden Sanie-
rungstrager durchgefiihrt. Sie umfasst eine friihzeitige, kontinuierliche und niedrigschwellige, objektbezogene Be-
ratung zu baulichen, energetischen und denkmalpflegerischen Fragestellungen (im Tandem mit einer Person aus der
Stadtverwaltung), sowie zu Fordermoglichkeiten im Sanierungsgebiet. Ziel ist es, Sanierungshemmnisse abzubauen,
qualitatsvolle MaBnahmen zu unterstiitzen und Investitionen in den Erhalt und die Weiterentwicklung des Geb&aude-

bestands anzuregen.

« Forderung privater Sanierungsma3nahmen
Private Sanierungsmafnahmen sollen durch ein finanzielles Férderangebot gezielt unterstiitzt werden. Der Schwer-
punkt liegt auf der Verbesserung des baulichen und energetischen Zustands der Gebaude sowie auf der Sicherung
von Wohnraum. Durch die Férderung sollen Investitionsanreize geschaffen und der Sanierungsstau im historischen

Gebaudebestand reduziert werden.
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6 Kosten- und Finanzierungsubersicht (KuF)

6 Kosten- und Finanzierungsubersicht
(KuF)

Nach § 164 a BauGB werden zur Deckung der Kosten der einheitlichen Vorbereitung und ziigigen Durchfiihrung der
stadtebaulichen SanierungsmafBnahme als Einheit (Gesamtmalinahme) Finanzierungs- und Forderungsmittel (Stadte-
bauférderungsmittel) eingesetzt.

Die Kosten- und Finanzierungsiibersicht fiihrt die Gberschlagig geschatzten erforderlichen Ausgaben der vorgesehe-
nen Maf3nahmen, unter Berlicksichtigung geplanter Vorhaben und genereller Aufgaben 6ffentlicher Trager, auf. Das Ge-
samtvolumen der angestrebten MalBnahmen betragt zum aktuellen Stand knapp 13,5 Mio €. Die davon forderfahigen
Kosten belaufen sich nach aktueller Schatzung auf etwa 8,3 Mio €. Uberschreitet der tatsachlich notwendige Férder-
rahmen den bewilligten Forderrahmen, ist von der Stadt eine Eigenfinanzierungserklarung gefordert. Die Stadt kann
durch eine geeignete Priorisierung der MaBBnahmen den finanziellen Rahmen steuern und bei Bedarf eine Aufstockung
beantragen. Ergédnzend werden weitere geeignete Forder- und Finanzierungsmaoglichkeiten gepriift und — soweit dies
fachlich und forderrechtlich maéglich ist — zur Unterstiitzung der Sanierungsmafinahme beantragt. Bei wenigen Maf3-
nahmen sind auf Grundlage des aktuellen Planungsstandes noch keine Kosten abschitzbar. Diese sind in der Ubersicht
ohne Kostenangabe aufgefiihrt.

Es sind zahlreiche MaBnahmen im &ffentlichen Raum geplant. Da die Stadt die Planungsleistungen selbst durchfiihren
wird, sind nur vereinzelt Kosten fiir externe Planungsleistungen hinterlegt. Die MalBnahmen werden zwar unmittelbar
angegangen, schlagen sich durch die internen Planungsleistungen jedoch nicht in der Kosten- und Finanzierungsiiber-
sicht nieder.

Die Kosten- und Finanzierungsiibersicht stellt sich folgendermafen dar:
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Planungsvorlauf v. a. Stadt intern

Baumquartiere

Investitionsaufwand Aufteilung: 2027 2028 2029 2030 2031ff
Anteil 40 % +
davon Anteil 60% Rest gesamt : Anteil | gesamt : Anteil | gesamt : Anteil | gesamt : Anteil | gesamt : Anteil
insgesamt: forderfahig: Land/Bund Stadt brutto Stadt brutto Stadt brutto Stadt brutto Stadt brutto Stadt
inT€ inT€ inT€ inT€ inT€ : inT€ inT€ inT€ | inT€ inT€ inT€ inT€ inT€ inT€
I Vorbereitende Untersuch| 51 0 0 51
Vorbereitende Untersuchung "Altstadt" 51 0 0 51
I Weitere Vorbereitung der] 50 50 30 20
Offentlichkeitsarbeit (Infotafel etc.) 50 50 30 20 25 10 25 10
(18 Grunderwerb 0 0 0 0
IV. Ordnungsmafnahmen 10.788 5.968 3.581 7.208
Schmiedtorstrale 1.071 513 308 764 357 255 357 255 357 255
Baumstandorte Schmiedtorstrae 100 100 60 40 33 13 33 13 33 13
Holzmarkt+ Miinzgasse 426 250 150 276 213 138 213 138
Baumstandorte Holzmarkt+ Miinzgasse 20 20 12 8 10 4 10 4
Kirchgasse 403 250 150 253 403 253
Marktplatz - nérdl. Randbereich 735 360 216 519 55 22 368 260 313 238
Marktplatz - Hauptfliche 1.119 378 227 893 1.119 893
Hortus Medicus 597 597 358 239 93 37 504 202
Radabstellanlage Nonnenhaus 270 270 162 108 40 16 230 92
Haagtorplatz G g Itung 1.232 575 345 887 90 36 1.142 851
Baumstandorte Haagtorplatz
Gesamtgestaltung 100 100 60 40 100 40
Froschgasse/ Bachgasse 627 305 183 444 627 444
Baumstandorte Froschgasse/ Bachgasse 60 60 36 24 60 24
Griner Platz Johanneskirche 530 318 191 339 93 37 437 302
Baumstandorte Griner Platz
Johanneskirche 0 0 0
Lange Gasse Nord 519 233 140 380 519 380
Baumstandorte Lange Gasse Nord 80 80 48 32 80 32
Krumme Briicke 583 243 146 438 583 438
Baumstandorte Krumme Briicke 80 80 48 32 80 32
Innenhof Biirgerheim 172 104 62 110 172 110
Collegiums- und Hirschgasse 607 345 207 400 607 400
Baumstandorte Collegiums- und
Hirschgasse 40 40 24 16 40 16
Ostliche Hintere GrabenstraBe 445 243 146 300 445 300
Nonnengasse und Beim Nonnenhaus 751 358 215 537 751 537
Baumstandorte Nonnengasse und Beim
Nonnenhaus 60 60 36 24 60 24
Stadteingang Sct strae 161 89 53 108 161 108
V. B 1ahmen 2.300 2.000 1.200 1.100
Private MaRnahmen
Zuschuss fur Private Modernisierungen.
Jahrliches Budget fur 2 Objekte 200.000 € 2.000 2.000 1.200 800 | 100 40 100 40 200 80 200 80 1.400 560
Begleitende MaRnahmen Marktplatz
Starkung Rander EG (MaRnahme im
weiteren Planungsprozess zu
konkretisieren) 300 0 0 300 30 30 30 30 30 30 210 210
VI Sonstige MaBnahmen 0 0 0 0
VII. Vergiitung 250 250 150 100
Sanierungsberatung fir Bauvorhaben und
fir Kommune
Uber Sanierungstrager;
Jahrliches Budget tber 10 Jahre je 35.000€ 250 250 150 100 20 8 20 8 20 8 20 8 170 68
Saldo (Ausgaben ./. Einnahmen) 13.439 8.268 4.961 8.479 145 58 763 | 488 943 | 560 1.727 |1.025 | 9.810 |6.297
gesamt i Anteil gesamt i Anteil gesamt i Anteil gesamt i Anteil gesamt i Anteil
brutto : Stadt brutto | Stadt brutto : Stadt brutto Stadt brutto Stadt

Kosten- und Finanzierungsiibersicht
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7 Sozialplan

7 Sozialplan

Nach §180 BauGB (Sozialplan) ist die Erstellung eines Sozialplans nur dann erforderlich, wenn zu erwarten ist, dass die
staddtebaulichen SanierungsmafBnahmen nachteilige Auswirkungen auf die im Untersuchungsgebiet lebenden und
arbeitenden Menschen haben.

Zum jetzigen Zeitpunkt sind keine umfassenden Ordnungsmaflnahmen geplant, die Gebaude von Privatpersonen be-
treffen und keine direkten Eingriffe in bestehende Wohn- oder Nutzungsverhaltnisse vorgesehen. Daher ist derzeit die
Aufstellung eines Sozialplans nicht erforderlich. Bei Bedarf wird wahrend des Sanierungsverfahrens ein solcher erarbei-

tet.

8 Formliche Festlegung des
Sanierungsgebietes

8.1 Gebietsabgrenzung

Die Abgrenzung des geplanten Sanierungsgebiets erfolgt auf Grundlage der im Rahmen der Vorbereitenden Untersu-
chungen festgestellten stadtebaulichen Missstande sowie der angestrebten Sanierungsziele und wird aufgrund neuer
Erkenntnisse vom Abgrenzungsbereich der VU abweichen. Vorgesehen ist ein rdumlich zusammenhé&ngendes Haupt-
gebiet, das durch ein weiteres Teilgebiet am Haagtor erganzt wird.

Die Abgrenzung fiir ein mdgliches ,Sanierungsgebiet Altstadt” soll im Vergleich zur Abgrenzung der VU zudem an drei
Stellen erweitert werden. Zum einen soll der Bereich um den Haagtorplatz nach Westen um die Gebaude mit den Ad-
ressen Schleifmiihleweg 1 und Schleifmihleweg 3 (Flst. 362/1 und 362/2) ergénzt werden. Die Gebaude sind in einem
vergleichbaren sanierungsbedirftigen Zustand und weisen jeweils deutliche Funktions- und Substanzschwachen auf.
Zusétzlich stellen sie mit den umgebenden Gebauden am Haagtorplatz einen wichtigen Teil des westlichen Stadtein-
gangs und Auftakt in die Altstadt dar und wirken als baulicher Abschluss des Haagtorplatzes selbst. Die Mitwirkungsbe-
reitschaft der Eigentiimer_innen des neu aufgenommenen Bereichs kann im Nachgang der VU noch ermittelt werden.
Zum anderen wird ein gréBerer Bereich zwischen Marktplatz und Striftskirche mit in die Gebietsabgrenzung aufgenom-
men. Holzmarkt, Miinzgasse und Kirchgasse stehen als zeitnahe Flachen zum Fernwarmeausbau der swt in der Planung
an und sollen dann Synergien ausnutzend auch als Ordnungsmafl3nahmen entwickelt werden. Zusétzlich wurden
Flachen im direkten Anschluss an den Hortus Medicus aufgenommen, um dort eine sinngemafe Entwicklung zu er-
moglichen. Durch diese Erweiterung kann der Teilbereich Hortus Medicus mit dem Hauptgebiet verbunden werden. Im
Osten wird das Gebiet zudem um die Gebdude Hafengasse 3, Lange Gasse 12/1, Metzgergasse 4/1 und Metzgergasse

4 erweitert. Das Gebaude Hafengasse 3 war bereits Bestandteil des Sanierungsgebiets,,Ostlicher Altstadtrand”. Eine
urspriinglich vorgesehene Sanierung wurde seinerzeit jedoch nicht umgesetzt. Die Eigentiimer beabsichtigen nun, das

Gebaude zeitnah zu sanieren.
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8 Formliche Festlegung des Sanierungsgebietes

8.2 Wahl des Sanierungsverfahrens

8.2.1 Allgemeine Hinweise zu den zwei Arten eines
Sanierungsverfahrens

Die Gemeinde kann ein Gebiet, in dem eine stadtebauliche SanierungsmalBnahme durchgefiihrt werden soll, nach §
142 BauGB durch Satzungsbeschluss férmlich als Sanierungsgebiet festlegen (férmlich festgelegtes Sanierungsgebiet).
Das Sanierungsgebiet ist so abzugrenzen, dass sich die Sanierung zweckmafig durchfihren lasst.

Die Gemeinde beschlief3t die férmliche Festlegung des Sanierungsgebiets als Satzung (Sanierungssatzung). Die Ab-
grenzung des Sanierungsgebiets sowie die Frist, in der die Sanierung durchgefiihrt werden soll, sind in der Sanierungs-
satzung festzulegen. Die Frist soll 15 Jahre nicht iberschreiten. Ist eine Durchfiihrung der Sanierung innerhalb dieser
Frist nicht mdglich, kann die Frist durch Anderung der Sanierungssatzung verldngert werden.

Nach BauGB gibt es grundsatzlich zwei Arten von Sanierungsverfahren, das umfassende und das vereinfachte Sanie-
rungsverfahren. Bei der Festlegung des Sanierungsverfahren hat die Gemeinde das geeignete Verfahren zu wahlen,
welches die stadtebauliche Situation berticksichtigt und die zligige Durchfiihrung gewéhrleistet.

Im umfassenden Verfahren finden neben den allgemeinen Vorschriften des besonderen Stadtebaurechtes auch die be-
sonderen sanierungsrechtlichen Vorschriften in Form der §§ 152 bis 156a BauGB Anwendung. Das umfassende Verfah-
ren ist zu wahlen, wenn sanierungsbedingte Bodenwertsteigerungen durch Neuordnungen, Freilegungen und neues
Planungsrecht zu erwarten sind. Das vereinfachte Verfahren ist zu wahlen, wenn das maBgebliche Ziel Wohnumfeldver-
besserungen sind und die Gebiets- und Bewohnerstruktur im Wesentlichen erhalten bleibt. Im Vordergrund stehen die
Erhaltung und die Verbesserung im Bestand.

Im vereinfachten Verfahren sind keine oder nur geringfligige sanierungsbedingte Bodenwerterh6hungen zu erwarten,
d.h. eine Abschépfung sanierungsbedingter Bodenwerterh6hungen ist nicht erforderlich (keine Erhebung von Aus-
gleichsbetragen). Die besonderen sanierungsrechtlichen Regelungen zu Ausgleichs- und Entschadigungsleistungen
nach §8§ 152 bis 156a BauGB werden damit nicht benétigt. Das allgemeine ErschlieBungsbeitragsrecht bleibt nach §
127 ff. BauGB auch im vereinfachten Verfahren bestehen. Die Genehmigungspflichten fiir Vorhaben und Rechtsvor-
gange nach § 144 BauGB gelten im vereinfachten Sanierungsverfahren ebenfalls. Die Gemeinde kann jedoch in der
Sanierungssatzung bestimmen, dass einzelne oder alle Genehmigungspflichten nach § 144 Abs. 1 und 2 BauGB nicht
anzuwenden sind (§ 142 Abs. 4 Satz 2 BauGB). Die entsprechenden Festlegungen sind ausdriicklich in der Sanierungs-

satzung zu treffen.
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8.2.2 Die Wahl des Sanierungsverfahrens in Tubingen

Die Wahl des Sanierungsverfahrens erfolgt auf Grundlage der im Rahmen der Vorbereitenden Untersuchungen festge-
stellten stéddtebaulichen Missstdnde sowie der angestrebten Sanierungsziele.

Bei der Wahl des Sanierungsverfahrens ist insbesondere zu beriicksichtigen:

- die konkrete stadtebauliche Situation im Sanierungsgebiet,

« die angestrebten Ziele der Sanierung sowie die daraus resultierenden Mal3nahmen und die beabsichtigte Entwick-

lung im Sanierungsgebiet,
« die Durchfiihrbarkeit der Sanierung und

« die zu erwartenden Auswirkungen der Sanierungsmal3nahme auf die Bodenpreise.

Die angestrebten Sanierungsziele sollen die Wohn- und Nutzungsqualitat im Untersuchungsgebiet verbessern und die
langfristige Nutzbarkeit des Bestands sichern. Die angestrebte Starkung des Sozialraums lasst keine wesentlichen Ver-
anderungen in der Gebiets- und Bewohnerstruktur erwarten. Im Vordergrund stehen die Erhaltung und Verbesserung
im Bestand.

Die vorgesehenen MaBnahmen betreffen Gberwiegend ErschlieBungs-, Gestaltungs- und Aufwertungsmaflnahmen im
offentlichen Raum sowie die Modernisierung des vorhandenen privaten baulichen Bestands. Tiefgreifende stadtebau-
liche Neuordnungen, grundlegende Veranderungen der Grundstiicksstruktur oder umfassende Eingriffe in bestehende
Eigentumsverhaltnisse sind nicht vorgesehen.

Ein Erwerb von Grundstiicken durch die Universitatsstadt Tibingen ist im Rahmen der SanierungsmafBRnahme weder
vorgesehen noch fiir die Erreichung der Sanierungsziele erforderlich. Die Umsetzung der MaBnahmen kann Giberwie-
gend auf bestehenden 6ffentlichen Flachen sowie im Zusammenwirken mit der Eigentiimerschaft erfolgen. Eingriffe
in bestehende Eigentumsverhaltnisse oder grundstiicksbezogene Neuordnungen sind nicht geplant. Die Schaffung
neuen, bodenwertsteigerungsrelevanten Baurechts ist ebenfalls nicht vorgesehen.

Vor diesem Hintergrund ist nicht mit sanierungsbedingten Bodenwerterhhungen zu rechnen. Die besonderen sa-
nierungsrechtlichen Instrumente der §§ 152 bis 156a BauGB, insbesondere die Erhebung von Ausgleichsbetragen zur
Abschopfung von Bodenwertsteigerungen, sind fiir die Durchflihrung der Sanierung nicht erforderlich.

Auch ein erhohter sanierungsrechtlicher Steuerungsbedarf durch die Anwendung umfassender Genehmigungspflich-
ten nach § 144 BauGB ist angesichts der Zielsetzungen und der Art der vorgesehenen MalBnahmen nicht zu erwarten.
Die Durchfiihrung der Sanierung wiirde durch den Verzicht auf die besonderen sanierungsrechtlichen Instrumente
nicht erschwert.

Die Durchfiihrung der SanierungsmafRnahme im vereinfachten Sanierungsverfahren gemaf § 142 Abs. 4 BauGB ist

daher sachgerecht und angemessen.
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8 Formliche Festlegung des Sanierungsgebietes

8.3 Abwagung

Gemal § 136 Abs. 4 Satz 3 BauGB sind bei stadtebaulichen Sanierungsmaf3nahmen o6ffentliche und private Belange
gerecht gegeneinander und untereinander abzuwagen. Grundlage der Abwagung sind die Ergebnisse der Vorbereiten-
den Untersuchungen und die Sanierungsplanung.

Die Vorbereitenden Untersuchungen flir das Gebiet Altstadt bestatigen das Vorliegen stadtebaulicher Missstande nach
§ 136 Abs. 2 und 3 BauGB in Form von Substanz- und Funktionsschwachen. Gleichzeitig besteht ein hohes Sanierungs-
und Modernisierungspotenzial sowie eine ausgepragte Mitwirkungsbereitschaft der Eigentimerinnen und Eigentimer.
Zu den 6ffentlichen Belangen zédhlen die Sicherung und Weiterentwicklung der Altstadt als attraktiver Wohn-, Arbeits-
und Aufenthaltsort, die Aufwertung des 6ffentlichen Raums, die Starkung der Erdgeschossnutzungen, Klimaanpas-
sungsmalinahmen sowie der Erhalt des historischen Gebaudebestands.

Demgegeniiber stehen die privaten Belange der Eigentiimer, Bewohner und Gewerbetreibenden, insbesondere Eigen-
tumsschutz, wirtschaftliche Nutzung, Bestandsschutz und Planungssicherheit.

Die vorgesehenen MaBnahmen beschranken sich im Wesentlichen auf Aufwertungen des 6ffentlichen Raums sowie
Modernisierungsmaflinahmen im Gebaudebestand. Tiefgreifende stadtebauliche Neuordnungen, Grunderwerb oder
sanierungsbedingte Bodenwerterhéhungen sind nicht vorgesehen.

Durch die Wahl des vereinfachten Sanierungsverfahrens entfallen zusatzliche sanierungsrechtliche Belastungen,
insbesondere die Anwendung der 8§ 152 bis 156a BauGB. Diese betreffen insbesondere: die sanierungsbedingten
Bodenwertsteigerungen, die besonderen Wertermittlungsvorschriften, die Abschépfung sanierungsbedingter Boden-
werterhéhungen und die Zahlung von Ausgleichsbetragen durch die Eigentimer. Mit der Sanierungssatzung wird der
Gemeinderat tiber die Moglichkeiten auf Genehmigungspflichten nach §144 BauGB zu verzichten, entscheiden. Die
sonstigen allgemeinen planungsrechtlichen Rahmenbedingungen bleiben erhalten.

Die Abwéagung ergibt, dass die 6ffentlichen Sanierungsziele ohne erhebliche Beeintrachtigung privater Belange er-
reicht werden kénnen. Das offentliche Interesse an der Durchfiihrung der SanierungsmafBnahme Gberwiegt. Die Fest-

legung des Sanierungsgebiets im vereinfachten Verfahren ist geeignet, erforderlich und verhaltnismagig

66



8.4 Fazit

Zusammenfassend zeigen die Ergebnisse der Vorbereitenden Untersuchungen, dass im Untersuchungsgebiet sowohl
stadtebauliche Funktionsdefizite im 6ffentlichen Raum als auch Defizite im baulichen und insbesondere energetischen
Zustand der Gebaude vorliegen. Somit konnte ein hohes Potenzial fir Modernisierungen nachgewiesen werden.

Ein zentraler Ansatzpunkt der kiinftigen Entwicklung liegt in der qualitativen Aufwertung des 6ffentlichen Raums. Die
vorgesehenen MalBnahmen zielen darauf ab, Stra3en, Platze und Griinflachen als multifunktionale und klimaangepass-
te Aufenthaltsraume weiterzuentwickeln, die sowohl den Anforderungen der Bewohnenden und Gewerbetreibenden
als auch der Besucher_innen gerecht werden. Durch die Verbesserung der Aufenthaltsqualitat wird zugleich eine
Grundlage fir die Starkung der Erdgeschossnutzungen und eine vielfaltige Nutzungsmischung geschaffen, wodurch
die langfristige Attraktivitat der Altstadt gesichert werden kann.

Die definierten Zielsetzungen - insbesondere die Starkung der Aufenthaltsqualitat auf StraBen, Platze und Griinrau-
men, die Verbesserung des Stadtklimas, die Forderung lebendiger Erdgeschosszonen sowie die Weiterentwicklung

des historischen Gebaudebestands unter Berlicksichtigung energetischer Anforderungen werden durch die geplanten
MaBnahmen in ihrem Zusammenspiel adressiert. Dem 6ffentlichen Raum kommt dabei eine zentrale Rolle zu, da er als
verbindendes Element die funktionalen und sozialen Qualitdten des Gebiets maf3geblich pragt.

Hervorzuheben ist die sehr gute Beteiligung der Offentlichkeit im Rahmen der Vorbereitenden Untersuchungen. Die
hohe Ricklaufquote der Fragebdgen sowie die rege Teilnahme an der Informationsveranstaltung belegen ein deut-
liches Interesse und eine breite Mitwirkungsbereitschaft der lokalen Akteur_innen. Die gewonnenen Riickmeldungen
stellen eine wichtige Grundlage fiir die Bewertung der Ausgangssituation sowie fiir die weitere Konkretisierung der
MaBnahmen dar.

Insgesamt ist festzustellen, dass die identifizierten MaBnahmen - insbesondere im 6ffentlichen Raum - geeignet sind,
die bestehenden Defizite zu beheben und die Voraussetzungen fiir eine nachhaltige und zukunftsfahige Entwicklung
des Untersuchungsgebiets zu schaffen. Vor diesem Hintergrund erscheint die Durchfiihrung einer stadtebaulichen
Erneuerungsmalinahme sinnvoll und erforderlich, um die definierten Ziele strukturiert umzusetzen und die angestol3e-

nen Entwicklungen langfristig zu sichern.
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Abbildungen, Grafiken und Fotos S.13, S. 25, S.41, S.44 rechts und unten links, S.45, S.59:
Pesch Partner Architektur Stadtplanung GmbH

Datengrundlage S.25 links und oben rechts: Kommunalstatistik, Universitdtsstadt Tibingen
Datengrundiage S.25 unten rechts, S.44 oben links: Zensus 2022 (Universitatsstadt Tlibingen)
Abbildung S.14: Regionalverband Neckar-Alb

Abbildungen S.36, S.37: Stadtklimaanalyse 2025

Abbildungen S. 15,5.16,5.21, 5.22, 5.24, S. 38, 5.39, 5.61, 5.63: Universitatsstadt Tubingen

Abbildungen 5.19, 5.27, 5.29, 5.31, 5.33, §.35: Rahmenplanung Altstadt Tibingen

Tubingen / Stuttgart, September 2026
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Anlage1: Kosten- und Finanzierungsubersicht Universitatsstadt Tibingen
Stand August 2026 Vorbereitende Untersuchung im Bereich Altstadt

Planungvorlauf v.a. Stadt intern Investitions-aufwand Aufteilung: 2027 2027 2028 2028 2029 2029 2030 2030 2031ff 2031ff
Baumquartiere Anteil 40 % +
davon Anteil 60% Rest gesamt Investitior Anteil ~ Anteil | gesamt Investition: Anteil Anteil | gesamt Investition  Anteil Anteil | gesamt  Investiion . Anteil Anteil gesamt Investition Anteil Anteil
insgesamt: forderfahig: Land/Bund Stadt brutto 6rderfahicLand/Bun:  Stadt | brutto forderfahig: Land/Bund  Stadt brutto  forderfahig: Land/Bund ~ Stadt brutto  forderfahig: | Land/Bund  Stadt brutto forderfahig: - Land/Bund Stadt
inT€ inT€ inT€ inT€ inT€ | inT€ inTE inTE€ inT€ inT€ inT€ inT€ inT€ inT€ inT€ inT€ inT€ inT€ inT€ inT€ inT€ inT€ inT€ inT€
[ Vorbereitende Untersuchungen 51 0 0 51
Vorbereitende Untersuchung "Altstadt" 51 0 0 51
1. Weitere Vorbereitung der Erneuerung 50 50 30 20
Offentlichkeitsarbeit (Infotafel etc.) 50 | 50 | 30 | 20 25 25 15 10 25 25 15 10
. Grunderwerb 0 0 0 0
V. Ord Bnah 10.788 | 5.968 | 3.581 | 7.208
Schmiedtorstrale 1.071 513 308 764 357 171 103 255 357 171 103 255 357 171 103 255
Baumstandorte Schmiedtorstrale 100 100 60 40 33 33 20 s 33 33 20 13 33 33] 20 s
Holzmarkt+ Miinzgasse 426 250 150 276 213 125 75 138 213 125 75 138
Baumstandorte Holzmarkt+ Miinzgasse 20 20 12 8 10 10 6 4 10 10 6 4
Kirchgasse 403 250 150 253 403 250 150 253
Marktplatz - nérdl. Randbereich 735 360 216 519 55 55 33 22 368 180 108 260 313 125 75 238
Marktplatz - Hauptflache 1.119 378 227 893 1.119 378 227 893
Hortus Medicus 597 597 358 239 93 93 56 37 504 504 302 202
Radabstellanlage Nonnenhaus 270 270 162 108 40 40 24 16 230 230 138 92
Haagtorplatz Gesamtgestaltung 1.232 575 345 887 90 90 54 36 1.142 485 291 851
Baumstandorte Haagtorplatz Gesamtgestaltung 100 100 60 40 100 100 60 40
Froschgasse/ Bachgasse 627 305 183 444 627 305 183 444
Baumstandorte Froschgasse/ Bachgasse 60 60 36 24 60 60 36 24
Griiner Platz Johanneskirche 530 318 191 339 93 93 56 37 437 225 135 302
Baumstandorte Griiner Platz Johanneskirche 0 0 0 0 0 0 0 0
Lange Gasse Nord 519 233 140 380 519 233 140 380
Baumstandorte Lange Gasse Nord 80 80 48 32 80 80 48 32
Krumme Briicke 583 243 146 438 583 243 146 438
Baumstandorte Krumme Briicke 80 80 48 32 80 80 48 32
Innenhof Biirgerheim 172 104 62 110 172 104 62 110
Collegi und Hirsch 607 345 207 400 607 345 207 400
Baumstandorte Collegiums- und Hirschgasse 40 40 24 16 40 40 24 16
Ostliche Hintere Grabenstrae 445 243 146 300 445 243 146 300
Nonnengasse und Beim Nonnenhaus 751 358 215 537 751 358 215 537
Baumstandorte Nonnengasse und Beim Nonnenhaus 60 60 36 24 60 60 36 24
d Schmi strae 161 89 53 108 161 89 53 108
V. BaumaBnahmen 2.300 2.000 1.200 1.100
Private MaBnahmen
Zuschuss fiir Private Modernisierungen.
Jahrliches Budget fiir 2 Objekte 200.000 € 2.000 2.000 1.200 800 | 100 100 60 40 100 100 60 40 200 200 120 80 200 200 120 80 1.400 1.400 840 560
Begleitende Manahmen Marktplatz
Starkung Rander EG
(MaRnahme im weiteren Planungsprozess zu konkretisieren) 300 0 0 300 30 0 0 30 30 0 0 30 30 0 0 30 210 0 0 210
VI, Sonstige MaBnahmen 0 0 [ 0 ] | | | | | | | | | | | | | |
VIL. Vergiitung 250 250 150 100
Sanierungsberatung fiir Bauvorhaben und fir Kommune
Uber Sanierungstrager;
Jahrliches Budget tiber 10 Jahre je 35.000€ 250 250 150 100 20 20 12 8 20 20 12 8 20 20 12 8 20 20 12 8 170 170 102 68
Saldo (Ausgaben ./. Einnal ) 13.439 8.268 4.961 8479 [145 145 [87 [58 763 459 [ 276 | 488 943 639 [ 384 [ 560 1727 1170 [ 702 [1.025 9.810 5.854 [ 3.512 [ 6.297
gesamt Investitior Anteil | Anteil | gesamt : Investition: Anteil Anteil | gesamt  Investition: Anteil Anteil gesamt  Investition | Anteil Anteil gesamt Investition Anteil Anteil

brutto érderfahicLand/Bun:  Stadt brutto ‘forderfahig: Land/Bund  Stadt brutto  forderfahig: Land/Bund ~ Stadt brutto  forderfahig: | Land/Bund  Stadt brutto forderfahig: © Land/Bund Stadt




Im Auftrag der Universitdtsstadt Tiibingen

" Tlbingen

Universitatsstadt

Fachbereich Planen Entwickeln und Liegenschaften
Frau Barbara Neumann-Landwehr
Brunnenstra3e 3 | 72074 Tibingen

Bearbeitung

a Pesch Partner Architektur Stadtplanung GmbH
Dortmund | Stuttgart

Pesch Partner Architektur Stadtplanung GmbH
Mérikestrae 1| 70178 Stuttgart
Tel. 0711 - 2200763-10 | pps@pesch-partner.de

www.pesch-partner.de

Tubingen / Stuttgart, September 2026
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Anlage 2: Stellungnahmen der Fachbereiche / Fachabteilungen

Vorbereitende Untersuchung
im Bereich Altstadt

www.tuebingen.de/vu-altstadt



Einleitung VU Altstadt

Auswertung Stellungnahmen Fachbereiche / Fachabteilungen

Stand 15.04.2026

Fachbereich/
Fachabteilung

Stellungnahme des Fachbereichs / der Fachabteilung

Stellungnahme
Fachabteilung
Stadtplanung

003 Umwelt und
Klimaschutz

Keine Stellungnahme eingegangen

02 Abfrage wegen
Altlasten

Keine Stellungnahme eingegangen

FB 3 Biirgerdienste,
Sicherheit und
Ordnung

Keine Stellungnahme eingegangen

FAB 31
Verkehrsrecht und
Ordnungs-
widrigkeiten

Keine Stellungnahme eingegangen

FAB 32 Ordnung
und Gewerbe

Keine Stellungnahme eingegangen

FAB 35 Feuerwehr

Keine Stellungnahme eingegangen

FB 4 Kunst und
Kultur

Keine Stellungnahme eingegangen

FB 5 Bildung,
Betreuung, Jugend
und Sport

Keine Stellungnahme eingegangen

FB 50 Soziales

Keine Stellungnahme eingegangen

FAB 501 Keine Stellungnahme eingegangen Siehe VU-Bericht
Sozialplanung und Der FB-7 und die FAB-72 stehen im Zusammenhang mit der Erstellung des VU-Berichts im Austausch mit dem

Entwicklung Fachbereich Sozialplanung und den Wohnraumbeauftragten.

FAB 60 Keine Stellungnahme eingegangen

Geoinformation




Einleitung VU Altstadt

Auswertung Stellungnahmen Fachbereiche / Fachabteilungen

Stand 15.04.2026

FAB 61
Wertermittlung
und Bodenordnung

Stellungnahme vom 29.01.2026 | Herr Harald Schmid | FAB-61 Wertermittlung und Bodenordnung

AW: Beteiligung zur Vorbereitenden Untersuchung ,Altstadt Universitatsstadt Tlbingen”

5 e =
Do 1.202

Schmid, Hz

iversitatsstadt Tlbingen
in Brilling, Birgit, U i

sstadt Tabingen; Henzler, Matthias, Universitdtsstadt Tiabingen

Sie haben am 29.01,2026 09:47 auf diese Machricht geantwortet,

Sehr geehrte Frau Brilling,

antizipierend, dass es zu einem formlich festgesetzten Sanierungsgebiet kommen wird bei dem ggf. auch sanierungsbedingte Ausgleichszahlungen zu erfolgen haben,
ist durch die Gemeinde der ,Stichtag der sanierungsbedingten Anfangswertermittiung” festzustellen.

Der Stichtag der Anfangswertermittlung dient dazu, einen klar abgegrenzten, rechtssicheren Bewertungszeitpunkt festzulegen, der:

« Sanierungseinflisse konsequent ausblendet (hypothetischer Wertzustand ,ohne Sanierung®),
e gegeniber Eigentimern und Gerichten nachvollziehbar und tGberpriifbar ist,
* als Referenzdatum fir alle Grundstiicke im Sanierungsgebiet einheitlich gilt (Grundsatz der Gleichbehandlung).

Unter dem ,Stichtag der sanierungsbedingten Anfangswertermittlung” versteht man im Kontext der stadtebaulichen SanierungsmaBnahmen (Sanierungsrecht nach §§
136 ff. BauGB) den zeitlich festgelegten Bewertungszeitpunkt, zu dem der Anfangswert eines Grundstiicks bzw. Bodenwerts ohne Einfluss der SanierungsmaBnahme
ermittelt wird.

Dieser Stichtag ist zentral fur die Berechnung der sanierungsbedingten Bodenwertsteigerung und damit far die Ausgleichsbetrige nach § 154 BauGB.

Entscheidend ist:
Der Stichtag muss so gewshlt werden, dass sanierungsbedingte Einfliisse auf die Grundstiickswerte noch nicht wirksam sind.

= In der Regel wird auf den Zeitpunkt abgestellt, zu dem die Offentlichkeit von der beabsichtigen MaRnahme informiert sein konnte.
Dies sind gerne Befassungen im Rahmen ffentlicher PA-/GR-Sitzungen.

Es wiire daher zu recherchieren und zu dokumentieren zu welchem Zeitpunkt dies der Fall war, also ob schon vor Beschluss VL 194-205 die Offentlichkeit davon Kenntnis
haben konnte.

Mit freundlichen GriiBen

Harald Schmid
Leitung Fachabteilung

Universitdtsstadt Titbingen

Fachabteilung 61 Wertermittlung und Bodenordnung
Brunnenstrale 3

72074 Tubingen

Telefon 07071 204-2618

E-Mail harald.schmid @tuebingen.de

Stellungnahme wird zur
Kenntnis genommen.

Die Stadt Tubingen
strebt im Falle einer
Antragstellung auf
Stadtebauférderung,
die Durchfiihrung eines
vereinfachten
Sanierungsverfahren
nach §142 Abs. 4 BauGB
an. In diesem Fall
werden keine
Ausgleichsbetrage
erhoben und es wird
daher keine Ermittlung
des Anfangswertes
notwendig.

Als Stichtag fiir eine
sanierungsbedingte
Anfangswertermittlung
kann dennoch die
Vorberatung und der
Beschluss der Einleitung
der Vorbereitenden
Untersuchung mit der
VL 194/2025 am
04.11.2025
(Vorberatung im
Ortsbeirat) festgehalten
werden.




Einleitung VU Altstadt

Auswertung Stellungnahmen Fachbereiche / Fachabteilungen

Stand 15.04.2026

FAB 62
Vermessung

Keine Stellungnahme eingegangen

FB 63 Baurecht

Keine Stellungnahme eingegangen

FAB 72
Projektentwicklung

FAB 73
Liegenschaften

Keine Stellungnahme eingegangen

FAB 74
Verkehrsplanung

Keine Stellungnahme eingegangen
Der FB-7 und die FAB-72 stehen im Zusammenhang mit der Erstellung des VU-Berichts im Austausch mit der FAB-74 zur
Planung der MaRnahmen im Offentlichen Raum und den besonderen Belangen der Verkehrsplanung in der Altstadt

Siehe VU-Bericht

FAB 75 Nachhaltige
Stadtentwicklung

Stellungnahme eingegangen (17.02.2026); inhaltliche Hinweise auf das Einzelhandelskonzept der Stadt Tubingen.
Der FB-7 und die FAB-72 stehen im Zusammenhang mit der Erstellung des VU-Berichts im Austausch mit dem FAB-75; ins
Besondere zu den Themen energetische Sanierungspotentiale und kommunale Warmeplanung.

Die Stellungnahme
wird zur Kenntnis
genommen. Der
FAB-75 wird bei der
weiteren Planung
einbezogen und
informiert.

Siehe VU-Bericht




Einleitung VU Altstadt Auswertung Stellungnahmen Fachbereiche / Fachabteilungen Stand 15.04.2026

AW: Beteiligung zur Vorbereitenden Untersuchung ,Altstadt Universitatsstadt Tu...

Stadtentwicklung, Universitdtsstadt Tibingen
h

An  Brilling, Birgit, Universitatsstadt Tabingen 17.02.2026

Hallo Birgit,

aus Sicht des Einzelhandelskonzepts der Stadt Tibingen Idsst sich fiir den angedachten Geltungsbereich folgendes sagen:
*  Bis auf den Bereich Bursagasse befindet sich das Gebiet innerhalb des Zentralen Versorgungsbereichs (ZVE)
Innenstadtzentrum. Somit ist Einzelhandel mit zentrenrelevantem Sortiment auch groBflachig maglich.
* Die im Rahmenplan Altstadt gemachten Vorschlage zur Entwicklung in diesem Gebiet sind konform mit den
Aussagen des Einzelhandelskonzepts.

Mit freundlichen GriiBen

Andreas Linsmeier
Fachabteilung Machhaltige Stadtentwicklung

Universitdtsstadt Tiibingen
Osterbergstraie 9

72074 Tabingen

Tel.: 07071/ 204-2763
andreas.linsmeier@tuebingen.de
www.tuebingen.de

Postanschrift
Postfach 2540, 72015 Tubingen

FB 8 Hochbau und | Keine Stellungnahme eingegangen
Gebaude-
management




Einleitung VU Altstadt

Auswertung Stellungnahmen Fachbereiche / Fachabteilungen

Stand 15.04.2026

FAB 90 Interne
Dienste Tiefbau

Keine Stellungnahme eingegangen
Der FB-7 und die FAB-72 stehen im Zusammenhang mit der Erstellung des VU-Berichts im Austausch mit FB-9 zur Planung
méoglicher StraRenbaumalnahmen und MaRnahmen im Offentlichen Raum.

Siehe VU-Bericht

KST Kommunale
Servicebetriebe
Tlbingen

Keine Stellungnahme eingegangen

SWT Stadtwerke
Tlbingen GmbH

Keine Stellungnahme eingegangen

Der FB-7 und die FAB-72 stehen im Zusammenhang mit der Erstellung des VU-Berichts im Austausch mit den Stadtwerken
zur Planung méglicher StraBenbaumaRnahmen, MaRnahmen im Offentlichen Raum und der kommunalen Warmeplanung.
Ins Besondere den Ausbau der Fernwarme in der Altstadt

Siehe VU-Bericht

SVT Stadtverkehr
Tlbingen

Keine Stellungnahme eingegangen




Einleitung VU Altstadt

Auswertung Stellungnahmen Fachbereiche / Fachabteilungen

Stand 15.04.2026

Denkmalschutz

Stellungnahme vom 29.01.2026 | Frau Barbara Landwehr | FB-7 / Untere Denkmalbehérde

AW: Beteiligung zur Vorbereitenden Untersuchung ,Altstadt Universitatsstadt Tubingen”

& e =
D 1¢

dt Tibingen
dt Ti en
Tibkingen ggenbuck, Ulrike (R
tatsstadt TObingen

Cc Baurecht, Universitd
Denkmalpflege, Un

Sehr geehrte Frau Brilling,
Die fachliche Denkmalpflege der Universitatsstadt Tibingen begriit die Durchfiihrung einer VU. Bestehende Missstinde konnen so umfassend erkannt werden und
Ober Sanierungsziele die Rahmenplanungsergebnisse verbindlich gefasst werden.

Stellungnahme:

Bei der Formulierungen méoglicher Sanierungsziele bitten wir den strukturellen Zielkonflikt zwischen Wohnraumschaffung in Dachgeschossen und denkmalfachlichen
Zielsetzungen zu wiirdigen.

Eine energetische Sanierung in der denkmalgeschiitzten Gesamtanlage und bei Kulturdenkmalen erfordert besondere Sorgfalt und Angemessenheit . Hierauf sollte
bei der Formulierung der Sanierungsziele Ricksicht genommen werden.

Die Versorgung der Altstadt mit Fernwarme sehen wir als mogliches Sanierungsziel. Hierdurch kénnen Konflikte bei der Realisierung alternativer Einzellosungen, wie
Wirmepumpen, vermieden werden.

Ich bitte sicherzustellen, dass Landesamt fiir Denkmalpflege, Archdologie und Bau- und Kunstdenkmalpflege gleichfalls im Verfahren angeh&rt wird.
Die Stellungnahme gebe ich der férmlichen Unteren Denkmalschutzbehérde sowie dem Landesamt, Bau- und Kunstdenkmalpflege Frau Roggenbuck-Azad z.K.
Mit freundlichen GriBen

Barbara Neumann-Landwehr
Fachbereichsleitung Planen Entwickeln Liegenschaften

Universitatsstadt Tibingen
Brunnenstr. 3

72074 Tubingen

07071 2042261
barbara.landwehr@tuebingen.de

Stellungnahme wird zur
Kenntnis genommen.

Belange des
Denkmalschutzes
werden bei der
Formulierung der
Sanierungsziele
bericksichtigt.

Der Ausbau der
Versorgung mit
Fernwarme in der
Altstadt wird als
wichtiges Sanierungsziel
beachtet und geniel3t
besondere Beachtung.

Die Untere
Denkmalschutzbehérde,
sowie das Landesamt
fiir Bau- und
Kunstdenkmalpflege
werden im weiteren
Verfahren weiterhin
informiert und beteiligt.




Im Auftrag der Universitdtsstadt Tiibingen

" Tlbingen

Universitatsstadt

Fachbereich Planen Entwickeln und Liegenschaften
Frau Barbara Neumann-Landwehr
Brunnenstra3e 3 | 72074 Tibingen

Bearbeitung

a Pesch Partner Architektur Stadtplanung GmbH
Dortmund | Stuttgart

Pesch Partner Architektur Stadtplanung GmbH
Mérikestrae 1| 70178 Stuttgart
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Anlage 3: Stellungnahmen der Tréger 6ffentlicher Belange

Vorbereitende Untersuchung
im Bereich Altstadt

www.tuebingen.de/vu-altstadt



VU Altstadt

Auswertung Stellungnahmen der Trager 6ffentlicher Belange und der Offentlichkeit
im Rahmen Beteiligung VU Altstadt nach § 139 und §141 BauGB

16.03.2026

Behorde oder sonstiger
Trager offentlicher Belange

Stellungnahme der Behorde
oder des sonstigen Tragers 6ffentlicher Belange

Stellungnahme der
Verwaltung

1) Bundesagentur fir
Arbeit

Keine Stellungnahme eingegangen

2) Bundesanstalt fiir
Immobilien

Stellungnahme eingegangen (25.02.2026); keine Bedenken oder Anregungen.

Stellungnahme wird zur
Kenntnis genommen.

3) Bundeswehr

Stellungnahme eingegangen (29.01.2026); die Verteidigungsbelange werden nicht beeintrachtigt;
keine Einwande; keine weitere Beteiligung gewlinscht.

Stellungnahme wird zur
Kenntnis genommen.

4) Birger- und
Verkehrsverein
Tubingen

Keine Stellungnahme eingegangen

5) Deutscher Alpenverein

Keine Stellungnahme eingegangen

6) Deutsche Bahn
Immobilien

Keine Stellungnahme eingegangen

7) Deutsche Telekom

Stellungnahme eingegangen (05.02.2026); Bei MalRnahmen die einen Eingriff in die bestehenden
Leitungsrechte und Telekommunikationslinien mit sich bringen ist die Deutsche Telekom rechtzeitig
zu beteiligen, mindestens drei Monate vor Baubeginn.

Da die Bestandspldane nach max. 4 Kalenderwochen ihre Giiltigkeit verlieren, muss unmittelbar vor
Baubeginn die genaue Lage der vorhandenen TK-Linien durch den ausfiihrenden Unternehmer
nochmals erhoben werden.

Kommunikation Gber E-Mail-Postfache: T NI Suedwest Pti 32 Bauleitplanung@telekom.de

Stellungnahme wird zur
Kenntnis genommen.
Beteiligung in der
Umsetzungsphase.
Weitere Beteiligung
Uber E-Mail-Postfach



mailto:T_Nl_Suedwest_Pti_32_Bauleitplanung@telekom.de

VU Altstadt

Auswertung Stellungnahmen der Triger &ffentlicher Belange und der Offentlichkeit

im Rahmen Beteiligung VU Altstadt nach § 139 und §141 BauGB

16.03.2026

WG: Beteiligung zur Vorbereitenden Untersuchung ,Altstadt Universitdtsstadt Tbingen”

e (O] © trocner | © st smerin | 5 ot -

An Brilling, Birgit, Universitatsstadt Tabingen

2026 11:44

VL_194-2025_Anlage-Abgrenzungsbereich.pdf
2ME

ACHTUNG: Diese E-Mail stamm von einem externen Absender. Bitte seien Si ichtig, wenn Sie Links und Anhinge Gffnen.

Sehr geehrte Damen und Herren

Die Telekom Deutschland GmbH {nachfolgend Telekom genannt) - als Net. smmerin und Nutz, igtei. S.v. § 125 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekem Technik GmibH beauftragt und bevellmachtigt, alle
Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzunshmen und dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben. Zu der o. g Planung nehmen wir wie
folgt Stellung:

Im Sani biet befinden sich Telel ilationslinien der Deutschen Telekom AG, wie aus d a Lagepl ichtlich, es befinden sich sehr viele TK-Linien im Planungsbereich. Diese
bestehen zum Teil dlen und Ingeni eine Verlegung dieser wiire sehrteuer. aufden§ hin, wodurch wir cinen Kostenerstattungsanspruch
bei jigen A haben. Sollten & anunseren ikationslinien durch Ih lich sein, so bitten wir um itige Info, mi 3M i

Ein FTTH Ausbau in diesem Gebiet wire denkbar und muss noch gepriift werden, hierzu kann aktuell keine A " den, da auch di i i hnicht bekannt sind. Bitte beteiligen

sie uns rechtzeitig an der Umsetzung ihrer MaBnahmen, danke.

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom. Die Belange der Telekom - z. B. das Eigentum der Telekom, die ungestérte Nutzung ihres Netzes sowie ihre Vermégensinteressen —sind betroffen.
Das Telekommunikationsnetz dient offentlichen Zwecken und der allgemeinen Sicherheit. Aus diesem Grund wurde unsere Anlage, wie im Einleitungssatz derK
des Strafgesetzes gestellt (§ 317 5tGB). Dadurch ergibt sich fiir jeden der im Gefahrenbereich unserer Kabel arbeitet die Pflicht zur besonderen Vorsicht.

dutert, unter den besonderen Schutz

Der Bestand und der Betrieb der vorhandenen TK-Linien missen weiterhin gewahrlsistet bleiben.

For zukiinftigs Enwei des Te &5 sind in allen Verkehrswegen gesignete und ausreichends Trassen fir die Unterbringung der ionslinien der Telskom h
Aus den beigefigten Planen sind die im Untersuchungsgebict vorhandenen Telekommunikationslinien der Telekom ersichtlich.

Bei der Bauausflhrung st darauf zu achten, dass Beschédigungen der vorhandenen Telekommunikationslinien vermieden werden und aus betrieblichen Grinden (z. B. im Falle von Stérungen) der ungehinderte Zugang
zu den Telekommunikationslinien jederzeit maglich ist. Insbesondere miissen Abdeckungen van Abzweigkasten und Kabelschachten sowie oberirdische Gehause so weit freigahalten werden, dass sie gefahrlos geoff-
net und ggf. mit Kabelzichfahrzeugen angefahren werden kénnen. Es ist deshalb erforderlich, dass sich dic Bauausfihrenden vor Beginn der Arbeiten iiber dic Lage, der zum Zeitpunkt der Bauausfihrung vorhandenen
Tel linien der Telekom ieren. Die Kabelsch isung der Telekom ist zu beachten.

Da unsere Bestandsplane nach max. 4 Kalenderwochen ihre Galtigkeit verlieren, muss unmittelbar vor Baubeginn die genaue Lage der vorhandenen Tk-Linien durch den ausfuhrenden Unternehmer nochmals erhoben
werden.

Bitte Antworten nur noch an dieses Emailpostfach: FMB T _NL Pti 32 Bauleitpl d

Wir danken fir die Beteil und 1eine BaumaBnahme

Anlagen: Lageplan Telekomanlagen ( Bestand ) Bereich

Mit freundlichen Griiien
Denni Schneider

DEUTSCHE TELEKOM TECHNIK GMBH
Technik Miederlassung Sidwest

Dienni Schneider

PTIZZ Referent Betrich

Bahnhaofstrale 18, 78224 Singen (Hohentwiel)

Connecting
"1"  yourworld.

Diie gesetzlichen Filichiangaben finden Sie unter: we telekom.com/pfichiangaben




VU Altstadt Auswertung Stellungnahmen der Trager 6ffentlicher Belange und der Offentlichkeit 16.03.2026
im Rahmen Beteiligung VU Altstadt nach § 139 und §141 BauGB

8) Eisenbahn-Bundesamt Stellungnahme eingegangen (25.02.2026); Die Belange des Eisenbahn-Bundesamtes werden von Stellungnahme wird zur
der Planung nicht bertihrt. Insofern bestehen keine Bedenken. Kenntnis genommen.

9) Evangelisches Dekanat Keine Stellungnahme eingegangen

10) Geschaftsfiihrende Keine Stellungnahme eingegangen
Schulleiter
11) GSW Keine Stellungnahme eingegangen
12) IHK Reutlingen Stellungnahme eingegangen (13.02.2026); die Durchfiihrung der vorbereitenden Untersuchung Stellungnahme wird zur
nach § 141 BauGB fiir Teile der Tlbinger Altstadt wird ausdriicklich begriit. Es wird angemerkt, Kenntnis genommen.
dass die erarbeiteten MaRnahmen und Entwicklungsziele der ,,Rahmenplanung Altstadt” nicht Die Festlegung des

vollstandig deckungsgleich mit denen im vorliegenden Abgrenzungsbereich sind. Insbesondere die | Abgrenzungsbereichs
Verbindungsachsen Haaggasse und Ammergasse, zwischen dem Haagtorplatz und dem Kerngebiet | wird im Rahmen der
der Tiibinger Altstadt, sollten Beriicksichtigung finden. Eine weitere Beteiligung ist erwiinscht. Festsetzung eines
Sanierungsgebietes
erneut geprift. Die
Anregung wird dabei
mit in die Uberlegun-
gen einbezogen. Die
Universitatsstadt
Tlbingen wird die IHK
Reutlingen bei
weiteren Planungen
und Uberlegungen
beteiligen.




VU Altstadt

Auswertung Stellungnahmen der Trager 6ffentlicher Belange und der Offentlichkeit
im Rahmen Beteiligung VU Altstadt nach § 139 und §141 BauGB

16.03.2026

I M'ngen- Frstfach 1044 - T2700 Nelltinw Ihre ZeichenMachricht vom

28 Jarmsar 2029
Universitdtsstadt TObingen FE—
Fachbereich Planen | Entwickeln | Liegenschaften e
Frau Brilling
Brunnenstrafie 3 el —

bty schoch@reutlingen_ihk.de

72072 Tibngen @reutinge

Teiefon

07121 201167

13. Februar 2026
EUfscho

Vorbereitende Untersuchungen fiir einen Teil der Altstadt Tiibingen nach § 141 BauGB

Sehr geehrie Frau Brilling,

vielen Dank fir die Zusendung der Unterlagen sowie fur die Einbeziehung der IHK Reutlingen in
das oben genannte Verfahren.

Die IHK Reutlingen begriitt die Durchfihrung vorbereitender Untersuchungen nach § 141
BauGB fir Teile der Tibinger Alistadt ausdricklich. Die aufgefiihrten Entwicklungsziele unter-
stutzen wir und sehen die mogliche Ausweisung eines Sanierungsgebietes sowie die damit ver-
bundenen Investitionen in die Tubinger Altstadt grundsatzlich posifiv.

Bereits im Zuge der Erarbeitung des Altstadtranmenplans war die IHK Reutlingen frihzeitig be-
teiligt und konnte das Projekt konstruktiv begleiten. In diesem Zusammenhang mochten wir an-
merken, dass die erarbeiteten Malknahmen und Entwicklungsziele der ,Rahmenplanung Alt-
stadt’ nicht volistandig deckungsgleich mit dem verliegenden Abgrenzungsbereich sind.

Insbesondere die Verbindungsachsen Haaggasse und Ammergasse zwischen dem Haagtor-
platz und dem Kemgebiet der Tlhinger Altstadt sollten aus unserer Sicht Bericksichiigung fin-
den. Sollte eine Einbeziehung dieser Bereiche in das Sanierungsgebiet nicht moglich sein, sollte
sichergestellt werden, dass diese Verbindungsachsen im weiteren Verlauf der Maltnahmenums-
etzung der ,Rahmenplanung Altstadt” weiterhin benicksichtigt und nicht vernachlassigt werden .

Bitte halten Sie uns dber die weiteren Planungen auf dem Laufenden.

Freundliche Grike

Vincent Schoch
Leiter Handel und Einpersonen- und Kleinstuntemehmen

Ursere detenseutzrecht icven Informetionan neeh Art. 13 and 14 ger Detensehutzgrunaramarenung [D5GVO] finden Se sof snserer itz metseite Datensehathinweise unter
wittp:ffihkrt dejdatenschutz. Auf Wunsch Sbersenden wir disse Informetionen asdh in Repiesfam.

Induztrie- wnd Hendelskam=er Rastingen Kreizsparkame Reutingen
Hingenburgszade 54 - 72762 Reutingen IEAN DE20 0405 0000 D000 0124 04 510 SOLADIST REU
Teiefon 07121 2070 Verisigte Volichan ke

info gy reutiingen.inkde - wassatingen hicde IEAN DEES 0039 00000 W12 8040 01 -iC Gen0oes) oov
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13) Katholische Gesamt-
kirchengemeinde TU

Keine Stellungnahme eingegangen

14) Landesnaturschutz-
verband Ba-Wii

Keine Stellungnahme eingegangen

15) Landratsamt Tubingen
Recht und Naturschutz

Stellungnahme eingegangen (24.02.2026); Es wird angeregt neben dem Klimaschutz auch den
Naturschutz mitzudenken und bei der MaBnahmenplanung zu berticksichtigen. Besonders wird auf
den behutsamen Umgang mit mgl. Quartieren von gebaudebritenden Végeln und Fledermausen
hingewiesen.

Die Stellungnahme
wird zur Kenntnis
genommen. Der
Naturschutz wird
neben dem Klima-
schutz in der VU
bericksichtigt.
AusgleichsmalRnahmen
werden bei der
Umsetzung moglicher
Maflnahmen gesichert.
Ein mogliches Beleuch-
tungskonzept wird als
insekten- und fleder-
mausvertragliche Be-
leuchtung umgesetzt.
Bei der Neuanpflanz-
ung bzw. Gestaltung
von Grinflachen und
Baumquartieren
werden die hohen
Standards der Stadt
Tiibingen beachtet.
Die Stadt Tubingen
wird das Landratsamt
bei der weiteren
Planung beteiligen.
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Naturschutz
Vorbemerkungen

Vom Tibinger Gemeinderat wurde die ;Rahmenplanung Altstadt* beschlossen. Der Rahmen-
plan sieht MaBnahmenschwerpunkte in verschiedenen Themenbersichen (z.B. Gastronomie,
Kultur, Wohnen, Verkehr, Tourismus und Klimaschutz) vor. Fir das Untersuchungsgebiet (Alt-
stadt* sollen vorbereitende Untersuchungen durchgefithrt werden.

Anregungen und Hinweise

on Seiten der unteren Naturschutzbeharde (UNB) wird angeregt, beim Rahmenplan und den
dazugehdrigen Untersuchungen neben dem Klimaschutz auch den Naturschutz mitzudenken
und bei Malknahmenplanungen zu bericksichtigen. Hierzu einige Anmerkungen und Hin-
weise:

Das Schloss Hohentiubingen ist wegen der bedeutsamen dort ansassigen Kolonie Groflter
Mausohrfledermause Teil des FFH-Gebiets Schonbuch. Veranstaltungen am und im Schioss
sind méglich und werden auch aktuell schon durchgefiihrt (z.B. Schlosshofkonzeriz), es sind
jedoch gewisse Aspekie zu bernicksichtigen und gaf. im Vorfeld mit der UNE und Fledermaus-
experten abzustimmen. Dies befrnifft inshesondere Schlosshof, Westhastion und Hasengraben
im Zeitraum von April bis Okiober. Wir stehen dazu auch regelmaltig mit der Universitat im
Austausch.

Sanierungen von Altbauten fuhren haufig zu Guartierverusten geschitzier Arten wie gebau-
debritenden Yégeln (z.B. Mehlschwalben, Mauersegler, Haussperlinge) und/oder Fledermau-
sen. Bei fruhzeitiger Einbeziehung der UNB konnen Artenschutzverstiofie verhindert und i.d.R.
gute Losungen gefunden werden. Das Quarierpotenzial sollite durch die Schaffung kinstlicher
Quartiere erhalten bleiben. Auf der Seite www.artenschutz-am-haus.de sind verschiedene
Umsetzungsmdglichkeiten dargestellt, z.B. auch unauffallige Integration von Hohlen oder
Spalten in die Fassade. Bei flachenhafier Umsetzung lassen sich dadurch im Einzelfall Kon-
flikte entscharfen.

Ubermakige Beleuchtung schadet Menschen und Tiersn. Es sollte daher auf insekten- und
fledermausvertragliche Beleuchtung (vgl. Merkblatt hitps:iwww kreis-tuebingen de/site/l RA-
Tuebingen-Intemet-2022/get/documents ES831000132/ra tuehingen/Objekie Inter-

net/0d Umwelt Abfalli04 Naturschutz/Arten %20Artenschutz/Merkblatt | euchtenGlas pdf)
geachtet und Beleuchtung nur im erforderlichen Umfang und zielgerichtet eingesetzt werden.
Es wird in diesem Zusammenhang auch auf § 21 NatSchG verwiesen, der ua. Fassadenbe-
leuchtung einschrankt und besagt, dass neu emichtete Beleuchtungsanlagen an dffentlichen
Stralten, Wegen und Plitzen i.d R mit einer den aligemein anerkannten Regeln der Technik
entsprechenden insektenfreundlichen Beleuchtung auszustatten sind und bestehende Be-
leuchtungsanlagen bis zum Jahr 2030 entsprechend um- oder nachgernistet werden missen.

Bei erforderlichen Baumfallungen im Zuge von Umgestaltungsmainahmen sind Artenschutz-
belange (z.B. Vogel, Flederméuse, Totholzkafer) zu beachten. Zudem sind zum Erhalt von
Baumen Baumschutzmalknahmen zu treffen.

Fir Bepflanzungen sollten vorzugsweise gebietsheimische Arten mit hohem dkologischem
Wert gewahit werden. Die Griinflichen soliten nach Maglichkeit extensiv gepflegt werden.

gez.

Lukas Scheiger
(GBL Gesundheit, Veterindrwesen, Umwelt und Forst)
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16) Nachbarschaftsverband
Reutlingen - Tlbingen

Keine Stellungnahme eingegangen

17) Netze BW GmbH

Stellungnahme eingegangen (30.01.2026); es sind im untersuchten Bereich keine elektrischen
Anlagen und keine Gasversorgunganlagen geplant. Es sind daher zur Vorbereitenden Untersuchung
keine Anregungen oder Bedenken vorzubringen. Es ist keine weitere Beteiligung gewlinscht.

Stellungnahme wird zur
Kenntnis genommen.

18) PLEdoc GmbH

Stellungnahme eingegangen (30.01.2026); keine der von PLEdoc verwalteten Versorgungsanlagen
ist betroffen. Bei Ausweitung des Projektbereichs, sowie bei moglichen Ausgleichsmallnahmen
auBerhalb der derzeitigen Abgrenzungsbereichs ist eine erneute Beteiligung notwendig.

Stellungnahme wird zur
Kenntnis genommen.
Sollte das
Abgrenzungsgebiet
angepasst oder
erweitert werden wird
die PLEdoc GmbH
erneut beteiligt.
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<) OGE PLeboc

Metzauskunft
Telefon D201/36 59 - SO0
PLEdke (rvbiH - (cwcher Siraile 404 . A5 Esan E-pail netzaLEkuTE pledos. te
Stadiversaltung Tibingen
Fachbereich Planen | Entwickeln | Liegenschafien Astandg  Heldt, Manfred
Birgit Brilling Durchiaahl  +20 201 3550006
Brunnensiralle 3
72072 Tubingen
Ihr Zelchen Ihre Machrichi vom  Anirage an unser Fsdchen Ditum
28.01.2026 PLEDOC 20260106334 23012026

Universititsstadt Tubingen: _Vorbereitende Untersuchung (VU] nach § 141 BauGB
filr einen Teil der Altstadt: hier: Beteiligung der Behorde und sonstiger Trager
iffentlicher Belange gemak § 139 BauGB Beteiligung und Mitwirkung offentlicher
Aufgabentrager

Sehr geehrie Damen wnd Hemen,

wir beziehen uns auf lhre o.g. MaZnahme und teilen lhnen hierzu mit, dass won uns
werwaltete Versorgungsanlagen der nachstehend aufgefihrien Eigentimer bzw. Betreiber
won der geplanten Malknahme nicht betroffen werden:

= DGE (Open Grid Europe GmbH]), Essen

» Kokereigasnetz Rubhr GmbH, Essen

» Ferngas Metzgesellschaft mbH (FG), Metzgebiet Mordbayem, Schwaig bei Mimbeng

= Mittel-Eurcpdische Gasleitungsgesellschaft mbH (MEGAL), Essen

= Mittelrheinische Erdgastransportieifungsgesellschaft mbH (METG), Essen
MNordrheinische Erdgastransportieitungsgesellschaft mbH & Co. KG (NETG), Dortmuand
Trans Eurcpa Maturgas Pipeline GmbH (TENF), Essen

Uniper Energy Storage GmbH, Disseldorf Erdgasspeicher Epe. Eschenfelden,
Krummidrn

Hinsichtlich der Malnahmen zum Ausgleich und zum Ersatz der Eingriffsfolgen
entnehmen wir den Unterfagen, dass die Kompensationsmalinahmen erst im weiteren
lerfahren festgelegt werden bzw. keine Erwdhnung finden.

Wir weisen darauf hin, dass durch die Festsetzung planexterner Ausgleichsflachen eine
Betroffenheit von uns venwalteter Versorgungseinrichtungen nicht auszuschlielen ist. Wir
bitten wm Mitteilung der planexternen Flachen bzw. um weitere Beteiligung an diesem
Verfahren.

MaBgeblich fiir unsere Auskunft ist der im Dbersichtsplan markierte Bereich.

Dort dargestelite Leitungsverlaufe dienen nur zur groben Dbersicht.

Sschifatirar Marc-Ard-d Wagsnar

. _ Cmilan . I
e — X

mh
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Achtung: Eine Ausdehnung oder Erweiterung des Projektbersichs bedarf immer einer
emeuten Abstimmang mit uns.

Mit freundiichen Grilen
PLEdoc GmbH

-Dieses Schreiben ist ohne Unterscheft galig-

n|
M&Nummamm;mmmmw

Lefenecruizhimesis;

Im Rahmen der Metzausiount, werden die von [hmen xgerien Dalen zum Zweck der Exarbeing
Ihves Anliegens und zur Fontakizufnanme mit lhnen verabefet. Rechisgrondiage der Verarbsiung st At & Abs. 1IL ©
CEG0. Die Aubewainngs- bow. Lischungsirst beirdgt 10 Jahre, sofem nichi bed siner von uns jJ3hrich durchgeflhmen
Oberprifung =in ZweckionTal der Aufbewahnang fesigesiedt i,

Sie haben das Recht auf Ausioanft, Berichidgung, Lascang oder Einscrankung und Oberragharkst der S betreSenden
personenbezogenen Daten, Zude Faben Sie das Recht aul Widerspruch gegen dis Verrbelung Ihrer personenbezogenen

19) Polizeiprasidium Keine Stellungnahme eingegangen
Reutlingen, Verkehr

20) Polizeiprasidium Keine Stellungnahme eingegangen
Reutlingen,

Kriminalpravention
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21) Regierungsprasidium Freiburg,
Landesamt flir Geologie,
Rohstoffe, Bergbau (LGRB)

Stellungnahme eingegangen (25.02.2026); es wird auf die Wichtigkeit unversiegelter Boden im
Siedlungsbereich hingewiesen, da sie trotz anthropogener Uberpragung wichtige
Bodenfunktionen erfillen. Es wird auf die schwierigen Ingenieurgeologischen Voraussetzungen
im Bereich der Altstadt hingewiesen, die vor allem bei Bautatigkeiten zu beachten sind. In
Bezug auf die Nutzungsmoglichkeiten von oberflaichennaher Geothermie wird auf das
Informationssystem ISONG hingewiesen. Bei Bohrungen sind die Daten lber das Portal LGRB-
Anzeigeportal LGRBanzeigeportal - Home bereitzustellen.

Die Stellungnahme
wird zur Kenntnis
genommen. Bei
Eingriffen in
unversiegelte
Bodenbereiche
wird auf einen
sparsamen und
schonenden
Umgang geachtet.
Die Beteiligung des
LGRB bei
Bohrungen ist
durch das Geologie-
datengesetzt
geregelt und der
entsprechenden
Verpflichtung wird
die Stadt Tlbingen
nachkommen.
Eine weitere
Beteiligung ist in
der
Umsetzungsphase
geboten.



https://anzeigeportal.lgrb-bw.de/

VU Altstadt Auswertung Stellungnahmen der Trager 6ffentlicher Belange und der Offentlichkeit 16.03.2026
im Rahmen Beteiligung VU Altstadt nach § 139 und §141 BauGB

4%, Baden-Wiirttemberg
=%, Regierungsprésidium

4R, Freiburg

Regierurgsraskdum Freiburg, sbilelung 8- 78035 Frederg L8t Landesamt fiir Geologie, Rohstoffe und Berghau

per E-Mail Feferat 31 - Geowlssenschaliliches Landesservdcezentrum

FAB-72 / Projektentwicklung _ .

B strafle 2 Hame: Mirsada Gehring-Kr=o
runnenstrate Taletan: 0761 208-3047

72072 Tubingen E-Mal: Mirsada.Gehring-Kreogmpf bwl.de

birgit brilling@tuebingen de
Geschafiszeichen: RPFS-4700-230/2/2
{bei Antwort bitte angeben)

Dirbum: 24.02.2026

Behﬁrdenbeteiligung zur vorbereitenden Untersuchung
LAltstadt Universititsstadt Tlibingen® nach $129 BauGB

lhr Schreiben vom 28.01.2026

Sehr geehrte Damen und Herren,
vielen Dank fiir die Beteiligung am oben genannten Planungsvorhaben.

Das Landesamt fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau (LGRB) im Regierungsprasidium Freiburg
nimmt auf Grundlage der ihm vorliegenden Informationen und ssiner regionalen Kenntnisse zu
den Aufgabenbereichen, die durch das Vorhaben beriihrt werden, wie folgt Stellung:

1. Geologische und bodenkundliche Grundlagen

11.  Geologie
Im Plangebiet liegt eine (berdeckung aus der quartiren Lockergesteinseinhait
"Auenlehm" vor. Darliber hinaus sind die Festgesteinseinheiten "Steigerwald- bis
Mainhardi-Formation (ungegliedert)®, "Stuttgart-Formation (Schilfsandstein i w. 5.)"
und "Grabfeld-Formation (Gipskeuper)® im Untergrund zu erwarten.

Die lokalen geologischen Verhaltnisse kdnnan der digitalen Geologischen Karte von
Baden-Wirttemberg 1: 50 000 (Geola) im LGRE-Karfenviewsr entnommen werden.
Nahere Informationen zu den lithostratigraphischen Einheiten bisten die geowissen-
schaftlichen Informationsportale LGRBwissen und Litholex.
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2.1

Geochemig

Die geogenen Grundgehalte in den petrogeochemischen Einheiten von Baden-
Wairttemberg sind im LGRE-Karenviewer abrufbar. Nahere Informationen zu den
geogenen Grundgehalten sind im geowissenschaftlichen Informationsportal
LGRBwissen beschrieben.

Bodenkunde

Daim Rahmen des Planungsvorhabens ausschlieBlich Boden in Siedlungsflachen
betroffen sind, liegen auf Grundlage der Bodenkundlichen Karte 1: 50 000 (Geola BKS0)
bzw. der frai zuginglichen Bodenfunktionsbewertung auf Grundlage der digitalen
Bodenschatzungsdaten keine Informationen zu den Bodenverhilinissen vor.

Sowert innerhalb des Plangebiets unversiegelte Bdden betroffen sind, sollte berlick-
sichtigt werden, dass diese trotz maglicher anthropogener Uberpragung wichtige
Bodenfunktionen entsprechend & 2 BBodSchG erfiillen.

Fir Eingriffe in unversiegelte Boden ist daher gemaR 5§ 1a Abs. 2 BauGB und § 2 LBodSchAG
auf einen sparsamen und schonenden Umgang mit Boden zu achten.

Eine Bodenfunktionsbewertung kann nach dem Leitfaden ,Bewertung von Baden nach
ihrer Leistungsfahigkeit” der LUBW (2010) erfolgen.

Angewandte Geologie

Das LGRB weist darauf hin, dass im Anhérungsverfahren als Trager &ffentlicher Belange
keine fachtechnische Prifung vorgelegter Gutachten oder von Ausziigen daraus
erfolgt. Sofern fiir das Plangebiet ein hydrogeologisches bzw. geotechnisches Uber-
sichtsgutachten, Detailgutachten oder ein hydrogeologischer bzw. geotechnischer
Bericht vorliegt, liegen die darin getroffenen Aussagen im Verantwortungsbereich des
gutachtenden Ingenieurbiros.

Ingenieurgeclogie

Eine Zulissigkeit der geplanten Nutzung vorausgesstzt, wird die Ubernahme der
folgenden geotechnischen Hinweise in den Bebauungsplan empfohlen:

Mit lokalen Auffullungen vorangegangener Nutzungen, die ggf. nicht zur Lastabtragung
geeignet sind, einem cberflichennahen saisonalen Schwinden (bel Austrocknung) und
Quellen (bei Wiederbefeuchtung) des tonigen/tonig-schluffigen Verwitterungsbodens
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2.2

2.3.

sowie einem kleinraumig deutlich unterschiedlichen Setzungsverhalten des Unter-
grundes ist zu rechnen. Ggf. vorhandene organische Anteile kéinnen zu zusdtzlichen
bautechnischen Erschwernissen fihren. Der Grundwasserflurabstand kann bauwerks-
relevant sein.

Werkarstungserscheinungen (offene oder lehmerfiillte Spalten, Hohlriume, Dolinen)
sind nicht auszuschliefen. Sollte eine Versickerung der anfallenden Oberflachenwasser
geplant bzw. wasserwirtschaftlich zul&ssig sein, wird auf das Arbeitsblatt DWA-A 138
(2005) verwiesen und im Einzelfall die Erstellung eines entsprechenden hydrologischen
Wersickerungsgutachtens empfohlen. Wegen der Gefahr einer Verschlechterung der
Baugrundeigenschaften sowie ggf. von Sulfatgesteinslésung im Untergrund sollte von
der Errichtung technischer Versickerungsanlagen (z. B. Sickerschichte, Sickerbecken,
Mulden-Rigolen-Systeme zur Versickerung) Abstand genommen werden.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von Bauar-
beiten (z. B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl und Tragfa-
higkeit des Griindungshorizonts, zum Grundwasser, zur Baugrubensicherung, bei Antreffen
verkarstungsbedingter Fehlstellen wie z B. offenen bzw. lehmerfiillien Spalten) werden
objektbezogene Baugrunduntersuchungen gemal DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020 durch
ein privates Ingenieurbiro empfohlen.

Hydrogeologie

Das Planungsvorhaben liegt nach Kenntnis des LGREB auBerhalb von bestehenden oder
geplanten Wasserschutzgebieten oder sonstigen Bereichen sensibler Grundwasser-
nutzungen.

Die hydrogeologischen Untergrundverhéltnisse kdnnen u. a. dem Hydrogeologischen
Kartenwerk des LGRB (1: 50 000) (LGRE-Kartenviewer) und LGRBwissen entnommen
werden.

Aktuell findet im Plangebiet keine Bearbeitung des LGRB zu hydrogeologischen
Themen statt.

Geothermie

Informationen zu den oberflichennahen geothermischen Untergrundverhaltnissen sind im
Informationssystem ,Oberflachennahe Geothermie fir Baden-Wirttemberg” (ISONG) hinter-
legt. ISONG liefert erste Informationen (Méglichkerten und Einschrinkungen) zur geo-

thermischen MNutzung des Untergrundes mit Erdwarmesonden und Erdwarmekollektoren.
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2.4,

Bitte nehmen Sie vor Verwendung des Informationssystems die Erlauterungen zur
Kenntnis.

Rohstoffgeclogie (Mineralische Rohstoffe)

Zum Planungsvorhaben sind aus rohstoffgeclogischer Sicht keine Hinweise,
Anregungen oder Bedenken vorzubringen.

Landesbergdirektion

Bergbau

Nach den im Landesamt fur Geclogie, Rohstoffe und Bergbau vorliegenden Unterlagen
existiert am sidwestlichen Rand des westlichen Teilgebiets (Vor dem Haagtor/
Schwirzlocher Stralfe) ein untenrdischer Luftschutzstollen. Nahere Informationen dber
die genaue Lage, Ausdehnung und den Zustand dieser unterirdischen Anlagen kénnen
von Seiten der Landesbergdirektion keine getroffen werden.

Allgemeine Hinweise

Anzeige, Ubermittlung und Bereitstellung von Geologie-Daten nach
Geologiedatengesetz (GeolDG)

Fiir geologische Untersuchungen und die daraus gewonnenen Daten besteht nach den
Bestimmungen des Geologiedatengesetzes (GeolDG) eine Ubermittlungspflicht gegeniiber
dem LGRE. Weitere Informationen hierzu stehen lhnen im LGREBanzeigeportal zur Verfligung.

Weitere Informationsquellen des LGRE im Internet

Digitale Geodaten und Bohrdaten werden Uber die Fachanwendungen LGREgecportal und
LGREBbohrungen bereitgestellt. Dort finden Sie auch weitere Fachinformationen und
Downloadoptionen. Bitte nutzen Sie hierzu auch den LGRE-Karenviewer sowie LGRBwissen.

Insbesondere verweisen wir auf unser Geotop-Kataster.
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Beachten Sie bitte auch unser aktuelles Merkblatt for Planungstriger.

Mit freundlichen Grifen

Mirsada Gehring-Krso

Informationen zum Schutz personenbezogener Daten finden Sie auf unserer Intemetseaite Datenschutzerklarungen wnter dem Titel:
2-01F Allgemaine Datenschyizerkdirpng dec | GREB (pdi 132 KB
Auf Wunach werden diese Informationen in Papierform versandt

22) Regierungsprasidium Stuttgart,
Denkmalpflege

Stellungnahme eingegangen (27.02.2026); Hinweis, dass das Untersuchungsgebiet zentrale
Teile der gemal} §19 DSchG geschiitzten Gesamtanlage , Altstadt Tlibingen” beinhaltet. Hinweis
auf den denkmalpflegerischen Werteplan, der eine besondere Form der Ortsanalyse darstellt.
Dieser wurde bereits vor der Gesamtanlagensatzung von 2019 erstellt und ist zu beachten.
Hinweis auf die Wohn- und Geschéftshauser Schleifmiihleweg 1 und 3 im Bereich des Haagtor-
areals, die erhaltenswerten Charakter haben und aktuell als Priffalle beim Landesdenkmalamt
gefiihrt werden. Insgesamt sollten die gewachsenen Strukturen von historischer Wertigkeit
durch die Sanierung nicht unter Druck geraten. Neuplanungen sollten ohne Konflikte mit den
bestehenden Kulturdenkmalen und der erhaltenswerten Substanz gestaltet werden. Die
Bewahrung der als erhaltenswert erkannten historischen Objekte ist wichtig fur das Verstandnis
des Gesamtkontextes von Tibingen, ihr Erhalt ist daher aus denkmalfachlicher Sicht eine
wichtige Planungsempfehlung. Bei baulichen Bodeneingriffen ist mit Zerstérung von
vorhandener Denkmalsubstanz zu rechnen, daher ist eine fachgerechte Untersuchung, Bergung
und Dokumentation im Rahmen einer Rettungsbergung verpflichtend durchzufihren.

Es wird um friihzeitige Beteiligung des Landesdenkmalamts und der archdologischen
Denkmalpflege gebeten. Besonders bei Eingriffen, die die oben genannten Priiffille oder
Eingriffe in Boden und bei Kulturdenkmalen vorsieht. Hinweis auf die Regelungen der §§20 und
27 DSchG im Zusammenhang mit Funden bei Erdarbeiten auRerhalb der Denkmal- und
Prifflachen.

Die Stellungnahme
wird zur Kenntnis
genommen.

Die Universitats-
stadt Tlbingen
unterstitzt die
Anregungen der
Denkmalpflege.
Denkmalgeschiitze
Bereiche in der
Altstadt sollen
erhalten bleiben
und durch Planung
und Absicherung
bei Bauarbeiten
geschitzt werden.




VU Altstadt

Auswertung Stellungnahmen der Triger &ffentlicher Belange und der Offentlichkeit
im Rahmen Beteiligung VU Altstadt nach § 139 und §141 BauGB

16.03.2026

AR Baden-Wiirttemberg
A=) Regierungsprasidium
AR, Stuttgart

Landesamt fiir Denkmalpflege
ReglerungspeXsidium Stutigart | Postiach 20 01 22 | 73112 Esslingen 2. M.

Hame: Wolfgang Thiem
. . L lef 07071 757-2473
Universitatsstadt Tiibingen friston ) )
k B . E-mtall: abteilung8@rps bwl de
Fachbereich Planen | Entwickeln | Liegen-
schaften @eschaftzzsichen: RPS83-1-255-28/20/2
Brunnenstr. 3 (bel Antwort bitte angeben)
72074 Tabingen
Datume 27.02.2026

TU, Tilbingen, Tiibingen, VU "Altstadt Universititsstadt Tiibingen"

Sehr geehrte Damen und Herren,
Sehr geehrte Frau Brilling,

vielen Dank fdr die Beteiligung des Landesamtes fiir Denkmalpflege als Tréger &ffentlicher Be-
lange im Rahmen des im Betreff genannten Verfahrens.

1. Bau- und Kunstdenkmalpflege:
Das Sanierungsgebiet umfasst innerhalb der gemanR §19 DSchG geschiitzten Gesamtanlage

LAltstadt Tibingen® den zentralen nérdlichen Teilbersich des Satzungsgebiets sowie zwel
kleine Teilbereiche, kenkret den Platz Vor dem Haagtor® und den zentralen Abschnitt der ,Bur-
sagasse”.

Bereits vor der Verabschiedung der Gesamtanlagensatzung im Jahr 2012 hatte man den so ge-
nannten Werteplan erstellen lassen, eine besondere Form der histerischen Ortsanalyse, die fur
rechtskraftige Gesamtanlagen gefertigt werden. Dort sind auf insgesamt 656 Seiten die Wertig-
keiten der Gesamtanlage ausfihrlich beschrieben, so dass hier auf eine nahere Beschreibung
und Wirdigung des Sanierungsgebistes verzichtet werden soll. Wir verweisen daher auf den
Werteplan in den Anlagen, siner Komplettversion in kamprimierter Form sowie extra dazu die
Kartierung eben dieser Werte. Abweichend von diesem Werteplan in Druckversion wurde die
Gesamtanlage im Bereich des Haagtor-Areals erwesitert; dort befindet sich insbesondere der im
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2K Regierungsprisidium
3=y, Stuttgart

Wertaplan von 2016 nicht erwéhnte Komplex aus Wohn- und Geschaftshiusern (Schleifmihle-
weg 1 und 3). Die Hauser haben erhaltenswerten Charakter und werden bei uns aktuell als
Pruffalle gefuhrt.

Die von uns als ortshildprégend und damit zugleich erhaltenswert eingestuften Gebaude genii-
gen zwar nicht mehr den strengen Kriterien als Kulturdenkmale, doch sellien sie als interas-
sante Beispiele der Bau- und Ortsbaugeschichte im Sinne eines Erhalts Eingang in die Planun-
gen finden (vgl. Kartierung). Innerhalb von Gesamtanlagen haben erhaltenswerte Geb3ude und
Objekte dariiber hinaus auch einen fir die Gesamtanlage mit konstituierenden Charakter. Die
gewachsenen Strukturen von historischer Wertigkeit sollten durch die Sanierung nicht unter
Druck geraten. Neuplanungen sollten chne Konflikte mit den bestehenden Kulturdenkmalen
und der erhaltenswerten Substanz gestaltat werden.

Grundsatzlich regen wir unter Bezug auf 81, Abs. 5, Nr. 4 und 5 BauGB an, ,(..) die Erhaltung,
Ernzuerung und Fortentwicklung vorhandener Ortsteile sowie die Gestaltung des Orts- und
Landschaftsbildes” und (..) die erhaltenswerten Ortsteile, Strallen und Platze von geschichtli-
cher, kiinstlerischer oder stadtebaulicher Bedeutung” bei den Planungen entsprechend zu be-
ricksichtigen. Die Bewahrung der als erhaltenswert erkannten historischen Objekte ist wichtig
fur das Verstandnis des Gesamtkontextes von Tibingen, thr Erhalt ist daher aus denkmalfachli-
cher Sicht eine wichtige Planungsempfehlung.

2. Archaologische Denkmalpflege:

Innerhalb des Untersuchungsraumes bzw. in seinem unmittelbaren Umfeld sind folgende denk-
malrelevante Objekte bekannt.
« Mittelalterliche Stadt Tdbingen®, Listen-Nr. 19 (ADAB-Nr.110327525), KD § 2 DSchG
» _ Mittelalterliche Stadtmauer”, Listrn-Nr. 20 (ADAB-Nr. 110447751), KD § 2
+  Mittelalterlicher Stadtgraben®, Listen-Nr. 21 (ADAB-Nr. 110534218), KD § 2
« Mittelalterliches Franziskanerkloster, neuzeitliches Collegium Illustre”, Listan-Nr. 24
(ADAB-Nr.110448983), KD §2
«  Mittelalterlicher Ammerkanal®, Listen-Nr. 31 (ADAB-Nr. 110450556), KD& 2
» Mittelalterliches Beginenhaus, frihneuzsitliche Hafnerel®, Listen-Nr. 34 (ADAB-Nr.
110457145),KDE 2
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Regierungspréasidium
Stuttgart

343

«  Mittelalterliche und frihneuzeitliche Verstadt (Bereich Haagtorplatz™), Listen-Nr. 36
(ADAB-Nr. 110490242), Priiffall

Wir verweisen auf die beigefiigte Kartierung.

Die Erhaltung von Kulturdenkmalen liegt im Sffentlichen Interesse. Wir regen an, diesem Erhal-
tungsinteresse im Rahmen der weiteren Planungen Rechnung zu tragen.

Sollten innerhalb der ausgewiesenen Denkmalflachen bauliche Bodeneingriffe (Neubaumal-
nahmen, Erdaushub, etc.) erfolgen, wird dies zur Zerstdrung vorhandener Denkmalsubstanz
fuhren. In diesem Falle ist der Veranlasser der Zerstorung gem. § 6 Abs. 2 D5chG zur fachge-
rechten Untersuchung, Bergung und Dokumentation des Kulturdenkmals im Rahmen einer ar-
chaclogischen Rettungsgrabung verpflichtet. Art und Umfang der Rettungsgrabung kénnen
erst nach Viorlage einer Detailplanung prazisiert werden, aus der neben samtlichen Bodenein-
griffsflachen auch die bereits vorhandenen Stérungsflachen (z.B. moderne Kelleranlagen, Ka-
nal- und Leitungstrassen) ersichtlich werden. Baumalnahmen innerhalb der ausgewiesenen
Kulturdenkmale bediirfen daher einer weiteren frilhzeitigen Beteiligung der archiclogischen
Denkmalpflege.

Priiffalle bezeichnen Objekte, deren Kulturdenkmaleigenschaft noch nicht abschlieBend ge-
klart ist. Um Planungssicherheit herzustellen und spétere Bauverzégerungen zu vermeiden,
sollten frihzeitig im Vorfeld ven NeubaumaBnahmen oder sonstigen mit Bodeneingriffen ver-
bundenen MaBnahmen archaolegische Voruntersuchungen durch das Landesamt fir Denkmal-
pflege im Regierungsprasidium Stuttgart (LAD) durchgefiihrt werden. Wir bitten um frithzeitige
weitere Beteiligung der archiologischen Denkmalpflege, um Verzdgerungen im weiteren Ver-
fahren zu vermeiden.

Fir die auBerhalb der Denkmal- und Priiffallflachen gelegenen Bereiche verweisen wir auf die
Regelungen der §8 20 und 27 DSchG:

Sollten bei der Durchfiihrung vorgesehener Erdarbeiten archiologische Funde oder Befunde
entdeckt werden, ist dies gemdl § 20 DSchG umgehend einer DenkmalschutzbehGrde oder
der Gemeinde anzuzeigen. Archdologizche Funde (Steinwerkzeuge, Metalltelle, Keramikreste,
Knochen, etc.) oder Befunde (Graber, Maverreste, Brandschichten, auffallige Erdverfarbun-
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gen, etc.) sind bis zum Ablauf des vierten Werktages nach der Anzeige in unverdndertem Zu-
stand zu erhalten, sofern nicht die Denkmalschutzbehdrde mit einer Verkiirzung der Frist ein-
verstanden ist. Zuwiderhandiungen werden gem. § 27 D5chG als Ordnungswidrigkeiten ge-
ahndet Bei der Sicherung und Dokumentation archdologizcher Substanz ist zumindest mit
kurzfristigen Leerzeiten im Bauablauf zu rechinen. Ausfihirende Baufirmen sollten hieriiber
schriftlich informiert werden.

Bei Rickfragen wenden Sie sich bitte an: JoeB-Betelligungl AD @rps bwilde

Mit freundlichen Grifen

Wolfgang Thiem

23) Regierungsprasidium Stuttgart,
Kampfmittelbeseitigung

Stellungnahme eingegangen (23.02.2026); Hinweis, dass es aufgrund der flaichendeckenden
Bombardierungen im Il. Weltkrieg ratsam ist, vor jeder BaumaRnahme eine
Gefahrenverdachtserforschung durchzufiihren. Hinweis auf die notwendigen Formulare zur
Beantragung einer Auswertung im konkreten Malnahmenfall oder Bauvorhaben. Hinweis, dass
die Bearbeitungszeit derzeit ca. 52 Wochen betragt. Eine weitere Beteiligung im Verfahren ist
nicht notwendig, sondern bezieht sich auf die Umsetzungsphase.

Die Stellungnahme
wird zur Kenntnis
genommen.

Eine Beteiligung ist
in der Umsetzungs-
phase geboten.
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AW: Beteiligung zur Vorbereitenden Untersuchung ,Altstadt Universitatsstadt Tiibingen”

Klein, Renat nate.Klein@rps.bwl.de € Allen antworten n
! 20

An  Brilling, Birgit, U itatsstadt Tabingen

16_kmbd_antr_ueberpr_grundst (9).pdf - . 2025_Kostensatze far Leistungen.pdf -
2MB [l

91 KB

Broschuere_Kampfmittelfrei_Bauen.pdf -
2MB

sehr geshrte Damen und Herren,

Aufgrund der umfassenden Kriegsschdden und Bombardierungen wihrend des Zweiten Weltkriegs ist £ ratsam, vor jeder eine Gefzhrenverdac] hung durc

Dezu gehdrt die Auswertung von Lufthildern der alliierten, um magliche K i Ui i

Alle unbeurteilten Baufldchen gelten daher als p i i lachtsflichen.

Zeit dem 2. Januar 2008 bietet der i iti; i Bad o L i gen fiir Dritte auf vertraglicher Basis an. Diess Dienstleistung ist jedoch kostenpflichtig.

Um =inz solche Auswertung zu beantragen, missen Sie unseren Vordruck verwenden,
«der auf der Website des Regierungsprisidiums Stuttgart unter Formulare und weitere Informationen - Regierungsprisidien Baden-Wirttemberg heruntergeladen werden kann.

Bitte beachten Sie, dass die it derzeit mi 13 52 Wochen ab il betrigt.

Der kampfmittelbeseitigungsdienst wird nicht weiter am verfahren beteiligt, d.h. &5 gibt keine Einladung zum Erdr E! min, keing o iiber Pland E

und keine U des hlusse

Eine Abweichung von der i it ist nur in dri Fallen (Gefahr in verzug) maglich.

‘Wir weisen Sie darauf hin, dass sich die Aufgaben des i it Bad. d auf die Entschirfung, den Transport und die Vernichtung von Kampfmitteln beschranken.

Die Beratung von Grundstickseigentimearn, die Suche nach- und diz Bargung von kampfmitteln kann vom Kampfmittz|baszitigungsdienst nur im Rzhmen seiner K3apazitdt gzgen vollstindige Kosten-
‘erstattung Gbernommen werden.
Soweit der kKampfmittelbeseitigungsdienst nicht ttig werden kann, sind fir diese Aufgaben g iche u

Sizhe V- i iti ienst des inisteriums Bad i £ vom 31.08.2013 [SABL. 5. 342)

Freundliche Griks

Renats Klzin

AR, Baden-Wiirttemberg
2%, Regierungsprésidium
R, Stuttgart

referat 16 - Polizeirecht, Feuerwehr, 1schutz, i KMBD
Ruppmannstrafie 21
70565 Stuttgart

Telefon: [+43) 0711 00440281
E-Mail:Renate. Klein@rps.bwl.de

Internet: www.rp-stuttgart.de
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24) Regierungsprasidium Stuttgart,
Luftverkehr

Stellungnahme eingegangen (09.02.2026); luftrechtliche Belange sind nicht betroffen; keine
weitere Beteiligung gewlinscht.

Stellungnahme
wird zur Kenntnis
genommen.

25) Regierungsprasidium Tlbingen,
Baurecht, Hochwasserschutz

Stellungnahme eingegangen (27.02.2026); Es wird darauf hingewiesen, dass der Unter-
suchungsbereich in einer HQ100-Zone liegt und somit bei extremen Hochwasserereignissen

betroffen ist. Es sind entsprechende Schritte zum Schutz vor Hochwasserschaden zu ergreifen.

Stellungnahme
wird zur Kenntnis
genommen.

Die Hochwasser-
problematik findet
bei MaRRnahmen im
offentlichen Raum,
sowie bei BaumaR-
nahmen
Beachtung.

Eine weitere
Beteiligung ist im
Interesse der Stadt
geplant.
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Belange des Hochwasserschutzes

Wir weisen darauf hin, dass der Abgrenzungsbereich der Vorbereitenden
Untersuchung Altstadt Universitatsstadt Tiibingen bei einem extremen
Hochwasserereignis (HQextrem) betroffen ist.

Direktlink: hitps://udo.lubw.baden-
wuerttemberg.de/public/q/8K4MIcw T GmL 3iwAaisJtd

Entsprechende Schritte (wie z.B. Regelungen zur Vermeidung und Verminderung von
Hochwasserschaden, Aspekie zur Sicherung von Hochwasserabfluss und —
rickhaltung, Gebaude hochwasserangepasst geplant und gebaut werden etc.)
missen ergriffen werden.

In diesem Zusammenhang wird insbesondere auf § 78b WHG Risikogebiete
aulerhalb von Uberschwemmungsgebieten® (=u.a. extreme Hochwasserereignisse)
und den dort genannten Vorgaben verwiesen.

Risikogebiete auBerhalb von Uberschwemmungsgebieten im Sinne des § 78b Absatz
1 WHG (i.d.R. Flachenausdehnung HQextrem der HWGK) sind nachrichtlich (BauGB
89 Abs. 6a) im Bebauungsplan darzustellen.

Im Internet sind unter www_hochwasserbw.de Kompaktinformationen (unter dem
Reiter Unser Service — Publikationen®) zur Hochwasservorsorge,
hochwasserangepasstem Bauen und weiteren Hochwasserthemen, sowie der
Leitfaden Hochwasser-Risiko-bewusst planen und bauen® erhaltlich.

Die Ergebnisse der HWGK kénnen bei der Landesanstalt fir Umwelt als Download
unter der E-Mail Hochwasserrisikomanagemeni@lubw bwl de angefragt werden.

gez.
Kreulter
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26) Regionalverband Neckar-Alb
(RNV)

Stellungnahme eingegangen (26.02.2026); Im Regionalplan Neckar-Alb ist das Gebiet als
zentralortlicher Versorgungskern festgelegt. Die Ansiedlung von Einzelhandelsbetrieben ist hier
erwiinscht. Aus regionalplanerischer Sicht bestehen keine Bedenken gegen eine Entwicklung
und Aufwertung dieser Flachen.

Dokument fehlt

Stellungnahme
wird zur Kenntnis
genommen.

Eine weitere
Beteiligung ist
gewlinscht, sollten
Entwicklungs- und
Sanierungsziele
regionalplanerische
Belange berihren.
Die Stadt Tubingen
wird den Regional-
verband im Sanie-
rungsverfahren
weiter beteiligen.

27) Stadtwerke Tibingen (swt)

Stellungnahme eingegangen (27.02.2026); Es wird darauf hingewiesen, dass im Untersuchungs-
gebiet mehrere Handlungsschwerpunkte festgelegt und bereits im Zusammenhang mit der
Rahmenplanung abgestimmt wurden. Es sind umfangreiche LeitungsbaumaRnahmen zum
Ausbau des Fernwarme- und Glasfasernetzes vorgesehen. Sollten im Untersuchungsgebiet
Solaranlagen zugelassen werden, waren auch Ausbaumalnahmen zur Verstdrkung des
Stromnetzes erforderlich. Es wird darauf hingewiesen, dass bei einer Umgestaltung des
Haagtorplatzes darauf zu achten ist, dass die dort verkehrenden Busse der Linien 9 und 11 mit
einer Fahrzeuglange von 12 m weiterhin zuverlassig verkehren kénnen. Dazu gehort die
Sicherung eines reibungslosen Gegenverkehrs und die Bevorrangung des Busverkehrs.
Weiterhin wird fir die Bauphase darauf hingewiesen, dass der Bereich auch wahrend Bau- und
bei Havariefdllen mindesten durch eine Spur befahrbar bleiben muss.

Stellungnahme
wird zur Kenntnis
genommen.

Die MaRnahmen
werden bereits im
Rahmen der
Voruntersuchung
eng mit den swt
abgestimmt, da ein
paralleler Ausbau
des Fernwarme-
netzes mit den
Malnahmen im
offentlichen Raum
angestrebt wird.
Sollten
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F___ -
Solaranlagen im

o0 SWt ® Untersuchungs-
Stadtwerke Tibingen gebiet ermoglicht
werden, wird die
Stadt auf die swt
zugehen um einen

Sladtwerke Tibngen GmbH « Eisenhulsiralle & « THTZ Tabingen

Universititsstadt Tlbingen Bereich Netze dann evt. notwen-
FAB-72 Projektentwicklung .

Birgit Briling Matihies Jecksl digen Ausbau des
Brunnenstrafte 3 Tel. 07071 157-118 Stromnetzes zu
72072 Tubingen Fax 07071 157-248 erértern.

matthias.jeckel@swlue.de

Die Stadt wird die

Tibingen, 27.02.2026 Belange des Linien-
verkehrs im Bereich
des Haagtorplatzes

Per Mail: birgit.brilling@tuebingen.de

Stellungnahme Stadtwerke Tilibingen
Beteiligung zur Vorbereitenden Untersuchung ,Altstadt Universititsstadt Tiibingen"

Ilhre E-Mail vom 28.01.2026 beachten.
Die Stadt wird die

Sehr geehrte Frau Brilling, .

° ’ weiteren

sehr geehrte Damen und Herren, )
Planungen eng mit

die Stadt Tibingen hat im Zuge der Rahmenplanung Tibinger Altstadt mehrere Untersuchungs- den swt

gebiete fesigelegt. In diesen Gebieten sind stadtebauliche Handlungsschwerpunkle vorgesehen. abstimmen.

Im akluellen Untersuchungsgebiet sind seitens der swt umfangreiche Leitungsbaumatnahmen
zum Ausbau des Fernwarme- und Glasfasemetzes vorgesehen. Sollten im Untersuchungsgebiet
Solaranlagen zugelassen werden, wiren auch Ausbaumalinahmen zur Verstarkung des
Stromneizes erforderlich. Wir gehen davon aus, dass die vorgenan nten Leitungsbaumalinahmen
nicht der in Vorlage 194 genannten Veranderungssperre unterliegen.

Der Abgrenzungsbereich enthélt im Bereich Haagtor die Verbindung zwischen Belthestrafte
Schlsifmihleweg und Schwérzlocher Strake ! Burgholzweg. Hier verkehren die TOBus-Linien 8
{Hbf - Haagtor - Schlossberg) und 11 (Hbf - Haagtor - Schwirzlocher Strakke). Es werden 12-m-
Standardbusse singesetzt.

Dieser Bereich muss so gestaltet werden, dass diese Linien mit den genannten Fahrzeuggrofien
weilerhin zuverlassig verkehren kénnen. Die Stralie sollte so breit sein, dass es nicht zu
Behinderungen durch den Gegenverkehr kommt, Verkehrsrechtlich sollie der Bereich so geregelt
werden, dass der Bus bevorrechtigt verkehrt,




VU Altstadt

Auswertung Stellungnahmen der Triger &ffentlicher Belange und der Offentlichkeit
im Rahmen Beteiligung VU Altstadt nach § 139 und §141 BauGB

16.03.2026

*sSWt.

Stadtwerke Tibingen

Eine Vollsperrung dieses Querschnitts sollte auch im Bau- und Havariefall méglichst vermieden
werden. Die einzige Umleitungsoption ist eine Kopplung beider Linien zum Linienweg Hbf -
Haagtor - Westbahnhof - Schwérzlocher Strale - Schiossberg. Dabei muss die Spitzkehre
Schwirzlocher Strale - Burgholzweg befahren werden, daher kiinnen nur Kleinbusse eingeselzt
werden. In diesem Bereich soliten Leitungen so verlegt werden, dass im Bau- und Havariefall
mindestens eine Fahrspur befahrbar bleibt.

Mit freundlichen Grilten

WV [Gl

Matthias.deckel
Bereichsleiter Metze

28) Terrantes BW

Stellungnahme eingegangen (03.02.2026); es liegen keine Anlagen der terranets bw GmbH
sowie des Zweckverbandes Gasversorgung Oberschwaben (GVO) im Abgrenzungsbereich. Keine
Betroffenheit, daher keine weitere Beteiligung gewlinscht.

Stellungnahme
wird zur Kenntnis
genommen.

29) Fernleitungsbetriebsgesellschaft
mbH

Keine Stellungnahme eingegangen

30) Universitat Tlbingen, Bauwesen

Keine Stellungnahme eingegangen

31) Verband ProRegioStadtbahn

Keine Stellungnahme eingegangen
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32) Vermogen und Bau Baden-
Wirttemberg, Amt Tlbingen

Stellungnahme eingegangen (24.02.2026); keine Bedenken und keine Anregungen

Stellungnahme
wird zur Kenntnis
genommen.

33) Vodafone

Stellungnahme eingegangen (30.01.2026); es werden keine Einwande geltend gemacht; Bei
objektkonkreten Bauvorhaben im Untersuchungsgebiet werden Stellungnahmen mit Auskunft
Uber konkreten Leitungsbestand abgegeben. Eine weitere Beteiligung ist im konkreten Fall
unter Nennung der Vorgangsnummer: OEG-37096 erwiinscht.

Stellungnahme
wird zur Kenntnis
genommen.

Eine Beteiligung ist
in der Umsetzungs-
phase geboten.

34) Zweckverband Bodensee-
Wasserversorgung (BWV)

Stellungnahme eingegangen (29.01.2026); keine Belange und keine weitere Beteiligung
gewlinscht

Stellungnahme
wird zur Kenntnis
genommen.

35) Zweckverband OPNV im
Ammertal (ZOA)

Keine Stellungnahme eingegangen

36) Nachbargemeinden

Keine Stellungnahme eingegangen




Im Auftrag der Universitdtsstadt Tiibingen

" Tlbingen

Universitatsstadt
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