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GWG - Jahresabschluss 2024

Beschlussantrag:

Der Oberbirgermeister wird beauftragt, in der Gesellschafterversammlung der GWG — Gesellschaft
fir Wohnungs- und Gewerbebau Tiibingen mbH (GWG) den folgenden Beschlussantragen zuzustim-

men:

1. DerJahresabschluss der GWGfir dasJahr 2024 wird mit einem Jahresiberschussin Hohe
von 1.962.820,90 Euro und einem Bilanzgewinnin Héhe von 462.820,90 Euro festgestellt.

2. VomBilanzgewinnwerden 4 Prozent Dividende auf die Stammeinlage an die Gesellschafter
ausgeschiittet. Derverbleibende Restbetrag des Bilanzgewinns wird den ,,anderen Gewinn-
ricklagen”zugefihrt.

3. Der Geschéftsfihrung wird Entlastung erteilt.

4. Dem Aufsichtsrat wird Entlastungerteilt.



Finanzielle Auswirkungen

Finanzielle Auswirkungen: | Ifd. HH-Plan
Ergebnishaushalt NI, Ertrags- und Aufwandsarten 2025
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THH_2 | Allg. Finanzwirtschaft und Beteiligungen
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Finanzwirtschaft davon fiirdiese Vorlage 4.212

Der Stammbkapitalanteil der Universitatsstadt Tibingen betragt 125.100 Euro. Hierflirwird bei einer
Verzinsungvon 4% eine Dividendein Hohe von 5.004 Euro (abziiglich Kapitalertragsteuer und Solida-
ritatszuschlag) ausgeschiittet. Der Nettobetrag (4.212 Euro) wird im THH_2 Allgemeine Finanzwirt-
schaftund Beteiligungen unter 6120, Sonstige allgemeine Finanzwirtschaft”im stadtischen Haushalt
2025 vereinnahmtund wurde bei der Planung berlicksichtigt.

Begriindung:

1

Anlass / Problemstellung

Die Geschaftsfiihrung hat den Jahresabschluss 2024 vorgelegt. Gem. § 11 des Gesellschafts-
vertrags der GWG ist die Gesellschafterversammlung fiir die Feststellung des Jahresab-
schlusses, die Entlastungen und die Verwendung des Bilanzgewinns zustandig. Der Ober-
blrgermeistervertritt die Universitatsstadt Tibingen in der Gesellschafterversammlung.
Der Gemeinderat beauftragt den Oberbiirgermeister, dort nach seiner Weisung abzustim-
men.

Sachstand

Der Jahresabschluss 2024 wurde nach den Vorschriften des Handelsgesetzbuches erstellt
undvon der pwc —PricewaterhouseCoopers GmbH, Stuttgart, in allen Teilen geprift. Beider
Prifungwurde auch die ordnungsgemaRe Geschaftsabwicklung in Hinblick auf die notwen-
dige Sorgfaltundin Ubereinstimmung mit den einschldgigen handelsrechtlichen und ande-
rengesetzlichen Vorschriften gem. § 53 Abs. 1 Haushaltsgrundsatzegesetz beachtet. Der
Prifungsbericht enthélt einen uneingeschrankten Bestatigungsvermerk.

Die Gesellschaft hat das Geschaftsjahr mit einem Jahresiiberschuss in Hohe von

1.962.821 Euro abgeschlossen. DamitwarderJahrestberschuss um 407.521 Euro héherals
im Vorjahr. Neben Mehrerl6sen aus dem Verkauf von Anlagevermogen, Mehrerlésen aus
der Erstattung von Instandhaltungskosten sowie geringerer Abbruchkosten, verzeichnete
die Gesellschaft auch noch einen héheren Uberschussim Bereich Bau-, Verkaufs-und Be-
treuungstatigkeit. Im Gegenzugerhohten sich die Aufwendungen fir Instandhaltung deut-
lich, sodass sogar das Ergebnisim Bereich Hausbewirtschaftung negativ ausfiel.

GemaR § 14 Nr. 2 des Gesellschaftsvertrages hat die Geschéaftsfiihrung beschlossen, vom
Jahrestiberschuss (1.962.821 Euro) einen Teilbetragin Hohe von 1.500.000 Euro in die Bau-
erneuerungsriicklage einzustellen. Die Bauerneuerungsriicklage erhoht sich damit auf
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35.200.346 Euro (Vorjahr:33.700.346 Euro). Der Bilanzgewinnin Hohe von 462.821 Euro
ergibtsich aus demJahresiberschuss abzilglich der Einstellungin die Bauerneuerungs-
ricklage.

Die Geschaftsfiihrung schlagt vor, eine Dividendein Hohe von 4 % dereingezahlten
Stammeinlagen an die Gesellschafterauszuschiitten und denverbleibenden Betragin die
anderen Gewinnriicklagen einzustellen.

Jahresiiberschuss 2024 1.962.821 €
Einstellung Bauerneuerungsriicklage gem. § 14 Nr. 2 Gesellschaftsvertrag 1.500.000 €
Bilanzgewinn zum 31.12.2024 462.821 €
AusschittungderDividende von 4% auf die Stammeinlagen an die Gesell-

6.098 €
schafter
Einstellunginandere Gewinnriicklagen 456.723 €

Der Gesamtumsatzim Geschaftsjahr 2024 erhohte sichim Vergleich zum Vorjahrum
2.664.530 Euro auf23.821.454 Euro. Die Erhéhungergibtsichim Wesentlichen aus Mehrer-
|6sen aus der Hausbewirtschaftung (+2.168.555 Euro) undaus den Erlésen durch denVer-
kauf von Grundstlicken (+390.000 Euro). Die Bestandsverdanderungen sind durch die Bau-
vorhaben im Bautrdgergeschaft deutlich angestiegen (2024: 8.510.112 Euro; Vorjahr:
4.261.744 Euro), so auch die sonstigen betrieblichen Ertrage, die sich von 527.863 Euro auf
2.290.018 Euro verbesserten. Durch die Erhohung der Gesamtaufwendungen uminsgesamt
8.260.267 Euro, insbesonderedurch hohere Materialaufwendungen, verblieb dennoch ein
Jahresiiberschussin Hohe von 1.962.821 Euro (Vorjahr: 1.555.300 Euro).

Die Bilanzsumme hat sich zum 31.12.2024 um 21.239.529 Euro auf 244.244.350 Euro er-
hoht. Dies beruhtim Wesentlichen auf derZunahme des Anlagevermoégens durch Fremd-
kostenzugange fiir ModernisierungsmalRnahmen sowie Zugange von Kosten fiir Neubau-
malnahmen. Der Zunahme des Anlagevermégens stehen im Wesentlichen die planmaRigen
Gebdudeabschreibungen und Buchwertabgidnge durch den Verkauf von 14 Bestands-
wohnungen gegeniber.

Die Zunahme des Eigenkapitals um 1.956.723 Euro auf 62.514.167 Euro resultiertausdem
Jahresergebnis 2024 (1.962.821 Euro) und der Ausschiittung der Dividenden an Gesellschaf-
terinHOhe von 6.098 Euro. Die Eigenkapitalquote hatsich von 27,2 % im Vorjahrauf 25,6 %
verringert. Das Anlagevermdgen in Hohe von 218.786.436 Euro ist mit 98,4 % (Vorjahr:

98,0 %) nahezu vollstandig durch das Eigenkapital und langfristige Investitionsdarlehen ge-
deckt.

Im Geschaftsjahr 2024 wurden fir Instandhaltungs- und Instandsetzungsmalinahmen rund
6.122.200 Euro (Vorjahr:rd.3.724.300 Euro) aufgewendet. Indie umfassende Modernisie-
rung von Bestandsimmobilien wurden rd. 13.958.700 Euro (Vorjahr:rd. 6.224.500 Euro) in-
vestiert.
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Zum Bilanzstichtag 31.12.2024 befanden sich 2.257 (Vorjahr: 2.210) Wohnungen, 87 (Vor-
jahr: 86) Gewerbeeinheiten sowie 756 (Vorjahr: 757) Garagen/Tiefgaragenstellplatze im Ei-
gentumder Gesellschaft.

Weitere Informationen zum Verlaufdes Geschaftsjahres enthalt derJahresabschluss 2024
(Anlage). Dieserumfasst die Bilanzzum 31.12.2024, die Gewinn- und Verlustrechnung fiir
die Zeitvom 01.01.2024 bis31.12.2024, den Anhangsowie den Lageberichtzum Jahresab-
schluss. Auf diese Unterlagen wird verwiesen.

Fiir das Geschaftsjahr 2025 wird die pwc-PricewaterhouseCoopers GmbH aus Stuttgart als
Abschlusspriifer bestellt. GemaR § 15 Abs. 1 des Gesellschaftsvertrags wird der Abschluss-
prifervom Aufsichtsrat benannt. Die pwc-PricewaterhouseCoopers GmbH hat zum zweiten
Mal denJahresabschluss der GWG gepriift. Da die Zusammenarbeit positiv war, gab es fir
den Aufsichtsrat keinen Grund, den Abschlussprifer zu wechseln.

Der Aufsichtsrat hatin seinerSitzungam 08.07.2025 der Gesellschafterversammlungdie
Feststellung desJahresabschlusses und die von der Geschaftsfiihrung vorgeschlagene Er-
gebnisverwendung zur Beschlussfassung empfohlen.

VorschlagderVerwaltung

Es wird vorgeschlagen, den Oberbiirgermeister mitdenin den Beschlussantragen 1bis4
genannten Weisungsbeschliissen auszustatten.

Losungsvarianten

Aus dem Bilanzgewinn 2024 konnte eine hohere Ausschittung beschlossen werden. Hier-
durch wiirde der Gesellschaft dringend benétigte Liquiditat entzogen, die sie zur Finanzie-
rung von Investitionen bendtigt.
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